PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA DE ITABIRA
RUA CASEMIRO ANDRADE N. 279 -35910-000 -MG
CNPJ-18 299 453/0001-26 FONE: (31) 3838-1209

TERMO DE REFERENCIA

01 — DEFINIGAO DO OBJETO

1.1 - O presente Termo de Referéncia tem como objeto a Locagao de Imével para
funcionamento do Conselho Tutelar, em atendimento a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, nos termos do Documento de Formalizacdo de Demanda-DFD e Estudo Técnico

Preliminar-ETP, elaborados pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

1.2 - O objeto desta contratacdo é caracterizado como especial: aqueles que, por sua alta
heterogeneidade ou complexidade, ndo podem ser descritos na forma do inciso Xlll do caput,

artigo 6°, c/c artigo 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021.

02 — DA CONTRATACAO

2.1 - O prazo de vigéncia serd de 12 (doze) meses, contados a partir de sua assinatura,
podendo ser prorrogado e/ou alterado, através de termos aditivos, mediante acordo entre as

partes.

2.2 - O contrato, se necessario, sera reajustado mediante iniciativa do Contratado, desde que
observados o interregno minimo de 12 (doze) meses, com data-base vinculada a data do
orcamento estimado, tendo como base a variacdo do Indice Geral de Precos — Mercado —

IGPM da Fundacdo Getulio Vargas.

03 - JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

3.1. A referida aquisicao justifica-se na necessidade de oferecer local apropriado para os
atendimentos realizados pelos conselheiros tutelares deste municipio, respeitando dessa
forma o principio da eficacia e eficiéncia nas acbes realizadas. Visa também oferecer aos

conselheiros um local mais apropriado e seguro para a prestacao do servico essencial a
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populacdo de Santa Maria de Itabira, conforme estabelecido na Lei 8069, de 13 de julho de

1990.

3.2. A Secretaria Municipal de Assisténcia Social necessita da respectiva locagdo, tendo em
vista que o imdvel o qual o Conselho Tutelar esta funcionando ndo oferece todas as vantagens
do qual o imével a ser locado, visto que possui garagem para o veiculo do 6rgao, bem como
maior numero de salas e estd situado em local mais acessivel a populacdo além de o municipio
nao dispor no momento, de imdveis suficientes para funcionar os seus 6rgaos e ndo dispor de
recursos financeiros para realizar a aquisicdo ou constru¢do no momento, necessitando
efetuar a locacdo de imdveis para o melhor atendimento a populacdo de Santa Maria de

Itabira nas ofertas de servigos publicos.

3.3. O imdvel estd situado na Rua Padre José Martins, 166, Centro. Registrado no oficio de

registro de iméveis de Itabira/MG nimero 1.498.

3.4 - Da Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solugdo

3.4.1 - Entende-se pelo ndo parcelamento do objeto, uma vez que se trata de um Unico item.

3.4.2. Ademais a Lei Federal n2 14.133/2021, prevé em seu artigo 74, inciso V, que é inexigivel

a licitacdo nos casos de aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacées e

de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

04 - REQUISITOS DA CONTRATACAO;

4.1 - Vistoria

4.1.1 — Foi realizado laudo de vistoria de imdvel pela Comissao de Avalicdao Prévia, nomeada

pelo Decreto Municipal 066/2021 e Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, datado de
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05 de agosto 2024, pela Corretora e Avaliadora de Imdveis Senhora Elisabete Pires Valgas —

CRECI/MG 24745 — CNAI N2 1331.

4.2 — Amostra

4.2.1 - Nao ha necessidade de apresentar amostra para execugao do objeto licitado.

4.3 — Subcontratacgao

4.3.1 - E vedada a subcontratacéo total ou parcial do objeto contratado, exceto na hipdtese
de servico secunddrio que ndo integre a esséncia do objeto, desde que expressamente
autorizada pelo Contratante, mantida em qualquer caso a integral responsabilidade do
Contratado.

4.4 - Garantia da contratacao

4.4.1 - Nao havera exigéncia da garantia da contrata¢do dos artigos 96 e seguintes da Lei n?

14.133, de 2021.

4.5 - Sustentabilidade:

4.5.1 - Nao serao exigidos critérios de sustentabilidade na presente contratacao.

05 - EXECUGAO DO OBJETO

5.1 - A entrega das chaves do referido imével dar-se-a apds a assinatura do contrato de
locacdo, mediante a entrega das chaves ao locatario, iniciando-se a partir dai o periodo

locaticio.

5.2 - O Objeto contratado deverd estar dentro das legislacdes aplicaveis.
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5.3. A entrega das chaves sera na Secretdria Municipal de Assisténcia Social, localizada a Rua

Casemiro Andrade, n2 279, Bairro Centro - Santa Maria de Itabira/MG - CEP: 35.910-000.

5.4 - Os efeitos financeiros da contratagdo so terao inicio a partir da data da entrega das

chaves, que deverd ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel.

5.5 - O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por

consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.6 - A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacdo pelo LOCATARIO de que
o imével satisfaz o interesse publico, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia

expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.7 - Caso qualquer das partes ndo tenha interesse na prorrogacdo, devera enviar
comunicacdo escrita a outra parte, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data
do término da vigéncia do contrato ou da data que pretenda realizar a rescisdo, sob pena de

aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

06 - GESTAO

6.1 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencgadas e as normas da Lei, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao

total ou parcial, conforme art. 115 da Lei n2 14.133, de 2021.

6.2 - A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais
gestores e fiscais do contrato, representantes da Administracdo especialmente designados
conforme requisitos estabelecidos no art. 72 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelos respectivos

substitutos, conforme art. 117 da Lei n? 14.133, de 2021.
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6.3 - Em caso de eventual irregularidade, inexecu¢dao ou desconformidade na execugao do
contrato, o fiscal do contrato darad ciéncia ao Contratado, por escrito, para adog¢dao das

providéncias necessarias para sanar as falhas apontadas, determinando prazo para a correcao.

6.4 - O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execuc¢do do contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizacao das faltas ou

dos defeitos observados, de acordo com o § 192, art. 117 da Lei n? 14.133, de 2021.

6.4.1 - Caberdo ao gestor os controles administrativos/financeiros necessarios ao pleno

cumprimento do contrato.

6.5 - O fiscal do contrato informard a seus superiores e ao gestor do contrato, em tempo habil
para a adogcdo das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia

gue ultrapasse sua competéncia, conforme § 29, art. 117 da Lei n©? 14.133, de 2021.

6.6 - A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade do
Contratado por quaisquer irregularidades, inexecu¢des ou desconformidades havidas na
execucdo do objeto, ai incluidas imperfeicdes de natureza técnica ou aquelas provenientes de

vicio redibitério, como tal definido pela lei civil.

6.7 - O Contratante reserva-se ao direito de rejeitar, no todo ou em parte, o objeto da
contratacdo, caso o mesmo afaste-se das especificacdes deste termo de referéncia, do

instrumento convocatdrio e de seus anexos, e da proposta comercial do Contratado.

6.8 - Constatada a ocorréncia de descumprimento total ou parcial do contrato, deverdo ser
observadas as disposicdes dos art. 155 a 163 da Lei n2 14.133, de 2021, a fim de apurar a

responsabilidade do Contratado e eventualmente aplicar san¢des.
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6.9 - As comunicagbes entre o 6rgao ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica

para esse fim.

7 - DA FISCALIZAGAO

7.1- A fiscalizagao sera exercida no interesse da Administragdao e nao exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e

prepostos.

7.2- A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizagdo e avaliacao pelo fiscal designado para assegurar o cumprimento do contrato, nos

termos do que prevé o artigo 117 da Lei n® 14.133/21.

7.3- 0O gestor ou o servidor designado anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizacao

das faltas ou defeitos observados.

7.4 - Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela

fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.
7.5- Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 137, da Lei n° 14.133/21, no que

couber.

7.6 - Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato

deverdo ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.

7.7 - Afiscalizacdao do contrato serd exercida pelos servidores:
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» GESTOR DE CONTRATO
Nome: Marcia Aparecida Lage
Cargo: Secretaria Municipal de Assisténcia Social
E-mail: assistencia.social@santamariadeitabira.mg.gov.br
Matricula: 211-02
Telefone (WhatsApp): (31) 3191-3682

» FISCAL DO CONTRATO
Nome: Agata Natiele Mendes Teixeira
Cargo: Assistente Administrativo
Matricula: 0002936
E-mail: agatanatiely55@gmail.com

Telefone (WhatsApp): (31) 985836953

08 - PAGAMENTO

8.1-0 LOCATARIO obriga-se a pagar, mensalmente ao LOCADOR a importancia de RS 1.650,00
(hum mil, seiscentos e cinquenta reais) mensal, perfazendo um valor global de RS 19.800,00

(dezenove mil e oitocentos reais).

8.2 — O vencimento do aluguel se dard no ultimo dia util de cada més, podendo ser pago pelo
Municipio até o 102 (décimo) dia apds o vencimento ao LOCADOR, Seguido do aceite pela
Geréncia de Material, transcorrido o prazo necessario para tramitacdo na Contabilidade da

Prefeitura.

8.3 — O pagamento do objeto contratado, sera efetuado ao LOCADOR através da Secretaria
Municipal de Fazenda e Planejamento, com a comprovacdo de regularidade das obrigacbes

fiscais quais sejam: INSS, Estadual e CNDT.
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8.4 - O pagamento serd efetuado na conta do LOCADOR, através de depdsito e/ou
transferéncia bancaria, qual seja:

e BANCO DO BRASIL

e AGENCIA: 2584-4

e CONTA CORRENTE/POUPANCA N2 82031-8

e TITULAR: GERALDA PIRES LAGE.

8.5- Caso os dados do documento de cobranca estejam incorretos, o LOCATARIO informara
o fato ao LOCADOR que emitira novo documento de cobranca com as informacgdes corretas,

abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento.

8.6 - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento nado justificados, provocados
exclusivamente pela Administracdo, o valor devido deverd ser acrescido de atualizacdo
financeira, e sua apuracdo se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo
pagamento, em que os juros de mora serao calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao
més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicagdo da seguinte formula:

I= (TX/100)

EM=1x N x VP, onde:

| = indice de atualiza¢do financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratérios;

N = NUmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela em atraso.

8.7- Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de liquidacao
qgualquer obrigacdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou
inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de precos ou correcdo

monetaria.
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8.8- Se o LOCADOR descumprir qualquer termo ou condigdo a que se obrigar no presente
Contrato, por sua exclusiva culpa, poderd o LOCATARIO reter o pagamento até que seja
sanado o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer O6nus ao

LOCATARIO resultante desta situagado.

8.9- O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada

pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada no contrato.

09 — DO REAJUSTE

9.1 - Serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice Geral de Precos Mercado — IGPM,
medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde que
seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,

para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

9.2 - Se avariacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitara negociar a adoc¢do de preco

compativel ao mercado de locagao do municipio em que se situa o imével.

9.3 - Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacdao contratual, na
pactuacao do termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitacao sé podera ser
pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma

prevista neste contrato.

9.4 - O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do

contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

10 — DAS OBRIGACOES
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10.1 - Constituem-se obrigac¢6es e responsabilidades do LOCADOR:

10.1.1 - Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificagcdes contidas neste Contrato, bem como no termo de vistoria,
constante dos autos do Processo;

10.1.2 - Adaptar e/ou permitir a adapta¢do do layout as necessidades de ambientes e areas
do imdvel, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos, secdes e
equipes do LOCATARIO;

10.1.3 - Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imodvel,;

10.1.4 - Manter, durante a locac¢ao, a forma e o destino do imével;

10.1.5 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10.1.6 - Pagar as taxas de administragcdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas

compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

10.1.7 - Entregar o objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante neste Contrato;

10.1.8 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo durante a
contratacdo e qualificacdo exigidas no Processo, bem como as condi¢Ges para contratar com
a Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das sancdes administrativas por

descumprimento de clausula contratual;

10.1.9 - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com

a apresentacdo da documentacdo correspondente.
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10.1.10 - Pagar as despesas extraordinarias do imdvel, entendidas como aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manuten¢ao do imdvel, como, por exemplo:
a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;

b) Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do imdvel;

10.1.11 - Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contrata¢ao, em conformidade com todas

as condicOes e os prazos estabelecidos neste Contrato.

10.1.12 - Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando for o caso, a

ocorréncia de qualquer anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios;

10.1.13 - Arcar com as despesas decorrentes da ndo observancia das condi¢cdes constantes

deste Contrato;

10.1.14 - Cumprir, as suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que definam suas

obrigacdes;

10.1.15 — Declarar que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de

avaliacdo por parte da Administracao;

10.1.16 — Responder pelos vicios anteriores a locacdo;

10.1.17 — Responder pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios

redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc;

10.2 - Constituem-se obrigagdes e responsabilidades do LOCATARIO:
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10.2.1 - Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo e na forma estipulado (s)
neste Contrato;

10.2.2 - Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e condominio, se houver;

10.2.3 - Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.2.4 - Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos

existentes;

10.2.5 - Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, ressalvados os

desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

10.2.6 - Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba,

bem como as eventuais turbag¢des de terceiros;

10.2.7 - Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos

durem mais de 10 (dez) dias;

10.2.8 - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdével, ou nas suas instalacées,

provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

10.2.9 - Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequa¢des no layout, como

remanejamento e instalacdes de divisdrias, portas e interruptores.
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10.2.10 - Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante

prévia combinagdo de dia e hora;

10.2.11 - Acompanhar e fiscalizar a execug¢do do objeto deste Contrato;

10.2.12 - Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal.

10.2.13 - Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

10.2.14 - Pagar as despesas ordindrias entendidas como aquelas necessarias a sua

administragdo, como, por exemplo:

a) O pagamento de taxas de Consumo de 4dgua e esgoto dgua, luz, telefone, que venha
a consumir a partir da data da efetivacdo deste Contrato, despesas decorrentes de

lei e respectivas majoracdes, limpeza e conservagao.

b) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagGes elétricas e hidraulicas de uso

comum;

10.2.15 - Acompanhar a execucao do Contrato, nos termos do inciso Il do artigo 104 da Lei n2
14.133/2021, através do gestor do Contrato, que exercera ampla e irrestrita fiscalizacdo do
objeto, a qualquer hora, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou
defeitos observados, inclusive quanto as obrigacdes do LOCADOR constantes do presente

Contrato;

10.2.16 - Efetuar a juntada aos autos do processo, das irregularidades observadas durante a

execucdo da relacdo contratual.

11 - DA NORMA DE REGULAMENTAGAO DO ORGAO COMPETENTE
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11.1 - O Objeto contratado deverd estar dentro das normas e padrdes, exigidos pelo érgao

competente ao objeto contratado.

12 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

12.1 - O custo estimado total da contratacdo é de RS 19.800,00 (Dezenove mil e oitocentos

reais), conforme tabela abaixo:

VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO UNIDADE | QUANTIDADE UNITARIO GLOBAL

Locagdo de Imovel para funcionamento do Conselho
1 Tutelar, em atendimento a Secretaria Municipal de Mensal 12 RS 1.650,00 | RS 19.800,00
Assisténcia Social.

Valor Global RS 19.800,00

13 - DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1 — As despesas decorrentes deste Contrato correrdo a conta da seguinte dotacdo

orcamentaria, do orcamento vigente do municipio:

02.14 — Secretaria Municipal de Assisténcia Social
02.14.012 - Fundo Municipal de Crianga e Adolescente
0824300142.033 — Manutencao do Conselho Tutelar
3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

14 - UNIDADE E SERVIDOR RESPONSAVEL PARA ESCLARECIMENTOS

14.1 - Secretaria Municipal de Assisténcia Social — Marcia Aparecida Lage.
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