Prefeitura Municipal de Bom Despacho
Estado de Minas Gerais
Secretaria Municipal de Administraciao
Geréncia de Licitacdes, Compras e Gestio de Contratos

EDITAL DA CHAMADA PUBLICA N° 02/2026
PROCESSO N° 73/2026

O MUNICIPIO DE BOM DESPACHO-MG, pessoa juridica de direito piiblico interno,
inscrito no CNPJ sob o n° 18.301.002/0001-86, com sede a Rua da Olaria, 80, sala 8, bairro Sao
Jodo, 35634-026, por meio da Geréncia de Licitacdes, Compras e Gestdo de Contratos, torna
publico, para ciéncia dos interessados, que se encontra aberta a Chamada Publica n°® 02/2026, nos
termos da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2.021, a Instrugdo Normativa DREI/ME n°® 52,
de 29 de julho de 2022, o Decreto n® 21.981/1932, e os Decretos Municipais n° 10.086/2023,
10.706/2025, com alteracdes e demais normas regulamentares aplicaveis a espécie.

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Chamamento Publico, o credenciamento de leiloeiros oficiais
para conducdo, por demanda, de leildes publicos destinados a alienagdo de bens imdveis
pertencentes ao Municipio de Bom Despacho/MG, conforme condigdes, exigéncias e critérios
estabelecidos neste Edital e em seus anexos.

2. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

Credenciamento de leiloeiros oficiais,
regularmente matriculados na Junta Comercial
competente, para conducdo, por demanda, de | Demanda
leildes publicos destinados a alienacao de bens | de leilao
imdveis pertencentes a0 Municipio de Bom
Despacho/MG.

12 R$ 0,01

2.1. A quantidade estimada de 12 demandas possui carater meramente referencial e ndo obriga o
Municipio a realizagdo de 12 leildes, servindo apenas para fins de planejamento,
dimensionamento da demanda e organiza¢cdo do credenciamento, de modo que a execucao dos
servigos ocorrera de forma parcelada e sob demanda.

2.2. Os servigos de leiloeiro oficial caracterizam-se como servigos comuns, pois seus padroes de
desempenho e qualidade podem ser definidos objetivamente, nos termos do art. 6°, inciso XIII,
da Leino 14.133/2021.

2.2.1. Trata-se de servigo comum, contratado por escopo, sem fornecimento de mao de obra em
regime de dedicacdo exclusiva, cuja contratacdo ocorrerd por demanda, mediante contratacao
direta por inexigibilidade de licitagdo decorrente de credenciamento, com fundamento no art. 74,
inciso IV, da Lei n° 14.133/2021.

2.3. A contratagdao observard o regime de execu¢do sem Onus financeiro para a Administragao,
uma vez que a remuneracdo do(a) Leiloeiro(a) Oficial ocorrerd exclusivamente mediante o
recebimento da comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, paga pelo
arrematante, nos termos do §2° do art. 4° do Decreto Municipal n® 10.706, de 21 de janeiro de
2025.

2.3.1. Na comissdo prevista no item anterior consideram-se incluidos todos os custos
operacionais, diretos e indiretos, necessarios a plena execucao do objeto, tais como sistemas de
leildo eletronico, publicidade, organizagdo e demais tarefas acessorias, ndo cabendo a Prefeitura
Municipal de Bom Despacho qualquer dever de pagamento, reembolso ou indenizacao de custos.
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2.3.2. E vedada a cobranga de quaisquer outras taxas, tarifas ou despesas dos arrematantes ou da
Administragdo que ndo estejam expressamente previstas na legislagdo federal regente ou neste
Termo de Referéncia.

2.3.3. A remuneracdo do leiloeiro contratado para realizar leildo sera constituida exclusivamente
da comissdo de 5% (cinco por cento) calculada sobre o valor de venda de cada bem, ou lote,
negociado em leildo, cobrada, sem a interveniéncia da Prefeitura Municipal de Bom Despacho,
pelo proprio leiloeiro, diretamente dos respectivos arrematantes dos bens, conforme prescreve os
§§1° e 2° do 4° do Decreto Municipal n° 10.706, de 21 de janeiro de 2025.

2.3.4. Em hipotese alguma o leiloeiro podera realizar retengdo parcial ou total do valor de venda
dos bens, que sera repassado integramente a Prefeitura Municipal de Bom Despacho.

2.4. O prazo de vigéncia da contratacao ¢ de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do
contrato, podendo ser prorrogado.

2.5. O Edital de Credenciamento terd prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da
publicacdo no PNCP.

2.6. O Edital de Credenciamento permanecerd com recebimento de documentacdo aberto para
novos interessados durante todo o periodo de validade do certame, em observancia ao art. 79,
paragrafo unico, inciso I, da Lei no 14.133, de 2021.

3. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Registro e regularidade profissional

3.1. Poderdo participar pessoas fisicas regularmente matriculadas e em situagdo ativa como
leiloeiro oficial perante a Junta Comercial competente.

3.1.1. A exigéncia de matricula perante a Junta Comercial competente decorre do art. 1° do
Decreto n® 21.981, de 19 de outubro de 1932, e dos arts. 46 ¢ 56 da Instru¢do Normativa
DREI/ME n° 52, de 29 de julho de 2022, segundo os quais a profissdo de leiloeiro ¢ exercida
mediante matricula concedida pela Junta Comercial, devendo o profissional utilizar matricula
valida na respectiva circunscricao.

Capacidade técnica

3.2. O interessado deverd comprovar experiéncia anterior na organizacdo e conduc¢do de, no
minimo, um leildo eletronico de bens imoéveis, mediante atestado, certiddo, ata de leildo ou
documento equivalente emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado.

3.2.1. Os documentos deverdo permitir a identificagdo do leiloeiro, do objeto executado, do
responsavel pela emissdo e de dados suficientes para eventual confirmacao de autenticidade.

Infraestrutura tecnologica

3.3. O credenciado devera declarar que dispde, diretamente ou mediante contratagao de terceiro,
de plataforma eletronica especifica para leildes, permanecendo integralmente responsavel por
seu funcionamento, seguranca e conformidade.

3.3.1. A comprovacao das funcionalidades e dos controles de seguranca podera ser exigida antes
da assinatura do instrumento decorrente da convocagao, por documentos, demonstragao técnica,
acesso de teste ou outro meio indicado pela Administracao.

Sustentabilidade

3.4. Os leildes serdo realizados prioritariamente em formato eletronico e a divulgacdo devera
privilegiar meios digitais, reduzindo deslocamentos, impressoes, catdlogos fisicos e consumo de
materiais.

Subcontratacio e apoio operacional
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3.5. Sera admitida a utilizagdo de apoio operacional para atividades-meio, como fotografia,
divulgacdo, elaboracdo de material informativo, manutencdo da plataforma, atendimento
administrativo e organizacao documental.

3.5.1. A atividade-fim de leiloeiro, compreendendo a apresentagdo dos lotes, o recebimento e a
conducao dos lances e a declaracdo do vencedor, possui carater pessoal e sera executada pelo
leiloeiro oficial contratado.

3.5.2. A substituicdo por preposto ou por outro leiloeiro somente serd admitida nas hipoteses
previstas na regulamentagdo profissional, mediante comunica¢do formal e prévia anuéncia da
Administragao.

3.5.3. O apoio operacional ndo transfere responsabilidades, permanecendo o leiloeiro
integralmente responsavel pelos atos de seus auxiliares e pelos servigos de terceiros utilizados.

Garantia da contratacao

3.6. Nao sera exigida garantia contratual prevista nos arts. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133/2021,
em razdo da auséncia de pagamento antecipado ou desembolso direto pelo Municipio, da
execucao por resultado e das demais medidas de fiscalizagdo e responsabilizagdo previstas neste
instrumento.

Vistoria

3.7. Nao havera vistoria obrigatoria para participagdo no credenciamento, uma vez que o0s
imoveis ainda serdo individualizados nos futuros procedimentos de leildo.

3.7.1. Apo6s a convocagdo, o leiloeiro devera realizar as vistorias operacionais que forem
determinadas na Ordem de Servigo, mediante agendamento com a unidade responsavel. A
vistoria ndo substituira a avaliagdo oficial nem a analise documental do imoével.

Instalacao de escritorio

3.8. Nao serd exigida instalagdo de escritorio no Municipio de Bom Despacho, devendo o
contratado, contudo, assegurar atendimento remoto eficiente e disponibilidade para os atos
presenciais que forem necessarios.

4. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condigoes de execucao

4.1. A execucdo de cada demanda sera iniciada apés a formalizacdo da contratagdo e o
recebimento da Ordem de Servigo pelo leiloeiro convocado.

4.2. No prazo de até 5 (cinco) dias uteis do recebimento da Ordem de Servigo, podera ser
realizada reunido inicial para alinhamento do cronograma, das obrigacdes, dos mecanismos de
fiscalizacdo e da estratégia de divulgacao.

Rotinas do leiloeiro contratado
4.3. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas no edital, no instrumento contratual e no edital
especifico do leildo, cabera ao leiloeiro:

a) examinar os documentos e as informacdes disponibilizados pela Administracdo e
comunicar, de imediato, inconsisténcias que prejudiquem a divulgacao ou a realizacao do leilao;
b) realizar vistoria operacional e registros fotograficos dos imdveis quando determinado,
sem substituir a avaliacdo oficial;

C) auxiliar, quando solicitado, na descricdo mercadolégica e no agrupamento dos imoéveis
em lotes, sujeitos a aprovacao da Administragao;

d) elaborar e submeter a aprovacdo plano de divulgacdo compativel com a natureza, a

localizagdo e o publico potencial dos imdveis;
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e) promover, as suas expensas, divulgacdo complementar em sitio proprio, portais
especializados, correio eletronico, redes, catalogos digitais e outros meios adequados;

f) inserir na plataforma somente informagdes, documentos, imagens e condi¢des
previamente aprovados pela Administracao;

g) disponibilizar canal de atendimento aos interessados e arrematantes, mantendo registro
das comunicagdes relevantes;

h) orientar os interessados sobre cadastro, acesso, visitacao, apresentacao de lances e demais
regras, sem alterar ou interpretar de forma divergente o edital;

1) realizar a sessdo eletronica na data e no horario definidos, observando o Decreto
Municipal n® 10.706/2025 e o edital especifico;

1) manter a identificacdo e a rastreabilidade dos participantes, propostas, lances, mensagens
e demais atos praticados;

k) emitir ata, relatério de lances, relacao de arrematantes, indicacao de lotes desertos ou
fracassados e demais documentos do certame;

1) emitir ou disponibilizar o Documento de Arrecadagao Municipal ou guia indicada pela

Administragdo, sem receber ou reter o preco dos imoveis;
m) cobrar a comissao diretamente do arrematante, em documento separado do preco de
venda, nos limites deste Termo de Referéncia e do edital;

n) comunicar o inadimplemento do arrematante e auxiliar a Administracdo na convocacao
dos licitantes subsequentes, quando cabivel,

0) prestar suporte técnico-operacional nos atos posteriores a arrematagao, até a conclusao da
demanda;

p) entregar relatorios de disponibilidade da plataforma e de incidentes ocorridos durante a
Sessao;

q) preservar os registros eletronicos e disponibilizd-los a Administragdo e aos 6rgaos de
controle;

r) manter atualizados e ativos os canais de contato informados;

S) observar a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais e guardar sigilo sobre informacdes
nao publicas; e

t) corrigir, complementar ou refazer, as suas expensas, os produtos rejeitados pela
fiscalizagdo.

Obrigacoes da Administracio
4.4. Compete ao Municipio:

a) manter o edital de credenciamento e a lista de credenciados disponiveis em sitio oficial;
b) formalizar e instruir o procedimento de cada futuro leilao;

C) providenciar a identificacdo, regularizagdo, avaliagdo oficial, definicdo de pre¢co minimo,
autorizagao legislativa quando exigivel e demais documentos dos imoveis;

d) aprovar a formagao dos lotes, o edital especifico, o cronograma, o material de divulgagao
¢ as condic¢oes de venda;

e) promover as publicagdes obrigatdrias no PNCP, no sitio oficial e nos demais meios
institucionais;

f) convocar o credenciado segundo a ordem objetiva, verificar sua habilitagdo e formalizar a
contratacao;

g) fornecer ao leiloeiro os documentos ¢ informagdes necessarios a execugao;

h) indicar gestor, fiscal e interlocutores;
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1) acompanhar a plataforma e fiscalizar a execugao;

1) deliberar sobre impugnagdes, recursos, adjudicacdo, homologacao, revogacdo, anulagdo,
sangoOes e demais atos decisorios; €

k) receber e conferir a documentacao final da demanda.

Plataforma eletronica
4.5. A plataforma disponibilizada devera possuir, no minimo, os seguintes requisitos:

a) acesso via web e conexdo segura e criptografada;

b) cadastro individual dos usuarios, com identificacdo suficiente ¢ mecanismos de
autenticacao;

c) recebimento de propostas e lances em tempo real, com registro de data e horério;

d) registro seguro, cronoldgico, auditavel e inalteravel dos atos praticados;

e) exibicdo das informacdes do leildo, documentos autorizados, imagens, condigdes de
venda e maior lance, sem identificacao indevida do licitante;

f) disponibilidade e velocidade compativeis com a utilizagdo em tempo real;

g) registro de falhas, interrup¢des e indisponibilidades, com emissao de relatorio;

h) armazenamento redundante e copias de seguranca;

1) protecao contra acessos nao autorizados, ataques cibernéticos e perda de dados;

i) plano de contingéncia para indisponibilidade do sistema;

k) emissdo e exportagdo de atas, relatdrios, logs, propostas e lances em formato acessivel a
Administragao;

1) acesso da Administracdo as funcionalidades, informagdes e registros necessarios a

fiscalizacao; e
m) tratamento de dados pessoais em conformidade com a Lei n°® 13.709/2018.

4.5.1. O leiloeiro respondera por falhas de seguranca, indisponibilidade, perda de dados ou
irregularidades imputaveis a plataforma propria ou contratada, sem prejuizo da apuragdo de
responsabilidades.

Materiais e meios necessarios

4.6. Todos os materiais, equipamentos, servicos de terceiros, deslocamentos, recursos
tecnologicos, ferramentas, mao de obra de apoio e meios de divulgacdo necessdrios serdao
fornecidos pelo leiloeiro, as suas expensas.

Local e horario

4.7. Os servigos serdo prestados predominantemente em meio eletronico, sem prejuizo das
atividades presenciais necessarias no Municipio de Bom Despacho ou no local dos iméveis.
4.7.1. As interlocu¢des administrativas ocorrerdo, em regra, de segunda a sexta-feira, das 8h as
17h. A sessdo do leildo obedecera a data e ao horario estabelecidos no edital especifico.

Prazos de execucao

4.8. O prazo para execucao de cada demanda serd definido na respectiva Ordem de Servico, de
acordo com a quantidade e as caracteristicas dos imdveis, o cronograma do procedimento, os
prazos de divulgacgao e as demais condi¢des do futuro leilao.

4.8.1. O prazo sera contado do recebimento da Ordem de Servi¢o e da disponibilizacdo, pela
Administragdo, dos documentos e informagdes necessarios a execucao dos servicos.

4.8.2. O cronograma poderéd ser alterado ou suspenso, mediante justificativa, quando houver
necessidade de providéncias da Administracdo, impugnacdes, recursos, indisponibilidade
devidamente comprovada ou outros fatos que impecam o regular prosseguimento do leilao.

Procedimentos de transi¢ao e finalizagao
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4.9. Encerrada a demanda, o leiloeiro devera transferir a Administracao todos os documentos,
relatorios, registros, arquivos digitais e informagdes produzidos, sem retencdo de dados
necessarios a continuidade do processo.

4.10. Nao havera transferéncia de ativos, pessoal ou infraestrutura ao término do
credenciamento.

5. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1. Poderdo participar do processo de Credenciamento os interessados que satisfagam as
exigéncias contidas neste Edital e seus anexos.

5.2. Nao poderdo participar, direta ou indiretamente, de qualquer fase deste processo, os
interessados que se enquadrarem em uma ou mais das situagdes a seguir:

5.2.1. Aquele que ndo atenda as condicdes deste Edital e seu(s) anexo(s);

5.2.2. Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica,
quando o credenciamento versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ele relacionados;
5.2.3. Empresa, isoladamente ou em consoércio, responsavel pela elaboracao do projeto basico ou
do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador,
acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responsavel
técnico ou subcontratado, quando a licitagdo versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ela
necessarios;

5.2.4. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo do credenciamento, impossibilitada de
participar de licitagdes ou contratar com a Administragdo Publica em decorréncia de san¢ao que
lhe foi imposta;

5.2.5. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fun¢do na conducdo deste credenciamento ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau;

5.2.6. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1.976, concorrendo entre si;

5.2.7. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo deste edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condicdes andlogas as de escravo ou por contratagdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislagao trabalhista;

5.2.8. Agente publico do 6rgao ou entidade contratante, devendo ser observadas as situagdes que
possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego,
nos termos do § 1° do art. 9° da Lei Federal n® 14.133/2021;

5.2.9. Organizagdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condigao;

5.3. O impedimento de que trata o item 5.2.4. sera também aplicado ao licitante que atue em
substitui¢do a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sanc¢do a
ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente
comprovado o ilicito ou a utilizacdo fraudulenta da personalidade juridica.

5.4. A critério da Administragdo e exclusivamente a seu servigo, o autor dos projetos € a empresa
a que se referem os itens 5.2.2 e 5.2.3 poderdo participar no apoio das atividades de
planejamento da contratacdo, de execucdo do credenciamento ou de gestdo do contrato, desde
que sob supervisdo exclusiva de agentes publicos do 6rgdo ou entidade.

5.5. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo economico.

5.6. O disposto nos itens 5.2.2 e 5.2.3 ndo impede a contratagdo de servigo que inclua como
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encargo do contratado a elaboracdo do projeto basico e do projeto executivo, nas contratagdes
integradas, e do projeto executivo, nos demais regimes de execucao.

5.7. Em licitagdes e contratagcdes realizadas no ambito de projetos e programas parcialmente
financiados por agéncia oficial de cooperagdo estrangeira ou por organismo financeiro
internacional com recursos do financiamento ou da contrapartida nacional, nao podera participar
pessoa fisica ou juridica que integre o rol de pessoas sancionadas por essas entidades ou que seja
declarada inidonea nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

5.8. A vedagdo de que trata o item 5.2.8 estende-se a terceiro que auxilie a conducdo do
procedimento na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou
funciondrio ou representante de empresa que preste assessoria técnica.

5.9. Ser4 permitida a participacdo de cooperativas, desde que apresentem modelo de gestdo
operacional adequado ao objeto deste credenciamento, com compartilhamento ou rodizio das
atividades de coordenacdo e supervisao do objeto contratual, e desde que a execugdo ocorra
obrigatoriamente pelos cooperados, vedando-se qualquer intermediagdo ou subcontratagao.

5.9.1. Em sendo permitida a participacdo de cooperativas, ser-lhes-do atendidos os beneficios
previstos para as microempresas € empresas de pequeno porte quando elas atenderem ao disposto
no art. 34 da Lei n°® 11.488, de 15 de junho de 2007.

5.10. A inscri¢ao de interessados no credenciamento implica a aceitagao integral e irrestrita de
todas as condicdes estabelecidas neste Edital e no Decreto Municipal n° 10.086/2023.

6. DOS CRITERIOS DE CREDENCIAMENTO
6.1. Os interessados em se credenciar deverdo apresentar, junto a Geréncia de Licitacoes,

Compras e Gestdo de Contratos da Prefeitura Municipal de Bom Despacho/MG, através do e-
mail: licitacao@pmbd.mg.gov.br, os documentos solicitados neste edital.

6.1.1. O corpo do e-mail devera apresentar o nimero da Chamada, o nome e endereco do
interessado, conforme abaixo:

CHAMADA PUBLICA N° 1/2026

DOCUMENTOS DE HABILITACAO E PROPOSTA COMERCIAL
Razao Social da Proponente

CNPJ

Enderego completo

6.2. A documentacao devera conter proposta com a relagdo de procedimentos ofertados e a
capacidade mensal de execugao.

6.2.1. A proposta devera ser apresentada com identificagdo do interessado, impressa sem rasuras,
ressalvas ou entrelinhas, datada e assinada pelo préprio interessado ou por seu representante
legal.

Forma de selecao

6.3. A selecao dos leiloeiros oficiais ocorrerda mediante credenciamento, enquadrado na hipdtese
de contratacdo paralela e ndo excludente prevista no art. 79, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, com
fundamento, ainda, nos arts. 31, §1°, e 74, inciso IV, da mesma Lei, no Decreto Municipal n°
10.086/2023 e no Decreto Municipal n° 10.706/2025.

6.4. A hipotese ¢ de contratacdo paralela e ndo excludente. Todos os interessados que atenderem
integralmente as condi¢des do edital serdo credenciados, sem disputa de precos e sob condi¢des
padronizadas.
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6.4.1. Considerando que as demandas de leilao surgirdo de forma sucessiva e ndo serd possivel a
contratacdo imediata e simultanea de todos os credenciados, a distribuicdo das demandas
observara critério objetivo de rodizio, nos termos do art. 79, §1°, inciso II, da Lei n® 14.133/2021.

6.5. A contratacdo decorrente de cada convocacdo serd formalizada por inexigibilidade de
licitagdo, observada a instrucao do art. 72 da Lei n°® 14.133/2021.

Critério de distribuicao das demandas

6.6. As demandas serao distribuidas por rodizio, segundo a ordem cronologica em que o
interessado apresentar toda a documentagao exigida de forma completa e regular.

6.6.1. Em caso de apresentacdo completa no mesmo registro de data e horario, a ordem sera
definida por sorteio publico, registrado em ata e previamente comunicado aos interessados.

6.6.2. A lista e suas movimentagdes serao publicadas no sitio eletronico oficial.

6.6.3. A distribuicdo ocorrerd por demanda de leildo, e ndo por imoével ou lote individual,
cabendo ao convocado conduzir integralmente o leilao constante do respectivo edital.

6.6.4. Apos a conclusdao da demanda, inclusive quando o leildo resultar deserto ou fracassado
apos a efetiva execugdo dos servigos, o leiloeiro sera reposicionado ao final da lista.

6.6.5. Se a demanda for cancelada antes do inicio efetivo dos trabalhos, o leiloeiro mantera sua
posi¢cdo; se ja houver execucdo relevante, sera reposicionado ao final, conforme decisao
motivada da Administragao.

6.6.6. A recusa justificada, aceita pela Administragdao, ndo ensejara sancao, mas o credenciado
sera reposicionado ao final da lista. A recusa injustificada podera, além do reposicionamento,
gerar sangoes.

6.6.7. Novos credenciados serdo incluidos ao final da lista, conforme a data e o horario da
apresentacao completa e regular dos documentos.

6.6.8. E vedada a escolha subjetiva do leiloeiro ou a garantia de equivaléncia econdmica entre
demandas, uma vez que os imoveis serdo disponibilizados gradualmente e possuem
caracteristicas imprevisiveis no momento do credenciamento.

Regime de execucio
6.7. O servigo sera executado por resultado, sob demanda e sem dedicacdo exclusiva de mao de
obra, de acordo com a Ordem de Servico e o edital especifico de cada leilao.

6.8. Os interessado no credenciamento devera comprovar preencher os requisitos de habilitagdo
necessarios para o credenciamento, mediante a apresentacao dos seguintes documentos:

Habilitacao juridica e profissional
6.9. Para o credenciamento, o interessado devera apresentar, no minimo:

a) documento oficial de identificagdo e CPF;

b) comprovante de enderego;

C) certiddo ou documento de matricula ativa como leiloeiro oficial perante a Junta
Comercial competente;

d) certiddo de regularidade profissional ou documento equivalente, sem impedimento para o
exercicio da atividade;

e) comprovante de inscri¢do no cadastro de contribuintes municipal, quando aplicavel; e

f) declaracdes exigidas no edital, inclusive de inexisténcia de impedimento, de ciéncia das

condicdes e de disponibilidade da infraestrutura necessaria.

Regularidade fiscal, social e trabalhista
6.10. Serdo exigidas, conforme aplicavel a pessoa fisica:
a) regularidade perante a Fazenda Federal e a Divida Ativa da Unido;
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b) regularidade perante a Fazenda Estadual do domicilio;

c) regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio;

d) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT; e

e) regularidade perante o FGTS, quando o interessado estiver sujeito a obrigagao.

Qualificacdo economico-financeira
6.11. Sera exigida certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio
do interessado, ou certidao positiva com efeitos de negativa, dentro do prazo de validade.

Qualificacao técnica
6.12. Sera exigida a comprovagdo de experiéncia prevista no item 3.2 e declaracdo de
disponibilidade de plataforma eletronica compativel com os requisitos do Termo de Referéncia.

6.13. A Administragdo poderd diligenciar para confirmar a autenticidade dos documentos,
solicitar demonstracdo da plataforma e exigir esclarecimentos ou complementagdes admitidas
pela legislacao.

6.14. Antes de cada contrata¢do, o convocado devera comprovar a manuten¢do das condigdes de
habilitacao.

6.15. DECLARACOES

a) Declaragao de que esta ciente e concorda com as condigdes contidas no Edital e seus anexos;
b) Declaragdao de que cumpre os requisitos para a habilitagdo definidos no Edital e que a proposta
apresentada esta em conformidade com as exigéncias editalicias;

c) Declaracdo de que inexistem fatos impeditivos para seu credenciamento, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

d) Declaracdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre
e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢dao de aprendiz, nos
termos do artigo 7°, XXXIII, da Constituicao Federal de 1998.

e) Declaracdo de que nao possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho
degradante ou for¢ado, observando o disposto nos incisos III e IV do art. 1° e no inciso III do art.
5° da Constitui¢ao Federal;

f) Declaracio de que cumpre com a reserva de cargos prevista em lei para pessoa com
deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social e que atendam as regras de acessibilidade
previstas na legislagdo, conforme disposto no art. 93 da Lei no 8.213/1991.

g) Declaracao de que o profissional, o diretor e/ou provedor do estabelecimento a ser contratado
ndo pertence aos quadros de servidores publicos e nem ocupa cargo de chefia ou funcdo de
confianca;

h) Declaracdo que dispde, diretamente ou mediante contratacdo de terceiro, de plataforma
eletronica especifica para leildes, permanecendo integralmente responsavel por seu
funcionamento, seguranca e conformidade.

6.16. A declaragdo falsa relativa ao cumprimento de qualquer condig¢do sujeitara o licitante as
sancgoes previstas em lei e neste Edital.

6.17. Os documentos exigidos neste edital deverdo ser apresentados com vigéncia plena na data
fixada para sua apresentacao.

7. DA ANALISE DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

7.1. Os pedidos de credenciamento e demais documentos exigidos neste Edital serdo analisados
pelos servidores da Geréncia de Licitagdes, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados do
protocolo.
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7.2. Havendo restri¢ao nos documentos comprobatdrios, sera assegurado o prazo de 3 (trés) dias
uteis para regularizagao.

7.2.1. Nao sendo sanado o vicio apontado, sera indeferido o pedido de credenciamento e
divulgado o resultado no Diério Oficial do Municipio.

7.3. Estando regulares os documentos apresentados, a Geréncia de Licitagdes fard a abertura de
processo administrativo para a formalizacdo de Inexigibilidade de Licitagdo.

8 — DOS RECURSOS
8.1. Cabera a interposicdo de recurso, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contados da data da
publicacdo no DOMe da decisao que deferiu ou indeferiu o credenciamento do interessado.

8.2. Nao serdo conhecidos, os recursos protocolizados fora do prazo.

8.3. O recurso deverd ser interposto perante a autoridade que prolatou a decisdo, sendo-lhe
facultado retratar-se no prazo de trés dias uteis, caso em que poderd pedir a complementagao da
documentacdo ou esclarecimentos, sob pena de novo indeferimento.

8.3.1. Se a decisdao recorrida for mantida, o recurso serd encaminhado para julgamento da
autoridade superior responsavel pelo certame.

8.4. O acolhimento de recurso importard a invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

8.5. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados no sitio
eletronico https://bomdespacho.atende.net/autoatendimento/servicos/consulta-de-processo-

digital/detalhar/1, Processo Digital n® 15226/2026 — Codigo Verificador: X371834P.

8.6. O resultado do recurso sera divulgado mediante publicacdo no Didrio Oficial do Municipio
de Bom Despacho-MG (DOMe).

9. DO CREDENCIAMENTO E DA CONTRATACAO

9.1. Esgotada a fase recursal, a Geréncia de Licitagdes encaminhard o processo administrativo
para a Secretaria Municipal de Administragdo, para ratificacdo e distribuicao dos quantitativos
entre os credenciados.

9.2. Apos a ratificagdo, serd formalizado Termo de Credenciamento, cuja vigéncia serd de 12
(doze) meses, contados a partir da publicagdo de seu extrato, no Didrio Oficial do Municipio —
DOMe.

9.2.1. A assinatura do Termo de Credenciamento nao resulta, para a Administragdo Municipal, a
obrigacdo de contratar com o credenciado.

9.3. Durante a vigéncia do Termo de Credenciamento, a Administracdo poderd firmar contrato
com o credenciado, conforme oportunidade e conveniéncia.

9.4. O credenciado sera convocado para assinar o contrato por meio do e-mail indicado em sua
proposta.

9.5. Apos assinado o contrato, o credenciado devera envia-lo via e-mail, em caso de assinatura
digital, ou, fisicamente, em 2 (duas) vias, em caso de assinatura manual, a Geréncia de
Licitagdes e Contrato, no endereco eletronico: licitacao@pmbd.mg.gov.br.

9.6. O contratado devera manter, durante toda a execucdo da avenca, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas neste Edital.

10. GESTAO, FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DOS CONTRATOS
12.1. O credenciamento ¢ as contratagdes dele decorrentes deverdo ser executados ficlmente
pelas partes, de acordo com as condi¢des estabelecidas no edital, neste Termo de Referéncia, no
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instrumento contratual ou equivalente, na respectiva Ordem de Servigo e nas normas da Lei n°
14.133, de 2021, respondendo cada parte pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

12.2. O credenciamento, por si s6, ndo obriga a Administragao a contratar, nao assegura demanda
minima nem gera direito a remuneragdo, sendo a execu¢do dos servicos condicionada ao
surgimento de demanda concreta, a observancia da ordem objetiva de convocacdo e a
formaliza¢do do instrumento correspondente.

12.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdao ou suspensdo da execucdo de determinada
demanda, o respectivo cronograma serd prorrogado pelo periodo correspondente, desde que as
circunstancias sejam formalmente registradas no processo administrativo.

12.4. As comunicagdes entre o Municipio e o leiloeiro credenciado ou contratado deverdo ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir formalidade, admitindo-se o uso de correio
eletronico institucional, sistema eletronico, plataforma de leildo ou outro meio que permita a
comprovagdo do envio e do recebimento.

12.5. Apés a formalizagdo da contratagdo decorrente do credenciamento e antes do inicio da
execugdo, a Administragdo podera convocar o leiloeiro para reunido inicial, destinada a
apresentacao:

I — das obrigacdes relativas a demanda;

IT — do cronograma de execug¢ao;

IIT — dos mecanismos de gestdo e fiscalizagao;

IV — das condig¢oes do futuro leildo;

V — dos documentos e informagdes disponibilizados pela Administragao;

VI — dos critérios de avalia¢do dos resultados;

VII — das medidas aplicaveis em caso de descumprimento; e

VIII — dos responsaveis pela interlocugdo entre as partes.

12.5.1. As deliberagdes da reunido inicial deverdo ser registradas em ata ou documento
equivalente e juntadas ao processo administrativo.

Gestao do credenciamento

12.6. A gestdo do procedimento de credenciamento cabera a unidade responsavel pela
contratacdo, competindo-lhe:

I — receber e analisar os requerimentos de credenciamento;

II — verificar o atendimento as condi¢des de habilitacao;

IIT — manter atualizada a relacdo dos leiloeiros credenciados;

IV — organizar e divulgar a ordem objetiva de convocagao;

V — registrar as inclusdes, exclusdes e movimentagdes da lista;

VI — verificar a permanéncia das condi¢des de credenciamento;

VII — convocar o leiloeiro correspondente quando houver demanda;

VIII — promover, quando cabivel, o descredenciamento, assegurados o contraditorio e a ampla
defesa; e

IX — garantir a publicidade e a transparéncia dos atos relativos ao credenciamento.

Designacao do gestor e do fiscal

12.7. Para cada contratacdo decorrente do credenciamento, a Administracdo designara gestor e
fiscal, bem como os respectivos substitutos, nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021.
12.7.1. A designagao podera ocorrer por portaria especifica, ato administrativo geral ou indicagao
formal no processo da contratagdo, desde que seja realizada antes do inicio da execucdo da
demanda.
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12.7.2. O mesmo servidor poderd exercer as fung¢des de gestor ou fiscal em mais de uma
demanda, desde que ndo haja comprometimento da segregacdo de fungdes, da capacidade
operacional e da adequada fiscalizagdo dos servigos.

12.7.3. Caso as funcdes de gestdo e fiscalizacdo sejam exercidas por um unico servidor, essa
circunstancia devera ser justificada no processo administrativo, sem prejuizo da indicagao das
atribuicdes correspondentes.

12.7.4. O gerenciamento e fiscalizagdo do processo licitatoério serd de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Administracdo, sendo gestores e fiscais os servidores nomeados pela
Portaria n® 82/2026/SMA, publicada no BAPE - Edi¢ao n° 2130, publicado em 27 de julho de
2026.

a) Matheus Filipe Vargas Rodrigues (Gestor Titular);

b) Gustavo Libério da Silva (Gestor Suplente);

c¢) Fernanda Stéfany Batista dos Santos (Fiscal Titular);

d) Jullia Gabriely Santos Nascimento (Fiscal Suplente)

Fiscalizacao da execucao
12.8. A execug¢do de cada contratacdo devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal designado
ou por seu substituto.

12.9. Compete ao fiscal acompanhar a execu¢do da demanda, verificando o cumprimento das
condicdes estabelecidas no edital, neste Termo de Referéncia, no instrumento de contratagdo, na
Ordem de Servigo e no edital especifico do leildo.

12.10. A fiscalizagao compreenderd, conforme as caracteristicas da demanda, a verificacao:

I — do cumprimento do cronograma estabelecido;

II — da realizacdo das vistorias operacionais determinadas;

IIT — da adequada insercao dos imoveis e das informacdes na plataforma eletronica;

IV — da estratégia e dos comprovantes de divulgacao do leilao;

V — do atendimento prestado aos interessados e arrematantes;

VI — da seguranga, disponibilidade, estabilidade e auditabilidade da plataforma;

VII — da regularidade do cadastro dos participantes;

VIII - do registro cronoldgico das propostas, lances, mensagens e demais atos;

IX — da condugdo da sessdo publica;

X — da emissao da ata, dos relatorios, dos registros eletronicos e dos demais documentos;

XI — da inexisténcia de cobrancas indevidas ao Municipio, aos interessados ou aos arrematantes;
XII — da observancia do percentual de comissao previsto no edital;

XIII — do recolhimento integral do valor da arrematagdo aos cofres municipais, sem retencao
pelo leiloeiro; e

XIV — do cumprimento das normas de prote¢do de dados, sigilo e seguranca da informagao.

12.11. O fiscal anotard no historico de gerenciamento da contratacdo todas as ocorréncias
relacionadas a execug¢do, indicando as providéncias necessarias a regularizacdo de falhas,
omissdes ou defeitos observados.

12.12. Identificada qualquer inexatiddo, irregularidade ou desconformidade, o fiscal notificard o
leiloeiro, por escrito, fixando prazo compativel para corre¢ao, complementagao ou apresentagao
de esclarecimentos.

12.13. O fiscal informard ao gestor, em tempo habil, as situagcdes que demandem decisdo ou
providéncia que ultrapasse sua competéncia.

12.14. Nas ocorréncias que possam comprometer a seguranca, a publicidade, a competitividade
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ou a continuidade do leilao, o fiscal devera comunicar imediatamente o gestor e a autoridade
competente.

12.15. O fiscal deverd verificar, antes do inicio e durante a execu¢do da demanda, quando
necessario, a manutencao das condigdes de habilitagdo e regularidade profissional do leiloeiro.

12.16. A fiscalizagao podera solicitar, entre outros documentos:

I — comprovantes de divulgacao;

II — relatorios de disponibilidade e funcionamento da plataforma;
IIT — registros de falhas e incidentes;

IV —relagado dos participantes;

V — histoérico de propostas e lances;

VI —registros de mensagens e comunicagoes;

VII — ata da sessdo publica;

VIII — relacao dos lotes arrematados, desertos ou fracassados;

IX — identificacdo dos arrematantes;

X — comprovantes de emissao das guias de recolhimento;

XI —registros de atendimento aos interessados; e

XII — demais elementos necessarios a comprovagao da execugao.

12.17. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando executados em desacordo
com as condig¢des estabelecidas, devendo o leiloeiro corrigir, complementar ou refazer os atos ou
documentos passiveis de saneamento, as suas expensas, sem prejuizo das sangdes cabiveis.

12.18. A atuacao da fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade do leiloeiro pela
execucdo dos servigos, pela atuacdo de seus auxiliares, pela plataforma utilizada ou por danos
causados ao Municipio, aos interessados, aos arrematantes ou a terceiros.

Atribuic¢des do gestor

12.19. Compete ao gestor da contratacao decorrente do credenciamento:

I — coordenar o acompanhamento e a fiscalizagdo da execugao;

II — manter atualizado o processo administrativo com a Ordem de Servico, comunicagdes,
registros de ocorréncias, relatérios, alteragdes, suspensdes e demais atos;

IIT — acompanhar as providéncias adotadas pelo fiscal;

IV — decidir, dentro de sua competéncia, sobre medidas necessarias a regular execucao;

V — encaminhar a autoridade competente as situagdes que ultrapassem suas atribuigoes;

VI — acompanhar a manutencao das condi¢des de habilitagdo do contratado;

VII — avaliar pedidos de prorrogagao, suspensao ou alteracao do cronograma;

VIII — promover a articulacdo entre o leiloeiro, a unidade responsavel pelos imoveis, a Geréncia
de Licitacdes e os demais setores envolvidos;

IX — verificar o cumprimento das obrigagdes relativas a comissdo do leiloeiro e a auséncia de
pagamento pelo Municipio;

X — emitir ou providenciar documento comprobatorio da avaliagdo da execucao;

XI — adotar providéncias para instauragdo de processo administrativo de responsabilizagao,
quando cabivel;

XII — encaminhar medidas relacionadas ao descredenciamento, quando a irregularidade também
afetar a permanéncia do profissional no cadastro;

XIII — providenciar o recebimento definitivo dos servicos; e

XIV — elaborar relatorio final sobre a consecu¢do dos objetivos da contratagdo e as medidas
recomendadas para o aperfeicoamento dos futuros leiloes.
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Auséncia de pagamento pelo Municipio

12.20. Nao se aplicam as contratagcdes decorrentes deste credenciamento as rotinas ordinarias de
liquidagdo, faturamento e pagamento de remuneragdo pelo Municipio, uma vez que a comissao
do leiloeiro sera paga diretamente pelo arrematante.

12.20.1. A inexisténcia de pagamento pelo Municipio ndo afasta:
I — a necessidade de gestdo e fiscalizagao;

II — o recebimento provisorio e definitivo dos servigos;

III — a verificagdo da manutengdo da habilitagao;

IV — a apuragao de infracdes;

V —aaplicagdo de sangdes;

VI - o descredenciamento; e

VII — a responsabilizagdo por danos.

12.20.2. Nao havera empenho em favor do leiloeiro relativamente a comissdo paga pelo
arrematante.

12.20.3. Caso venha a surgir despesa excepcional de responsabilidade do Municipio, nao
compreendida nas obrigagdes ordindrias do leiloeiro, sua realizagdo dependera de prévia
autorizagao, justificativa, disponibilidade orcamentaria e instru¢ao em processo proprio.

Encerramento da demanda

12.21. Ao término de cada demanda, o fiscal elaborara relatério de acompanhamento,
registrando:

I — os servigos executados;

II — o cumprimento dos prazos;

III — as ocorréncias verificadas;

IV — as providéncias adotadas;

V — os documentos apresentados;

VI — as falhas eventualmente identificadas; e

VII — a conclusao quanto a conformidade da execugao.

12.22. Com base no relatério da fiscalizagdo e na documentagdo final entregue pelo leiloeiro, o
gestor providenciarda o recebimento definitivo dos servigos ou determinard o saneamento das
pendéncias.

12.23. O gestor encaminhard a unidade responsavel pelo credenciamento as informagdes
relevantes sobre o desempenho do leiloeiro, especialmente quanto a recusas, atrasos,
irregularidades, sancdes ou fatos que possam afetar sua permanéncia no cadastro.

12.24. O recebimento dos servicos ndo impede a apuragdo posterior de irregularidades, danos,
vicios ocultos, falhas na plataforma ou responsabilidades decorrentes da execucao da demanda.

11. CRITERIOS DE MEDICAO, RECEBIMENTO E REMUNERACAO
Avaliacio da execucio
11.1. A execugdo sera avaliada com base nos resultados € nos documentos produzidos.

11.2. A constatagdo de ndao conformidade ensejara notificagdo para correcao no prazo fixado pela
fiscalizacdo, sem prejuizo da rejeicdo do servico, da aplicacdo de san¢des e da reparacdo de
danos.

Recebimento
11.3. O recebimento provisorio ocorrerd em até 5 (cinco) dias uteis apos a entrega integral da
documentagao da demanda, mediante termo detalhado ou manifestacao equivalente do fiscal.
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11.4. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando estiverem em desacordo
com este Termo de Referéncia, o edital, o instrumento contratual, a Ordem de Servigo ou o edital
especifico do leildo.

11.5. O recebimento definitivo ocorrerd em até 15 (quinze) dias Uteis apds o recebimento
provisorio, mediante verificagdo da conformidade, saneamento das pendéncias e aceitacao pelo
gestor ou autoridade designada.

11.6. O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil, administrativa
ou ético-profissional do contratado.

Remuneracio e pagamento
11.7. Nao haverd liquida¢do, pagamento, faturamento ou emissdo de nota fiscal contra o
Municipio pela execugdo ordinaria dos servigos.

11.8. O leiloeiro oficial recebera, a titulo de remuneragdo pelos servigos prestados,
exclusivamente a comissdo correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor de venda de
cada bem ou lote efetivamente arrematado, a ser cobrada diretamente do respectivo arrematante,
nos termos do Decreto n® 21.981, de 19 de outubro de 1932, e do Decreto Municipal n°
10.706/2025.

11.8.1. Nao caberd ao Municipio de Bom Despacho qualquer responsabilidade pelo pagamento
ou pela cobranga da comissdo devida pelo arrematante ao leiloeiro, nem pelos custos ou despesas
eventualmente suportados pelo profissional para sua cobranga.

11.8.2. Nao sera devido pelo Municipio ao leiloeiro qualquer outro pagamento, remuneragao,
reembolso, indenizagdo, taxa ou ressarcimento pela execugdo ordinaria dos servigos objeto da
contratacao.

11.8.3. Nao sera devida comissdo ou qualquer outra remunera¢do ao leiloeiro em relagdao aos
bens ou lotes que ndo forem efetivamente arrematados, inclusive na hipotese de leildo deserto ou
fracassado, ndo recaindo sobre o Municipio qualquer obrigagdo de pagamento em razdo da
auséncia de arrematacao.

11.9. A comissdao somente serda devida em relagdo ao bem ou lote efetivamente arrematado,
observadas as regras do edital quanto a desisténcia, inadimplemento, anulagdo ou desfazimento
da arrematagao.

11.10. O Municipio ndo responderd pelo inadimplemento da comissdo pelo arrematante, sem
prejuizo das providéncias administrativas previstas no edital.

11.11. Nao se aplica reajuste por indice de pregos, pois a remuneragdo ¢ definida por percentual
fixo sobre o valor efetivamente arrematado.

12. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133/2021, o leiloeiro credenciado
ou contratado que:

I — der causa a inexecucdo parcial da contratagdo decorrente do credenciamento;

IT — der causa a inexecugdo parcial que provoque grave dano a Administracdo, a regularidade do
leildo, ao interesse coletivo ou ao patriménio publico;

III — der causa a inexecugao total da contratagao;

IV — retardar injustificadamente a execu¢do da demanda, a divulga¢do do leildo, a realizagdo da
sessdo publica ou a entrega dos documentos e relatorios exigidos;

V — deixar de atender injustificadamente a convocagdo da Administragao;

VI — recusar injustificadamente a demanda para a qual tenha sido convocado;
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VII — deixar de assinar o contrato, termo de credenciamento, instrumento equivalente ou Ordem
de Servico no prazo estabelecido, quando regularmente convocado;

VIII — deixar de apresentar documento exigido para a contratagdo ou de comprovar a
manutengdo das condi¢des de habilitagao;

IX — apresentar documentagao falsa ou prestar declaracdo falsa durante o credenciamento ou a
execucao da contratacdo;

X — praticar ato fraudulento no credenciamento ou na execugao da contratacao;

XI — comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XII — utilizar plataforma eletronica que nao atenda aos requisitos de seguranca, disponibilidade,
autenticidade, rastreabilidade e auditabilidade estabelecidos neste Termo de Referéncia;

XIII — deixar de registrar, preservar ou disponibilizar a Administragdo as propostas, os lances, as
mensagens, os relatorios, os registros de acesso e os demais atos realizados na plataforma;

XIV — inserir, divulgar, alterar ou omitir informagdes referentes aos imoveis ou as condigdes do
leildo sem autorizacdo da Administragao;

XV — comprometer a publicidade, a competitividade, a isonomia, a transparéncia ou a seguranca
do procedimento;

XVI — cobrar do Municipio, dos interessados ou dos arrematantes valores, taxas ou despesas nao
autorizados pela legislacdo e pelo edital;

XVII — receber, reter, compensar ou descontar, total ou parcialmente, o valor da arrematacgao
destinado ao Municipio;

XVIII — deixar de observar o percentual de comissao estabelecido no edital;

XIX — divulgar ou utilizar indevidamente dados pessoais ou informacgdes protegidas por sigilo;
XX — causar dano ao Municipio, aos interessados, aos arrematantes ou a terceiros em razao de
acdo ou omissao relacionada a execucao dos servigos; ou

XXI — praticar qualquer outra conduta tipificada como infragdo administrativa no art. 155 da Lei
n°® 14.133/2021.

Sang¢des administrativas

12.2. Ao leiloeiro que incorrer nas infragdes previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser
aplicadas, conforme a natureza e a gravidade da conduta, as seguintes sangoes:

I — adverténcia;

II — multa;

IIT — impedimento de licitar e contratar; e

IV — declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.3. A adverténcia serd aplicada exclusivamente quando o leiloeiro der causa a inexecugdo
parcial e ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, nos termos do art. 156, § 2°, da
Lein® 14.133/2021.

12.4. A sang¢do de impedimento de licitar e contratar serd aplicada nas hipoteses previstas no art.
155 da Lei n° 14.133/2021 que demonstrem gravidade incompativel com a aplicagdo exclusiva
de adverténcia ou multa, quando nao se justificar a declaracdo de inidoneidade.

12.5. A declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada nas hipdteses previstas
no art. 155 da Lei n°® 14.133/2021 que envolvam apresentagao de documento falso, declaracao
falsa, fraude, comportamento inidoneo ou outra conduta de elevada gravidade, bem como nas
demais situagdes que justifiquem a imposicao da penalidade mais grave.

Multas
12.6. Para as infragdes relacionadas a uma demanda especifica, as multas terdo como base de
calculo o valor estimado da comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por cento) do
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valor de avaliacdo dos imoveis ou lotes abrangidos pela respectiva Ordem de Servigo.

12.6.1. Poderao ser aplicadas as seguintes multas:

I — multa moratéria de 0,5% sobre a base de calculo prevista no item 8.6, por dia de atraso
injustificado no cumprimento de obriga¢do ou prazo, limitada a 15%;

II — multa compensatoria de 10% sobre a base de célculo prevista no item 8.6, no caso de
inexecucgdo parcial relevante da demanda; e

III — multa compensatoria de 20% sobre a base de calculo prevista no item 8.6, no caso de
inexecugao total, fraude, retencdo indevida de valores ou outra infracao de elevada gravidade.
12.6.2. A aplicagao da multa moratoria ndo impedira sua conversdo em multa compensatoria
quando o atraso caracterizar inexecug¢do parcial ou total da contratacao.

12.6.3. Quando a infragdo ocorrer exclusivamente durante a fase de credenciamento, sem
demanda contratada e sem base econdmica individualizada, a eventual aplicacdo de multa
dependera de valor-base previamente definido no edital, mediante critério objetivo e
proporcional.

12.6.4. Na auséncia de valor-base previamente definido para a infragdo praticada exclusivamente
na fase de credenciamento, poderdo ser aplicadas as demais san¢des legalmente cabiveis e o
descredenciamento, mas ndo sera aplicada multa com fundamento em wvalor arbitrado
posteriormente.

Processo de apuracao

12.7. A aplicacdo das sancdes sera precedida de processo administrativo que assegure ao
interessado o contraditorio ¢ a ampla defesa, observados a Lei n° 14.133/2021, o Decreto
Municipal n° 10.086/2023 e as demais normas municipais aplicéveis.

12.8. Antes da aplicacdo da multa, sera facultada ao interessado a apresentagdo de defesa no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimaga@o, nos termos do art. 157 da Lei
n°® 14.133/2021.

12.9. A aplicagdo das sangdes de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de
inidoneidade observara o procedimento estabelecido no art. 158 da Lei n® 14.133/2021.

12.10. Na aplicacao das sangdes serdo considerados:

I — a natureza e a gravidade da infracgao;

II — as peculiaridades do caso concreto;

III — as circunstincias agravantes ou atenuantes;

IV — os danos causados a Administragdo, aos interessados, aos arrematantes ou a terceiros;

V — o grau de comprometimento da publicidade, da competitividade, da seguranga ou da
regularidade do leilao;

VI — a vantagem eventualmente obtida pelo infrator;

VII — os antecedentes do leiloeiro na execu¢do de outras demandas; e

VIII — a adogdo de providéncias destinadas a reparagao do dano e a prevengdo de novas
irregularidades.

12.11. A aplicacao das sangdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui a obrigacao de
reparagdo integral dos danos causados ao Municipio, aos interessados, aos arrematantes ou a
terceiros.

12.12. As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de
inidoneidade poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa, nos termos do art. 156, § 7°,
da Lein® 14.133/2021.

Cobranca das multas e indenizacoes
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12.13. Considerando que ndo havera pagamento ordinario do Municipio ao leiloeiro nem
garantia contratual, as multas e indeniza¢des ndo quitadas voluntariamente poderao ser:

I — compensadas com eventuais créditos liquidos e certos que o leiloeiro possua perante o
Municipio, quando legalmente admitido;

II — inscritas em divida ativa;

IIT — submetidas a cobranc¢a administrativa; ou

IV — cobradas judicialmente.

12.14. Previamente a inscricdo em divida ativa ou ao encaminhamento para cobranga judicial, o
leiloeiro sera notificado para recolher o valor devido no prazo de até 30 (trinta) dias, contado do
recebimento da comunicacado da decisao administrativa definitiva.

12.15. A quitagdo da multa ndo afasta a obrigagdo de reparar os prejuizos que excederem o valor
da penalidade aplicada.

Registro e efeitos das san¢des
12.16. As sangdes aplicadas serdo registradas nos cadastros legalmente cabiveis e divulgadas na
forma da Lei n°® 14.133/2021 e da regulamentagdo aplicavel.

12.17. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade poderao
ser objeto de reabilitacdo, desde que atendidos os requisitos do art. 163 da Lei n°® 14.133/2021.

13. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO E DA ADEQUACAO
ORCAMENTARIA

13.1. O valor or¢amentario da contratagdo para o Municipio € igual a R$ 0,00 (zero real), pois a
remuneragao do leiloeiro sera paga exclusivamente pelo arrematante.

13.2. O valor econdomico global ndo pode ser precisamente estimado nesta fase, pois dependera
da quantidade de demandas, dos imoveis que forem considerados aptos a alienagcdo e dos
respectivos valores de arrematacao.

13.3. Para fins exclusivamente de registro em sistema que nao admita valor zero, sera utilizado o
valor simbolico de R$ 0,01 (um centavo), que ndo representa o valor economico da contratacio
nem gera obriga¢do de pagamento pelo Municipio.

13.4. O percentual de comissdo serd uniforme para todos os credenciados e corresponderd a 5%
(cinco por cento) do valor efetivamente arrematado.

Adequacio Orcamentaria
13.5. Nao haverd despesa ordinaria decorrente desta contratacdo a conta do orgamento
municipal, razdo pela qual ndo se indica dotagdo para pagamento do leiloeiro.

13.6. Eventual despesa excepcional de responsabilidade do Municipio, ndo incluida na comissao
e devidamente justificada, somente poderd ser assumida apds instru¢do em processo proprio,
demonstra¢do de interesse publico e indicagdo da correspondente disponibilidade orgamentaria.

14. DO DESCREDENCIAMENTO, DA ANULACAO E DA REVOGACAO DO
CREDENCIAMENTO

14.1. O leiloeiro credenciado podera solicitar seu descredenciamento a qualquer tempo, mediante
requerimento formal dirigido a Administragao.

14.1.1. O pedido devera ser decidido pela Administragdo no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contado de seu protocolo, ressalvada a necessidade de diligéncia ou de apuragdo de pendéncia
relacionada a contratagdo em execugao.

14.1.2. Nao havendo contratacdo ou demanda em execu¢do, o descredenciamento produzira
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efeitos a partir da decisdo administrativa e da correspondente atualizacdo da lista de
credenciados.

14.1.3. A partir da produgao dos efeitos do descredenciamento, o interessado sera excluido da
lista de convocagdo para novas demandas.

14.2. O pedido de descredenciamento nao desincumbiré o leiloeiro:

I — do cumprimento das contratagdes ou demandas anteriormente assumidas;

II — da entrega de atas, relatérios, registros, documentos e demais produtos relativos as demandas
em execucdo ou ja concluidas;

IIT — da corregao de falhas ou pendéncias verificadas pela fiscalizagao;

IV — das responsabilidades administrativas, civis, profissionais ou penais decorrentes de sua
atuacao; e

V — do pagamento de multas, indeniza¢des ou demais obrigacdes eventualmente constituidas.

14.3. Excepcionalmente, mediante requerimento fundamentado do credenciado e decisdo
expressa da Administracdo, podera ser autorizada a sua liberacdo de demanda em execugdo,
desde que:

I — ndo haja prejuizo ao futuro leildo, a8 Administra¢do ou aos interessados;

IT — seja possivel convocar outro credenciado sem comprometimento do cronograma;

IIT — sejam entregues todos os documentos, registros e informagdes ja produzidos;

IV — sejam preservadas a continuidade, a seguranca e a regularidade dos atos praticados; e

V — permanecam ressalvadas as responsabilidades por eventuais falhas, atrasos ou danos
anteriormente ocorridos.

14.4. O descredenciamento de oficio podera ocorrer nas seguintes hipoteses:

I — perda ou ndo comprovacao das condi¢des de habilitacao;

II — suspensdo, cancelamento ou irregularidade da matricula profissional perante a Junta
Comercial competente;

IIT — descumprimento injustificado do edital de credenciamento, deste Termo de Referéncia, da
contratagdo especifica, da Ordem de Servigo ou do edital do leildo;

IV —ndo atendimento injustificado a convoca¢do da Administracao;

V —recusa reiterada e injustificada de demandas;

VI — abandono, inexecuc¢do parcial relevante ou inexecucdo total de contratagdo decorrente do
credenciamento;

VII — cobranga de valores indevidos ou retencdo de recursos destinados ao Municipio;

VIII — préatica de ato que comprometa a publicidade, a competitividade, a seguranga, a
transparéncia ou a regularidade do leilao;

IX — aplicagdo superveniente de sangdao de impedimento de licitar e contratar ou de declaracao de
inidoneidade;

X — apresentagdao de documento falso ou prestacao de declaragdo falsa;

XI — pratica de fraude ou comportamento inidoneo; ou

XII — ocorréncia de outra situacao prevista no edital ou na legislacdo que seja incompativel com
a permanéncia do profissional no cadastro.

14.5. Nas hipoteses de descredenciamento de oficio que envolvam conduta ou descumprimento
imputével ao leiloeiro, serd instaurado processo administrativo, assegurados o contraditério e a
ampla defesa.

14.5.1. O leiloeiro sera notificado para apresentar defesa no prazo indicado no edital e na
legislagdo aplicavel.

14.5.2. A decisdo de descredenciamento devera ser motivada, indicar os fatos e fundamentos
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juridicos e informar os efeitos sobre eventuais contratagdes em execucao.

15.5.3. O descredenciamento podera ser aplicado sem prejuizo das sangdes previstas na Lei n°
14.133/2021, da cobranga de multas, da reparagcdo de danos e da comunicacao a Junta Comercial
competente.

14.6. A perda das condi¢cdes de habilitacdo ndo produzira automaticamente a extingdo de
contratacdo que esteja em execucdo, cabendo a Administragdo avaliar, mediante decisdo
motivada, a possibilidade de regularizagdo e as consequéncias do fato para a continuidade do
futuro leildo.

14.6.1. Nao sendo possivel a regularizacdao ou a continuidade segura da execugdo, a contratacao
podera ser extinta e a demanda atribuida ao proximo credenciado, observada a ordem de rodizio.

14.7. O descredenciamento produzira efeitos para novas convocagdes a partir da publicagdo ou
comunicacdo da respectiva decisdo, sem prejuizo:

I — da conclusao das contratagdes mantidas pela Administracao;

IT — da apuracao de irregularidades anteriores;

IIT — da aplicagdo de sangdes;

IV — da cobranga de valores devidos; e

V — da responsabilizag¢ao por danos.

Anulacio e revogacio do edital de credenciamento

14.8. O edital de credenciamento podera ser:

I — anulado, a qualquer tempo, quando constatado vicio de legalidade insanavel; ou

II — revogado, por motivo superveniente de conveniéncia e oportunidade, devidamente
demonstrado e fundamentado pela autoridade competente.

14.8.1. A anulacao ou revogacgao do edital devera ser precedida de processo administrativo e
observar os direitos dos interessados e as consequéncias sobre as contratagdes decorrentes.
14.8.2. A revogagao do edital de credenciamento nao produzira, por si s0, a extingdo automatica
das contratagdes ja formalizadas, que permanecerdo regidas por seus respectivos instrumentos,
salvo decisao administrativa especifica e fundamentada.

14.8.3. Na hipotese de anulagdo do edital, a Administra¢do deverd examinar individualmente as
contratagoes dele decorrentes, observando os arts. 147 a 150 da Lei n® 14.133/2021.

Extincao das contratacées decorrentes

14.9. A contratacdo decorrente de demanda especifica podera ser extinta nas hipoteses previstas
na Lei n® 14.133/2021, no edital, neste Termo de Referéncia e no respectivo instrumento
contratual ou equivalente.

14.9.1. A extingdo da contratacdo especifica ndo se confunde com o descredenciamento, podendo
ocorrer sem a exclusdo do leiloeiro do cadastro quando:

I — resultar da conclusdo regular da demanda;

I — decorrer de anulagao ou revogacao do futuro leildo sem culpa do contratado;

IIT — decorrer de caso fortuito, for¢a maior ou fato da Administragao;

IV — ocorrer por acordo entre as partes, quando juridicamente admitido; ou

V — decorrer de outra situacdo que ndo revele incompatibilidade com a permanéncia do leiloeiro
no cadastro.

14.9.2. Quando a extingdo decorrer de descumprimento imputavel ao leiloeiro, poderdo ser
aplicados, cumulativamente e mediante processo proprio:

I — as sanc¢des administrativas cabiveis;

II — o descredenciamento;

IIT — a cobranga de multas;

IV — a reparagdo dos danos; e

Rua da Olaria, 80, sala 8, Sdo Jodo. 35634-026 — Bom Despacho-MG 20/66
Telefone: (37) 3520-1434— www.bomdespacho.mg.gov.br — licitacao@pmbd.mg.gov.br

/lcipm.com. br/p&6a5cs1da88a4d

(2]
g
(=]
<
(2]
1=
BE
oy =
oui
w0

w
= 37)
]
50
£z
18]
=1
22
w
oz
fats)
go
]
W
te)
[a]a]
gi
2
=l
Wer
=ul
S
o=
o0
&0
w
BE
wo
s



http://www.bomdespacho.mg.gov.br/
mailto:licitacao@pmbd.mg.gov.br
mailto:licitacao@pmbd.mg.gov.br
mailto:licitacao@pmbd.mg.gov.br

Prefeitura Municipal de Bom Despacho
Estado de Minas Gerais
Secretaria Municipal de Administraciao
Geréncia de Licitacdes, Compras e Gestio de Contratos

V — as demais medidas previstas na legislagao.

14.10. O descredenciamento de um leiloeiro ndo afetard a validade do credenciamento dos de-
mais profissionais nem impedira o prosseguimento das futuras convocacgdes conforme a ordem
objetiva de rodizio.

15. DAS CONSULTAS, ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACAO AO EDITAL

15.1. E facultado a Geréncia de Licitagdes ou a Autoridade Superior, em qualquer fase do
credenciamento, a promogao de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instru¢ao do
processo, vedada a inclusdo posterior de documento ou informagao que deveria constar no edital.

15.2. Fica assegurado ao Municipio de Bom Despacho o direito de anular ou revogar, a qualquer
tempo, no todo ou em parte, a presente Chamada Publica, dando ciéncia aos participantes, na
forma da legislagdo vigente.

15.3. Os interessados sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes e dos
documentos apresentados em qualquer fase do credenciamento.

15.4. A Geréncia de Licitagdes podera sanar, relevar omissdoes ou erros puramente formais
observados na documentagdo, desde que ndo contrariem a legislacdo vigente e ndo
comprometam a lisura do credenciamento, sendo possivel a promocao de diligéncia destinada a
esclarecer ou a complementar a instru¢ao do processo.

15.5. O edital e os instrumentos decorrentes deverdo observar, além deste Termo de Referéncia, a
Lei n® 14.133/2021, a INSTRUCAO NORMATIVA DREI/ME n° 52, de 29 de julho de 2022, o
Decreto n°® 21.981/1932, o Decreto Municipal n°® 10.086/2023, o Decreto Municipal n°
10.706/2025 e demais normas aplicaveis.

15.6. Fica eleito o Foro da Comarca de Bom Despacho-MG, para dirimir quaisquer litigios
oriundos da licitacdo e do(s) Termo(s) de Credenciamento decorrente(s), com expressa renuncia
a outro qualquer, por mais privilegiado que seja.

15.7. As decisoes da Geréncia de Licitagdes e da Secretaria Municipal de Saude serdo
comunicadas mediante publicagdo no Didrio Oficial do Municipio de Bom Despacho DOMe,
salvo com referéncia aquelas que, lavradas em ata, puderem ser feitas diretamente aos
representantes legais dos interessados presentes, ou, ainda, por intermédio de oficio, desde que
comprovado o seu recebimento, principalmente, quanto ao resultado de:

a) Julgamento do credenciamento;

b) Recurso porventura interposto.

15.8. A copia do Edital e de seus Anexos podera ser obtida pelo site: www.bomdespacho.mg.-
gov.br/licitacao e também pode ser feita a solicitagdo através do e-mail: licitacao@pmbd.mg.-

gov.br.

16. ANEXOS DESTE EDITAL:

ANEXO I — Termo de Referéncia;

ADENDO I — Estudo Técnico Preliminar

ANEXO II — Requerimento de Credenciamento;
ANEXO III — Declaragdes;

ANEXO IV — Minuta do Termo de Credenciamento;
ANEXO V — Minuta do Contrato;

ANEXO VI — Modelo de Proposta de Precos.
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Bom Despacho-MG, 28 de agosto de 2.026, 115° ano de emancipagdao do Municipio.

Wallace Campos Rodrigues
Secretario Municipal de Administrac¢io
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto o credenciamento de leiloeiros oficiais para
condugdo, por demanda, de leildes publicos destinados a alienagao de bens imoveis pertencentes
ao Municipio de Bom Despacho/MG, conforme condigdes, exigéncias e critérios estabelecidos
neste instrumento, no edital de credenciamento e em seus anexos.

Credenciamento de leiloeiros oficiais,
regularmente matriculados na Junta Comercial
competente, para conducao, por demanda, de | Demanda
leildes publicos destinados a alienagdo de bens | de leilao
imoveis pertencentes ao Municipio de Bom
Despacho/MG.

12 R$ 0,01

1.2. A quantidade estimada de 12 demandas possui cardter meramente referencial e ndo obriga o
Municipio a realizagdo de 12 leildes, servindo apenas para fins de planejamento,
dimensionamento da demanda e organiza¢do do credenciamento, de modo que a execucao dos
servigos ocorrera de forma parcelada e sob demanda.

1.3. Os servigos de leiloeiro oficial caracterizam-se como servicos comuns, pois seus padroes de
desempenho e qualidade podem ser definidos objetivamente, nos termos do art. 6°, inciso XIII,
da Lei no 14.133/2021.

1.3.1. . Trata-se de servigo comum, contratado por escopo, sem fornecimento de mao de obra em
regime de dedicagdo exclusiva, cuja contratacdo ocorrerd por demanda, mediante contratagao
direta por inexigibilidade de licitagdo decorrente de credenciamento, com fundamento no art. 74,
inciso IV, da Lei n° 14.133/2021.

1.4. A contratagcdo observara o regime de execucdo sem Onus financeiro para a Administragdo,
uma vez que a remuneracdo do(a) Leiloeiro(a) Oficial ocorrerd exclusivamente mediante o
recebimento da comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacgdo, paga pelo
arrematante, nos termos do §2° do art. 4° do Decreto Municipal n® 10.706, de 21 de janeiro de
2025.

1.4.1. Na comissdo prevista no item anterior consideram-se incluidos todos os custos
operacionais, diretos e indiretos, necessarios a plena execucao do objeto, tais como sistemas de
leildo eletronico, publicidade, organizagdo e demais tarefas acessorias, ndo cabendo a Prefeitura
Municipal de Bom Despacho qualquer dever de pagamento, reembolso ou indenizacdo de custos.
1.4.2. E vedada a cobranga de quaisquer outras taxas, tarifas ou despesas dos arrematantes ou da
Administragdo que ndo estejam expressamente previstas na legislacdo federal regente ou neste
Termo de Referéncia.

1.4.3. A remuneragdo do leiloeiro contratado para realizar leildo serd constituida exclusivamente
da comissdao de 5% (cinco por cento) calculada sobre o valor de venda de cada bem, ou lote,
negociado em leildo, cobrada, sem a interveniéncia da Prefeitura Municipal de Bom Despacho,
pelo proprio leiloeiro, diretamente dos respectivos arrematantes dos bens, conforme prescreve os
§§1° e 2° do 4° do Decreto Municipal n° 10.706, de 21 de janeiro de 2025.

1.4.4. Em hipdtese alguma o leiloeiro podera realizar retengdo parcial ou total do valor de venda
dos bens, que sera repassado integramente a Prefeitura Municipal de Bom Despacho.
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1.5. O prazo de vigéncia da contratacao ¢ de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do
contrato, podendo ser prorrogado.

1.6. O Edital de Credenciamento tera prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da
publicagdo no PNCP.

1.7. O Edital de Credenciamento permanecera com recebimento de documentagao aberto para
novos interessados durante todo o periodo de validade do certame, em observancia ao art. 79,
paragrafo unico, inciso I, da Lei no 14.133, de 2021.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE
2.1. A Fundamentacido da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
topico especifico do Estudo Técnico Preliminar.

2.2. A contratagdo esta prevista no Plano Anual de Contratagdes do Municipio, conforme DFD n°
203/2026.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
3.1. A descrig¢do da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do
Estudo Técnico Preliminar.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Registro e regularidade profissional

4.1. Poderdo participar pessoas fisicas regularmente matriculadas e em situagdo ativa como
leiloeiro oficial perante a Junta Comercial competente.

4.1.1. A exigéncia de matricula perante a Junta Comercial competente decorre do art. 1° do
Decreto n® 21.981, de 19 de outubro de 1932, e dos arts. 46 ¢ 56 da Instru¢do Normativa
DREI/ME n° 52, de 29 de julho de 2022, segundo os quais a profissdo de leiloeiro ¢ exercida
mediante matricula concedida pela Junta Comercial, devendo o profissional utilizar matricula
valida na respectiva circunscricao.

Capacidade técnica

4.2. O interessado deverd comprovar experiéncia anterior na organizacdo e conduc¢do de, no
minimo, um leildo eletronico de bens imoéveis, mediante atestado, certiddo, ata de leildo ou
documento equivalente emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado.

4.21. Os documentos deverdo permitir a identificagdo do leiloeiro, do objeto executado, do
responsavel pela emissdo e de dados suficientes para eventual confirmacao de autenticidade.

Infraestrutura tecnologica

4.3. O credenciado devera declarar que dispde, diretamente ou mediante contratagdo de terceiro,
de plataforma eletronica especifica para leildes, permanecendo integralmente responsavel por
seu funcionamento, seguranga e conformidade.

4.3.1. A comprovacao das funcionalidades e dos controles de seguranga podera ser exigida antes
da assinatura do instrumento decorrente da convocagdo, por documentos, demonstragcdo técnica,
acesso de teste ou outro meio indicado pela Administragao.

Sustentabilidade

4.4. Os leildes serdo realizados prioritariamente em formato eletronico e a divulgagdo devera
privilegiar meios digitais, reduzindo deslocamentos, impressdes, catdlogos fisicos € consumo de
materiais.

Subcontratacio e apoio operacional
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4.5. Sera admitida a utilizacdo de apoio operacional para atividades-meio, como fotografia,
divulgacdo, elaboracdo de material informativo, manutencdo da plataforma, atendimento
administrativo e organizacao documental.

4.5.1. A atividade-fim de leiloeiro, compreendendo a apresentacdo dos lotes, o recebimento e a
conducao dos lances e a declaracdo do vencedor, possui carater pessoal e sera executada pelo
leiloeiro oficial contratado.

4.5.2. A substituicdo por preposto ou por outro leiloeiro somente serd admitida nas hipoteses
previstas na regulamentagdo profissional, mediante comunica¢do formal e prévia anuéncia da
Administragao.

4.5.3. O apoio operacional ndo transfere responsabilidades, permanecendo o leiloeiro
integralmente responsavel pelos atos de seus auxiliares e pelos servigos de terceiros utilizados.

Garantia da contratacao

4.6. Nao sera exigida garantia contratual prevista nos arts. 96 e seguintes da Lei n® 14.133/2021,
em razdo da auséncia de pagamento antecipado ou desembolso direto pelo Municipio, da
execucao por resultado e das demais medidas de fiscalizagdo e responsabilizagdo previstas neste
instrumento.

Vistoria

4.7. Nao haverd vistoria obrigatoria para participacdo no credenciamento, uma vez que OS
imoveis ainda serdo individualizados nos futuros procedimentos de leildo.

4.7.1. Apds a convocagdo, o leiloeiro deverd realizar as vistorias operacionais que forem
determinadas na Ordem de Servigo, mediante agendamento com a unidade responsavel. A
vistoria ndo substituira a avaliagdo oficial nem a analise documental do imoével.

Instalacao de escritorio

4.8. Nao serd exigida instalacdo de escritorio no Municipio de Bom Despacho, devendo o
contratado, contudo, assegurar atendimento remoto eficiente e disponibilidade para os atos
presenciais que forem necessarios.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condigoes de execucao

5.1. A execucdo de cada demanda serd iniciada apés a formalizacdo da contratagdo e o
recebimento da Ordem de Servigo pelo leiloeiro convocado.

5.2. No prazo de até 5 (cinco) dias uteis do recebimento da Ordem de Servico, poderd ser
realizada reunido inicial para alinhamento do cronograma, das obrigacdes, dos mecanismos de
fiscalizacdo e da estratégia de divulgacao.

Rotinas do leiloeiro contratado
5.3. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas no edital, no instrumento contratual e no edital
especifico do leildao, cabera ao leiloeiro:

g) examinar os documentos e as informacdes disponibilizados pela Administracdo e
comunicar, de imediato, inconsisténcias que prejudiquem a divulgagdo ou a realizacao do
leildo;

h) realizar vistoria operacional e registros fotograficos dos imoveis quando determinado,
sem substituir a avaliacao oficial;

1) auxiliar, quando solicitado, na descricdo mercadologica e no agrupamento dos imoéveis
em lotes, sujeitos a aprovagdo da Administracao;

1) elaborar e submeter a aprovagdo plano de divulgacdo compativel com a natureza, a

localizacdo e o publico potencial dos imoveis;
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promover, as suas expensas, divulgacdo complementar em sitio proprio, portais
especializados, correio eletronico, redes, catalogos digitais e outros meios adequados;
inserir na plataforma somente informagdes, documentos, imagens e condi¢des
previamente aprovados pela Administracao;

disponibilizar canal de atendimento aos interessados e arrematantes, mantendo registro
das comunicagdes relevantes;

orientar os interessados sobre cadastro, acesso, visitacao, apresentacao de lances e demais
regras, sem alterar ou interpretar de forma divergente o edital;

realizar a sessdo eletronica na data e no horario definidos, observando o Decreto
Municipal n® 10.706/2025 e o edital especifico;

manter a identificacdo e a rastreabilidade dos participantes, propostas, lances, mensagens
e demais atos praticados;

emitir ata, relatério de lances, relacao de arrematantes, indicacao de lotes desertos ou
fracassados e demais documentos do certame;

emitir ou disponibilizar o Documento de Arrecadagao Municipal ou guia indicada pela
Administragdo, sem receber ou reter o preco dos imoveis;

cobrar a comissao diretamente do arrematante, em documento separado do preco de
venda, nos limites deste Termo de Referéncia e do edital;

comunicar o inadimplemento do arrematante e auxiliar a Administracdo na convocacao
dos licitantes subsequentes, quando cabivel,

prestar suporte técnico-operacional nos atos posteriores a arrematagao, até a conclusao da
demanda;

entregar relatorios de disponibilidade da plataforma e de incidentes ocorridos durante a
Sessao;

preservar os registros eletronicos e disponibilizd-los a Administragdo e aos 6rgaos de
controle;

manter atualizados e ativos os canais de contato informados;

observar a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais e guardar sigilo sobre informacdes
nao publicas; e

corrigir, complementar ou refazer, as suas expensas, os produtos rejeitados pela
fiscalizagdo.

Obrigacoes da Administracio
5.4. Compete ao Municipio:

aa)
ab)
ac)

ad)
ae)
af)
ag)
ah)
ai)
aj)

manter o edital de credenciamento e a lista de credenciados disponiveis em sitio oficial;
formalizar e instruir o procedimento de cada futuro leildo;

providenciar a identificacdo, regularizagdo, avaliagdo oficial, definicdo de pre¢co minimo,
autorizacao legislativa quando exigivel e demais documentos dos imodveis;

aprovar a formagao dos lotes, o edital especifico, o cronograma, o material de divulgacao
¢ as condigoes de venda;

promover as publicagdes obrigatorias no PNCP, no sitio oficial e nos demais meios
Institucionais;

convocar o credenciado segundo a ordem objetiva, verificar sua habilitagao e formalizar a
contratacao;

fornecer ao leiloeiro os documentos e informagdes necessarios a execucgao;

indicar gestor, fiscal e interlocutores;

acompanhar a plataforma e fiscalizar a execug¢ao;

deliberar sobre impugnagdes, recursos, adjudicacdo, homologacdo, revogagdo, anulagao,
san¢oes ¢ demais atos decisorios; €
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ak)  receber e conferir a documentagao final da demanda.

Plataforma eletronica
5.5. A plataforma disponibilizada devera possuir, no minimo, os seguintes requisitos:

al) acesso via web e conexdo segura e criptografada;
am) cadastro individual dos usudrios, com identificacdo suficiente e mecanismos de
autenticacao;

an)  recebimento de propostas e lances em tempo real, com registro de data e horario;

ao)  registro seguro, cronoldgico, auditavel e inalteravel dos atos praticados;

ap)  exibi¢do das informagdes do leildo, documentos autorizados, imagens, condi¢des de
venda e maior lance, sem identificacdao indevida do licitante;

aq)  disponibilidade e velocidade compativeis com a utilizagdo em tempo real;

ar) registro de falhas, interrupgdes e indisponibilidades, com emissao de relatorio;
as) armazenamento redundante e copias de seguranca;
at) protecdo contra acessos ndo autorizados, ataques cibernéticos e perda de dados;

au)  plano de contingéncia para indisponibilidade do sistema;

av)  emissdo e exportacdo de atas, relatorios, logs, propostas e lances em formato acessivel
Administragao;

aw) acesso da Administracdo as funcionalidades, informacdes e registros necessarios a
fiscalizagdo; e

ax)  tratamento de dados pessoais em conformidade com a Lei n°® 13.709/2018.

5.5.1. O leiloeiro respondera por falhas de seguranca, indisponibilidade, perda de dados ou

irregularidades imputaveis a plataforma propria ou contratada, sem prejuizo da apuragdo de

responsabilidades.

Qo

Materiais e meios necessarios

5.6. Todos os materiais, equipamentos, servicos de terceiros, deslocamentos, recursos
tecnologicos, ferramentas, mao de obra de apoio e meios de divulgacdo necessarios serdo
fornecidos pelo leiloeiro, as suas expensas.

Local e horario
5.7. Os servigos serdo prestados predominantemente em meio eletronico, sem prejuizo das
atividades presenciais necessarias no Municipio de Bom Despacho ou no local dos iméveis.

5.7.1. As interlocugdes administrativas ocorrerdo, em regra, de segunda a sexta-feira, das 8h as
17h. A sessdo do leildo obedecera a data e ao horario estabelecidos no edital especifico.

Prazos de execucao

5.8. O prazo para execug¢do de cada demanda serd definido na respectiva Ordem de Servico, de
acordo com a quantidade e as caracteristicas dos imoveis, o cronograma do procedimento, os
prazos de divulgacdo e as demais condi¢des do futuro leildo.

5.8.1. O prazo sera contado do recebimento da Ordem de Servigo e da disponibilizacdo, pela
Administracao, dos documentos e informag¢des necessarios a execucao dos servigos.

5.8.2. O cronograma podera ser alterado ou suspenso, mediante justificativa, quando houver
necessidade de providéncias da Administragdo, impugnagdes, recursos, indisponibilidade
devidamente comprovada ou outros fatos que impegam o regular prosseguimento do leildo.

Procedimentos de transi¢ao e finalizagao

5.9. Encerrada a demanda, o leiloeiro devera transferir a Administracao todos os documentos,
relatorios, registros, arquivos digitais e informacdes produzidos, sem retencdo de dados
necessarios a continuidade do processo.
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5.10. Nao havera transferéncia de ativos, pessoal ou infraestrutura ao término do
credenciamento.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O credenciamento e as contratacoes dele decorrentes deverdo ser executados fielmente pelas
partes, de acordo com as condi¢des estabelecidas no edital, neste Termo de Referéncia, no
instrumento contratual ou equivalente, na respectiva Ordem de Servigo € nas normas da Lei n°
14.133, de 2021, respondendo cada parte pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2. O credenciamento, por si sO, ndo obriga a Administracdo a contratar, ndo assegura demanda
minima nem gera direito a remuneragdo, sendo a execu¢do dos servicos condicionada ao
surgimento de demanda concreta, a observancia da ordem objetiva de convocacdo e a
formaliza¢do do instrumento correspondente.

6.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdao ou suspensdo da execucdo de determinada
demanda, o respectivo cronograma serd prorrogado pelo periodo correspondente, desde que as
circunstancias sejam formalmente registradas no processo administrativo.

6.4. As comunicacdes entre o Municipio e o leiloeiro credenciado ou contratado deverdo ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir formalidade, admitindo-se o uso de correio
eletronico institucional, sistema eletronico, plataforma de leildo ou outro meio que permita a
comprovagdo do envio e do recebimento.

6.5. Apds a formalizacdo da contratacdo decorrente do credenciamento e antes do inicio da
execugdo, a Administragdo podera convocar o leiloeiro para reunido inicial, destinada a
apresentacao:

I — das obrigacdes relativas a demanda;

IT — do cronograma de execugao;

IIT — dos mecanismos de gestdo e fiscalizagdo;

IV — das condigoes do futuro leilao;

V — dos documentos e informagdes disponibilizados pela Administragao;

VI — dos critérios de avalia¢dao dos resultados;

VII — das medidas aplicaveis em caso de descumprimento; e

VIII — dos responsaveis pela interlocugdo entre as partes.

6.5.1. As deliberagdes da reunido inicial deverdo ser registradas em ata ou documento
equivalente e juntadas ao processo administrativo.

Gestio do credenciamento

6.6. A gestao do procedimento de credenciamento cabera a unidade responsavel pela contratagao,
competindo-lhe:

I — receber e analisar os requerimentos de credenciamento;

II — verificar o atendimento as condi¢des de habilitacao;

IIT — manter atualizada a relag¢ao dos leiloeiros credenciados;

IV — organizar e divulgar a ordem objetiva de convocagao;

V — registrar as inclusdes, exclusdes e movimentagdes da lista;

VI — verificar a permanéncia das condi¢des de credenciamento;

VII — convocar o leiloeiro correspondente quando houver demanda;

VIII — promover, quando cabivel, o descredenciamento, assegurados o contraditério e a ampla
defesa; e

IX — garantir a publicidade e a transparéncia dos atos relativos ao credenciamento.
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Designacao do gestor e do fiscal

6.7. Para cada contratacdo decorrente do credenciamento, a Administracdo designard gestor e
fiscal, bem como os respectivos substitutos, nos termos do art. 117 da Lei n°® 14.133, de 2021.
6.7.1. A designagdo podera ocorrer por portaria especifica, ato administrativo geral ou indicagdo
formal no processo da contratacdo, desde que seja realizada antes do inicio da execucao da
demanda.

6.7.2. O mesmo servidor podera exercer as fungdes de gestor ou fiscal em mais de uma demanda,
desde que ndo haja comprometimento da segregag¢do de fungdes, da capacidade operacional e da
adequada fiscalizagdo dos servigos.

6.7.3. Caso as fungdes de gestdo e fiscalizacdo sejam exercidas por um tUnico servidor, essa
circunstancia devera ser justificada no processo administrativo, sem prejuizo da indicagao das
atribuicdes correspondentes.

6.7.4. O gerenciamento e fiscalizacdo do processo licitatério sera de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Administracdo, sendo gestores e fiscais os servidores nomeados pela
Portaria n® 82/2026/SMA, publicada no BAPE - Edi¢do n° 2130, publicado em 27 de julho de
2026.

a) Matheus Filipe Vargas Rodrigues (Gestor Titular);

b) Gustavo Libério da Silva (Gestor Suplente);

c¢) Fernanda Stéfany Batista dos Santos (Fiscal Titular);

d) Jullia Gabriely Santos Nascimento (Fiscal Suplente)

Fiscalizacao da execucao
6.8. A execucdo de cada contratagdo deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal designado
ou por seu substituto.

6.9. Compete ao fiscal acompanhar a execucdo da demanda, verificando o cumprimento das
condicdes estabelecidas no edital, neste Termo de Referéncia, no instrumento de contratagdo, na
Ordem de Servigo e no edital especifico do leilao.

6.10. A fiscalizacdo compreendera, conforme as caracteristicas da demanda, a verificagdo:

I — do cumprimento do cronograma estabelecido;

II — da realizacdo das vistorias operacionais determinadas;

IIT — da adequada insercao dos imoveis e das informacdes na plataforma eletronica;

IV — da estratégia e dos comprovantes de divulgacao do leildo;

V — do atendimento prestado aos interessados e arrematantes;

VI — da seguranca, disponibilidade, estabilidade e auditabilidade da plataforma;

VII — da regularidade do cadastro dos participantes;

VIII — do registro cronoldgico das propostas, lances, mensagens e demais atos;

IX — da condugdo da sessdo publica;

X — da emissao da ata, dos relatorios, dos registros eletronicos e dos demais documentos;

XI — da inexisténcia de cobrancas indevidas ao Municipio, aos interessados ou aos arrematantes;
XII — da observancia do percentual de comissao previsto no edital;

XIII — do recolhimento integral do valor da arrematagdo aos cofres municipais, sem retencdo
pelo leiloeiro; e

XIV — do cumprimento das normas de prote¢ao de dados, sigilo e seguranca da informacao.

6.11. O fiscal anotard no histérico de gerenciamento da contratacdo todas as ocorréncias
relacionadas a execug¢do, indicando as providéncias necessarias a regularizacdo de falhas,
omissdes ou defeitos observados.

6.12. Identificada qualquer inexatidao, irregularidade ou desconformidade, o fiscal notificard o
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leiloeiro, por escrito, fixando prazo compativel para corre¢ao, complementagdao ou apresentacao
de esclarecimentos.

6.13. O fiscal informara ao gestor, em tempo habil, as situacdes que demandem decisdo ou
providéncia que ultrapasse sua competéncia.

6.14. Nas ocorréncias que possam comprometer a seguranca, a publicidade, a competitividade ou
a continuidade do leildo, o fiscal devera comunicar imediatamente o gestor e a autoridade
competente.

6.15. O fiscal devera verificar, antes do inicio e durante a execu¢do da demanda, quando
necessario, a manutencao das condi¢des de habilitacdo e regularidade profissional do leiloeiro.

6.16. A fiscalizagdo podera solicitar, entre outros documentos:

I — comprovantes de divulgagao;

II — relatdrios de disponibilidade e funcionamento da plataforma;
IIT — registros de falhas e incidentes;

IV —relagdo dos participantes;

V — histérico de propostas e lances;

VI — registros de mensagens e comunicagdes;

VII — ata da sessao publica;

VIII — relagdo dos lotes arrematados, desertos ou fracassados;

IX — identifica¢ao dos arrematantes;

X — comprovantes de emissdo das guias de recolhimento;

XI — registros de atendimento aos interessados; e

XII — demais elementos necessarios a comprovagao da execucao.

6.17. Os servicos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando executados em desacordo
com as condicdes estabelecidas, devendo o leiloeiro corrigir, complementar ou refazer os atos ou
documentos passiveis de saneamento, as suas expensas, sem prejuizo das sangdes cabiveis.

6.18. A atuacdo da fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade do leiloeiro pela
execucdo dos servigos, pela atuacdo de seus auxiliares, pela plataforma utilizada ou por danos
causados ao Municipio, aos interessados, aos arrematantes ou a terceiros.

Atribuicoes do gestor

6.19. Compete ao gestor da contratacao decorrente do credenciamento:

I — coordenar o acompanhamento e a fiscalizacao da execugao;

I — manter atualizado o processo administrativo com a Ordem de Servigo, comunicagdes,
registros de ocorréncias, relatorios, alteragdes, suspensoes € demais atos;

IIT — acompanhar as providéncias adotadas pelo fiscal;

IV — decidir, dentro de sua competéncia, sobre medidas necessarias a regular execucao;

V — encaminhar a autoridade competente as situagdes que ultrapassem suas atribuigdes;

VI — acompanhar a manutengao das condi¢des de habilitagao do contratado;

VII — avaliar pedidos de prorrogacao, suspensdo ou alteragdo do cronograma;

VIII — promover a articulagao entre o leiloeiro, a unidade responsavel pelos imoveis, a Geréncia
de Licitagdes e os demais setores envolvidos;

IX — verificar o cumprimento das obrigagdes relativas a comissdo do leiloeiro e a auséncia de
pagamento pelo Municipio;

X — emitir ou providenciar documento comprobatorio da avaliagao da execugao;

XI — adotar providéncias para instauracdo de processo administrativo de responsabilizacao,
quando cabivel;
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XII — encaminhar medidas relacionadas ao descredenciamento, quando a irregularidade também
afetar a permanéncia do profissional no cadastro;

XIII — providenciar o recebimento definitivo dos servigos; e

XIV — elaborar relatorio final sobre a consecu¢do dos objetivos da contratagdo e as medidas
recomendadas para o aperfeicoamento dos futuros leildes.

Auséncia de pagamento pelo Municipio

6.20. Nao se aplicam as contratacdes decorrentes deste credenciamento as rotinas ordindrias de
liquidacao, faturamento e pagamento de remuneracao pelo Municipio, uma vez que a comissao
do leiloeiro sera paga diretamente pelo arrematante.

6.20.1. A inexisténcia de pagamento pelo Municipio ndo afasta:

I — a necessidade de gestdo e fiscalizacao;

IT — o recebimento provisorio e definitivo dos servigos;

III — a verificagdo da manuteng¢do da habilitagdo;

IV — a apuracdo de infragdes;

V —aaplicagdo de sangdes;

VI — o descredenciamento; e

VII — a responsabilizagdo por danos.

6.20.2. Nao haverd empenho em favor do leiloeiro relativamente a comissdo paga pelo
arrematante.

6.20.3. Caso venha a surgir despesa excepcional de responsabilidade do Municipio, ndo
compreendida nas obriga¢des ordinarias do leiloeiro, sua realizacdo dependera de prévia
autorizacao, justificativa, disponibilidade or¢amentéria e instru¢do em processo proprio.

Encerramento da demanda

6.21. Ao término de cada demanda, o fiscal elaborara relatoério de acompanhamento, registrando:
I — os servigos executados;

II — o cumprimento dos prazos;

III — as ocorréncias verificadas;

IV — as providéncias adotadas;

V — os documentos apresentados;

VI — as falhas eventualmente identificadas; e

VII — a conclusao quanto a conformidade da execugao.

6.22. Com base no relatorio da fiscalizacdo e na documentagdo final entregue pelo leiloeiro, o
gestor providenciarda o recebimento definitivo dos servigos ou determinard o saneamento das
pendéncias.

6.23. O gestor encaminhard a unidade responsavel pelo credenciamento as informacdes
relevantes sobre o desempenho do leiloeiro, especialmente quanto a recusas, atrasos,
irregularidades, sancdes ou fatos que possam afetar sua permanéncia no cadastro.

6.24. O recebimento dos servigos ndo impede a apuragdo posterior de irregularidades, danos,
vicios ocultos, falhas na plataforma ou responsabilidades decorrentes da execu¢ao da demanda.

7. CRITERIOS DE MEDICAO, RECEBIMENTO E REMUNERACAO
Avaliacio da execucio
7.1. A execucgado sera avaliada com base nos resultados € nos documentos produzidos.

7.2. A constatagdo de ndo conformidade ensejara notificagcdo para correcao no prazo fixado pela
fiscalizacdo, sem prejuizo da rejeicdo do servico, da aplicacdo de sangdes e da reparacdo de
danos.
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Recebimento
7.3. O recebimento provisorio ocorrera em até 5 (cinco) dias Uteis apos a entrega integral da
documentagao da demanda, mediante termo detalhado ou manifestacao equivalente do fiscal.

7.4. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando estiverem em desacordo
com este Termo de Referéncia, o edital, o instrumento contratual, a Ordem de Servigo ou o edital
especifico do leilao.

7.5. O recebimento definitivo ocorrera em até 15 (quinze) dias uteis apdés o recebimento
provisorio, mediante verificacdo da conformidade, saneamento das pendéncias e aceitacdo pelo
gestor ou autoridade designada.

7.6. O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil, administrativa ou
¢ético-profissional do contratado.

Remuneracio e pagamento
7.7. Nao haverd liquida¢do, pagamento, faturamento ou emissdo de nota fiscal contra o
Municipio pela execu¢do ordinéria dos servigos.

7.8. O leiloeiro oficial recebera, a titulo de remuneragdo pelos servigos prestados,
exclusivamente a comissdo correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor de venda de
cada bem ou lote efetivamente arrematado, a ser cobrada diretamente do respectivo arrematante,
nos termos do Decreto n® 21.981, de 19 de outubro de 1932, e do Decreto Municipal n°
10.706/2025.

7.8.1. Nao caberd ao Municipio de Bom Despacho qualquer responsabilidade pelo pagamento ou
pela cobranca da comissdo devida pelo arrematante ao leiloeiro, nem pelos custos ou despesas
eventualmente suportados pelo profissional para sua cobranga.

7.8.2. Nao sera devido pelo Municipio ao leiloeiro qualquer outro pagamento, remuneragao,
reembolso, indenizagdo, taxa ou ressarcimento pela execugdo ordinéria dos servigos objeto da
contratacao.

7.8.3. Nao sera devida comissdao ou qualquer outra remuneracao ao leiloeiro em relagdo aos bens
ou lotes que ndo forem efetivamente arrematados, inclusive na hipdtese de leildo deserto ou
fracassado, ndo recaindo sobre o Municipio qualquer obrigagdo de pagamento em razdo da
auséncia de arrematacao.

7.9. A comissdo somente sera devida em relagdo ao bem ou lote efetivamente arrematado,
observadas as regras do edital quanto a desisténcia, inadimplemento, anulagdo ou desfazimento
da arrematagao.

7.10. O Municipio ndo respondera pelo inadimplemento da comissdo pelo arrematante, sem
prejuizo das providéncias administrativas previstas no edital.

7.11. Nao se aplica reajuste por indice de pregos, pois a remuneracdo ¢ definida por percentual
fixo sobre o valor efetivamente arrematado.

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133/2021, o leiloeiro credenciado
ou contratado que:

I — der causa a inexecug¢do parcial da contratacdo decorrente do credenciamento;

IT — der causa a inexecugdo parcial que provoque grave dano a Administracao, a regularidade do
leildo, ao interesse coletivo ou ao patrimdnio publico;

III — der causa a inexecugao total da contratagao;

IV — retardar injustificadamente a execu¢do da demanda, a divulgagdo do leildo, a realizagdo da
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sessdo publica ou a entrega dos documentos e relatorios exigidos;

V — deixar de atender injustificadamente a convocagdo da Administragao;

VI — recusar injustificadamente a demanda para a qual tenha sido convocado;

VII — deixar de assinar o contrato, termo de credenciamento, instrumento equivalente ou Ordem
de Servigo no prazo estabelecido, quando regularmente convocado;

VIII — deixar de apresentar documento exigido para a contratacdo ou de comprovar a
manutencao das condic¢des de habilitagao;

IX — apresentar documentacao falsa ou prestar declaracdo falsa durante o credenciamento ou a
execucao da contratacao;

X — praticar ato fraudulento no credenciamento ou na execu¢ao da contratacao;

XI — comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XII — utilizar plataforma eletronica que ndo atenda aos requisitos de seguranca, disponibilidade,
autenticidade, rastreabilidade e auditabilidade estabelecidos neste Termo de Referéncia;

XIII — deixar de registrar, preservar ou disponibilizar a Administragdo as propostas, os lances, as
mensagens, os relatorios, os registros de acesso e os demais atos realizados na plataforma;

XIV — inserir, divulgar, alterar ou omitir informagdes referentes aos imdveis ou as condigdes do
leildo sem autorizagdo da Administragao;

XV — comprometer a publicidade, a competitividade, a isonomia, a transparéncia ou a seguranga
do procedimento;

XVI — cobrar do Municipio, dos interessados ou dos arrematantes valores, taxas ou despesas ndo
autorizados pela legislacdo e pelo edital;

XVII — receber, reter, compensar ou descontar, total ou parcialmente, o valor da arrematagdo
destinado ao Municipio;

XVIII — deixar de observar o percentual de comissdo estabelecido no edital;

XIX — divulgar ou utilizar indevidamente dados pessoais ou informagdes protegidas por sigilo;
XX — causar dano ao Municipio, aos interessados, aos arrematantes ou a terceiros em razdo de
acao ou omissao relacionada a execucgao dos servigos; ou

XXI — praticar qualquer outra conduta tipificada como infragdo administrativa no art. 155 da Lei
n°® 14.133/2021.

Sanc¢oes administrativas

8.2. Ao leiloeiro que incorrer nas infragdes previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser
aplicadas, conforme a natureza e a gravidade da conduta, as seguintes sang¢oes:

I — adverténcia;

II — multa;

IIT — impedimento de licitar e contratar; e

IV — declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.3. A adverténcia sera aplicada exclusivamente quando o leiloeiro der causa a inexecu¢ao
parcial e ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, nos termos do art. 156, § 2°, da
Lein® 14.133/2021.

8.4. A sang¢do de impedimento de licitar e contratar serd aplicada nas hipoteses previstas no art.
155 da Lei n® 14.133/2021 que demonstrem gravidade incompativel com a aplicacdo exclusiva
de adverténcia ou multa, quando ndo se justificar a declarag@o de inidoneidade.

8.5. A declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar serd aplicada nas hipdteses previstas
no art. 155 da Lei n® 14.133/2021 que envolvam apresentacdo de documento falso, declaragdo
falsa, fraude, comportamento inidoneo ou outra conduta de elevada gravidade, bem como nas
demais situagdes que justifiquem a imposicao da penalidade mais grave.
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Multas

8.6. Para as infracdes relacionadas a uma demanda especifica, as multas terdo como base de
calculo o valor estimado da comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor de avaliagdo dos imdveis ou lotes abrangidos pela respectiva Ordem de Servigo.

8.6.1. Poderao ser aplicadas as seguintes multas:

I — multa moratoéria de 0,5% sobre a base de calculo prevista no item 8.6, por dia de atraso
injustificado no cumprimento de obrigacdo ou prazo, limitada a 15%;

II — multa compensatéria de 10% sobre a base de calculo prevista no item 8.6, no caso de
inexecucao parcial relevante da demanda; e

III — multa compensatoria de 20% sobre a base de calculo prevista no item 8.6, no caso de
inexecucao total, fraude, retencao indevida de valores ou outra infracao de elevada gravidade.
8.6.2. A aplicacdo da multa moratdéria ndo impedird sua conversdo em multa compensatoria
quando o atraso caracterizar inexecug¢ao parcial ou total da contratagao.

8.6.3. Quando a infra¢do ocorrer exclusivamente durante a fase de credenciamento, sem
demanda contratada e sem base econOmica individualizada, a eventual aplicagdo de multa
dependera de valor-base previamente definido no edital, mediante critério objetivo e
proporcional.

8.6.4. Na auséncia de valor-base previamente definido para a infracdo praticada exclusivamente
na fase de credenciamento, poderdo ser aplicadas as demais san¢des legalmente cabiveis e o
descredenciamento, mas ndo serd aplicada multa com fundamento em wvalor arbitrado
posteriormente.

Processo de apuracio

8.7. A aplicacdo das sancdes sera precedida de processo administrativo que assegure ao
interessado o contraditério e a ampla defesa, observados a Lei n° 14.133/2021, o Decreto
Municipal n° 10.086/2023 e as demais normas municipais aplicaveis.

8.8. Antes da aplicagdo da multa, sera facultada ao interessado a apresentagdo de defesa no prazo

de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao, nos termos do art. 157 da Lei n°
14.133/2021.

8.9. A aplicagdo das sangdes de impedimento de licitar e contratar ¢ de declaracdo de
inidoneidade observara o procedimento estabelecido no art. 158 da Lei n°® 14.133/2021.

8.10. Na aplicagao das sangdes serao considerados:

I — a natureza e a gravidade da infragdo;

II — as peculiaridades do caso concreto;

IIT — as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV — os danos causados a Administra¢do, aos interessados, aos arrematantes ou a terceiros;

V — o grau de comprometimento da publicidade, da competitividade, da seguranca ou da
regularidade do leilao;

VI — a vantagem eventualmente obtida pelo infrator;

VII — os antecedentes do leiloeiro na execugado de outras demandas; e

VIII — a adogdo de providéncias destinadas a reparacdo do dano e a prevengdo de novas
irregularidades.

8.11. A aplicacdo das sancdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui a obrigacdo de
reparacdo integral dos danos causados ao Municipio, aos interessados, aos arrematantes ou a
terceiros.

8.12. As sanc¢des de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragcdo de inidoneidade
poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa, nos termos do art. 156, § 7°, da Lei n°
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14.133/2021.

Cobranca das multas e indenizacoes

8.13. Considerando que ndo havera pagamento ordinario do Municipio ao leiloeiro nem garantia
contratual, as multas e indeniza¢des nao quitadas voluntariamente poderdo ser:

I — compensadas com eventuais créditos liquidos e certos que o leiloeiro possua perante o
Municipio, quando legalmente admitido;

II — inscritas em divida ativa;

III — submetidas a cobranca administrativa; ou

IV — cobradas judicialmente.

8.14. Previamente a inscricdo em divida ativa ou ao encaminhamento para cobranga judicial, o
leiloeiro sera notificado para recolher o valor devido no prazo de até 30 (trinta) dias, contado do
recebimento da comunica¢ao da decisao administrativa definitiva.

8.15. A quitacao da multa ndo afasta a obriga¢do de reparar os prejuizos que excederem o valor
da penalidade aplicada.

Registro e efeitos das sancoes
8.16. As sangdes aplicadas serdo registradas nos cadastros legalmente cabiveis e divulgadas na
forma da Lei n°® 14.133/2021 e da regulamentagdo aplicavel.

8.17. As sang¢des de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade poderao
ser objeto de reabilitacdo, desde que atendidos os requisitos do art. 163 da Lei n°® 14.133/2021.

9. DO DESCREDENCIAMENTO, DA ANULACAO E DA REVOGACAO DO
CREDENCIAMENTO

9.1. O leiloeiro credenciado podera solicitar seu descredenciamento a qualquer tempo, mediante
requerimento formal dirigido a Administragao.

9.1.1. O pedido deverd ser decidido pela Administracdo no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contado de seu protocolo, ressalvada a necessidade de diligéncia ou de apuracdo de pendéncia
relacionada a contratacdo em execugao.

9.1.2. Nao havendo contratagdo ou demanda em execucdo, o descredenciamento produzira
efeitos a partir da decisdo administrativa e da correspondente atualizacdo da lista de
credenciados.

9.1.3. A partir da producdo dos efeitos do descredenciamento, o interessado sera excluido da lista
de convocagdo para novas demandas.

9.2. O pedido de descredenciamento nio desincumbira o leiloeiro:

I — do cumprimento das contratagdes ou demandas anteriormente assumidas;

IT — da entrega de atas, relatorios, registros, documentos e demais produtos relativos as demandas
em execucdo ou ja concluidas;

III — da corre¢do de falhas ou pendéncias verificadas pela fiscalizagao;

IV — das responsabilidades administrativas, civis, profissionais ou penais decorrentes de sua
atuacao; e

V — do pagamento de multas, indeniza¢des ou demais obrigacdes eventualmente constituidas.

9.3. Excepcionalmente, mediante requerimento fundamentado do credenciado e decisdo expressa
da Administragdo, podera ser autorizada a sua liberacdo de demanda em execugdo, desde que:

I — ndo haja prejuizo ao futuro leildo, a Administracdo ou aos interessados;

IT — seja possivel convocar outro credenciado sem comprometimento do cronograma;

III — sejam entregues todos os documentos, registros e informagdes ja produzidos;
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IV — sejam preservadas a continuidade, a seguranca e a regularidade dos atos praticados; e
V — permaneg¢am ressalvadas as responsabilidades por eventuais falhas, atrasos ou danos
anteriormente ocorridos.

9.4. O descredenciamento de oficio poderd ocorrer nas seguintes hipdteses:

I — perda ou ndo comprovacao das condi¢des de habilitacao;

II — suspensdo, cancelamento ou irregularidade da matricula profissional perante a Junta
Comercial competente;

IIT — descumprimento injustificado do edital de credenciamento, deste Termo de Referéncia, da
contratagdo especifica, da Ordem de Servigo ou do edital do leildo;

IV — ndo atendimento injustificado a convocagao da Administragio;

V —recusa reiterada e injustificada de demandas;

VI — abandono, inexecuc¢do parcial relevante ou inexecucdo total de contratagdo decorrente do
credenciamento;

VII — cobranga de valores indevidos ou retencao de recursos destinados ao Municipio;

VIII — préatica de ato que comprometa a publicidade, a competitividade, a seguranga, a
transparéncia ou a regularidade do leilao;

IX — aplicagdo superveniente de sangao de impedimento de licitar e contratar ou de declaracao de
inidoneidade;

X — apresentagdo de documento falso ou prestagao de declaragdo falsa;

XI — pratica de fraude ou comportamento inidoneo; ou

XII — ocorréncia de outra situacao prevista no edital ou na legislacdo que seja incompativel com
a permanéncia do profissional no cadastro.

9.5. Nas hipoteses de descredenciamento de oficio que envolvam conduta ou descumprimento
imputével ao leiloeiro, serd instaurado processo administrativo, assegurados o contraditério e a
ampla defesa.

9.5.1. O leiloeiro serd notificado para apresentar defesa no prazo indicado no edital e na
legislagdo aplicavel.

9.5.2. A decisdo de descredenciamento devera ser motivada, indicar os fatos ¢ fundamentos
juridicos e informar os efeitos sobre eventuais contratagdes em execucao.

9.5.3. O descredenciamento podera ser aplicado sem prejuizo das san¢des previstas na Lei n°
14.133/2021, da cobranga de multas, da reparagcdo de danos e da comunicacao a Junta Comercial
competente.

9.6. A perda das condi¢cdes de habilitacdo ndo produzird automaticamente a extincdo de
contratacdo que esteja em execucdo, cabendo a Administragdo avaliar, mediante decisdo
motivada, a possibilidade de regularizagdo e as consequéncias do fato para a continuidade do
futuro leildo.

9.6.1. Nao sendo possivel a regularizagdo ou a continuidade segura da execu¢do, a contratagao
podera ser extinta e a demanda atribuida ao proximo credenciado, observada a ordem de rodizio.

9.7. O descredenciamento produzird efeitos para novas convocacdes a partir da publicacao ou
comunicacdo da respectiva decisdo, sem prejuizo:

I — da conclusao das contratagdes mantidas pela Administracao;

IT — da apuracgao de irregularidades anteriores;

IIT — da aplicagdo de sangdes;

IV — da cobranga de valores devidos; e

V — da responsabilizag¢ao por danos.
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Anulacio e revogacio do edital de credenciamento

9.8. O edital de credenciamento podera ser:

I — anulado, a qualquer tempo, quando constatado vicio de legalidade insanavel; ou

II — revogado, por motivo superveniente de conveniéncia e oportunidade, devidamente
demonstrado e fundamentado pela autoridade competente.

9.8.1. A anulagdo ou revogacao do edital devera ser precedida de processo administrativo e
observar os direitos dos interessados e as consequéncias sobre as contratagdes decorrentes.
9.8.2. A revogacao do edital de credenciamento nao produzir, por si so, a extingdo automatica
das contratagdes ja formalizadas, que permanecerdo regidas por seus respectivos instrumentos,
salvo decisdo administrativa especifica e fundamentada.

9.8.3. Na hipoétese de anulacao do edital, a Administragdo deverd examinar individualmente as
contratacdes dele decorrentes, observando os arts. 147 a 150 da Lei n°® 14.133/2021.

Extincao das contratacées decorrentes

9.9. A contratacao decorrente de demanda especifica podera ser extinta nas hipdteses previstas na
Lei n°® 14.133/2021, no edital, neste Termo de Referéncia e no respectivo instrumento contratual
ou equivalente.

9.9.1. A extingdo da contratacdo especifica nao se confunde com o descredenciamento, podendo
ocorrer sem a exclusdo do leiloeiro do cadastro quando:

I — resultar da conclusdo regular da demanda;

IT — decorrer de anulacdo ou revogacao do futuro leildo sem culpa do contratado;

IIT — decorrer de caso fortuito, for¢ca maior ou fato da Administragao;

IV — ocorrer por acordo entre as partes, quando juridicamente admitido; ou

V — decorrer de outra situacdo que ndo revele incompatibilidade com a permanéncia do leiloeiro
no cadastro.

9.9.2. Quando a extingdo decorrer de descumprimento imputavel ao leiloeiro, poderdo ser
aplicados, cumulativamente e mediante processo proprio:

I — as sang¢des administrativas cabiveis;

II — o descredenciamento;

IIT — a cobranga de multas;

IV — a reparagdo dos danos; e

V — as demais medidas previstas na legislacao.

9.10. O descredenciamento de um leiloeiro ndo afetara a validade do credenciamento dos demais
profissionais nem impedird o prosseguimento das futuras convocac¢des conforme a ordem
objetiva de rodizio.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE
EXECUCAO

Forma de selecao

10.1. A selegdo dos leiloeiros oficiais ocorrera mediante credenciamento, enquadrado na hipotese
de contratacdo paralela e nao excludente prevista no art. 79, inciso I, da Lei n° 14.133/2021, com
fundamento, ainda, nos arts. 31, §1°, e 74, inciso IV, da mesma Lei, no Decreto Municipal n°
10.086/2023 e no Decreto Municipal n° 10.706/2025.

10.2. A hipotese € de contratacao paralela e nao excludente. Todos os interessados que atenderem
integralmente as condi¢des do edital serdo credenciados, sem disputa de precos e sob condi¢des
padronizadas.
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10.2.1. Considerando que as demandas de leildo surgirdo de forma sucessiva e ndo sera possivel
a contratacdo imediata e simultdnea de todos os credenciados, a distribuicdo das demandas
observara critério objetivo de rodizio, nos termos do art. 79, §1°, inciso II, da Lei n® 14.133/2021.

10.3. A contratacdo decorrente de cada convocagdo serd formalizada por inexigibilidade de
licitagdo, observada a instrucao do art. 72 da Lei n°® 14.133/2021.

Critério de distribuicao das demandas

10.4. As demandas serdo distribuidas por rodizio, segundo a ordem cronolégica em que o
interessado apresentar toda a documentagao exigida de forma completa e regular.

10.4.1. Em caso de apresentacdo completa no mesmo registro de data e horario, a ordem sera
definida por sorteio publico, registrado em ata e previamente comunicado aos interessados.
10.4.2. A lista e suas movimentagdes serao publicadas no sitio eletronico oficial.

10.4.3. A distribuicdo ocorrerd por demanda de leildo, e ndo por imoével ou lote individual,
cabendo ao convocado conduzir integralmente o leilao constante do respectivo edital.

10.4.4. Apds a conclusdo da demanda, inclusive quando o leildo resultar deserto ou fracassado
apos a efetiva execugdo dos servigos, o leiloeiro sera reposicionado ao final da lista.

10.4.5. Se a demanda for cancelada antes do inicio efetivo dos trabalhos, o leiloeiro mantera sua
posi¢cdo; se ja houver execucdo relevante, sera reposicionado ao final, conforme decisao
motivada da Administragao.

10.4.6. A recusa justificada, aceita pela Administragdao, ndo ensejara sangao, mas o credenciado
sera reposicionado ao final da lista. A recusa injustificada podera, além do reposicionamento,
gerar sangoes.

10.4.7. Novos credenciados serdo incluidos ao final da lista, conforme a data e o horario da
apresentacao completa e regular dos documentos.

10.4.8. E vedada a escolha subjetiva do leiloeiro ou a garantia de equivaléncia econdmica entre
demandas, uma vez que os imoveis serdo disponibilizados gradualmente e possuem
caracteristicas imprevisiveis no momento do credenciamento.

Regime de execucio
10.5. O servigo sera executado por resultado, sob demanda e sem dedicagdo exclusiva de mao de
obra, de acordo com a Ordem de Servico e o edital especifico de cada leilao.

Habilitacao juridica e profissional
10.6. Para o credenciamento, o interessado devera apresentar, no minimo:

a) documento oficial de identificagdo e CPF;

b) comprovante de enderego;

c) certiddo ou documento de matricula ativa como leiloeiro oficial perante a Junta
Comercial competente;

d) certiddo de regularidade profissional ou documento equivalente, sem impedimento para o
exercicio da atividade;

e) comprovante de inscri¢do no cadastro de contribuintes municipal, quando aplicavel; e

f) declaracdes exigidas no edital, inclusive de inexisténcia de impedimento, de ciéncia das

condicdes e de disponibilidade da infraestrutura necessaria.

Regularidade fiscal, social e trabalhista
10.7. Serao exigidas, conforme aplicavel a pessoa fisica:

a) regularidade perante a Fazenda Federal e a Divida Ativa da Unido;
b) regularidade perante a Fazenda Estadual do domicilio;
C) regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio;

d) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT; e
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e) regularidade perante o FGTS, quando o interessado estiver sujeito a obrigacao.

Qualificacdo economico-financeira
10.8. Sera exigida certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio
do interessado, ou certiddo positiva com efeitos de negativa, dentro do prazo de validade.

Qualificacao técnica

10.9. Sera exigida a comprovacdo de experiéncia prevista no item 4.3 e declaracdo de
disponibilidade de plataforma eletronica compativel com os requisitos deste Termo de
Referéncia.

10.10. A Administracdo podera diligenciar para confirmar a autenticidade dos documentos,
solicitar demonstracdo da plataforma e exigir esclarecimentos ou complementagdes admitidas
pela legislacao.

10.11. Antes de cada contrata¢do, o convocado devera comprovar a manutengdo das condigdes
de habilitagao.

11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
11.1. O valor orgamentario da contratagao para o Municipio ¢ igual a R$ 0,00 (zero real), pois a
remuneragdo do leiloeiro serd paga exclusivamente pelo arrematante.

11.2. O valor economico global ndo pode ser precisamente estimado nesta fase, pois dependera
da quantidade de demandas, dos imdveis que forem considerados aptos a alienacdo e dos
respectivos valores de arrematagao.

11.3. Para fins exclusivamente de registro em sistema que ndo admita valor zero, sera utilizado o
valor simbolico de R$ 0,01 (um centavo), que ndo representa o valor econdmico da contratagdo
nem gera obriga¢do de pagamento pelo Municipio.

11.4. O percentual de comissdo sera uniforme para todos os credenciados e correspondera a 5%
(cinco por cento) do valor efetivamente arrematado.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
12.1. Nao havera despesa ordindria decorrente desta contratagdo a conta do orcamento
municipal, razao pela qual ndo se indica dotagao para pagamento do leiloeiro.

12.2. Eventual despesa excepcional de responsabilidade do Municipio, ndo incluida na comissao
e devidamente justificada, somente poderd ser assumida apoOs instru¢do em processo proprio,
demonstragdo de interesse publico e indicacao da correspondente disponibilidade orgamentaria.

13. DISPOSICOES FINAIS
13.1. As informagdes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas,
ressalvados os dados pessoais € as informagdes protegidas por lei.

13.2. O edital e os instrumentos decorrentes deverdo observar, além deste Termo de Referéncia, a
Lei n° 14.133/2021, a INSTRUCAO NORMATIVA DREI/ME n° 52, de 29 de julho de 2022, o
Decreto n°® 21.981/1932, o Decreto Municipal n°® 10.086/2023, o Decreto Municipal n°
10.706/2025 e demais normas aplicaveis.

Bom Despacho/MG, 29 de julho de 2026.

Fernanda Stéfany Batista dos Santos
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Equipe de Planejamento

Jullia Gabriely Santos Nascimento
Equipe de Planejamento

Wallace Campos Rodrigues
Secretario Municipal de Administra¢io - Aprovacao
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ADENDO I - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ETP N° 11/2026 Data da Elaboracio: 16/06/2026

INTRODUCAO
O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.
O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administracao Publica.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Bom Despacho possui bens imdveis que poderdo ser objeto de alienacio,
desde que estejam previamente regularizados. A alienacdo desses bens exige a adocdo de
procedimento proprio, com levantamento documental, verificagdo da situacdo registral dos
imoveis, avaliacdo prévia, definicdo de preco minimo, elaboragdo de edital especifico de leildo,
ampla divulgacdo, atendimento aos interessados, condugdo da sessdo publica de lances e
formalizagdo dos atos posteriores a arrematagao.

A condugdo de leilao de imdveis exige experiéncia pratica, conhecimento da dinamica de
divulgacdo e disputa, utilizagdo de plataforma eletronica adequada, atendimento especializado
aos interessados e capacidade de alcangar publico efetivamente voltado a aquisigdo desse tipo de
bem.

A atual estrutura administrativa do Municipio conta com apenas um Agente de
Contratagdo, ja responsavel por diversas demandas licitatorias. A atribuicdo direta da condugdo
dos leildes de imoveis a esse servidor demandaria dedicacdo de tempo significativo, além de
deslocar forca de trabalho de outras atividades essenciais, sem que haja a mesma expertise
operacional normalmente detida por leiloeiros oficiais que atuam habitualmente nesse mercado.

Nesse contexto, o credenciamento de leiloeiros oficiais mostra-se mais adequado e
eficiente, pois permitird a0 Municipio manter cadastro aberto de profissionais habilitados e
regularmente matriculados na Junta Comercial competente, aptos a atuar por demanda, a medida
que os imoveis forem regularizados, avaliados, autorizados e incluidos em edital préprio de
leildo. Dessa forma, evita-se a necessidade de novo procedimento de selecdo a cada imovel ou
grupo de imoveis a ser alienado.

A opcao pelo credenciamento também se justifica porque, em regra, ndo ha desembolso
direto inicial pelo Municipio, uma vez que a remuneragdo do leiloeiro ocorre por meio de
comissdo paga pelo arrematante, observados os limites legais e as condi¢des previstas no edital.
Assim, mostra-se mais vantajoso credenciar profissionais especializados do que comprometer a
capacidade operacional do servidor, desviando-o de outras atividades licitatorias essenciais e
podendo provocar atraso na tramitacido das demais contratagdes

Outro ponto relevante ¢ que os leiloeiros oficiais normalmente dispdem de plataformas
eletronicas proprias ou contratadas, especificas para realizacdo de leildes, com cadastro de
interessados, recebimento de lances, registro dos atos, emissdo de relatorios e maior alcance de
divulgacdo. Tais plataformas permitem publicidade mais ampla e direcionada, inclusive a
pessoas e investidores que acompanham regularmente oportunidades de aquisi¢do de imédveis em
leildo, o que pode aumentar a competitividade e favorecer a obtencdo de melhores resultados
econdmicos para o Municipio.

Nesse sentido, a opgao pelo leiloeiro oficial credenciado encontra amparo no art. 3° do
Decreto Municipal n® 10.706/2025, especialmente diante da disponibilidade limitada de recursos
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de pessoal, da complexidade dos servigos necessarios a preparagao e execugdo do leildo, da
necessidade de conhecimentos especificos para a alienagdo, do custo procedimental para a
Administragdo e da possibilidade de ampliacao da publicidade e da competitividade do certame.

Além disso, nos termos do art. 31 da Lei n® 14.133/2021, o leildo pode ser conduzido por
servidor designado ou por leiloeiro oficial. Optando-se pela atuacdo de leiloeiro oficial, sua
selecdo deve ocorrer por credenciamento ou pregdo, conforme previsto no §1° do mesmo artigo.
No caso concreto, o credenciamento revela-se a solugdo mais adequada, por permitir atuagao por
demanda, sem custo direto inicial ao Municipio, com maior flexibilidade, publicidade, eficiéncia,
impessoalidade e seguranga juridica.

E, por fim, o Decreto Municipal n® 10.706/2025 dispde que, ao leiloeiro oficial poderdo ser
atribuidas atividades de apoio, tais como vistoria dos bens, avaliagdo, verificagdo de 6nus e
débitos, organizacdo da visitacdo, atendimento aos interessados e arrematantes, além da
condu¢do da sessdo publica de lances. O que evidencia a vantajosidade na escolha do
Credenciamento.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
2.1. A contratagdo estd prevista no Plano Anual de Contratagdes do Municipio, conforme DFD
203/2026.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Requisitos para credenciamento e execucio dos servicos

3.1.1. Registro profissional: o interessado deverd comprovar registro regular e ativo como
leiloeiro oficial perante a Junta Comercial competente.

3.1.2. Regularidade profissional: o leiloeiro devera comprovar que se encontra em situagdo
regular para o exercicio da atividade, sem impedimentos legais ou administrativos que
inviabilizem sua atuagao.

3.1.3. Capacidade técnica: Comprovacao de experiéncia anterior na organizacao e conducdo de,
no minimo, um leildo de bens imoveis em ambiente eletronico, mediante atestado, certiddo, ata
de leildao ou documento equivalente, admitida experiéncia prestada a pessoas juridicas de direito
publico ou privado.

3.1.4. Infraestrutura tecnolédgica: Disponibilizacdo de plataforma de leilao eletronico (on-line)
que suporte auditabilidade, lances em tempo real e ampla divulgacao.

3.1.5. Apoio operacional: o leiloeiro devera prestar apoio na organizagao do certame, divulgacao
dos imoveis, atendimento aos interessados, condugdo da sessdo publica de lances, elaboragdo de
ata, relatorios e demais documentos necessarios a homologacao do resultado.

3.1.6. Divulgacao direcionada: o leiloeiro deverd utilizar meios adequados de publicidade,
inclusive plataforma eletronica especifica de leildes, de modo a ampliar o alcance do certame e
atingir publico interessado na aquisi¢@o de imdveis.

3.1.7 Quando convocado, o leiloeiro devera realizar as atividades presenciais necessarias a
adequada preparacdo e execucdo do leildo, incluindo, conforme as caracteristicas de cada
demanda atividades como vistoria dos bens, avaliacao, loteamento, verificacao de 6nus e débitos,
desembarago de documentos, organizagdo da visitacdo, atendimento integral aos interessados e
arrematantes, inser¢ao das informacdes em plataforma eletronica, divulgagdo do certame,
conducdo da sessdo publica de lances e elaboracdo de ata, relatérios e demais documentos
decorrentes do leildo, conforme art. 3°, § 2°, do Decreto Municipal n° 10.706/2025.

3.2. Padrdes minimos de qualidade e desempenho
3.2.1. Publicidade: o leiloeiro devera promover ampla divulga¢do do leildo, por meios
eletronicos e outros canais adequados, com antecedéncia suficiente, visando ampliar a
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competitividade e possibilitar a obtencao de melhores propostas para o Municipio.

3.2.2. Plataforma eletronica: a plataforma utilizada devera permitir acesso publico as
informacodes do leildo, cadastro de interessados, oferta de lances, acompanhamento da disputa,
registro dos atos praticados e emissdo de relatdrios.

3.2.3. Atendimento aos interessados: o leiloeiro devera disponibilizar canal de atendimento para
esclarecimento de duvidas dos interessados e arrematantes.

3.2.4. Transparéncia e rastreabilidade: todos os atos relevantes do leildo deverdo ser registrados,
permitindo a conferéncia posterior pela Administracdo, pelos orgdos de controle e pelos
interessados.

3.2.5. Apoio a Administracdo: o leiloeiro devera prestar suporte administrativo integral ao 6rgao
contratante durante todas as fases do processo.

3.3. Critérios e praticas de sustentabilidade

3.3.1. Os leiloes deverdo ser realizados em formato eletronico, reduzindo a necessidade de
deslocamentos, impressdes, catalogos fisicos e demais custos operacionais.

3.3.2. A divulgacdo dos leildes devera priorizar meios digitais, com disponibilizagdo de edital,
fotos, descri¢des ¢ informagdes dos imdveis em ambiente eletronico.

3.4. Natureza do servico

3.4.1. Os servicos de leiloeiro oficial caracterizam-se como servico comum, pois seus padroes de
desempenho e qualidade podem ser definidos objetivamente no edital, mediante requisitos como
registro profissional, experiéncia, plataforma eletronica, divulgacao do leildo, atendimento aos
interessados, conduc¢ao da sessao de lances ¢ emissao de relatorios.

3.5. Subcontratagio e apoio operacional

3.5.1. Ser4 admitida a utilizagdo de apoio operacional pelo leiloeiro oficial para a execugao de
atividades-meio, tais como divulgacdo, fotografia, elaboracdo de material informativo,
manutencdo e operagdo de plataforma eletronica, atendimento administrativo, suporte aos
interessados e arrematantes, organizagdo de documentos e demais atividades acessorias
necessarias a adequada realizacao do leildo.

3.5.1. A atividade-fim de leiloeiro, consistente na conducdo do leildo, apresentacdo dos lotes,
recebimento de lances, condu¢do do pregdo e declaragdo do vencedor, possui carater pessoal e
devera ser exercida pelo leiloeiro oficial credenciado, observada a legislacdo que regulamenta a
profissao.

3.5.2. Eventual substitui¢do do leiloeiro oficial por preposto ou por outro leiloeiro somente
poderd ocorrer nas hipoteses legalmente admitidas, mediante comunicagdo formal e prévia
anuéncia da Administragdo, sem prejuizo das comunicagdes exigidas perante a Junta Comercial
competente.

3.5.3 A utilizagdo de apoio operacional ou a subcontratagcdo de atividades-meio ndo transfere a
responsabilidade pela execugdo do servigo, permanecendo o leiloeiro oficial credenciado
integralmente responsavel perante o Municipio pelo cumprimento das obrigagdes assumidas.

3.6. Garantia da contratacio

3.6.1. Nao serd exigida garantia contratual, considerando que o credenciamento nao gera
desembolso direto inicial pelo Municipio e que a remuneracao do leiloeiro, quando houver
arrematacao, sera paga pelo arrematante, na forma prevista no edital.

3.7. Vistoria e conhecimento dos imoveis

3.7.1. Quando necessdrio, o leiloeiro credenciado podera realizar vistoria dos imdveis a serem
leiloados, mediante prévio agendamento com a Secretaria Municipal de Administragdo, pelo e-
mail subsecretaria.administracao(@pmbd.mg.gov.br, a fim de obter informagdes para adequada
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divulgacao e apresentacdo dos bens aos interessados.
3.7.2. A vistoria realizada pelo leiloeiro tera finalidade operacional e informativa, nao
substituindo a avaliacao oficial do imével e a verificacdo documental.

3.8. Condic¢oes gerais

3.8.1. Poderdo participar do credenciamento pessoas fisicas que sejam leiloeiros oficiais
regularmente matriculados na Junta Comercial competente e que atendam as condig¢des de
habilitacdo previstas no edital e seus anexos.

3.8.2. O descredenciamento do leiloeiro oficial poderda ocorrer caso sejam descumpridas as
regras ¢ condi¢des fixadas no edital, no termo de referéncia, na legislacdo que regulamenta a
profissdo ou na Lei n® 14.133/2021, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

3.8.3. O presente credenciamento ndo se confunde com os futuros procedimentos de leildo dos
imoveis, os quais deverdo possuir edital proprio, contendo a descri¢do individualizada dos bens,
avaliagdo, preco minimo, condigdes de pagamento, forma de disputa e demais regras da
alienacgao.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

- . ~ Unidade de .
Item Descricao/Especificacdo medida Quantidade
Credenciamento de leiloeiros oficiais, regularmente matriculados
na Junta Comercial competente, para conducdo, por demanda, de
1 e S0 . \ . ~ P Serv. 12
leildes publicos destinados a alienagdo de bens imoveis
pertencentes ao Municipio de Bom Despacho/MG.

4.1. A quantidade estimada de 12 demandas foi definida como pardmetro meramente estimativo
para o periodo de vigéncia do credenciamento, considerando a possibilidade de surgimento de
demandas ao longo do ano para realizagdo de leildes de bens imdveis municipais, & medida que
forem concluidas a regularizacdo documental, a avaliacdo, a autorizagdo legal e a definicdo de
oportunidade e conveniéncia para alienacao.

4.2. Ressalta-se que a estimativa ndo implica obrigacdo de convocagdo ou realizagdo de 12
leildes, servindo apenas para fins de planejamento da contratagdo, dimensionamento da demanda
potencial e organizacdo da atuacdo por demanda dos leiloeiros credenciados.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. O levantamento de mercado consiste na analise das alternativas disponiveis para
atendimento da necessidade da Administragdo, considerando as formas possiveis de realizagio
dos leildes publicos destinados a alienagdo de bens imoveis municipais, bem como a existéncia
de profissionais habilitados para a conducio dos certames.

5.2. Conforme exposto neste Estudo Técnico Preliminar, a necessidade do Municipio ¢ a sele¢do
de leiloeiros oficiais para condugdo, por demanda, de leildes publicos destinados a alienacao de
bens imdveis pertencentes ao Municipio de Bom Despacho/MG, a medida que os imoveis forem
regularizados, avaliados, autorizados e incluidos em edital préprio de leildo.

5.3. Analise do mercado e da solucao pretendida

5.3.1. O mercado relacionado a presente demanda ¢ composto por leiloeiros oficiais
regularmente matriculados na Junta Comercial competente, aptos a realizacao de leildoes de bens
imoveis, inclusive em formato eletronico, com utilizagdo de plataforma propria.
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5.3.2. A identificacdo dos potenciais interessados podera ser realizada mediante consulta a
relagdo publica de leiloeiros oficiais matriculados, por exemplo, na Junta Comercial do Estado
de Minas Gerais — JUCEMG.

5.3.3. Verifica-se que a atuagdo de leiloeiros oficiais em leildes imobiliarios constitui pratica
usual de mercado, sendo comum a utilizagdo de plataformas eletronicas especificas para
divulgacdo dos bens, cadastro de interessados, recebimento de lances em tempo real, emissdo de
relatdrios e formalizagdo dos atos posteriores a arrematagao.

5.4. Remuneracao

5.4.1. A remuneragdo do leiloeiro oficial, quando houver arrematagdo, ocorrerda por meio de
comissdo paga pelo arrematante, observados os limites legais e as condi¢des previstas no edital.
5.4.2. Dessa forma, o credenciamento nido gera, em regra, desembolso direto inicial pelo
Municipio, o que refor¢a a vantajosidade da solugdo, especialmente diante da possibilidade de
atuacao por demanda.

5.5. Solugdes e capacidade interna

5.5.1. Nos termos do art. 31 da Lei n° 14.133/2021 e do Decreto Municipal n® 10.706/2025, o
leildo podera ser conduzido por servidor designado pela autoridade competente ou por leiloeiro
oficial.

5.5.2. A opc¢ao pela atuacdo de leiloeiro oficial fundamenta-se nos critérios estabelecidos no art.
3° § 1° do Decreto Municipal n® 10.706/2025. A atual estrutura da Secretaria Municipal de
Administragdo dispde de apenas um Agente de Contratagdo para atendimento das diversas
licitagdes e contratacdes do Municipio, ndo contando com equipe dedicada a preparagao,
divulgacdo, operacionalizacdo e conducao de leildes imobilidrios.

5.5.3. Embora o Decreto Municipal admita a utilizagdo de sistema informatizado publico ou
privado, a condugdo direta pela Administracdo exigiria, além da operacdo do sistema, a
realizacao de atividades especializadas de divulgagdo, atendimento aos interessados, organizacao
de visitas, apresentacdo mercadologica dos imdveis e acompanhamento dos atos posteriores a
arrematagao.

5.5.4. Nesse contexto, a atuagdo de leiloeiro oficial mostra-se adequada para ampliar o alcance
do certame e a competitividade, sem comprometer a capacidade operacional ja limitada da
estrutura administrativa municipal.

5.5.3. Também deve ser considerada a atual estrutura administrativa do Municipio, que conta
com apenas um Agente de Contratacdo, ja responsavel por diversas demandas licitatérias. A
condugao direta dos leildes de imoveis por esse servidor demandaria dedicacao significativa de
tempo, além de deslocar forga de trabalho de outras atividades essenciais.

5.5.4. Diante disso, a execugdo por leiloeiro oficial credenciado mostra-se mais adequada, pois
permite ao Municipio contar com profissionais especializados, sem necessidade de comprometer
a estrutura interna com atividades que demandam expertise propria do mercado de leildes
imobilidrios.

5.6. Analise da competitividade e da tecnologia disponivel

5.6.1. O levantamento de mercado indica a existéncia de profissionais habilitados a realizagdo de
leildes imobilidrios, inclusive com atuacdo em ambiente eletronico, mediante uso de plataformas
especificas para essa finalidade.

5.6.2. A utilizagdo de plataforma eletronica propria ou contratada pelo leiloeiro constitui solugao
compativel com a necessidade do Municipio, pois permite maior alcance da divulgagdo, cadastro
de interessados, recebimento de lances em tempo real, registro dos atos, emissao de relatorios e
maior transparéncia do procedimento.

5.6.3. As plataformas eletronicas de leildo também permitem publicidade mais ampla e
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direcionada, alcancando pessoas fisicas, empresas, investidores e interessados que acompanham
regularmente oportunidades de aquisicdo de imodveis em leildo, o que pode favorecer a
competitividade e a obten¢ao de melhores resultados econdmicos para o Municipio.

5.6.4. Nao foram identificadas, neste momento, restrigdes de mercado que impegam a adog¢do do
credenciamento, devendo os requisitos de participagao ser definidos de forma proporcional ao
objeto, de modo a exigir a qualificagdo necessdria sem restringir indevidamente a
competitividade.

5.7. Solu¢io escolhida

5.7.1. Apos a analise das alternativas disponiveis, conclui-se que o credenciamento de leiloeiros
oficiais € a solu¢do mais adequada para atendimento da necessidade administrativa, por permitir
atuagdo por demanda, auséncia de desembolso direto inicial pelo Municipio, maior flexibilidade,
ampliacdo da publicidade, apoio especializado, utilizagdo de plataformas eletronicas especificas
e melhor aproveitamento economico dos bens imoveis municipais.

5.7.2. O credenciamento ndo se confunde com os futuros procedimentos de leildo dos imdveis,
os quais deverao possuir edital proprio, com descri¢do individualizada dos bens, avaliagdo, preco
minimo, condi¢des de pagamento, forma de disputa e demais regras aplicaveis a alienagao.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
6.1. O preco individual estimado da contratagdo segue listado na tabela abaixo. Os arquivos de
fundamentac¢ao dos valores encontra-se em anexo a este ETP.

Descricao Valor Unitario | Valor Total

Credenciamento de leiloeiros oficiais, regularmente matriculados na RS 0.01 RS 0.01
Junta Comercial competente, para condugdo, por demanda, de leildes ’ ’
publicos destinados & alienagdo de bens imdveis pertencentes ao
Municipio de Bom Despacho/MG.

6.2. A estimativa do valor desta contratagdo para a Administragdo Publica é equivalente a zero
(custo nulo). Isso ocorre porque o leiloeiro oficial ndo ¢ remunerado diretamente pelo 6rgao.

6.3. Neste ETP informa-se o valor simbolico de R$ 0,01 (um centavo) em virtude de limitagao
do sistema, o qual ndo admite valor zero.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
7.1. Solucao escolhida

A solugdo escolhida consiste no credenciamento de leiloeiros oficiais para condugdo, por
demanda, de leildes publicos destinados a alienagdo de bens imoveis pertencentes ao Municipio
de Bom Despacho/MG, a medida que os imoveis forem regularizados, avaliados, autorizados e
incluidos em edital proprio de leildo.

O credenciamento sera realizado por meio de chamamento publico, permitindo a inscri¢cao
de todos os leiloeiros oficiais interessados que atendam aos requisitos previstos no edital e em
seus anexos. Os profissionais habilitados serdo credenciados e poderdo ser convocados quando
houver demanda da Administragcdo, observada a ordem objetiva de convocacdo definida no
edital.

7.2. Fundamentac¢iao da solucio
A presente contratacdo tem por objeto o credenciamento de leiloeiros oficiais, ndo se

Rua da Olaria, 80, sala 8, Sdo Jodo. 35634-026 — Bom Despacho-MG

46/66
Telefone: (37) 3520-1434— www.bomdespacho.mg.gov.br — licitacao@pmbd.mg.gov.br

/lcipm.com. br/p&6a5cs1da88a4d

(2]
g
(=]
<
(2]
1=
BE
oy =
oui
w0

w
= 37)
]
50
£z
18]
=1
22
w
oz
fats)
go
]
W
te)
[a]a]
gi
2
=l
Wer
=ul
S
o=
o0
&0
w
BE
wo
s



http://www.bomdespacho.mg.gov.br/
mailto:licitacao@pmbd.mg.gov.br
mailto:licitacao@pmbd.mg.gov.br
mailto:licitacao@pmbd.mg.gov.br

Prefeitura Municipal de Bom Despacho
Estado de Minas Gerais
Secretaria Municipal de Administraciao
Geréncia de Licitacdes, Compras e Gestio de Contratos

confundindo com os futuros procedimentos de leildo destinados a alienagdo dos imoéveis
municipais.

A opgao pela utilizacdo de leiloeiro oficial encontra fundamento no art. 31 da Lei n°
14.133/2021, segundo o qual o leildo poderd ser cometido a leiloeiro oficial ou a servidor
designado pela autoridade competente. O § 1° do mesmo dispositivo estabelece expressamente
que, optando a Administracdo pela atuacdo de leiloeiro oficial, sua selecdo deverd ocorrer
mediante credenciamento ou licitagdo na modalidade pregao.

No caso concreto, optou-se pelo credenciamento, procedimento auxiliar previsto no art. 78,
inciso I, da Lei n® 14.133/2021, enquadrado na hipotese de contratagao paralela e ndo excludente
prevista no art. 79, inciso I, da mesma Lei, uma vez que se pretende permitir o credenciamento
de todos os profissionais que atendam as condigdes padronizadas estabelecidas pela
Administragdo. Considerando que as demandas para realizagdo dos leildes surgirdo
sucessivamente, a medida que os imoéveis forem considerados aptos a alienagdo, ndo sera
possivel a contratacdo imediata e simultdnea de todos os credenciados, razao pela qual serd
adotado critério objetivo de distribuicdo das demandas mediante rodizio, nos termos do art. 79, §
1°, inciso II, da Lei n® 14.133/2021.

O procedimento de credenciamento observara, ainda, o Decreto Municipal n® 10.086/2023.

O Decreto Municipal n® 10.706/2025, por sua vez, constitui fundamento para a opgao pela
utilizacdo de leiloeiro oficial e disciplina os procedimentos operacionais dos futuros leiloes
eletronicos, os quais serdo instaurados em processos proprios, apos a regularizagdo, avaliagao e
autorizagao dos respectivos imoveis.

Dessa forma, o presente procedimento limita-se a formacao prévia do cadastro de leiloeiros
oficiais habilitados e a definicao das condigdes para suas futuras contratagdes por demanda, ndo
implicando, neste momento, a realizacdo ou autorizacao de qualquer alienagdo de imédvel.

7.3. Enquadramento no credenciamento
A contrata¢do enquadra-se como credenciamento, procedimento auxiliar previsto na Lei n°
14.133/2021 e regulamentado, no &mbito municipal, pelo Decreto n® 10.086/2023.

O credenciamento mostra-se adequado porque a Administragdo pretende dispor da maior
rede possivel de leiloeiros oficiais habilitados, mediante condigdes padronizadas previstas no
edital, sem diferenciagdo de tratamento entre os credenciados.

A hipotese aplicavel ¢ a de contratagdo paralela e ndo excludente, uma vez que todos os
interessados que preencherem os requisitos do edital poderdo ser credenciados, sem que haja
selecdo de um unico profissional em cardter exclusivo. A convocagdo ocorrerd conforme a
necessidade da Administragcdo e observada a ordem objetiva estabelecida no edital.

7.4. Forma de funcionamento da solucao
O credenciamento ndo se confunde com os futuros procedimentos de leildo dos imoveis.

Primeiramente, serd realizado o procedimento de credenciamento dos leiloeiros oficiais.
Apo6s a andlise da documentagdo, os interessados que atenderem as exigéncias do edital serdo
credenciados e inseridos em lista propria, organizada conforme a ordem de inscrigao.

Posteriormente, quando houver imodvel ou grupo de imoveis aptos a alienacdo, a
Administragdo instaurara o respectivo procedimento de leildo, com edital proprio, contendo a
descri¢do dos bens, matricula, avaliagdo, preco minimo, condi¢cdes de pagamento, forma de
disputa, comissao do leiloeiro, eventuais 6nus ou pendéncias e demais regras da alienagao.
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Para cada demanda, serd convocado o leiloeiro credenciado da vez, conforme a ordem de
inscri¢do e o sistema de rodizio. O leiloeiro convocado conduzird o leildo dos imoveis constantes
do respectivo edital, devendo utilizar plataforma eletronica propria, desde que atenda aos
requisitos de seguranca, publicidade, rastreabilidade, recebimento de lances em tempo real,
emissdo de ata e relatorios.

7.5. Atividades a serem desempenhadas pelo leiloeiro oficial

Quando convocado, o leiloeiro oficial credenciado devera prestar os servigos necessarios a
preparacdo, organizacdo, divulgag¢do, operacionalizagdo e conducdo dos leildes publicos
destinados a alienacdo de bens imoveis municipais.

Nos termos do Decreto Municipal n® 10.706/2025, quando convocado, o leiloeiro devera
realizar as atividades presenciais necessarias a adequada preparacdo e execugdao do leilao,
incluindo, conforme as caracteristicas de cada demanda atividades como vistoria dos bens,
avaliacdo, loteamento, verificacdo de 6nus e débitos, desembarago de documentos, organizagao
da visitagdo, atendimento integral aos interessados e arrematantes, divulgacdo do certame,
insercdo das informacdes em plataforma eletronica, condugdo da sessdo publica de lances e
elaboragdo de ata, relatorios e demais documentos decorrentes do leildo.

As atividades atribuidas ao leiloeiro terdo natureza técnico-operacional e de apoio a
realizagdo do certame, sem afastar a responsabilidade da Administracdo Municipal quanto a
autorizagdo da alienagdo, aprovagdo do edital, defini¢do das condi¢des de venda, andlise da
documentagdo, homologacao do resultado e demais atos decisorios do procedimento.

7.6. Remuneracao
O credenciamento ndo gerard, em regra, desembolso direto inicial pelo Municipio.

A remuneracao do leiloeiro oficial, quando houver arrematagdo, ocorrera por meio de
comissdo paga pelo arrematante, observados os limites legais e as condi¢des previstas no edital.
O Decreto Municipal n° 10.706/2025 estabelece como parametro maximo da taxa de comissdo o
percentual de 5% sobre o valor do bem arrematado, sendo vedada a previsdo de taxa de comissao
a ser paga pelo Municipio como comitente.

7.7. Justificativa pela escolha do credenciamento

A escolha pelo credenciamento, em vez da realizacdo de pregdo para selecdo de um Unico
leiloeiro, justifica-se pela natureza da demanda, que serd eventual e dependera da prévia
regularizacdo documental, avaliacdo e autoriza¢do dos imdveis a serem alienados.

O credenciamento permitird que o Municipio mantenha cadastro aberto de profissionais
habilitados, aptos a atuar por demanda, sem necessidade de instaura¢ao de novo procedimento de
selecdo a cada imovel ou grupo de imdveis a ser leiloado.

Além disso, o modelo confere maior flexibilidade, publicidade, eficiéncia, impessoalidade
e seguranga juridica, pois todos os interessados que atenderem aos requisitos poderdo se
credenciar, e a convocagdo observara critério objetivo previamente definido no edital.

7.8. Utilizacio de plataforma eletronica
Os leildes serdo realizados na forma eletronica, mediante utilizacdo de sistema
informatizado publico ou privado, nos termos do Decreto Municipal n® 10.706/2025.

O leiloeiro oficial credenciado devera disponibilizar plataforma eletronica, apta a permitir
ampla divulgacdo do certame, cadastro de interessados, recebimento de lances em tempo real,
registro dos atos praticados, emissdo de ata e relatorios, rastreabilidade das propostas e
auditabilidade do procedimento.
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A utilizacdo de plataforma eletronica especifica para leildes contribui para ampliar a
publicidade do certame, alcancar interessados habituais no mercado de imoveis, aumentar a
competitividade e favorecer a obtencao de melhores resultados econdémicos para o Municipio.

7.9. Contratac¢ao decorrente do credenciamento
O credenciamento, por si s6, ndo obriga a Administracdo a contratar.

Quando houver demanda concreta, o leiloeiro credenciado serd convocado conforme a
ordem de inscricao e devera comprovar a manuteng¢ao das condi¢des de habilitagdao exigidas no
edital. A contratacdo do credenciado devera ser formalizada por meio do procedimento cabivel,
observando-se a inexigibilidade de licitagdo prevista no art. 74, inciso IV, da Lei n® 14.133/2021,
bem como as exigéncias do art. 72 da mesma Lei e do Decreto Municipal n® 10.086/2023.

7.10. Sintese da solucao

Assim, a solucdo como um todo consiste na formag¢do de cadastro permanente de leiloeiros
oficiais habilitados, por meio de credenciamento, para atuagdo, por demanda, na condugdo de
leildes publicos de bens imoveis municipais.

A convocacdo observard ordem de inscricdo, conforme regra prevista no edital, sendo
vedada a escolha subjetiva de leiloeiro pela Administragdo. Cada leildo de imdveis sera objeto de
procedimento proprio, com edital especifico, cabendo ao leiloeiro convocado prestar apoio
técnico-operacional e conduzir a sessdo publica de lances, enquanto permanecerdo sob
responsabilidade da Administragdo os atos decisorios relacionados a alienagdo, aprovagao do
edital, defini¢cdo das condig¢des de venda e homologacao do resultado.

Dessa forma, a solug¢do escolhida atende a Lei n° 14.133/2021, ao Decreto Municipal n°
10.086/2023 e ao Decreto Municipal n® 10.706/2025, garantindo atuagdo por demanda,
publicidade, competitividade, economicidade, impessoalidade e melhor aproveitamento do
patrimdnio publico municipal.

7.11. Do critério de distribuicao de demanda

7.11.1. As demandas de leildo geradas no ambito deste credenciamento serdo distribuidas entre
os leiloeiros oficiais habilitados de forma estritamente impessoal e isondmica, adotando-se o
critério de rodizio baseado na ordem de inscri¢ao regular no credenciamento, conforme previsto
no edital.

7.11.2. Para fins de defini¢do da ordem de convocacgdo, sera considerada como data de inscrigao
aquela em que o interessado apresentar todos os documentos exigidos no edital de forma
completa e regular.

7.11.3. Apos a andlise dos requerimentos de credenciamento, a Administragdo divulgara a lista
dos leiloeiros oficiais credenciados, organizada conforme a ordem de inscri¢do regular.

7.11.4. Surgindo demanda para realizacdo de leildo de bens iméveis, a Administragdo convocara
o primeiro leiloeiro oficial credenciado constante da lista, observada a ordem de inscrigcao
regular e a manutencao das condi¢des de habilitacdo exigidas no edital.

7.11.5. A distribui¢do ocorrera por demanda de leildo, e ndo por lote individual. Assim, caso uma
demanda envolva, por exemplo, 50 lotes de imoveis, o leiloeiro convocado ficard responsavel
pela condugdo integral do leildo referente aos 50 lotes, abrangendo a preparagdo, organizacio,
divulgacdo, atendimento aos interessados, condugdo da sessdo publica de lances e demais atos
operacionais relacionados ao certame.

7.11.6. Apds a conclusdo da demanda para a qual foi convocado, o leiloeiro passard ao final da
lista de credenciados, caracterizando o sistema de rodizio para futuras demandas.

7.11.7. Caso o leiloeiro oficial convocado ndo aceite a demanda, ndo mantenha as condigdes de
habilitacdo, deixe de assinar o instrumento proprio no prazo estabelecido ou fique
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impossibilitado de executar o servico, a Administragdo convocara o proximo leiloeiro
credenciado na ordem da lista, sem prejuizo da ado¢do das medidas administrativas cabiveis.
7.11.8. O leiloeiro que recusar injustificadamente a demanda, deixar de atender a convocagao ou
ndo assinar o instrumento no prazo estipulado podera ser reposicionado ao final da lista de
convocacao, sem prejuizo da apuragdo de eventual descumprimento das regras do edital,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

7.11.9. Durante a vigéncia do credenciamento, novos interessados poderdo requerer inscrigao.
Caso sejam habilitados, serdo incluidos ao final da lista vigente, observada a data em que
apresentarem toda a documentacao exigida de forma completa e regular.

7.11.10. Exemplo pratico de funcionamento da regra: Para melhor compreensdo, imagine que
trés leiloeiros sejam inicialmente credenciados, conforme a ordem de inscri¢ao regular:

Ordem inicial Leiloeiro Situac¢ao
10 Leiloeiro A Primeiro inscrito
regularmente
2o Leilociro B Segundo inscrito
regularmente
30 Leiloeiro C Terceiro inscrito regularmente

Surgindo a primeira demanda de leilao de imdveis, o Municipio convocara o Leiloeiro A.
Caso essa demanda envolva 50 lotes de imoveis, o Leiloeiro A conduzira integralmente o leildo
dos 50 lotes.

Ap6s a conclusdo da demanda, o Leiloeiro A passaré ao final da lista, que ficara assim:

Nova ordem Leiloeiro
1° Leiloeiro B
20 Leiloeiro C
3° Leiloeiro A

Surgindo nova demanda, ainda que contenha quantidade diversa de lotes, serd convocado
o proximo da lista, ou seja, o Leiloeiro B. Dessa forma, a distribuicdo ocorrera por demanda,
com critério objetivo, impessoal e previamente definido, vedada a escolha discricionaria de
leiloeiro pela Administragao.

8 . JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

8.1. Nao se mostra adequado o parcelamento da solu¢do, pois o objeto consiste no
credenciamento de leiloeiros oficiais para conducdo, por demanda, de leildes publicos de bens
iméveis municipais.

8.2. A distribuicdo entre os credenciados ocorrera por demanda de leildao, e nao por lote
individual. Assim, caso determinado leildo possua diversos iméveis ou lotes, o leiloeiro
convocado ficara responsavel pela conducao integral daquele certame.

8.3. A divisio de uma mesma demanda entre diferentes leiloeiros poderia prejudicar a
organizacdo do leildo, a divulgacdo, o atendimento aos interessados, a gestdo da plataforma
eletronica e o controle da execugdo pela Administracao.

8.4. Dessa forma, considerando a natureza do objeto (credenciamento de leiloeiro oficial), o
parcelamento da solucdo ¢ invidvel, haja vista que a contratagdo de leiloeiro oficial por
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credenciamento pressupde uma prestacao de servigo unificada, indivisivel e padronizada para a
organizagdo e conducdo integral de cada leildo.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1. O credenciamento de leiloeiros oficiais tem por objetivo formar cadastro de profissionais
habilitados para condugdo, por demanda, de leildes publicos destinados a alienagdo de bens
imoveis municipais.

9.2. A solugdo confere maior eficiéncia administrativa, pois evita novo procedimento de selecao

a cada leildo e permite a convocagdo dos credenciados conforme critério objetivo previsto no
edital.

9.3. Também favorece a economicidade, uma vez que, em regra, ndo havera desembolso direto
inicial pelo Municipio, sendo a remuneragdo do leiloeiro paga pelo arrematante, nos limites
legais.

9.4. Além disso, a atuagdo de leiloeiro especializado, com plataforma eletronica e divulgagado
propria, tende a ampliar a publicidade, a competitividade e o aproveitamento econdmico dos
bens imoveis municipais.

10 . PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1. Previamente a contratacdo do leiloeiro credenciado para atendimento de demanda
especifica, a Administragdo deverd designar o gestor e o fiscal do contrato, bem como verificar a
manutencao das condic¢odes de habilitagao do leiloeiro convocado.

10.2. As providéncias relacionadas a regularizagdo, avaliagdo, autorizagdo e preparacao dos
imoveis para alienacao serdo adotadas nos respectivos procedimentos de leilao, ndo constituindo
condi¢do para a realizagdo prévia do credenciamento.

11 . CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

11.1. A presente contratagdo ndo possui contratacdo interdependente obrigatdria, pois o
credenciamento de leiloeiros oficiais pode ser realizado independentemente da existéncia
imediata de imoveis aptos a alienagao.

11.2. Quando houver demanda concreta, os imoveis somente serdo encaminhados a leildo apos a
adogdo das providéncias necessarias pela Administracdo, tais como regularizacdo documental,
avaliagdo prévia, verificagdo de dnus, autorizagdo legislativa quando exigivel, defini¢cdo de preco
minimo e elaboragdo de edital proprio.

11.3. Eventuais servicos correlatos, como avaliagdo técnica, levantamento topografico,

georreferenciamento, emissao de certidoes ou regularizacdo documental, poderdo ser tratados em
processos proprios, conforme a necessidade de cada imével ou grupo de imoveis.

11.4. Assim, o credenciamento poderd ser realizado de forma autonoma e antecipada, sem
prejuizo das providéncias preparatorias exigidas para cada futuro procedimento de leildo.

12 . IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. A contratagdo do leiloeiro oficial ndo gera impactos ambientais diretos, uma vez que a
natureza do objeto se restringe a prestagdo de servicos administrativos de organizagao,
catalogacao e conducao das sessdes publicas do leildo em formato eletronico.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
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13.1. Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
14. RESPONSAVEIS
Fernanda Stéfany Batista dos Santos, matricula 1242-1 e Jullia Gabriely Santos

Nascimento, matricula 2173-1.

Esta equipe/comissdo de planejamento declara viavel esta contratagdo com base neste
Estudo Técnico Preliminar.

Bom Despacho, 27 de julho de 2.026, 115° ano de emancipa¢do do Municipio.

Fernanda Stéfany Batista dos Santos

Jullia Gabriely Santos Nascimento

Wallace Campos Rodrigues
Secretario Municipal de Administragao
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ANEXO IT - REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO

A empresa / pessoa fisica , Inscrita
no CNPJ sob o n° , por intermédio de seu representante legal, vem,
por meio deste, aderir ao credenciamento para o credenciamento de leiloeiros oficiais para
condugao, por demanda, de leildes publicos destinados a alienagao de bens imoveis pertencentes
ao Municipio de Bom Despacho/MG, conforme condigdes, exigéncias e critérios estabelecidos
no Edital e em seus anexos, em atendimento a Chamada Publica n® 2/2026.

Declaramos, sob as penas da lei, que tomamos conhecimento de todas as normas e condig¢des
para o cumprimento das obrigagdes, objeto do edital da referida Chamada, com as quais
concordamos integralmente.

Data:

Nome e assinatura do profissional ou do representante legal da empresa

Informar os dados cadastrais da empresa:
* Endereco, telefone, e-mail, site do credenciado
* Dados bancarios para pagamento (Nome e numero de banco, agéncia e conta)
* Nome, CPF e endereco do representante legal.
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ANEXO III - DECLARACOES

Referéncia: Processo n°® 73/2026, Chamada Publica n® 2/2026, Processo Digital n® 15226/2026,
Cdodigo Verificador: X371834P.

(nome da licitante), inscrita no CNPJ/CPF sob n°
, situada na , Bairro , na

cidade de

Por intermédio de seu representante legal ou procurador que abaixo assina ao municipio de Bom
Despacho-MG:

a) Declaro que estou ciente e concordo com as condi¢des contidas no edital e seus anexos,
bem como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constitui¢ao Federal, nas leis traba-
lhistas, nas normas infralegais, nas convencdes coletivas de trabalho e nos termos de
ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre ple-
namente os requisitos de habilitacao definidos no instrumento convocatorio;

b) Declaro que ndo emprego menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de apren-
diz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da Constitui¢ao;

c) Declaro que ndo possuo empregados executando trabalho degradante ou forcado, obser-
vando o disposto nos incisos III e IV do art. 1° e no inciso III do art. 5° da Constitui¢ao
Federal;

d) Declaro que cumpro as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e
para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

e) Declaro de que inexistem fatos impeditivos para o credenciamento, ciente da obrigatorie-
dade de declarar ocorréncias posteriores;

f) Declaro de que o profissional, o diretor e/ou provedor do estabelecimento a ser contrata-
do ndo pertence aos quadros de servidores publicos € nem ocupa cargo de chefia ou fun-
¢do de confianga;

g) Declaro que ndo incorro nas condi¢des impeditivas do art. 14 da lei 14133/21.

h) Declaro que disponho, diretamente ou mediante contratagdo de terceiro, de plataforma
eletronica especifica para leildes, permanecendo integralmente responsavel por seu
funcionamento, seguranca e conformidade.

No caso de se enquadrar como microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade
cooperativa devera declarar, ainda, que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei
Complementar n° 123, de 2006, estando apto a usufruir do tratamento favorecido estabelecido
em seus arts. 42 a 49, observado o disposto nos §§ 1° ao 3° do art. 4°, da Lei n.° 14.133/2021.

No caso de se enquadrar como microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade
cooperativa devera declarar, ainda, que no ano-calendario de realizacdo da licitagdo, ainda nao
celebrou contratos com a Administragdo Publica cujos valores somados extrapolem a receita
bruta méxima admitida para fins de enquadramento como empresa de pequeno porte.

A falsidade da declaracdo sujeitara o licitante as sanc¢des previstas na Lei n® 14.133/2021, e neste
Edital, sem prejuizo da responsabilizacao civil e criminal.
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Local e data.

Assinatura do representante ou procurador da empresa;
Nome do representante ou procurador da empresa.
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ANEXO IV — MINUTA DE TERMO DE CREDENCIAMENTO N° /202

O MUNICIPIO DE BOM DESPACHO-MG, Pessoa Juridica de Direito Péblico, inscrito no
CNPJ (MF) sob o n° 18.301.002/0001-86, com sede a Rua da Olaria, 80, sala 8, bairro Sao Joao,
35634-026, neste ato devidamente representado pela Secretario Municipal de Administracao, Sr.
Wallace Campos Rodrigues, matricula n® 668-4, doravante denominado CREDENCIANTE, e a
empresa , com sede a Av. , n° , em (municipio), inscrita no
CNPJ sob n° , aqui representado por
doravante denominado(a) CREDENCIADO(A), tendo em vista o resultado homologado na
Chamada Publica n° 2/2026, Processo n° 73/2026, Processo Digital n°® 15226/2026, Codigo
Verificador: X371834P, cujo objeto € o credenciamento de leiloeiros oficiais para conducao, por
demanda, de leildes publicos destinados a alienagdo de bens imoveis pertencentes ao Municipio
de Bom Despacho/MG, conforme condigdes, exigéncias e critérios estabelecidos no edital de e
em seus anexos, resolvem formalizar o presente Termo de Credenciamento.

ITEM(NS) CREDENCIADO(S):

Subgrupo | Item Descricao/Especificacdao Unidade Quantitativo (Capacidade de
execucao por item)

()

VIGENCIA: 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua publica¢io no Diario Oficial.

Bom Despacho/MG, XX de XXXX de 2.026, 115° ano da emancipac¢ao do Municipio.

Wallace Campos Rodrigues
Secretario Municipal de Administraciao
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ANEXO V - MINUTA DO CONTRATO N° xx/202x

MUNICIPIO DE BOM DESPACHO-MG
CHAMADA PUBLICA N° 02/2026
(Processo Administrativo n° 73/2026)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° ... l....,
QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE BOM
DESPACHO-MG, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAOE ..o

O MUNICIPIO DE BOM DESPACHO-MG, pessoa juridica de direito piiblico interno, inscrito
no CNPJ (MF) sob o n° 18.301.002/0001-86, com sede com sede a Rua da Olaria, 80, sala 8§,
bairro Sdo Jodo, 35634-026, neste ato devidamente representado pela Secretario Municipal de
Administragdo, Sr. Wallace Campos Rodrigues, matricula n® 668-4, residente ¢ domiciliado em
Bom Despacho-MG, doravante denominado CONTRATANTE, e , Inscrita no
CNPJ sob 0 n° XXXX, com sede na cidade de XXXX, a Rua (Avenida) XXXX, n® XX, bairro,
CEP, telefone: XXX, e-mail: XXX, neste ato representada por seu(ua) , Sr.
(a) , doravante denominada CONTRATADA, tendo em vista o que consta no Processo
n®_  / , € em observancia as disposi¢des da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2.021, e

demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
Chamada Publica n°® 02/2026 mediante as cldusulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ o credenciamento de leiloeiros oficiais para condugdo,
por demanda, de leildes publicos destinados a alienacdo de bens imoveis pertencentes ao
Municipio de Bom Despacho/MG, conforme condigdes, exigéncias e critérios estabelecidos no
edital e em seus anexos.

1.2. Objeto da contratacao:
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Item Descricio / Especificagées minimas Quant. Unidade Valor Unit. Valor Global -
1 5%
2
3
(...)
TOTAL:

1.3. Vinculam esta contratacio, independentemente de transcri¢do:
1.3.1. O Termo de Referéncia;

1.3.2. O Edital da Licitagao;

1.3.3. A Proposta da contratada;

1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
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2 — CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO
2.1. O prazo de vigéncia da contratacgdo € de ....ccoeiiiiiiiiinenne contados
do(@) eeeeereeeiee e, , na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133, de 2021.

2.2. O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado, independentemente de termo aditivo,
quando o objeto ndo for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as providéncias
cabiveis no caso de culpa do contratado, previstas neste instrumento.

2.3. O contratado nao tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.
2.4. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

2.5. Nas eventuais prorrogacdes contratuais, os custos nao renovaveis ja pagos ou amortizados
ao longo do primeiro periodo de vigéncia da contratacdo deverdo ser reduzidos ou eliminados
como condic¢do para a renovagao.

2.6. O contrato nao poderd ser prorrogado quando o contratado tiver sido penalizado nas sancdes
de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicagao.

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS._
3.1. O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execucdo, assim como 0s
prazos e condi¢des de conclusdo, entrega, observagdo e recebimento do objeto constam no
Termo de Referéncia, anexo ao Edital.

CLAUSULA QUARTA — SUBCONTRATACAO

4.1. Sera admitida a utilizacdo de apoio operacional para atividades-meio, como fotografia,
divulgacdo, elaboracdo de material informativo, manutencdo da plataforma, atendimento
administrativo e organizacao documental.

4.1.1. A atividade-fim de leiloeiro, compreendendo a apresentacdo dos lotes, o recebimento e a
conducao dos lances e a declaracdo do vencedor, possui carater pessoal e serd executada pelo
leiloeiro oficial contratado.

4.1.2. A substituicdo por preposto ou por outro leiloeiro somente serd admitida nas hipoteses
previstas na regulamentagdo profissional, mediante comunicag¢do formal e prévia anuéncia da
Administragao.

4.1.3. O apoio operacional ndo transfere responsabilidades, permanecendo o leiloeiro
integralmente responsavel pelos atos de seus auxiliares e pelos servigos de terceiros utilizados.

CLAUSULA QUINTA — PRECO
5.1. O prego e demais condigdes a ele referentes encontram-se definidos no Termo de Referéncia,
anexo ao Edital.

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO
6.1. O prazo para pagamento ao contratado e demais condigdes a ele referentes encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, anexo ao Edital.

CLAUSULA SETIMA — REAJUSTE
7.1. Nao se aplica reajuste por indice de precos, pois a remunera¢do ¢ definida por percentual
fixo sobre o valor efetivamente arrematado.
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CLAUSULA OITAVA — OBRIGACOES DO CONTRATANTE
8.1. Sdo obrigacdes do Contratante:
a) manter o edital de credenciamento e a lista de credenciados disponiveis em sitio oficial;
b) formalizar e instruir o procedimento de cada futuro leildo;
c) providenciar a identificagdo, regularizagdo, avaliagao oficial, defini¢ao de preco minimo,
autorizacao legislativa quando exigivel e demais documentos dos imoveis;
d) aprovar a formacao dos lotes, o edital especifico, o cronograma, o material de divulgagdo
e as condigoes de venda;
e) promover as publicagdes obrigatorias no PNCP, no sitio oficial e nos demais meios
nstitucionais;
f) convocar o credenciado segundo a ordem objetiva, verificar sua habilitacao e formalizar a
contratacao;
g) fornecer ao leiloeiro os documentos e informagdes necessarios a execugao;
h) indicar gestor, fiscal e interlocutores;
1) acompanhar a plataforma e fiscalizar a execugao;
j) deliberar sobre impugnagdes, recursos, adjudicacdo, homologacdo, revogacgdo, anulagao,
sang¢des ¢ demais atos decisorios; €
k) receber e conferir a documentagao final da demanda.

CLAUSULA NONA — OBRIGACOES DO CONTRATADO

9.1. examinar os documentos e as informacgdes disponibilizados pela Administracdo e comunicar,
de imediato, inconsisténcias que prejudiquem a divulgagdo ou a realizacdo do leildo;

9.2. realizar vistoria operacional e registros fotograficos dos imoveis quando determinado, sem
substituir a avaliagdo oficial;

9.3. auxiliar, quando solicitado, na descri¢ado mercadologica e no agrupamento dos imédveis em
lotes, sujeitos a aprovacao da Administragdo;

9.4. elaborar e submeter a aprovacao plano de divulgagdo compativel com a natureza, a
localizagdo e o publico potencial dos imoveis;

9.5. promover, as suas expensas, divulgacdo complementar em sitio proprio, portais
especializados, correio eletronico, redes, catalogos digitais e outros meios adequados;

9.6. inserir na plataforma somente informagdes, documentos, imagens e condi¢cdes previamente
aprovados pela Administracao;

9.7. disponibilizar canal de atendimento aos interessados e arrematantes, mantendo registro das
comunicagoes relevantes;

9.8. orientar os interessados sobre cadastro, acesso, visitacao, apresentacdo de lances e demais
regras, sem alterar ou interpretar de forma divergente o edital;

9.9. realizar a sessdo eletronica na data e no horario definidos, observando o Decreto Municipal
n® 10.706/2025 e o edital especifico;

9.10. manter a identificagdo e a rastreabilidade dos participantes, propostas, lances, mensagens e
demais atos praticados;

9.11. emitir ata, relatério de lances, relacdo de arrematantes, indicacao de lotes desertos ou
fracassados e demais documentos do certame;

9.12. emitir ou disponibilizar o Documento de Arrecadacao Municipal ou guia indicada pela
Administragdo, sem receber ou reter o preco dos imoveis;

9.13. cobrar a comissdo diretamente do arrematante, em documento separado do prego de venda,
nos limites deste Termo de Referéncia e do edital;

9.14. comunicar o inadimplemento do arrematante e auxiliar a Administracdo na convocag¢ao dos
licitantes subsequentes, quando cabivel,
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9.15. prestar suporte técnico-operacional nos atos posteriores a arrematagdo, até a conclusao da
demanda;

9.16. entregar relatérios de disponibilidade da plataforma e de incidentes ocorridos durante a
Sessao;

9.17. preservar os registros eletronicos e disponibilizd-los a Administragdo e aos orgdos de
controle;

9.18. manter atualizados e ativos os canais de contato informados;

9.19. observar a Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais e guardar sigilo sobre informagdes nao
publicas; e

9.20. corrigir, complementar ou refazer, as suas expensas, os produtos rejeitados pela
fiscalizagdo.

CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo
que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratagdo, independentemente de declaracao ou de aceitagdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso ¢ de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses
permitidas em Lei.

10.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os
contratos de suboperacao firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, ¢é dever do contratado
elimina-los, com excecao das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovagdo do cumprimento de
obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigacdes.

10.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres
da presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.8. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula, devendo
o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

10.9. O Contratado deverd prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD,
inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado,
com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso,
data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais
omissoes, desvios ou abusos.

10.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim
de garantir a reutilizagdo desses dados pela Administracao nas hipoteses previstas na LGPD.

10.11. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
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dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de
opinides técnicas ou recomendagdes, editadas na forma da LGPD.

10.12. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados
a autoridade nacional.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUCAO
11.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual da execugao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS._
12.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133/2021, o leiloeiro credenciado
ou contratado que:

I — der causa a inexecug¢do parcial da contratacdo decorrente do credenciamento;

IT — der causa a inexecugdo parcial que provoque grave dano a Administragdo, a regularidade do
leildo, ao interesse coletivo ou ao patrimdnio publico;

IIT — der causa a inexecugao total da contratagao;

IV — retardar injustificadamente a execu¢do da demanda, a divulga¢do do leildo, a realizagdo da
sessao publica ou a entrega dos documentos e relatérios exigidos;

V — deixar de atender injustificadamente a convocacdo da Administracao;

VI — recusar injustificadamente a demanda para a qual tenha sido convocado;

VII — deixar de assinar o contrato, termo de credenciamento, instrumento equivalente ou Ordem
de Servico no prazo estabelecido, quando regularmente convocado;

VIII — deixar de apresentar documento exigido para a contratagdo ou de comprovar a
manutenc¢ado das condi¢des de habilitagao;

IX — apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante o credenciamento ou a
execuc¢do da contratacao;

X — praticar ato fraudulento no credenciamento ou na execucdo da contratacao;

XI — comportar-se de modo inidoéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XII — utilizar plataforma eletronica que ndo atenda aos requisitos de seguranca, disponibilidade,
autenticidade, rastreabilidade e auditabilidade estabelecidos neste Termo de Referéncia;

XIII — deixar de registrar, preservar ou disponibilizar & Administracdo as propostas, os lances, as
mensagens, os relatorios, os registros de acesso e os demais atos realizados na plataforma;

XIV — inserir, divulgar, alterar ou omitir informagdes referentes aos imdveis ou as condi¢des do
leildo sem autoriza¢do da Administracao;

XV — comprometer a publicidade, a competitividade, a isonomia, a transparéncia ou a seguranga
do procedimento;

XVI — cobrar do Municipio, dos interessados ou dos arrematantes valores, taxas ou despesas nao
autorizados pela legislagdo e pelo edital;

XVII — receber, reter, compensar ou descontar, total ou parcialmente, o valor da arrematagdo
destinado ao Municipio;

XVIII — deixar de observar o percentual de comissao estabelecido no edital;

XIX — divulgar ou utilizar indevidamente dados pessoais ou informagdes protegidas por sigilo;
XX — causar dano ao Municipio, aos interessados, aos arrematantes ou a terceiros em razao de
acdo ou omissao relacionada a execucao dos servicos; ou

XXI — praticar qualquer outra conduta tipificada como infragdo administrativa no art. 155 da Lei
n°® 14.133/2021.

Sanc¢des administrativas
12.2. Ao leiloeiro que incorrer nas infragdes previstas neste Termo de Referéncia poderdao ser
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aplicadas, conforme a natureza e a gravidade da conduta, as seguintes sangoes:
I — adverténcia;

II — multa;

IIT — impedimento de licitar e contratar; e

IV — declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.3. A adverténcia serd aplicada exclusivamente quando o leiloeiro der causa a inexecucao
parcial e ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, nos termos do art. 156, § 2°, da
Lein® 14.133/2021.

12.4. A sang¢do de impedimento de licitar e contratar serd aplicada nas hipoteses previstas no art.
155 da Lei n°® 14.133/2021 que demonstrem gravidade incompativel com a aplicacdo exclusiva
de adverténcia ou multa, quando nao se justificar a declaracdo de inidoneidade.

12.5. A declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar serd aplicada nas hipdteses previstas
no art. 155 da Lei n° 14.133/2021 que envolvam apresentagdo de documento falso, declaracao
falsa, fraude, comportamento inidoneo ou outra conduta de elevada gravidade, bem como nas
demais situagdes que justifiquem a imposi¢ao da penalidade mais grave.

Multas

12.6. Para as infragdes relacionadas a uma demanda especifica, as multas terdo como base de
calculo o valor estimado da comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor de avaliacdo dos iméveis ou lotes abrangidos pela respectiva Ordem de Servigo.

12.6.1. Poderao ser aplicadas as seguintes multas:

I — multa moratoéria de 0,5% sobre a base de calculo prevista no item 8.6, por dia de atraso
injustificado no cumprimento de obrigagdo ou prazo, limitada a 15%;

II — multa compensatoria de 10% sobre a base de célculo prevista no item 8.6, no caso de
inexecugao parcial relevante da demanda; e

III — multa compensatéria de 20% sobre a base de calculo prevista no item 8.6, no caso de
inexecugao total, fraude, retencdo indevida de valores ou outra infracdo de elevada gravidade.
12.6.2. A aplicagao da multa moratoria ndo impedira sua conversdo em multa compensatoria
quando o atraso caracterizar inexecug¢do parcial ou total da contratacao.

12.6.3. Quando a infragdo ocorrer exclusivamente durante a fase de credenciamento, sem
demanda contratada e sem base econdmica individualizada, a eventual aplicacdo de multa
dependera de valor-base previamente definido no edital, mediante critério objetivo e
proporcional.

12.6.4. Na auséncia de valor-base previamente definido para a infragdo praticada exclusivamente
na fase de credenciamento, poderdo ser aplicadas as demais sangdes legalmente cabiveis ¢ o
descredenciamento, mas ndo sera aplicada multa com fundamento em valor arbitrado
posteriormente.

Processo de apuracao

12.7. A aplicacdo das sangdes sera precedida de processo administrativo que assegure ao
interessado o contraditorio e a ampla defesa, observados a Lei n° 14.133/2021, o Decreto
Municipal n° 10.086/2023 e as demais normas municipais aplicéveis.

12.8. Antes da aplicacdo da multa, serd facultada ao interessado a apresentagdo de defesa no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagdo, nos termos do art. 157 da Lei
n°® 14.133/2021.

12.9. A aplicagdo das sangdes de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade observaré o procedimento estabelecido no art. 158 da Lei n® 14.133/2021.
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12.10. Na aplicagao das sancdes serao considerados:

I — a natureza e a gravidade da infragdo;

II — as peculiaridades do caso concreto;

IIT — as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV — os danos causados a Administragao, aos interessados, aos arrematantes ou a terceiros;

V — o grau de comprometimento da publicidade, da competitividade, da seguranca ou da
regularidade do leilao;

VI — a vantagem eventualmente obtida pelo infrator;

VII — os antecedentes do leiloeiro na execugao de outras demandas; e

VIII — a adogdo de providéncias destinadas a reparacdo do dano e a preveng¢do de novas
irregularidades.

12.11. A aplicagdo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui a obrigagdo de
reparagdo integral dos danos causados ao Municipio, aos interessados, aos arrematantes ou a
terceiros.

12.12. As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracao de
inidoneidade poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa, nos termos do art. 156, § 7°,
da Lein® 14.133/2021.

Cobranca das multas e indenizacoes

12.13. Considerando que ndo havera pagamento ordinario do Municipio ao leiloeiro nem
garantia contratual, as multas e indeniza¢des ndo quitadas voluntariamente poderao ser:

I — compensadas com eventuais créditos liquidos e certos que o leiloeiro possua perante o
Municipio, quando legalmente admitido;

II — inscritas em divida ativa;

III — submetidas a cobranga administrativa; ou

IV — cobradas judicialmente.

12.14. Previamente a inscri¢do em divida ativa ou ao encaminhamento para cobranga judicial, o
leiloeiro sera notificado para recolher o valor devido no prazo de até 30 (trinta) dias, contado do
recebimento da comunica¢ao da decisao administrativa definitiva.

12.15. A quitagdo da multa ndo afasta a obrigagdo de reparar os prejuizos que excederem o valor
da penalidade aplicada.

Registro e efeitos das sancoes
12.16. As sangdes aplicadas serdo registradas nos cadastros legalmente cabiveis e divulgadas na
forma da Lei n°® 14.133/2021 e da regulamentagdo aplicavel.

12.17. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade poderao
ser objeto de reabilitacdo, desde que atendidos os requisitos do art. 163 da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL
13.1. O contrato serd extinto quando cumpridas as obrigacdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

13.2. Se as obrigacdes nao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficard prorrogada até
a conclusdo do objeto, caso em que deverd a Administragdo providenciar a readequacdo do
cronograma fixado para o contrato.

13.3. Quando a nao conclusao do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do
contratado:
13.3.1. ficarda ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangoes
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administrativas; e
13.3.2. podera a Administragdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execucdo contratual.

13.4. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

13.4.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.4.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa nio ensejara
a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.4.3. Se a operacgao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteracdo subjetiva.

13.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

13.5.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.5.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.5.3. Indenizagdes ¢ multas.

13.6. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econOmico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

13.7. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fung¢do na licitagdo ou atue
na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de
2021).

CLAUSULA DECIMA QUARTA — ALTERACOES
14.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n°® 14.133, de 2021.

14.2. O contratado ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
inicial atualizado do contrato.

14.3. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprova¢do da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo
devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

14.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de
2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOTACAO ORCAMENTARIA
15.1. Nao haverd despesa ordinaria decorrente desta contratacdo a conta do orgamento
municipal, razdo pela qual ndo se indica dotagdo para pagamento do leiloeiro.

15.2. Eventual despesa excepcional de responsabilidade do Municipio, ndo incluida na comissao
e devidamente justificada, somente poderd ser assumida apds instru¢do em processo proprio,
demonstragdo de interesse publico e indica¢do da correspondente disponibilidade orcamentéria.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos serdao decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei
Federal n° 14.133/2021, e demais normas aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposicdes
contidas na Lei n°® 8.078/1990 — Codigo de Defesa do Consumidor e normas e principios gerais
dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no artigo 94 da Lei Federal n°® 14.133/2021,
bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengao ao artigo 91, caput, da Lei Federal
n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Bom Despacho-MG para dirimir os litigios que
decorrerem da execugdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela
conciliacao, conforme artigo 92, §1° da Lei Federal n® 14.133/2021.

Bom Despacho-MG, xx de xxx de 2.026, 11x° ano de emancipacdo do Municipio.

MUNICIPIO DE BOM DESPACHO — MG
(Representante do Municipio)
CONTRATANTE CONTRATADA

Testemunhas
Nome: Nome:
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ANEXO VI - MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

Empresa (razao social),
CNPJ,

Endereco,

Numero de telefone,
Correio eletronico (e-mail).

Vimos apresentar proposta para a Chamada Publica n® 2/2026 da Prefeitura Municipal de Bom
Despacho-MG, conforme quantitativos, descri¢des e valores do termo de referéncia.

Item Descricao/ Unidade Quantitativo | Valor do Item | Valor Total x
Especificacao Quantidade

(..)

TOTAL

Declaro que nos precos propostos encontram-se incluidos todos os tributos, encargos sociais,
frete até o destino e quaisquer outros 6nus que porventura possam recair sobre o fornecimento do
objeto da presente licitacdo e que estou de acordo com todas as normas deste edital e seus
anexos.

Pagamento: conforme edital.

Prazo de execucao: conforme edital.

Validade da proposta: dias (minimo 60 dias)

Dados para Termo de Credenciamento e Contrato (signatario):
Nome

Estado civil

Identidade

CPF

Nacionalidade
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Dados bancéarios da proponente para pagamento:
Banco: ; Agéncia n° (nome da agéncia); conta ; operacao
Local e Data

Assinatura do Representante Legal

==\ Assinado eletronicamente por
N WALLACE CAMPOS RODRIGUES

Assinatura digital avancada.
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