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CONTRATO ADMINISTRATIVO N.° 20/2025
PROCESSO LICITATORIO N.° 012/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N.° 002/2025

Pelo presente instrumento, o MUNICIPIO DE
DORES DO INDAIA-MG, CNPJ No
18.301.010/0001-22, com sede administrativa
na Prefeitura Municipal, localizada na Praca do
Rosario, n.° 268, Bairro Rosdrio, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal, Sr.
ALEXANDRO COELHO FERREIRA,
doravante denominado LOCATARIO, e, de
outro lado RICARDO DE OLIVEIRA, inscrito no
CPF sob o n.° 590.805.156-04, doravante
denominado LOCADOR, de conformidade com
a Lei 14.133/2021, Lei n° 8.245/1991 e
legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o
presente contrato que sera em tudo regido
pelos principios e preceitos de direito publico,
e, obedecera, no que couber, as disposicoes
contidas no instrumento convocatorio do
Processo Licitatdrio n.o 012/2025,
Inexigibilidade n.° 002/2025, mediante as
seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1 LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA CORONEL ALEXANDRE, N.° 284, BAIRRO

CENTRO, DESTINADO AS INSTALAGOES E FUNCIONAMENTO DA BIBLIOTECA MUNICIPAL
EMILIO MOURA, EM DORES DO INDAIA-MG, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES, CULTURA, LAZER, EVENTOS E TURISMO:

LOTE DESCRICAO DO IMOVEL UNIDADE | SUANIIRADE
(meses)
LOCACAO DE IMOVEL URBANO COM BOA
LOCALIZACAO (ENDERECO: RUA CORONEL
ALEXANDRE, N.° 284, BAIRRO CENTRO, DORES | ALUGUEL
DO INDAIA-MG), SENDO UMA RESIDENCIA | MENSAL
COM NOVE COMODOS E UM ANEXO, COM

AREA TOTAL DE 284,23 M2,

01

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO
2.1. O LOCATARIO pagard & LOCADCRA importéncia mensal de R$ 2.500,00 (dois
mil e quinhentos reais), até o 5° (quinio) dia Util de cada més, subsequente ao vencido,
desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspow ten
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sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia e devidamente recebido pelo
Setor Requisitante.

2.1.2. O pagamento serd realizado mensalmente, mediante apresentac@o do
respectivo comprovante legal, através de transferéncia bancdria eletrénica.

2.1.3. Havendo erro ou circunsténcia que impec¢a a liquidacdo da despesa, esta serd
devolvida ao LOCADOR e o pagamento ficard pendente até que providencie as
medidas saneadoras.

2.1.4. Na hipdtese a que se refere o subitem acima, o pagamento ocorrerd em até 10
(DEZ) dias apds a data de nova reapresentacdo do documento fiscal, ndo
acarretando qualquer énus ao Municipio.

2.1.5. O LOCADOR devera faturar os aluguéis mensalmente, sendo vedado acumulo
por periodo superior a um més, sob pena de ndo pagamento. Desta forma, fica
expressamente proibida a emissGo de nota fiscal/fatura com pedidos refroativos ou
com acumulado superior a um més.

2.1.6. A fatura de dluguel relativa ao més de dezembro deverd ser emitida,
impreterivelmente, até a data de 31.12, do exercicio financeiro corrente, sob pena de
ndo serem aceitas pela Contabilidade Municipal.

2.1.7. O pagamento serd efetuado, preferencialmente, por transacdo bancdria
eletrénica mediante crédito em conta corrente a ser indicada pelo LOCADOR.

2.1.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento ndo justificados, provocados
exclusivamente pela Administragdo, o valor devido deverd ser acrescido de
atualizacdo financeira, e sua apuracdo se fard desde a data de seu vencimento até a
data do efetivo pagamento, sendo utilizado, para fins de atualizagdo do valor devido,
o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA/IBGE.

CLAUSULA TERCEIRA - DO REAJUSTE

3.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e ireajustaveis no prazo de um ano
contado da data do laudo de avaliagdo datado em 18/02/2025.

3.2. Decorrido o prazo acima esfipulado, e independentemente de pedido da
LOCADORA, os precgos iniciais serdo reagjustados, mediante a aplicac@o do IPCA
(IBGE), exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia
da anuadlidade.

3.3. No caso de afraso ou ndo divulgac@o do indice de reajustamento, o LOCATARIO
pagarad a LOCADORA a importdncia calculada pela dltima variag&o conhecida,
liguidando a diferenca correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo.

3.4. Caso o indice estabelecido para redgjustamento venha a ser extinto ou de
qualquer forma ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier
a ser determinado pela legislacdo ent&o em vigor.

3.5. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo
novo indice oficial, para regjustamento do preco do valor remanescente, por meio de
termo aditivo.

3.4. O reqjuste sera redlizado por apostiiamenio.

CLAUSULA QUARTA - DA GESTAO E FISCALIZACAO DA EXECUGCAO

4.1. A Administrac@o Municipal, afravés da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social, exercerd a gestdo e fiscalizagcdo deste contrato e registrard todas as
ocorréncias verificadas em relatério, cuja coépia ser@ encaminhada & LOCADORA
objetivando a imediata adequagdo de eventuais iregularidades apontadas.

4.2. A fiscalizacGo pela Administracdo ndo exime quaisquer responsabilidades por
parte da LOCADORA em referéncia, sendo Unica, integral e exclusiva desta, no que

concerne @ regular execucdo do objeto do contrato. %/ .
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4.3. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a s
execucdo do confrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessdrio & regularizacdo das

faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos ao Gestor do
confrato para adogdo de providéncias cabiveis.

4.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hdbil, para a adog¢do das
medidas convenientes.

4.5. A LOCADORA poderd indicar um representante ou preposto para representa-lo na
execucdo do contrato.

4.6. A execucdo do presente contrato serd acompanhada e fiscalizada pela
SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES, CULTURA, LAZER, EVENTOS E TURISMO, por meio
do fiscal HALLAN DA CRUZ FERREIRA, conjuntamente com o apoio da fiscalizagdo
técnica do Controle Interno e Almoxarifado Municipal, observado o Art. 140, Il, b, da
Lei 14.133/2021.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

5.1. SGo obrigag¢des das partes:

|- Do(A) LOCADOR(A):

a) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuic@o para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes
sobre o imovel;

b) Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se desting;

c) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

d) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imaével;

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo;

f) Fornecer ao LOCATARIO descrig@io minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, sob
pena de ndo poder alegar quaisquer danos decorrentes ao final da locagdo;

g) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitagcdo genérica;

h) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de inexigibilidade de licitacao;

i) Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

j) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na fitularidade do imével, inclusive
com a apresentacé@o da documentagdo correspondente.

Il - DO LOCATARIO:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no
confrato;

b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
¢) Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que O recebeu, conforme
documento de descrico minuciosa elaborada quando da vistoria para enfrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

d) Comunicar ao LOCADOR qualguer dano ou defeito cuja reparagdo a este

incumba, bem como as eventudis turbagoes de terceiros; ‘7/
/
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e) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do Artigo 26 da Lei n® 8.245/1991;

f) Redlizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes; funciondrios ou visitantes autorizados;

g) Nao modificar a forma externa ou intferna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR;

h) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos qualquer infimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO, de
cobranca de fributos € encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu
encargo, bem como;

i) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipdtese prevista no Artigo 23, IX, da Lei n® 8.245/1991;

Jj) Pagar as despesas de telefone e de consume de energia elétrica, gés (se houver) e
dagua e esgoto (se houver).

CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
6.1. As despesas decorrentes do presente contrato correro @ conta da dotagdo
orcamentdria n®;

FICHA FONTE DOTACAO

77 1.500 02.04.02.13.392.0004.2014.3.3.90.36

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA

7.1. O prazo de vigéncia deste contrato serd até 12 meses, a contar da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado nos termos da Lei 14.133/2021.

7.2. A prorrogacdo do prazo contratual poderd ocorrer, a critério das Partes, nos
termos do Art. 112, da Lei 14.133/2021.

7.3. A prorrogacdo do prazo contratual poderd ocorrer, no tocante ao LOCATARIO,
desde que haja autorizagdo formal da autoridade competente e observados os
seguintes requisitos:

a) O imdével ainda atenda a destinagao pretendida originariamente;

b) Esteja formalmente demonstrada inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao presente objefo;

¢) Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com informacoes
de que a relacdo contratual tenha transcorrido regularmente;

d) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a AdministracGo mantém
intferesse na manutencdo da locagdo;

e) Seja comprovado gue o valor do contrato permanece economicamente vantajoso
para a Administrag@o;

f) Haja manifestagdo expressa da LOCATARIA informando o interesse na prorrogagado;
g) Seja comprovado que a LOCATARIA mantém as condicdes iniciais de habilitag&o.

CLAUSULA OITAVA - DA EXTINCAO CONTRATUAL
8.1. O presente instrumento contratual podera ser extfinto de conformidade com o
disposto no Art. 137 e Art. 138, ambos da Lei 14.133/2021.

8.2. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:

a) Balanco dos eventos confratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
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b) Relac@o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; g
c) Indenizagoes e mulias.

CLAUSULA NONA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133/2021, a LOCADORA
que:

a) der causa a inexecugdo parcial do confrato;

b) der causa & inexecucdo parcial do confrato que cause grave dano &
Administracdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa @ inexecugdo total do confrato;

d) deixar de enfregar a documentacdo exigida para o cerfame;

e) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo enfregar a documentagcdo exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo
sem motivo justificado;

h) apresentar declarac@o ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracdo falsa durante a dispensa eletrdnica ou execugdo do conftrato;

i) fraudar a contratacdo ou praficar ato fraudulento na execugdo do contrato;

Jj) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do certame;

1) praticar ato lesivo previsto no Art. 5°, da Lei n® 12.846/2013.

9.2. Ser&o aplicadas ao responsdavel pelas infragcdes administrativas acima descritas as
seguintes sancoes:

| - Adverténcia, comunicacdo formal, por nofificagdo escrita, com aviso de
recebimento, versando sobre alguma desconformidade quanto & inobservancia de
deveres conitratuais e/ou oufras obrigacdes assumidas, com determinagdo da
adocdo das necessdrias medidas de corregdo e adequagdo da relagdo contratual,
quando a LOCADORA der causa & inexecugao parcial do contrato, sempre que ndo
se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

Il - Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas b, ¢, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar
a imposic@o de penalidade mais grave;

Il - Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praficadas as
condutas descritas nas alineas h, i, j, k e | do subifem acima deste Contrato, bem como
nas alineas b, c. d, e, f e g, que justifiquem a imposigdo de penalidade mais grave;

IV -Mulia:

a) moratdria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 20 (vinte) dias;

a.1) O atraso superior a 20 dias autoriza a Administrac&o a promover a resciséo do
contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas, conforme
dispde o Art. 137, |, da Lein. 14.133/2021.

c)compensatéria de 5% (cinco por cento) sobre o valor fotal do contrato, no caso de
inexecucado total do objeto;

9.3. A aplicacd@o das sangdes previstas neste Conirato ndo exclui, em hipdtese
alguma, a obrigagdo de reparagdo integral do dano causado ao LOCATARIO.

9.4. Todas as sancdes previstas neste Confrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa.

9.4.1. Antes da aplicacd@o da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo

de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagdo. /
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9.4.2. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento evenfualmente devido pelo LOCATARIO & LOCADORA, além da perda
desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada
judicialmente.

9.4.3. Previamente ao encaminhamento & cobranca judicial, a multa poderd ser
recolhida administrativamente no prazo mdximo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da
data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.

9.5. A aplicagdo das sangdes realizar-se-& em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa & LOCADORA, observando-se o procedimento previsto
no caput e paragrafos do Art. 158 da Lei n° 14.133/2021, para as penalidades de

impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.

9.6. Na aplicagdo das sangoes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragc@o cometida;

b) as peculiaridades do caso concrefo;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d)os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implanfagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientacdes dos érgdos de confrole.

9.7. Os atos previstos como infragées administrativas na Lei n° 14.133/2021, ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846/2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei.

9.8. A personalidade juridica da LOCADORA poderd ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confus@o patrimonial, €, nesse caso,
todos os efeitos das sangdes aplicadas & pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e sécios com poderes de administragcdo, & pessoa juridica sucessora
ou & empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacéo ou controle, de fato ou de
direito, com a LOCADORA, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla
defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia.

9.9. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaragcdo de inidoneidade
para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do Art. 163, da Lei n°
14.133/21.

9.10. O valor das multas aplicadas deverd ser pago por meio de guia prépria ao
Municipio de Dores do Indaid-MG, no prazo méximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da
data da sua aplicagdo ou poderd ser descontado dos pagamentos das faturas
devidas d LOCADORA, quando for o caso.

CLAUSULA DECIMA - DA PUBLICACAO

10.1. O presente contrato serd publicado no pelo Municipio na forma que dispde a Lei
14.133/2021 e legislag&o vigente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERACAO CONTRATUAL
11.1. Eventuais alteragdes contratuais observardo o que determina os Arfs. 124 e
seguintes da Lei 14.133/2021.
11.2. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do Art. 136, da
Lei n® 14.133/2021.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - GARANTIA DE EXECUCAO
12.1. NGo haverd exigéncia de garantia contratual da execucdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

13.1. O presente contrato observard os principios € normas de direito publico e tem
amparo na Lei 14.133/2021, Lei n® 8.245/1991, normas e principios gerais dos contratos e
legislacdo pertinente & matéria.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS OBRIGAGCOES DECORRENTES DA LGPD
14.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709/2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a gue tenham acesso em razdo do certame ou deste contrato administrativo,
independentemente de declaracdo ou de aceitago expressa.

14.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que
justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do Art. 6°, da
LGPD.

14.3. £ vedado o compartihamento com terceiros dos dados obtidos fora das
hipdteses permitidas em Lei.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS
15.1. Qualquer aceitacdo, prorrogagdo, ou tolerancia da LOCADORA, em relagcdo as
obrigagoes assumidas na presente relagdo contratual, seré em cardter precario e
limitado, ndo constituindo alteracdo ou novacdo contratual.

15.2. Quaisquer alteracdes neste instrumento terGo validade apenas se feitas mediante
assinatura de termos aditivos, salvo as apostilas especificas.

15.3. Os casos omissos serdo resolvidos de comum acordo pelos confratantes,
segundo as disposicdes contidas na Lei n° 14.133/2021, e, subsidiariamente, segundo as
disposicbes contidas na Lei n° 8.245/199 1e normas e principios gerais dos contratos, em
reunido da qual se lavrard ata, que integrard o presente contrato para todos os fins de
direito.

15.4. O conirato ndo poderd ser objeto de cessao ou transferéncia.

15.5. A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pela
LOCADORA com terceiros, ainda que vinculados & execucdo deste confrato, bem
como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da LOCADORA,
de seus empregados, prepostos ou subordinados.

15.6. E vedada a subcontratagdo parcial ou total do objeto do objeto contratual.

15.7. As condicoes estabelecidas no processo licitatério do qual decorre este contrato
e seus anexos técnicos fazem parte integrante deste contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1. Fica eleito o foro da comarca de Dores do Indaid-MG para solucionar quaisquer
duvidas quanto @ execugdo do presente conirato.

E, por estarem justas, as partes firmam o presente insfrumento em 02 (duas) vias
de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

DORES DO INDAIA-MG,

RICARDO DE OLIVEIRA
CPF: 590.805.156-04
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

1)
CPF:

2)
CPE:




