iy

&
E ety

PREFEITURADE _,

CAETE

VOLVIMENTS

PARECER JURIDICO - DISPENSA POR INEXIGIBILIDADE

PROCESSO LC N°172/2025
INEXIGIBILIDADE 077/2025 ,
OBJETO: Locagéo de imdvel localizado na Rua Bratna, n.218, Bairro Cidade Jardim, para
a instalagdo e funcionamento da Escola Municipal Colibri de Ensino
Fundamental/Especial, para atendimento & demanda da Secretaria Municipal de
Educacéo.

RELATORIO

Trata-se de processo administrativo encaminhado a este érgéo consultivo, para |
analise da regularidade juridica da contratacéo direta, por dispensa de licitagéo, prevista
noart. Art. 74. V(inexigivel a licitagdo quandoinviavel a competicdo, em especial nos casos

de aquisi¢éo ou locagéo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha.).

No presente caso, a locagao se justifica pela necessidade da Secretaria Municipal
de Edsucacdo de instalar e funcionar Escola Municpal de ensino especial, face a
inexisténcia de espaco préprio disponivel ou adequado.

Os presentes autos encontram-se instruidos, dentre outros, com os seguintes
documentos, pertinentes 2 presente anilise:

1) Documento de formalizagdo de demanda;
) Estudo Técnico Preliminar;
) Termo de Referéncia;
) Documentos comprobatérios de regularidadefiscal e de registro do imdvel e
dos proprietérios;
5) Nota recomendatéria da Controladoria Municipal acerca de locagéo de
imdveis pelo Poder Publico:
a 8) Laudo devistoria descritivo das caracteristicas do imovel.

B WN

Porrazdes de economia processual, documentos ndo mencionados no item
anterior serdo devidamente referenciados ao longo do parecer.

E o relatério.

DA FUNDAMENTACAO

Apresente manifestacaojuridicatem o escopode assistiraautoridade assessorada
no controle prévio de legalidade, conforme art. 53,849, da Lei n® 14.133,de 1° de abril de |
2021. Dessa maneira, ndo ha determinacgao legal a impor a fiscalizagdo posterior de |
cumprimento de recomendacdes feitas pela unidade juridico-consultiva. Além do mais,
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na eventualidade de o administrador néo atender as orientagdes do Orgédo Consultivo,
deve justificar nos autos as razdes que embasaram tal postura, nos termos do art. 50, VII,
da Lei n®9.784, de 29 de janeiro de 1999.

Ressalte-se que o exame aqui empreendido se restringe aos aspectos juridicos do
procedimento, excluidos, portanto, aqueles de natureza eminentemente técnica, o que
inclui o detalhamento do objeto da contratagado, suas caracteristicas, reguisitos e
especificagdes, uma vez que as questdes técnicas fogem das atribuicdes deste 6rgéo de
consultoria, sendo afetos aos setores competentes da Administragéo.

Com relacéo a esses dados, parte-se da premissa dequea autoridade competente
se municiara dos conhecimentos técnicos imprescindiveis para a sua adequagéao as
necessidades da Administracéo.

Feitas asressalvas, passa-se a andlise estritamentejuridica do presente processo:

Cumpre salientarque neste feito, dado o carater atipico da pretensdo administrativa,
as justificativas para a contratagdo constam no DFD e no Termo de Referéncia
apresentados pela Secretaria solicitante, que contemplam as exigéncias do Art. 74,V da
Lei 14.133, quais sejam:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de
amortizagao dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.

E nesse contexto, em analise eminentemente formal, verifica-se que os referidos
documentos contemplam todas as exigéncias contidas nos normativos legais pertinentes.

Os documentos acostados com a solicitagdo da Administragdo indicam o regime
de execucdo do contrato, as exigéncias de qualificagdo técnica/econdmico-financeira,
termos e prazos para a execugdo de eventual contrato. Os valores também estao
condizentes com os precos de mercado, sendo que para o periodo de 12 meses ha
previsibilidade de dispéndio R$ 49.800,00.

Nao ha registro de pesquisa prévia de pregos de mercado, contudo, a contratagéo
especifica para atendimento A demanda sejustifica pela prépria natureza e essencialidade
dela.

INEXIGILBILIDADE DE LICITAGAO g :
)
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Em principio, todas as obras, servigos, compras e alienagbes promovidas pelo |
Poder Publico devem ser precedidas de licitag&@o, que assegureigualdade de condigbes a
todos os concorrentes, com cldusulas que estabelegam obrigagdes de pagamento,
mantidas as condigdes efetivas da proposta (CFart. 37, XXI).

Entretanto, como excegdo aregra prevista no artigo 37, XXI, da Constituicdo Federal
através do Art. 74, V, da Lei n.° 14.133, de 2021, observa-se a hipdtese de inexigibilidade
de licitagéo.

DA DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

Neste processo consta a declaragao do setor competente acerca da previsao dos
recursos orgamentarios necessarios para fazer face as despesas decorrentes da
contratagao, com a indicag&o da respectiva rubrica.

CONCLUSAO

Em face do exposto, manifesta-se esta Procuradoria pela REGULARIDADE JURIDICA
do procedimento submetido a0 exame desta unidade consultiva, ressalvado o juizo de

mérito da Administragdo e os aspectos técnicos, econdmicos e financeiros, gue escapam
a analise deste érgo.

E o parecer.

Caeté, 14 de outubro de 2025

— Zohom Wéﬂzf’ %/4\
Edson Lénard de Almeida

Procurador Municipal
OAB/MG 75.779
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL AJ/CO N° 061/2025

As partes a seguir nomeadas, de um ladeo, como LOCATARIO, o MUNICIPIO DE CAETE, MINAS
GERAIS, pessoa juridica de direito publico interno, com sede administrativa na Praga
Jodo Pinheiro, n® 15, bairro Centro, municipioc de Caeté, Minas Gerais, CEP 34.800-000,
inscrito no CNPBJ/MG n°18.302.299/0001-02, com a interveniéncia da Secretaria Municipal
de Administracdo, Logistica e Patriménio Piblico, representada por seu Secretario
Municipal, Sr. Jilio César dos Santos Teixeira, e pela Secretaria Municipal de Educacéo,
representada por sua Secretéria Municipal, Sra. Marcia Regina de Oliveira BAarbaro, e
de outrc lado, como LOCADOR, o Sr. ROBERTO DESLANDES DE FIGUEIREDO, inscrito no CPF
n®791.817.916-15, portador da carteira de identidade M3.963.418 SSP/MG, telefone (31)
98891-9338, e-mail hidrovredial@gmeil .com, residente e domiciliado na Rua Olinda Paes
Ferreira, n®l121, Bairro Americano, municipio de Caeté, Minas Gerais, CEP 34.800-000,
em decorréncia de Processo de Inexigibilidade n®077/2025, Processo n®172/2025, na forma
do artige 74, inciso V, da Lei Federal n°®14.133/21, tém entre si ajustada a presente
locagdo, mediante as clausulas e condigbes abaixo, pelas quais se cbrigam mutuamente e
gue sdo as seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

;O Constitui objeto deste instrumento contratual a leocagdo do imével situade & Rua
Brauna, n°l8, no bairro Cidade Jardim, no municipio de Caeté, estado de Minas Gerais,
CEP 34.800-000.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGCAO DO OBJETO

2.1. O imével objetoc deste instrumento contratual serd utilizado para a instalacgéao e
funcionamento da Escola Municipal Colibri de Ensino Fundamental/Especial, para
atendimento das demandas da Secretaria Municipal de Educagdo, tendo em vista dque o
municipio n&o dispde de imével préprioc com caracteristicas estruturais adegquadas gque
atendam a essas necessidades.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR

3.1. O valor mensal estimado do aluguel é de R$4.150,00 {(guatro mil, cento e cinguenta
reais);

3.2. Para efeitos fiscais e legais dé-se ao presente instrumento contratual o valor
total anual de R$49.800,00 (quarenta e nove mil e ocitccentos reais).

3.3. 0 pagamento do aluguel serd realizado até o 10° (décimo) dia do més subsequente
ao vencido.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

4.1. Os pagamentos destinados a execucdo deste instrumento contratual correrdo a conta
da dotagdo orgamentaria

02.07.001.121220002.2.002000.3.3.90.36.14—385/2624 (£.1500),
02.07.001.123610003.2.062000.3.3.90.36.14—455/3160 (£. 1500) e
02.07.002.123610003.2.062000.3.3.90.36.14—550/3158 (f. 1550);

4.2. Os recursos financeiros necessirios ao atendimento das despesas a serem realizadas
em exercicios futuros, estio consignadas no Planoc Plurianual e constardo dos orcamentos
vigentes ao longo do prazo de execucgio.

CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO

5.1. O prazo de vigéncia deste Contrate serd de 12 (doze) meses a contar de 14 de

a verificar a validade das assinaturas, acesse https://caete.1doc.com.br/verificacao/AE84-3404-7FD2-D5E3 e informe o codige AE84-3404-7FD2-D5E3
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Assinado por 3 pessoas: ROBERTO DESLANDES DE FIGUEIREDO, MARCIA REGINA DE OLIVEIRA BARBARO e JULIO CESAR DOS SANTOS TEIXEIRA
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outubro de 2025, podendo ser prorrogado ou rescindindo nos termos da Lel Federal
n®14.,133/21;

5.2. Caso ocorra a necessidade de prorrogacdoc do prazo, esta serd feita por meio de
Termo Aditivo a ser elaborado dentro do periodo de vigéncia do instrumento contratual
nos termos da legislacdo vigente de acordo com o artigo 106 da Lei Federal n°14.133/21;
5.3, Transcorridos 12 (doze) meses, o valor do contrato poderd ser reajustado com base
no percentual acumulado em um dos indices oficiais (IGP-M, INPC, IPCA ou outro gque
venha substitui-los), aplicando-se o mais vantajoso para a Administragdo Publica, ou
negociado entre as partes.

CLAUSULA SEXTA - DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS

6.1. Obriga-se o LOCATARIO, além do pagamento do aluguel, a satisfazer:

a) Ao pagamento, por sua conta exclusiva, das despesas de luz, dgua, bem como todos
0s tributos municipais gque recairem sobre o imével locado, tais como Imposto Predial e
Territorial Urbano proporcional ao periodo da locagédo;

b) Ao pagamento, por sua conta exclusiva, de todos os demais tributos porventura
criados ou instituidos no prazo de vigéncia do presente instrumento contratual;
c) Nio transferir este instrumento contratual, ndo sublocar, ndoc emprestar, né&oc

ceder, nem alterar a destinagdo da locagdo sem prévia autorizagdo do locador.
CLAUSULA SETIMA ~ DAS OBRIGAGOES GERAIS

7.1. O LOCADOR se obriga a:

a) Reconhecer os direitos da Administracdo Publica, em caso de rescisdo administrativa
na forma dos arts. 137 e 138 da Lei Federal n®14.133/21;

7.2, O LOCATARIO se obriga a:

-3404-7FD2-D5E3 e informe o codigo AE84-3404-7FD2-DSE3

a) Efetuar os pagamentos mensalmente até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao
vencido;
b) Manter o objeto da locagdo em estado de conservagdo e limpeza na forma como

recebido, para assim o restituir ao locador, gquando finda ou rescindida a locagéo;

c) Nio transferir este instrumento contratual, ndoc sublocar, nem alterar a
destinacdo da locagdoc sem prévia autorizagdo do locador;

MARCIA REGINA DE OLIVEIRA BARBARO e JULIO CESAR DOS SANTOS TEIXEIRA

d) Encaminhar ao locador todas as intimagdes dos Poderes Publicos que forem
entregues no imével, sob pena de respcnder pelas multas, atualizagdo monetaria e
penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfacdo no cumprimento de
determinagfes por agqueles Poderes;

e) No caso da realizagio de guaisguer obras, reformas ou adaptacgdes no imével, desde
que autorizadas, se removiveis poderdo ser removidas ou, se ndo for o caso, aderirao
ao mesmo, sem custas para o Locador;

f) Facultar ao locador ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imdvel
sempre que solicitado, bem como no casc do imével ser colocado & venda, permitir gue
interessados o visitem, desde gque, previamente avisado;

g) Rescindido ou findo o prazo deste instrumento contratual, entregar as chaves ao
locador;
h) 0 locatario declara receber o imével nas condigdes estabelecidas no Laudo Técnico

de Vistoria expedido pela Secretaria Municipal de Obras, através da Engenheira Civil,
Sra. Michelle Delano dos Santos, em 16 de setembro de 2025, devendo assim entrega-lo

quando findar a locagdc ou rescindido o instrumento contratual, fazendo por sua conta
exclusiva e diretamente todos os reparos necessarios.

a verificar a validade das assinaturas, acesse htips:/caete.1doc.com.br/verificacac/AE84

Assinado por 3 pessoas: ROBERTO DESLANDES DE FIGUEIREDO,
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CLAUSULA OITAVA - DA EXTINCAO DO CONTRATO

8.1. A infracdo as obrigacdes consignadas neste instrumento contratual, sem prejuizo
de qualguer outra prevista em Lei, & considerada como natureza grave, acarretando a
rescisdoc contratual, com o consequente despejo e obrigatoriedade de imediata satisfacgéo
dos consectdrios e legais;

8.2. A extingdo do presente instrumento contratual poderd ser:

a) Determinada por atoc motivade da Administragdo, apds processo regular, assegurando |
o contraditério e ampla defesa conforme os artigos 137 e 138 da Lei Federal n® 14.133/21;
b) Amigavel, por acorde entre as partes, reduzido a Termo no Processo de Dispensa de
Licitagdo por Inexigibilidade, desde que haja conveniéncia para a Administracao;

c) Judicial, nos termos da Legislacgéao.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

9.1. Pela inexecucdo das condi¢bes estipuladas neste instrumento contratual o Locador
ficard sujeito as sequintes penalidades:

a) Adverténcia;
b) Multa nos termos contratuais;
c) Suspensdo temporédria do direito de licitar e contratar com a Administracao

Piblica Municipal, conforme disposto no inciso III, art. 156, da Lei 14.133/21;

d) Declarac@o de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica,
enguanto perdurarem os motives determinantes da punigio ou até que seja declarada a
reabilitagdo, perante a autoridade que aplicou a penalidade;

a) As penalidades de adverténcia e multa prevista nos itens anterior, serio
aplicadas de oficio ou a vista de proposta do responsavel pela inobservancia do
ajustado;

£) A aplicacdo da penalidade de suspensido tempordria e declaragido de inidoneidade
& de competéncia da Prefeitura Municipal de Caeté, facultada a defesa do contratado no
respectivo processo no prazo de 10 (dez) dias da abertura da vista;

g) As multas sd3o excludentes e independentes e nac eximem © locador da plena execugdo
das obrigacdes assumidas, sendo aplicadas nos casos e hipdteses legais.,

CLAUSULA DECIMA - DA DESAPROPRIACAO

10.1. Caso o objeto da locagdo vier a ser desapropriado peleos Poderes Publicos, ficara
O presente instrumento contratual rescindido, bem como o LOCATARIO exonerado de todas
e quaisquer responsabilidades decorrentes;

10.2. A locagdo estard sempre sujeita ao regime do Cédigo Civil Brasileiro e da Lei n®
8.245, de 18 de outubro de 1991, com a aplicagdo da Lei n®14.133/21, especificamente o
disposto no inciso V, do art. 74, desta Lei.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CLAUSULA DENAL

11.1. Ambas as partes obrigam-se a respeitar o presente instrumentoc contratual em todas
as suas clausulas e condic¢des, incorrendo a infragdoc, de gualquer disposigdo contratual
ou legal na multa de 10% (dez por centeo) sobre o valor do instrumento contratual a ser
paga a parte inocente;

11.2. © pagamento da multa nZo obsta a rescisdo de instrumento contratual pelo
locatério, caso lhe convier;

11.3. Qualguer alteracgdo no valor do aluguel ensejard o reajuste da clausula penal que
incidira sobre o wvalor da locacgéao.

Assinado por 3 pessoas: ROBERTO DESLANDES DE FIGUEIREDO, MARCIA REGINA DE OLIVEIRA BARBARO e JULIO CESAR DOS SANTOS TEIXEIRA
ara verificar a validade das assinaturas, acesse hitps://caete. 1doc.com.briverificacac/AE84-3404-7FD2-D5E3 e informe o cadigo AE84-3404-7FD2-DSE3
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO FORO DE ELEIGAO

12.1. Elegem as partes o Foro da Comarca de Caeté, Minas Gerais, pra dirimir davidas,
pendéncias ou gquestdes oriundas deste instrumento contratual, com renuncia expressa a
gualguer outro por mais privilegiado que possa ser;

12.2. E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 04 (quatro}
vias de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas idéneas, para que produza
seus juridicos e legais efeitos.

12.3. Como alternativa & assinatura fisica do acordo, as partes declaram e concordam
que a assinatura mencionada podera ser efetuada em formato eletrdénico. As partes
reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia deste acordo
e seus termos, incluindo seus anexos, nos termos do art. 219 do Cédigo Civil, em formato
eletrdnico e/ou assinado pelas partes por meio de certificados eletrdnicos, ainda que
sejam certificados eletrdnicos ndo emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, §
29, da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 (“MP n°® 2.200-2").

12.4. Caso a assinatura digital seja realizada em data posterior a data de assinatura
estabelecida neste Contrato, ficam convalidados todos os atos administrativos e
direitos a partir da data abaixo.

Caeté, 14 de outubro de 2025.

MARCIA REGINA DE  pqyinsui de forma tigital por

oLlVElRA :lA"RsCA;[l:EG\NADE OLIVEIRA

LA 5815516368
BARBARO:58155 163 adow 10351214 143628
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JULIO CESAR DOS SANTOS TEIXEIRA
Secretario Municipal de Administracgdo,
Logistica e Patrimdnic o
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MARCIA REGINA DE OLIVEIRA BARBARO
Secretdria Municipal de Educagéo
Documento assinado digitalmente

% b ' ROBERTO DESLANDES DE FIGUEIREDO
s © Data: 14/10/2025 11:49:54-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

KUBERIU UBSLANUES b ELGURLREDD
Locador

Testemunhas:
1. CPF
2. CPF

Anexo Administrativo de Caeté (Av. Jair Dantas 216, José Branddo) CEP 34800-00/’:
Tel.: {(31) 365
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