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MINUTA DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL N° ........ /...., QUE CELEBRAM ENTRE
SI O MUNICIPIO DE CONCEICAO DO MATO
DENTRO/MG, POR INTERMEDIO DO (A)

O MUNICIPIO DE CONCEIGCAO DO MATO DENTRO, pessoa juridica de direito
publico, inscrito no CNPJ sob o N° 18.303.156/0001-07, com sede administrativa na Rua Daniel
de Carvalho, 161 — Centro, nesta cidade de Conceicio do Mato Dentro/MG, neste ato
representado pelo(a) Secretario Municipal de ......cocceveieiiisy cevvecivininnnes , delegatoério autorizado pelo
Decteto Municipal 003/2025, doravante denominado LOCATARIO € 0(Q) o
inscrito(a) no CNPJ/CPF sob 0 0° v , residente e domiciliado na
EM oo , nieste ato representada POL .......cvccvvceviecericineann. (nome e
funcao no contratado), inscrito(a) no CPF sob 0 0. , doravante designado(a)
LOCADOR(A), cclebram o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, que
decorre do Processo n° 275/2025 — Inexigibilidade n® 154/2025 na forma do disposto no Artigo
74, V, da Lei Federal n° 14.133/21 e na Lei Federal n® 8.245/91 e suas alteragdes postetiores,
mediante as seguintes clausulas e condi¢oes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Constitui objeto da presente contrata¢ao a locagao de imoével localizado na Rua Farmacéutico
Orlando Guerra, n® 96, Conceicio do Mato Dentro/MG, CEP 35860-000, destinado 2 instalacio
do Cartoério Eleitoral da Zona 083% O local atenderd as demandas administrativas, eleitorais e
cidadas do municipio de Concei¢do do Mato Dentro em atendimento as demandas da Secretaria
Municipal do Governo.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da presente contratagao é de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data
de sua assinatura, podendo esta ocorrer de forma eletronica ou presencial;

2.1.1. Quando firmado por meio eletronico, sua vigéncia tera inicio na data da dltima assinatura
digital;

2.1.2. No caso de assinatura presencial, a vigéncia tera inicio na data da dltima assinatura aposta
pelas partes, momento em que o contrato passara a produzir todos os seus efeitos legais.

2.2. O contrato podera ser prorrogado, até o limite de 10 (dez) anos, na forma dos artigos 105,
106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E PAGAMENTO

3.1. O LOCATARIO pagari 20 LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 8.500,00 (oito mil

e quinhentos reais), perfazendo o valor global de R$ 204.000,00 (duzentos e quatro mil reais).

3.2. O pagamento sera realizado até o 10° (décimo) dia subsequente ao recebimento efetivo do

objeto, com fechamento contabil no dia 30 (trinta) de cada més, e formalizacao da liquidagao da

despesa, através da Tesouraria Municipal.

3.3. A Prefeitura nio efetua pagamento antecipado, nao sendo considerados os itens das propostas

que assim se apresentarem;

3.4. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal no momento em que o 6rgao contratante

atestar a execuc¢ao do objeto do contrato;

3.5. A emissio da Nota Fiscal/Fatura sera precedida do recebimento definitivo do setvigo,

conforme descrito no Termo de Referéncia.

3.6. Nenhum pagamento serd efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de liquidagio,

qualquer obrigacao que lhe for imposta, em virtude de penalidade contratual (multa) ou em razao
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de inadimpléncia referente a execugdao do objeto contratual, sem que isso gere direito ao pleito de
reajustamento de precos ou a corre¢ao monetaria.

3.7. Serio retidos na fonte os tributos e as contribui¢oes elencados nas disposigdes determinadas
pelos 6rgaos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instru¢des normativas vigentes.

3.8. A Nota Fiscal devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacio da regularidade
fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF;

3.8.1. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagao de irregularidade do fornecedor contratado,
deverdo ser tomadas as providéncias previstas no do art. 31 da Instru¢ao Normativa n° 3, de 26 de
abril de 2018;

3.9. Havendo erro na apresentagao da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes a contratagao,
ou, ainda, circunstancia que impe¢a a liquidagao da despesa, como, por exemplo, obrigacao
financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento ficara
sobrestado até que a CONTRATADA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apos a comprovacao da regularizagdo da situagdao, nio acarretando
qualquer 6nus para a CONTRATANTE;

3.10. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento;

3.11. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade da contratada, sera
providenciada sua notificagao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua
situa¢ao ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério da CONTRATANTE;

3.12. Sera rescindido o contrato em execugdao com a contratada inadimplente no SICAF, salvo por
motivo de economicidade, seguranca nacional ou outro de interesse publico de alta relevancia,
devidamente justificado, em qualquer caso, pela maxima autoridade da contratante;

3.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacao aplicavel;
3.14. Quando houver glosa parcial dos servigos, a contratante devera comunicar a empresa para
que emita a nota fiscal ou fatura com o valor exato dimensionado;

3.15. A Contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
resultantes da execuciao ou materiais empregados, cabendo a fiscaliza¢io nio atestar a ultima e/ou
unica medi¢ao de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a
ser apontadas no Recebimento Provisorio;

3.16. Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagoes constantes no Termo de Referéncia.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE

4.1. Os precos sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite para a
apresentagao das propostas.

4.2. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitagdo da contratada, os precos
contratados poderao sofrer reajuste apds o interregno de um ano, aplicando-se o indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA/IBGE, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e
concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

4.3. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nao
possa mais ser utilizado, sera adotado, em substitui¢iao, o que vier a ser determinado pela legislacao
entao em vigor.

4.4. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

4.5. O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
5.1. As despesas do presente contrato correrao por conta da seguinte dotagao or¢amentaria:
02.19.00.04.122.0401.2136.3.3.90.36 - Ficha 1209 - Fonte de Recurso 1.500
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CLAUSULA SEXTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

6.1. Entregar o imével em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagoes contidas no Termo de Referéncia;

6.2. Apds a convocacdo, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob pena de
aplicacao das sangoes previstas.

6.3. Cumprir todas as obrigacoes constantes no Contrato, seus anexos e sua proposta, assumindo
exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugao do objeto;

6.4. Nao transferir a outrem a execucao do objeto e demais obrigacées avancadas;

6.5. O CONTRATADO obrigar-se-a, no prazo e condig¢oes estipuladas, a executar os servigos
contratados pelo municipio;

6.6. Manter, durante toda execuc¢ao do Contrato, em compatibilidade com as obriga¢des por ela
assumidas, todas as condi¢ées de habilitagdo e qualificacao exigidas na licitacao;

6.7. Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na execugao do objeto;
6.8. Indicar, por escrito, o nome, o telefone e o e-mail do preposto que serd responsavel por realizar
e receber as comunica¢oes do fiscal e/ou gestor do contrato;

6.9. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacio por parte da LOCATARIA,

6.10. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

6.11. Manter, durante a locac¢io, a forma e o destino do imdvel;

6.12. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.13. Auxiliar a LOCATARIA na descricio minuciosa do estado do imével, quando da realizacio
da vistoria;

6.14. Fornecer 4 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacao
genérica;

6.15. Pagar as taxas de administracao imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericio da idoneidade do CONTRATADO;

6.16. Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutencao do imovel, como:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) Pintura das fachadas, iluminagao, bem como das esquadrias externas;

c) Obras destinadas a repor as condi¢oes de habitabilidade do imével;

6.17. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e rede de
légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagao,
seguranca e funcionamento dos equipamentos;

6.18. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢ées de habilitagao e qualificagao
exigidas no processo de contratacao;

6.19. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacio do imével/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

6.20. Informar 2 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagao correspondente.

CLAUSULA SETIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
7.1. Designar servidor para exercer a fun¢iao de fiscalizagio e acompanhamento da execugao do
contrato;

7.2. Receber o imoével no prazo e condi¢bes estabelecidas no Contrato e seus anexos;
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7.3. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do imoével recebido
provisoriamente com as especificacées constantes do Contrato e da proposta, para fins de aceitagdo
e recebimento definitivo;

7.4. Comunicar a CONTRATADA, por escrito, sobre imperfei¢oes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

7.5. Efetuar o pagamento a CONTRATADA no valor correspondente ao fornecimento/execucao
do objeto, no prazo e forma estabelecidos no Contrato;

7.6. Emitir a Solicitagdo e a respectiva Nota de Empenho e comunicar a contratada para que efetue
a entrega do bem ou prestacao do servigo.

7.7. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

7.8. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condi¢ées em que o recebeu, conforme documento de
descric¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

7.9. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistotia feito na devolucio do imével
serao de responsabilidade do LOCADOR;

7.10. Comunicar ao CONTRATADO qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

7.11. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado a
LOCATARIA o diteito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

7.12. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imodvel, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.13. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptagbes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

7.14. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou
exigencia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

7.15. A LOCATARIA somente ficard obrigada a0 pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsao orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo tal comprovagao;

7.16. Pagar as despesas de telefone (se houver) e luz;

7.17. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

7.18. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimag¢bes que venham
a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizacio do imével/espaco fisico locado;

7.19. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente (s) para tal e aplicar as
san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1. Na impossibilidade da obten¢io da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao
LOCATARIO a realizacio da benfeitoria ttil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

8.2. As benfeitorias uteis nao autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

8.3. Caso as modificacées ou adaptacSes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
ao imé6vel durante o periodo de locacgio, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

Pagina 4 de 20

DEPARTAMENTO DE LICITAGOES @%; licitacao@cmd.mg.gov.br = (31) 3868-2398 Q Rua Daniel de Carvalho, 17 - Centro




PREFEITURA MUNICIPAL

CUIDAR
CONCEICAO | mopernizar
DO MATO DENTRO | pESENVOLVER

GESTAO - 2025/2028

8.4. Finda a locagao, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1. O acompanhamento e a fiscalizagaio do Contrato estardo a cargo da Secretaria Municipal do
Governo, com as seguintes indica¢oes abaixo relacionadas:

12.2. A gestao sera exercida pela servidora Amanda Aparecida Luchesi, matricula n.® 12799, e a
fiscalizacao pelas servidoras Aline Aparecida Silva de Oliveira, matricula n.® 12859 ¢ Thantzia
Maria Amorim de Sousa, matricula n.® 13155, anotando em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo e determinando o que for necessario a regularizagao de falhas ou
defeitos observados.

CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
10.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara a0 LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, nos moldes da Lei 14.133/21, as penalidades de:
a) Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacio legal ou
infragao a lei, quando nao se justificar a aplicagao de sangao mais grave ou inexecuc¢ao parcial de
obrigagdo contratual principal ou acessoria de pequena relevancia, quando nio se justificar a
aplicagao de san¢dao mais grave;
b) Multa:
b.1. Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor
mensal da contratacio;
b.2. Compensatoéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor
total do contrato, no caso de inexecugao parcial ou total do objeto;
b.2.2. Considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;
b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administragao publica municipal.
b.2.4. A aplicagio de multa moratéria nao impedira que a administragdo a converta em
compensatéria e promova a extin¢ao unilateral do contrato cumulada de outras sangdes previstas
na Lei federal n® 14.133, de 2021
c) Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando nio se
justificar a imposicao de outra mais grave, aquele que:
c.1. Der causa a inexecucao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso
I do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave dano a administracio, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
c.2. Der causa a inexecucio total do contrato;
c.3. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
c.4. Ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado.
d) Declaragido de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Puablica, no caso
de:
d.1. O LOCADOR apresentar declaragao ou documentagio falsa para a celebracio do contrato
Ou em sua eXecucio;
d.2. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
d.3. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
d.4. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
d.5. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/13.
10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
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10.1.2. Na aplica¢ao das sang¢des serdo considerados:

I - a natureza e a gravidade da infragao cometida;

I - as peculiaridades do caso concreto;

III - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragdo Publica.

10.2. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n®
14.133/21.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serio deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na
Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sancOes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERAGCAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagao ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencao do equilibrio econémico-financeiro
do ajuste.

11.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; 11.2.1. Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente
o LOCADOR, ¢ desde que este nio tenha incorrido em culpa, 0 LOCATARIO ficar sujeito ao
pagamento de multa, segundo propor¢ao prevista no art. 4° da Lei 8.245/91 e no art. 413 do Cédigo
Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locagao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO ¢ o imével
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redu¢ao proporcional do valor da
locacio;

11.4. Durante o prazo estipulado para a dura¢ao do contrato, nao podera o LOCADOR reaver o
imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/91).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O LOCATARIO, no scu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao imposta
a0 LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

12.1.1. A extingao por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretard a
execucio dos valores das multas e indenizacoes devidos a0 LOCATARIO, bem como a
retengao dos créditos decorrentes do contrato, até¢ o limite dos prejuizos causados, além das
sangoes previstas neste instrumento.

12.2. Também constitui motivo para a extingao do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.
12.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacio do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacio, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poderi
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagao,
ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a situagao.

12.4. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletronico.
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12.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade
competente.

12.6. O termo de rescisio devera indicar, conforme o caso:

12.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.6.3. Indenizacoes e multas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PROTECAO DE DADOS

13.1. E vedado as partes a utilizacio de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da
execu¢ao contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagao, sob pena de
responsabiliza¢do administrativa, civil e criminal.

13.2. Sem prejuizo da aplicacdo das normas previstas pela Lei n® 12.527/11, as partes se
comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagoes — em especial os dados
pessoais e os dados pessoais sensiveis — repassados em decorréncia da execugdo contratual, em
consonancia com o disposto na Lei n° 13.709/18 (Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais —
LGPD), sendo vedado o repasse das informagdes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas
decorrentes de obrigagdes legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.
13.3. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo apods a extingao do
vinculo existente entre 0 LOCATARIO ¢ o LOCADOR, ¢ entre esta e seus colaboradores,
subcontratados, prestadores de servigo e consultores.

13.4. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protecao de Dados, o LOCATARIO, para a
execuc¢ao do servico objeto deste contrato, deterd acesso a dados pessoais dos representantes do
LOCADOR, tais como nimero do CPF e do RG, enderecos eletronico e residencial, e copia do
documento de identificagdo, os quais serdo tratados conforme as disposicoes da Lei n°
13.709/2018.

13.5. O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecao de Dados e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislacao com o intuito
de proteger os dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.

13.6. O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao LOCATARIO em até 24 (vinte e quatro) horas
qualquer incidente de acessos nao autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas
de destrui¢do, perda, alteracao, comunica¢ao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou
ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de Protecao de Dados.
13.6.1. A comunicagao nao exime ao LOCADOR das obrigag¢oes, sangoes e responsabilidades que
possam incidir em razao das situagoes violadoras acima indicadas.

13.7. O descumprimento de qualquer das clausulas acima relacionadas ensejara, sem prejuizo do
contraditério e ampla defesa, na aplicagao das penalidades cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

14.1. Cabera a0 LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacio resumida do Contrato
no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), que é condi¢ao indispensavel para a sua
eficicia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS
15.1. Os casos omissos serdo resolvidos as luzes da Lei n® 14.133 de 2021, e na Lei n® 8.245/91,
bem como demais legislagdes correlatas, e dos principios gerais de direito.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO
16.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Conceigao do Mato Dentro para dirimir os litigios que
decorrerem da execu¢ao deste Termo de Contrato que niao puderem ser compostos pela
conciliagao, conforme art. 92, §1°, da Lei n® 14.133/21.
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E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so efeito legal, na
presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Conceicao do Mato Dentro, de de 2025.
Amanda Aparecida Costa Luchesi Francisco Teixeira Neto
Secretaria Municipal do Governo Locador
Testemunha Testemunha
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ANEXO 1

TERMO DE REFERENCIA

1. DELIMITACAO DO OBJETO

1.1.  Locac¢io de imodvel localizado na Rua Farmacéutico Orlando Guerra, n° 96, Conceic¢dao do
Mato Dentro/MG, CEP 35860-000, destinado 2 instalacio do Cartorio Eleitoral da Zona
083". O local atendera as demandas administrativas, eleitorais e cidadas do municipio.

1.2. O objeto ¢ classificado como especifico, cujas as caracteristicas de localizagdo e instala¢ao
sao as unicas capazes de atender as necessidades da Administragdo Puablica Municipal,
sendo assim, impossibilitando a competi¢ao, nos termos do art. 74, inc. V da Lei Federal
n° 14.133/21;

1.3. O fornecimento do objeto sera integral.

2. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

Conforme discriminado no Estudo Técnico Preliminar, item 10, em razio da natureza dos
servicos contratados, a solugdo mais adequada fora contratar diretamente, através da
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, prevista Lei Federal n® 14.133/21, art. 74, V, o imével
do proprietario FRANCISCO TEIXEIRA NETO, em razao da inviabilidade de competi¢ao. A
solucao escolhida envolve a locacao de um imével para atender as necessidades da administra¢ao
publica. Esta solugdao consiste na disponibilizagio de um imoével pela contratada, com todas as
caracteristicas requeridas pela contratante.

3. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

3.1. O futuro contratado sera selecionado mediante INEXIGIBILIDADE DE
LICITA_(;AO, com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei Federal 14.133/2021, por
se tratar de imével cujas caracteristicas de instalacdo e de localizagdao tornam necessarias
sua escolha.

3.2. Servico ndo continuo, sem fornecimento de mao de obra em regime de dedicacao
exclusiva, nos termos do art. 6°, inc. XVII da Lei Federal n® 14.133/21.

3.3. A selecdo do futuro contratado foi realizada com base nos requisitos estabelecidos neste
Termo de Referéncia, aliados as pesquisas de mercado.

3.4. O critério para julgamento sera por MENOR PRECO GLOBAL.

3.5. A escolha do critério de julgamento por lote ocorreu devido as caracteristicas do servigo a
ser contratado, que trata de loca¢ao de imoével para sediar as instalacdes do Cartério
Eleitoral da Zona 083",

3.6. Nao havera disputa de lances no presente processo, razao pela qual nio sera estabelecido
o modo de disputa.

4. INDICACAO DO QUANTITATIVO E DA ESTIMATIVA DE VALOR DA
CONTRATACAO
4.1. Serao contratados os seguintes servicos:
Item Descrigido Unid. | Quant. | Preco Un. | Preco Total
Locacio de Imoével localizado na Rua
Farmacéutico Orlando Guerra, n° 96,
Conceicao do Mato Dentro/MG, CEP
35860-000, para sediar as instalagdes do
Cartorio Eleitoral da Zona 083

Més 24 R$ 8.500,00 |R$ 204.000,00
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4.2. O valor anual estimado do contrato de locagio ¢ de R§ 204.000,00 (duzentos e quatro mil
reais), a serem pagos em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, no valor de R$ 8.500,00 (oito
mil e quinhentos reais).

5. PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL E PRORROGAGAO
5.1. O prazo de vigéncia da contratacio ¢ de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de
sua assinatura.

5.2. O contrato podera ser prorrogado até o limite de 10 (dez) anos, na forma dos artigos 105,
106 ¢ 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

6. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATACAO

0.1. A contratacao em questao justifica-se em razao das necessidades desta municipalidade, da
locacio de um imével situado na Rua Farmacéutico Orlando Guerra, n® 96, Concei¢ao do
Mato Dentro/MG, para sediar as instalagdes do Cartorio Eleitoral da Zona 083*. Imével
sob a matricula n° 7279, livto n® 2 devidamente registrado no Registro de Iméveis na
Comarca de Conceicio do Mato Dentro/MG, com érea utilizada de 140m? para o
funcionamento do Cartério Eleitoral da Zona 083

6.2. A contratacio, fundamenta-se no art. 74, V, da Lei Federal n® 14.133/21.

6.3. Considerando o exposto no Estudo Técnico Preliminar que embasa o presente Termo de
Referéncia, se faz necessario a locagao de um imovel para atender a Secretaria Municipal
de Governo, no atendimento da contrapartida existente no acordo de cooperagio técnica
firmado com o TRE, com base nos principios da economicidade, eficiéncia e interesse
publico, conforme previsto no artigo 37 da Constituicio Federal e nos principios que
regem a Administracao Publica.

0.4. Considerando que o Municipio de Concei¢do do Mato Dentro firmou Acordo de
Cooperacao Técnica com o Tribunal Regional Eleitoral de Minas Gerais (TRE-MG) para
a instalacao e funcionamento do Cartorio Eleitoral da 083* Zona;

0.5. Considerando que o Cartério Eleitoral necessita de imével com caracteristicas especificas,
tais como acessibilidade, seguranca, salas de atendimento, arquivos, reunides e
infraestrutura adequada para cursos de mesarios e procedimentos eleitorais, de modo a
atender plenamente as exigéncias da Justica Eleitoral;

0.6. Considerando que o Municipio nao dispde de imdvel proprio com as condi¢des fisicas, de
localizagao e de seguranga exigidas para o pleno funcionamento do Cartério Eleitoral,
tornando necessaria a locagao de imével especifico;

0.7. Considerando que a locacdo do imoével é essencial para assegurar a eficiéncia,
economicidade e seguranga na execugao das atividades eleitorais e administrativas, em
conformidade com os principios constitucionais da Administragio Puablica (art. 37 da
Constituicao Federal);

0.8. Considerando que o imével devera possibilitar a realizacio de todas as atividades do
Cartorio, incluindo a carga, conferéncia e armazenamento de urnas eletronicas, cerimonias
publicas, cursos e reunides preparatorias, sem necessidade de locagdo de outros espagos;

0.9. Considerando que o imoével devera garantir seguranga fisica e patrimonial, com portas de
aco eletronicas e sistema de alarme, protegendo tanto as urnas eletronicas quanto os
servidores e colaboradores do Cartério, conforme justificativa apresentada pelo préprio
TRE-MG no Oficio n°® 22/2025;

6.10. Considerando que a locagdo atende ao interesse publico, garantindo a continuidade e

regularidade dos servigos eleitorais e cidadania no municipio, observando as normas da
Lei n° 14.133/2021 quanto a motivacio, justificativa e transparéncia nos processos
administrativos;
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6.11. Considerando que a locagao possibilitara que as eleicdes e demais atividades do Cartério
sejam realizadas dentro de um espago unico e adequado, garantindo eficiéncia
operacional, acessibilidade, seguranga juridica e funcionalidade administrativa;

0.12. Frisa-se ainda que consta no termo de justificativa, a informagao de que o imével em
questdo atende as necessidades, visto que dispoe de espaco e localizagdao extremamente
favoraveis para o atendimento dos anseios da Administragao Publica Municipal.

6.10 Ante todo exposto, a locagao do novo imovel se apresenta como uma medida eficiente e
economicamente vantajosa, promovendo a melhor alocagio dos recursos publicos e
garantindo um espago adequado para o desempenho das atividades da Secretaria
envolvida.

7. REQUISITOS DA CONTRATACAO
7.1. Locacao de um imovel localizado na Rua Farmacéutico Orlando Guerra, n® 96, Concei¢ao
do Mato Dentro/MG, CEP 35860-000 onde funcionari a sede Cartorio Eleitoral da Zona
083*, conforme discriminado abaixo e detalhamento no Laudo de Vistoria em anexo.
7.2. Contratagao por Inexigibilidade de Licitacdo, de acordo com o arrimado pelo art. 74, inc.
V da Lei Federal n°® 14.133/21.
7.3. O contratado devera apresentar comprovacao de habilitagao juridica, técnica, fiscal, social
e trabalhista e de qualificagdo economico-financeira, dentro daqueles previstos nos arts.
66 a 69 da Lei n°® 14.133/21.
7.4. Sera exigido, conforme o art. 62 da Lei Federal n® 14.133/21, documentos referentes a
habilitacao juridica, nos termos do art. 66 da mesma lei.
7.5. A contratada devera apresentar os seguintes documentos para comprovacao de
regularidade juridica, fiscal, trabalhista e econémico-financeira:
7.6. Documentos de habilitagao:
a) Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);
b) Prova de constituicao social;
¢) Cépia dos documentos pessoais do representante legal da empresa;
d) Declaracdo de que nio emprega menor de 16 anos, salvo na condi¢ao de aprendiz;
e) Prova e regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede mediante apresentagao
de certiddo emitida pela Secretaria competente do Municipio;
f) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, mediante apresentacio de certidao
emitida pelo 6rgio competente do estado;
g) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentacio de Certidao
Conjunta de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, fornecida pela
Secretaria da Receita Federal ou pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional;
h) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
demonstrando situagao regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;
i) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddao negativa.
7.7. Além dos documentos citados, como condicdo ao exame da documentacio de habilitacio, a
comissao verificara o eventual descumprimento das condi¢oes de participacdo, especialmente
quanto a existéncia de san¢ao que impeca a sua participacio no credenciamento ou a futura
contratagao, mediante a consulta aos seguintes cadastros:
a) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas.
7.8. O contratado deve garantir a qualidade dos servigos prestados, comprometendo-se a corrigir
quaisquer defeitos ou deficiéncias identificadas durante um periodo especifico apds a conclusao
dos servicos;
7.9. O contrato deve garantir o cumprimento dos prazos estabelecidos no contrato para a entrega
das chaves e obras do imével. Caso ocorram atrasos injustificados, a empresa pode assumir a
responsabilidade por eventuais penalidades ou compensagoes;
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7.10. A empresa deve garantir a confidencialidade e seguranca das informacdes fornecidas pela
Prefeitura Municipal de Conceicdo do Mato Dentro durante a prestacio dos servigos,
comprometendo-se a proteger essas informagoes contra acesso nao autorizado ou divulgagao.

8. DA SUBCONTRATACAO
8.1. Nao ¢ admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

9. GARANTIA DA CONTRATACAO
9.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdao dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133,
de 2021.

10. DA EXECUCAO DO OBJETO

10.1. DO PRAZO, LOCAL E CONDICOES DA PRESTACAO DOS SERVICOS

10.2. A execucao do objeto seguira:

10.3. A execugao do objeto, contarda com locagao de imével para sediar as instalagdes do Cartério
Eleitoral da Zona 083", a fim de atender interesse publico, conforme especificagoes, visando
proporcionar condigdes necessarias para a realiza¢do das atividades administrativas, eleitorais e
cidadas, em conformidade com as normas da Justi¢a Eleitoral e do Acordo de Cooperagao Técnica
firmado entre o Municipio de Concei¢io do Mato Dentro e o TRE-MG.

10.4. A execugdo do objeto sera acompanhada, controlada e fiscalizada pela Administracao
Publica, por intermédio do servidor designado.

10.5. A assinatura do contrato devera ocorrer em até 30 (trinta) dias ap6s a convocagao pelo setor
competente.

10.6. O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender requisitos elencados neste Termo
de Referéncia.

11. DAS OBRIGACOES
11.1. CONTRATADO/LOCADOR;

a)Entregar o imovel em perfeitas condi¢oes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagoes contidas nesse Termo de Referéncia;

b)Apods a convocagao, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob pena de
aplicacao das sangoes previstas.

¢)Cumprir todas as obrigagdes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta, assumindo
exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucio do
objeto;

d)Nao transferir a outrem a execu¢ao do objeto e demais obrigacoes avancadas;

e)O CONTRATADO obrigar-se-a, no prazo e condi¢des estipuladas, a executar os servigos
contratados pelo municipio;

f)Manter, durante toda execu¢ao do Contrato, em compatibilidade com as obriga¢des por ela
assumidas, todas as condi¢Oes de habilitacdo e qualificacao exigidas na licitacao;

g)Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na execugao do
objeto;

h)Indicar, por escrito, o nome, o telefone e¢ o e-mail do preposto que serd responsavel por
realizar e receber as comunicag¢des do fiscal e/ou gestor do contrato;

))Fornecer declaragio atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de
avaliacio por parte da LOCATARIA;

j)Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

k)Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

I)Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
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m)Auxiliar a LOCATARIA na descricio minuciosa do estado do imével, quando da realizagao
da vistoria;
n)Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio
genérica;
o)Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediaces, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericio da idoneidade do CONTRATADO;
p)Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nio se refiram aos gastos
rotineiros de manutenc¢ao do imovel, como:
1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;
2. Pintura das fachadas, iluminagao, bem como das esquadrias externas;
3. Obras destinadas a repor as condi¢oes de habitabilidade do imével;
a)Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e rede de
logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a
adequacio, seguranca e funcionamento dos equipamentos;
b)Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢oes de habilitacao e qualifica¢ao
exigidas no processo de contratacao;
c)Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacio do imével/ espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notifica¢o;
d)Informar 2 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagdo correspondente.

12. CONTRATANTE/LOCATARIA

a)Designar servidor para exercer a funcao de fiscalizacao e acompanhamento da execugao do
contrato;

b)Receber o imoével no prazo e condi¢bes estabelecidas no Edital e seus anexos;

c)Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do imédvel recebido
provisoriamente com as especificacdes constantes do Edital e da proposta, para fins de
aceitacao e recebimento definitivo;

d)Comunicar a CONTRATADA, por escrito, sobre imperfei¢oes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

e)Efetuar o pagamento a CONTRATADA no wvalor correspondente  ao
fornecimento/execucio do objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital;

f)Emitir a Solicitagdo e a respectiva Nota de Empenho e comunicar a contratada para que
efetue a entrega do bem ou prestacao do servigo.

g@)Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

h) Restituir o imével, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descricao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioraces decorrentes do uso normal,

)Os vicios e/ou defeitos que nio constarem no Termo de Vistoria feito na devolu¢io do
imovel serao de responsabilidade do LOCADOR;

j)Comunicar a0 CONTRATADO qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbac¢des de terceiros;

k) Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
4 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

]) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instala¢Oes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
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m) Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades;

n)Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 3 LOCATARIA;

0)A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsao or¢amentaria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovacio;

p)Pagar as despesas de telefone (se houver) e luz;

q)Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

r)Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagoes que venham
a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizacio do imével/espaco fisico locado;

s)Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente (s) para tal e aplicar as
sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

13. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas
e as normas da Lei n° 14.133, de 2021.

13.2. A gestao e a fiscalizacao do objeto contratado serdo realizadas segundo o art. 8° da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, para disciplinar a atuagao de agentes publicos no desempenho de
atividades de agente de contratagio, membro de comissao de contratagdo, equipe de apoio, gestor
e fiscal do contrato no ambito da administragao publica municipal direta, autarquica e fundacional”.
13.3. As comunicag¢oes serdo realizadas pelo fiscal ou gestor do contrato ao preposto indicado pela
contratada.

13.4. CONSIDERANDO o artigo 117 da lei 14133/21 - Nova lei de Contratos e LicitacGes. Fica
nomeada para Gestora de Contrato na respectiva secretaria, a servidora abaixo:

13.5. Amanda Aparecida Luchesi

Matricula: 012799

13.6. Fica nomeada para Fiscal de Contratos na respectiva secretaria, a servidora abaixo:

13.7. Aline Aparecida Silva de Oliveira

Matricula: 012859

Thantizia Maria Amorim de Sousa

Matricula: 13155

14. CONTRATACAO

14.1. As obrigacGes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitagao serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a SEGOV, representada pela sua Secretaria Municipal,
doravante denominado CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria, doravante denominada
CONTRATADO, da Lei n® 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

15. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
15. 1. O Recebimento do objeto do contrato, decorrente da referida inexigibilidade de licitagao, se
dara:
a) provisoriamente, pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizacao, mediante termo
detalhado, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico;
b) definitivamente, por servidor ou comissao designada pela autoridade competente, mediante
termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais;
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15.2. O recebimento provisorio se dara apoés a entrega das chaves do imével;

15.3 No prazo de até 30 (trinta) dias corridos a partir do recebimento provisério dos servigos, a
Gestora do Contrato devera providenciar o recebimento definitivo, ato que concretiza e ateste
da execugao dos servigos, obedecendo as seguintes diretrizes:

15.4 Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentagido apresentada pela fiscalizagao e, caso
haja irregularidades que impegam a liquidagdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulas
contratuais pertinentes, solicitando a Contratada, por escrito, as respectivas corregoes;

15.5 O recebimento provisorio ou definitivo do objeto nao exclui a responsabilidade da Contratada
pelos prejuizos resultantes da incorreta execugao do contrato, ou, em qualquer época, das
garantias concedidas e das responsabilidades assumidas em contrato e por forca das
disposi¢des legais em vigor.

15.6 O pagamento sera realizado até o 10° (décimo) dia subsequente ao recebimento efetivo do
objeto, com fechamento contabil no dia 30 (trinta) de cada més, e formalizagao da liquidagao
da despesa, através da Tesouraria Municipal.

15.7 A Prefeitura nao efetua pagamento antecipado, nao sendo considerados os itens das propostas
que assim se apresentarem;

15.8 Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal no momento em que o 6rgao contratante
atestar a execuc¢ao do objeto do contrato;

15.9 A emissio da Nota Fiscal/Fatura serd precedida do recebimento definitivo do setvico,
conforme este Termo de Referéncia.

15.10 O Contratante realizara inspecao minuciosa de todos os servicos executados, por meio de
profissionais técnicos competentes, acompanhados dos profissionais encarregados pelo
servico, com a finalidade de verificar a adequacdo do servico que se fizerem necessarios.

15.11 Nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de liquidagao,
qualquer obrigacdo que lhe for imposta, em virtude de penalidade contratual (multa) ou em
razao de inadimpléncia referente a execu¢ao do objeto contratual, sem que isso gere direito ao
pleito de reajustamento de pre¢os ou a corre¢ao monetaria.

15.12 Serao retidos na fonte os tributos e as contribui¢oes elencados nas disposi¢oes
determinadas pelos orgaos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instrugoes
normativas vigentes.

15.13 A Nota Fiscal devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacao da regularidade
fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF;

15.14 Constatando-se, junto ao SICAF, a situagao de irregularidade do fornecedor contratado,
deverdo ser tomadas as providéncias previstas no do art. 31 da Instru¢io Normativa n° 3, de
26 de abril de 2018;

15.15 Havendo erro na apresentacio da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes a
contratagao, ou, ainda, circunstancia que impega a liquida¢ao da despesa, como, por exemplo,
obrigagao financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o
pagamento ficara sobrestado até que a CONTRATADA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovacao da regularizacio da
situagao, nao acarretando qualquer 6nus para a CONTRATANTE;

15.16  Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento;

15.17 Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade da contratada, serd
providenciada sua notificagao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize
sua situagao ou, N0 mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma
vez, por igual perfodo, a critério da CONTRATANTE;

15.18 Sera rescindido o contrato em execugdao com a contratada inadimplente no SICAF, salvo
por motivo de economicidade, seguranca nacional ou outro de interesse publico de alta
relevancia, devidamente justificado, em qualquer caso, pela maxima autoridade da contratante;

15.19 Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacio aplicavel;
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15.20  Quando houver glosa parcial dos servicos, a contratante devera comunicar a empresa para
que emita a nota fiscal ou fatura com o valor exato dimensionado;

15.21 A Contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
resultantes da execugdo ou materiais empregados, cabendo a fiscaliza¢ao nao atestar a tltima
e/ou tnica medicao de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que
possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisoério;

15.22 Os servigos poderio ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia.

16. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
16.1. A solugao proposta é a locagao de um imével situado a Rua Farmacéutico Orlando Guerra,
n® 96, Conceicio do Mato Dentro/MG, CEP 35860-000, destinado 2 instalacio do Cartério
Eleitoral da Zona 083" imo6vel sob a matricula n® 7279, livto n° 2 devidamente registrado no
Registro de Iméveis na Comatca de Conceicio do Mato Dentro/MG.
16.2. A solucdo escolhida envolve a locacao de um imoével para atender as necessidades da
administracao publica. Esta solu¢do consiste na disponibilizagdo de um imoével pela contratada,
com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais
estabelecidos.
16.3. Elementos da Solucio:

eImovel Adequado: O imoével locado deve atender a todas as especificagdes e requisitos
necessarios para o funcionamento adequado da Secretaria indicada. Isso inclui espago suficiente
para todos os servidores, localizacdo estratégica e acessivel, infraestrutura adequada (elétrica,
hidraulica, entre outros) e conformidade com normas de seguranca.

oTermos Contratuais Claros: O contrato de locacdao deve estabelecer claramente os direitos e
responsabilidades das partes envolvidas, incluindo prazos, valores, condi¢des de pagamento,
manutencgao e reparos.

Justificativas Técnica e Economica:

e [Flexibilidade: A locag¢ao oferece maior flexibilidade em comparagio com a aquisi¢ao,
permitindo que a administracio publica se adapte facilmente a mudancas nas necessidades e
prioridades sem o 6nus de possuir um imével.

e Custos Iniciais Reduzidos e celeridade: Nao ha necessidade de um grande investimento
inicial, como na aquisicdo de um imével. Isso permite que os recursos financeiros sejam
direcionados para outras areas prioritarias.

16.4. Diante desse cenario, optou-se pela contratagio por INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, conforme previsto no artigo 74, inciso V da Lei Federal n°® 14.133/2021, que

permite a contratacao direta quando houver inviabilidade de competicao.

17. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

17.1. O imével na atual conjuntura urbanistica do municipio, localizado na Rua Farmacéutico
Orlando Guerra, n® 96, Conceicao do Mato Dentro/MG, CEP 35860-000;

a) estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracao do contrato
de locacio;

b) InstalacGes hidros sanitirios de acordo com o previsto na legislacio. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas
condi¢oes de utilizacao, devidamente atestadas;

¢) Imével em perfeitas condi¢cdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves
(Recebimento Definitivo), em especial aten¢ao as normas que regem as instalagoes de prevengao e
combate a incéndio;

d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da
estrutura;
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e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

f) Sistema de climatizagdo em perfeitas condi¢oes de funcionamento com aparelhos de ar
condicionado que propiciem a substitui¢ao do ar no ambiente, que serao fornecidos e instalados
pelo CONTRATADO;

g) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protegdao deverdo estar de acordo com o dimensionamento
da carga prevista para o imovel;

h) devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagcbes prediais do imével estd em perfeitas
condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

1) Numero de pontos logicos, telefonicos e elétricos compativeis com o quantitativo de servidores
que irdo ocupar o imével;

j) Teto, piso e paredes deverao ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infiltracao,
mofos, manchas e rachaduras.

18. RAZAO DA ESCOLHA

18.1.  Considerando o exposto no Estudo Técnico Preliminar que embasa o presente Termo de
Referéncia, se faz necessario a locag¢ao de um imovel para atender a Secretaria Municipal
de Governo e, fundamentando-se nos principios da economicidade, eficiéncia e
interesse publico, conforme previsto no artigo 37 da Constitui¢ao Federal e nos principios
que regem a Administracao Publica.

18.2.  Tendo em vista que a Prefeitura Municipal nao dispdes de imével de sua propriedade que
possa abrigar os servigos e atividades realizadas pelo Cartério Eleitoral da Zona 0837
justifica-se a escolha do imdvel a ser locado, que diante das caracteristicas estruturais, de
instalacao e peculiaridades face a regido (acesso, seguranca, proximidades, etc.), o imével
ambicionado, é o tnico capaz de atender as necessidades da presente Secretaria, em virtude
de suas instalagoes, espago e localizagio e ao prego compativel com o que é praticado no
mercado, conforme laudo de avaliacio.

19. DOS CUSTOS DE ADAPTACOES E PRAZO DE AMORTIZAGCAO
19.1. Nao se aplica.

20. DA EXIGENCIA DE AMOSTRAS
20.1. Nao havera exigéncia de amostras.

21. PRAZO DE VIGENCIA

21.1 O PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO SERA DE 24 (VINTE E QUATRO)
MESES, contados da data de assinatura, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a
vigéncia maxima decenal, desde que as condi¢des, a necessidade e os precos permanecam
vantajosos para a Administragao, permitida a negocia¢ao com o contratado ou a extingao contratual
sem Onus para qualquer das partes, nos termos do artigo 107 da Lei Federal n® 14.1333/2021,
21.2 Eventuais alteracOes contratuais obedecerao ao disposto na Minuta Contratual e no artigo 124
e da Lei Federal n® 14.1333/2021;

21.3 Os efeitos financeiros da contratagdao so serao produzidos a partir da entrega das chaves do
imoével, precedido de vistoria do imével.

22. DO VALOR
22.1 A locagao do imével demanda um custo de R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos reais) mensal.
Totalizando um valor anual no importe de R$ 204.000,00 (duzentos e quatro mil reais).

23. DO REAJUSTE
23.1 Os pregos sio fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite para a
apresentag¢ao das propostas.
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23.2 Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitacio da contratada, os pregos
contratados poderdo sofrer reajuste apds o interregno de um ano, aplicando-se o indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA/IBGE, exclusivamente para as obrigacoes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

23.3 Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nao
possa mais ser utilizado, sera adotado, em substitui¢ao, o que vier a ser determinado pela legisla¢ao
entao em vigor.

23.4 Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

23.5 O reajuste sera realizado por apostilamento.

24. DA ALTERACAO DO CONTRATO

24.1 Eventuais alterages contratuais reger-se-ao pela disciplina do Art. 124 da Lei n°® 14.133/202.
24.2 Nas alteracoes unilaterais a que se refere o inciso I do caput do art. 124 da Lei n® 14.133/2021,
o contratado sera obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢Oes contratuais, acréscimos ou supressdes
de até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

24.3 As supressoes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderao exceder o
limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

25 - DA EXTINCAO DO CONTRATO

25.1 Constituirdo motivos para extingao do contrato, a qual devera ser formalmente motivada nos
autos do processo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, as situages previstas nos incisos
IaIX do art. 137 da Lei 14.133/2021.

A extingao do contrato podera ser:

I - Determinada por ato unilateral e escrito da Administra¢ao, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua propria conduta;

IT - Consensual, por acordo entre as partes, por conciliagio, por mediacio ou por comité de
resolucao de disputas, desde que haja interesse da Administragao;

III - determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou compromisso
arbitral, ou por decisdo judicial.

25.2. A extin¢do determinada por ato unilateral da Administracao e a extingdao consensual deverao
ser precedidas de autorizacio escrita e fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo
no respectivo processo.

25.3. A extingao determinada por ato unilateral da Administragao podera acarretar as consequéncias
indicadas no art. 139 da Lei 14.133/2021, sem prejuizo das sancoes previstas na Lei 14.133/2021
e no Termo de Referéncia, anexo ao Edital.

25.4. O termo de rescisao sera precedido de Relatério indicativo dos seguintes aspectos, conforme
0 caso:

25.5. Balan¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

25.6. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

25.7. Indenizacbes e multas.

26. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
I. Comete infracao administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infra¢oes previstas
no art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, quais sejam:
II. Dar causa a inexecugao parcial do contrato;
III. Dar causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
IV. Dar causa a inexecucao total do contrato;
V. Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;
VI. Nio manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
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justificado;

VII. Nio celebrar o contrato ou nido entregar a documentagao exigida para a contratacio, quando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta
VIIIL.Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

IX. Apresentar declaracio ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaragao
falsa durante a dispensa eletronica ou a execugao do contrato;

X. Fraudar a dispensa eletronica ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

XI. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XII. Considera-se comportamento inidoéneo, entre outros, a declaragao falsa quanto as condi¢des
de participa¢ao, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os
fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apds o encerramento da fase de
lances.

XIII.Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame

XIV.Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

XV. O fornecedor que cometer qualquer das infraces discriminadas nos subitens anteriores
ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangoes:

XVI.a) Adverténcia pela falta do subitem II deste termo de referéncia, quando nao se justificar a
imposi¢ao de penalidade mais grave;

XVII. b) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor estimado dos item prejudicados pela
conduta do fornecedor, por qualquer das infracées dos subitens I a XII;

XVIII.  ¢) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracao Puablica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos,
nos casos dos subitens II a VII deste termo de referéncia, quando nio se justificar a
imposi¢ao de penalidade mais grave;

XIX.d) Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar
ou contratar no ambito da Administracio Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos
subitens VIII a XII, bem como nos demais casos que justifiquem a imposi¢ao da penalidade
mais grave;

XX. Na aplicacdo das san¢oes serao considerados:

XXI.A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

XXII. As peculiaridades do caso concreto;

XXIII. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

XXIV.  Os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

XXV. A implantacao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgaos de controle.

XXVI.  Seamulta aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento

eventualmente devido pela Administragao ao contratado, além da perda desse valor, a
diferenca sera descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.
XXVII. A aplicagdo das sangdes previstas neste termo de referéncia nao exclui, em hipotese
alguma, a obrigacao de reparacgao integral do dano causado a Administragao Publica.
XXVIII. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
XXIX.  Se, durante o processo de aplicagao de penalidade, houver indicios de pratica de
infragdo administrativa tipificada pela Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato
lesivo a administragao Publica nacional ou estrangeira, cépias do processo administrativo
necessarias a apura¢ao da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade
competente, com despacho fundamentado, para ciéncia e decisio sobre a eventual
instauragao de investigagao preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizagio —
PAR.
XXX. A apuracao e o julgamento das demais infracdes administrativas nao consideradas
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como ato lesivo a Administragao Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

27. RESCISAO

27.1 A CONTRATANTE podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacio imposto ao
CONTRATADO, sem prejuizo da aplicagdao das penalidades cabiveis.

27.2 A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipéteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebracao.

27.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderio ser extintos: unilateralmente pela
Administragao; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisao arbitral judicial.

27.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros,a CONTRATANTE
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notifica¢ao ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a situagao.

27. O procedimento formal de rescisio tera infcio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a0 CONTRATADO ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil.

27.6 Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade
competente.

28. CONTROLE E FISCALIZACAO DO CONTRATO

28.1 A fiscalizacao serd exercida no interesse da Administracio e nao exclui nem reduz a
responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
na sua ocorréncia, nao implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos;

28.2 A fiscalizagao do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagao e
avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do
contrato.

28.3 O representante da Administracio anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugao do contrato, determinando o que for necessario a regularizaciao das
faltas ou defeitos observados.

28.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverao ser atestados pela fiscalizagao
do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

28.5 Sobre as irregularidades apontadas. Em caso de niao conformidade, a contratada sera
notificada.

28.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagao do contrato inerentes ao objeto do contrato deverido ser
prontamente atendidas pela LOCADORA.

29. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a locagao do imoével correrdio por conta da dotagdo orcamentaria
02.19.00.04.122.0401.2136 Ficha 1.209 Fonte 1.500.000 Recursos nao Vinculados de Impostos,
Secretaria Municipal de Governo.
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