PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, TRANSITO E
TRANSPORTE.
CEP 39.150-000 - SERRO - MINAS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratagao de solugcdo que atendera a necessidade abaixo
especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que

regem a Administragcdo Publica.

1- DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1- O imédvel contém 02(dois) pavimentos, sendo 01(um) pavimento no nivel da Praga
Angelo Miranda e 01(um) pavimento no subsolo, construido em concreto armado,
que devido a sua idade construtiva e a propria agdo do tempo, necessita de
intervengdo como reparos e adaptacdes na sua estrutura, constru¢do de banheiros,
revestimento de pisos e de paredes, reboco, pintura, telhado, muros, hidraulica,
elétrica, SPDA, logica, PCIP, plataforma elevatoria e escadas, para que possa atender
de forma segura e satisfatoria as necessidades da populacdo e dos turistas que

frequentam a regido.

1.2 - Detectamos como necessaria a execucao da obra de Reforma e Implantacdo do
Mercado Municipal, contemplando: servigos técnicos e profissionais, servigos
preliminares, demoli¢cdes e remogdes, fundagdes e infraestrutura, paredes, vedacoes e
divisorias, esquadrias, coberturas, revestimento de pisos, revestimento de paredes, forros,
revestimento de teto, instalagdes hidraulicas, instalagdes elétricas, plataforma elevatoéria,
sistema de protecdo e combate a incéndio, servigos diversos e limpeza final e dentre

outros.

1.3 As fotos abaixo demonstram o estado atual que o imovel se encontra:
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Foto 01- Fachada Frontal

INAMENTO EXCLUSIVO
AGRICULTURA-EMATER E iMA
A MULTA
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Foto 03 — Interior
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Foto 04 - Localizagao
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Coordenadas: 18°36°15.19” S 43°22°57,26” O
Endereco: Praga Angelo Miranda, s/n Centro — SERRO-MG — CEP: 39150-000
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2 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os servigos serdo prestados por empresa especializada no ramo, devidamente
regulamentada e autorizada pelos 6rgaos competentes, em conformidade com a legislacao
vigente e padrdes de sustentabilidade exigidos nesse instrumento e no futuro termo de
referéncia.

A Concorréncia terd por fundamento legal o regramento disposto no art.28° inciso II,
tendo como critério de julgamento o menor preco, conforme disposto no art. 6°, inciso
XXXVIII, ambos da Lei n. 14.133/2021.

Para a presente contratacdo foi elaborado Projeto Geral, devidamente licenciado e
aprovado junto ao Municipio e ao IPHAN, com os elementos necessarios e suficientes,
com nivel de precisdo adequado para definir e dimensionar a obra de modo a possibilitar

a avaliagdo do custo, defini¢do dos métodos e prazo de execugao.

3 - QUALIFICACAO TECNICA
3.1 Comprovacio da capacitacdo técnico-profissional, mediante apresentacdo de
Certidao de Acervo Técnico — CAT, expedida pelo CREA ou CAU da regido pertinente,
nos termos da legislacdo aplicavel, em nome do(s) responsavel(is) técnico(s) e/ou
membros da equipe técnica que participardo da obra, que demonstre a Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou o Registro de Responsabilidade Técnica - RRT,
relativo a execugdo dos servigos que compdem as parcelas de maior relevancia técnica e
valor significativo da contratagdo, a saber:
a) 01 (um) Engenheiro(a) civil ou arquiteto(a), legalmente habilitado, com
experiéncia comprovada por meio de 01 (uma) Certiddo de Acervo Técnico —
CAT emitida pelo CREA e respectivo Atestado de Capacidade Técnica,
relativos a execugdo de servicos de Requalificacdo, Adaptagdo ou Reforma
em Prédios Tombados pelo Patrim6nio Historico Estadual ou Federal, com
area equivalente a no minimo um terco (33,33%) da Metragem total dos

servigos, ou seja, 257,00 m?;

b) 01 (um) Engenheiro(a) civil, legalmente habilitado, com experiéncia
comprovada por meio de 01 (uma) Certidao de Acervo Técnico — CAT emitida

pelo CREA e respectivo Atestado de Capacidade Técnica, relativos a
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execugao de servigos de drenagem e pavimentacdo em paralelepipedo regular
em areas Tombadas pelo Patrimdnio Historico Estadual ou Federal, com éarea
equivalente a no minimo um ter¢o (33,33%) da Metragem total dos servigos,

ou seja, 670,00 m?;

c) 1 (um) Arquedlogo(a) devidamente cadastrado no  drgdo
regulador/fiscalizador responsavel com comprovagdo de experiéncia prévia
em arqueologia historica, através de Curriculo ou Contrato de Trabalho de
participacdo de obras de tipologia similar ao bem em questdo, respeitando-se
a Portaria [IPHAN 07/88. O respectivo Atestado de Capacidade Técnica,
relativos a execucao de servigos de Escavagdo de vias e areas particulares em
regides Tombadas pelo Patrimonio Historico Estadual ou Federal, com area
equivalente a no minimo um terco (33,33%) da Metragem total dos servigos,

ou seja, 670,00 m?;

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Estima-se o valor inicial da Obra de Reforma e Implantagdo do Mercado Municipal no
aporte de R$4.188.829,24 (QUATRO MILHOES, CENTO E OITENTA E OITO MIL,
OITOCENTOS E VINTE NOVE REAIS E VINTE E QUATRO CENTAVOS), pelo

periodo estimado de até 15 (QUINZE) meses, conforme cronograma em anexo.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1 — A Obra sera de Execugao Indireta.

5.2 - Levando-se em conta as caracteristicas do objeto a ser contratado, entende-se que a
melhor solucdo para a contratagdo ¢ a execuc¢do indireta, através de empreitada por preco
global. Nesse caso, pode ser estabelecido um padrao ou uma unidade de medida, para fins
de afericdo do valor a ser pago ao contratado, o que sera feito apds o periodo de medi¢ao
e a verificagdo da conformidade da prestacdo com a obrigagdo ajustada.

5.3 — Obras realizadas no Estado de Minas Gerais, em bens Tombados pelo IPHAN:

- OBRA: Casardo dos Orlandi — Diamantina - MG

Empresa: Restaurare Construtora LTDA

- OBRA: Museu Sacro Conego Lafaiete — Serro — MG

Empresa: MCR — Minas Construgdes e Restauragdes Eireli

- OBRA: Igreja de Sao José — Minas Novas — MG
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Empresa: GMT Construcoes e Restauro

- OBRA: Igreja Sdo Francisco de Assis — Diamantina — MG
Empresa: Anima Conservacao e Artes LTDA

- OBRA: Sobradao 2 Fase — Minas Novas — MG

Empresa: Germec Construg¢des

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

A estimativa de precos da contratacdo serd compativel com os quantitativos levantados
no projeto geral e com os pregos do SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construgdo Civil, SETOP — Secretaria de Estado de Transportes e Obras
Publicas, SBC — Sociedade Brasileira de Computagao e ORSE — Or¢gamento de Obras do
Estado de Sergipe, que sdo as principais tabelas utilizadas no orcamento de obras em
geral, de acordo com o ultimo boletim de referéncia publicado, mantida pela Caixa
Econdmica Federal e pelo IBGE, que informa os custos e indices da Construgao Civil no
Brasil. Na falta de composi¢ao no boletim de referéncia SINAPI, SETOP, SBC ou ORSE,
deve-se apresentar a composi¢do unitdria do servigo, contendo as justificativas técnicas
para as composi¢des adotadas, com elementos suficientes que permitam o controle da
motivagdo dos atos que fundamentaram os valores adotados (por exemplo, memoria de

calculo dos coeficientes de utilizacdo de insumos),

bem como a identificacdo do responsavel pela elaborag@o. O Tribunal de Contas da Unido
recomenda adotar a composicdo de outros sistemas referenciais de pregos, desde que
mantidos os coeficientes de consumo para cada servigo, utilizando-se o custo dos insumos
obtidos no SINAPI. Nos casos em que este ndo contemple os servigos em andlise, exige-
se que se busque informagdes em outras fontes de pregos para andlise do orcamento de
obra publica. Os custos de execucdo, apresentados em planilha or¢amentaria, serdo
elaborados por equipe técnica devidamente capacitada, que resultard no or¢camento
completo da obra a ser executada, inclusive com valor final de referéncia da contratagdo,
que devera compor a documentagdo dos Projetos e Termo de Referéncia.

Partindo dos principios supracitados, o or¢amento desde objeto de Reforma e
implantacdo do Mercado Municipal utilizou-se como referéncia de precos: SINAPI —
07/2025, SETOP/SICOR - 04/2025, SBC — 08/2025 ¢ ORSE — 06/2025, EMBASA —
01/2025, CPOS — 02/2025 ¢ GOINFRA — 12/2024. Em conformidade com a declaragao

de vantajosidade do orgamentista adotou-se o regime SEM DESONERACAO.
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7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO A contratagdo destina-se a
execugao de obra do tipo convencional, com elementos que deverao ser definidos em

projetos basicos que deverdo prever, inicialmente, os seguintes servigos:

- Estrutural;

- Demolig¢des e remogoes;

- Alvenaria;

- Hidrossanitarios;

- Instalagdes elétricas;

- Revestimento de pisos;

- Revestimento de paredes;

- Esquadrias;

- Forro de gesso acartonado;

- Pedras, bancadas, soleiras, divisorias e prateleiras;

- Pintura de teto;

- Pintura de paredes internas e externas;

- Corrimao;

- Guarda-corpo;

- Plataforma elevatoria;

- Paisagismos;

- Limpeza em geral;

- Demais itens necessarios;

As intervengdes deverdo manter o padrdo de qualidade existente e apresentar a melhor
pratica executiva, com elementos que apresente vantagens para a contratacdo € com a

caracterizacdo devidamente detalhada nos Projetos.

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
O parcelamento da solucao ndo ¢ recomendavel, do ponto de vista da eficiéncia técnica,
considerando que o gerenciamento da obra permanecera sobre a gestdo de um tUnico

contratado, resultando num maior nivel de controle da execu¢do dos servicos por parte da
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administracao, concentrando a responsabilidade da obra e a garantia dos resultados numa

unica pessoa juridica.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A revitalizagdo em questdo devera prezar pela construcao, manutengdo e conservagao do
edificio publico, garantindo o bom desempenho da construgdo e sua integridade fisica,
evitando maiores depreciagdes, além de preservar o bem publico e otimizar a utilizacao
dos recursos financeiros do erario.

A empresa contratada devera atender todos os requisitos estabelecidos no Edital de
Licitacdo, Termo de Referéncia e Projeto Bésico. A contratacdo deve ter resultados
positivos, com a melhor pratica de execucdo dos servigos de obras de revitalizacdo, de
acordo com os Projetos, mantendo-se o padrdo de qualidade satisfatorio e adequado ao

bem tombado.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
A Secretaria requisitante devera indicar servidores para atuarem como gestor e fiscal
do contrato. Para que a pretendida contratacdo tenha suceso, ¢ preciso que tenha uma
viabilidade logistica da obra, sendo necessario possuir um corpo técnico capacitado
para gerir todas as etapas. Designacdo do fiscal do contrato:
Fiscal do contrato: Diogo Araujo Batista

Engenheiro Civil CREA-MG 337.273/D

11 - CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Inicialmente, ndo existem em andamento contratagdes correlatas ou interdependentes que

venham a interferir ou merecer maiores cuidados no planejamento da futura contratacao.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS
Nao ha impacto ambiental decorrente dessa contratacdo. No tocante aos residuos

gerados pela obra, os mesmos devem ser destinados a bota-fora licenciado.

13 — VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Com base neste Estudo Técnico Preliminar, considerando todos os seus aspéctos,

confrontados aos recursos orcamentarios, conclui-se pela viabilidade da contratagao.
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Serro-MG, 16 de margo de 2026.

Rangel Luiz Gomes Aratjo
Engenheiro Civil - CREA-MG 148.891/D
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Transito e Transporte
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