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PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRO

CEP: 39.150-000 — SERRO — MINAS GERAIS

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO N°: 046/2026
INEXIGIBILIDADE N°: 010/2026

1. OBJETO

Locacao de imével para a instalacdo e funcionamento do ponto de apoio do Instituto Estadual de Florestas
(IEF) no distrito de Milho Verde, sob demanda da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel de Serro/MG.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

A locagao de imovel para instalagdo e funcionamento do ponto de apoio do Instituto Estadual de Florestas
(IEF), no distrito de Milho Verde, justifica-se pela necessidade de disponibilizar espaco fisico adequado ao
desenvolvimento das atividades administrativas, técnicas e de atendimento ao publico, assegurando o regular
exercicio das atribuigcdes do 6rgao.

O IEF, por meio do Nucleo de Milho Verde, executa acbes de protegcido da biodiversidade e de gestao
sustentavel dos recursos naturais no Estado de Minas Gerais. Entre suas atribuicdes, destacam-se a gestao
de unidades de conservagao, a fiscalizagdo e regularizagdo ambiental, a gestdo da fauna silvestre, a
promocao do reflorestamento e do fomento florestal, bem como acbes de prevencio e combate a incéndios
florestais, com vistas a assegurar o equilibrio entre a conservagao ambiental e o desenvolvimento sustentavel.
A adequada estrutura fisica é essencial para garantir a continuidade, a eficiéncia e a qualidade dos servigos
prestados, bem como condicdes apropriadas de trabalho aos servidores e atendimento satisfatério ao publico.
Dessa forma, a contratagcdo mostra-se necessaria ao regular desempenho das competéncias do 6rgao, em
atendimento ao interesse publico e as diretrizes da Administragado Publica.

3. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

Trata-se de razdes da escolha de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacdo do mesmo
tornaram necessaria sua escolha, conforme previsdo no artigo 74, inciso V da Lei 14.133/2021, conforme
descrito abaixo:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competi¢cdo, em especial nos casos de:
V - aquisi¢io ou locacio de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacao tornem
necessaria sua escolha.

A Administracdo demanda imével apto a atender, de forma simultanea, aos requisitos técnicos, operacionais
e funcionais indispensaveis ao regular funcionamento do ponto de apoio do Instituto Estadual de Florestas
(IEF), Nucleo de Milho Verde.

O imével devera dispor de infraestrutura compativel com o desenvolvimento das atividades administrativas,
técnicas e de atendimento ao publico, bem como com a execucdo das acdes relacionadas a protecao
ambiental, ao manejo de Unidades de Conservagéao e a regularizagdo ambiental.

No presente caso, ndao foram identificados imdéveis com caracteristicas equivalentes de localizacao,
dimensoes, estrutura fisica e adequacao funcional aptos a atender, de forma satisfatéria, as necessidades do
Servico.

Ressalta-se, ainda, que as atividades do ponto de apoio ja vém sendo desenvolvidas no referido imével,
situado no distrito de Milho Verde, no municipio de Serro, cuja localizagéo e caracteristicas fisicas se mostram
adequadas as demandas administrativas e operacionais do 6rgao, circunstancia que contribui para a
continuidade das atividades e para a preservacgao da eficiéncia administrativa.

Dessa forma, em razéo das caracteristicas especificas do imovel, da singularidade de sua localizagao e da
inviabilidade de competicdo, a contratacdo direta mostra-se legalmente amparada, em observancia aos
principios da eficiéncia, da economicidade e do interesse publico.
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Diante do exposto, justifica-se a inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°®
14.133/2021.

4. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

Diante da necessidade de Locacao de imével para a instalagao e funcionamento do ponto de apoio do Instituto
Estadual de Florestas (IEF) no distrito de Milho Verde e considerando o fato que o municipio n&o dispde de
imovel para essa funcionalidade conforme demonstrado através da Declaracdo de Inexisténcia de Imoéveis
Publicos Disponiveis, foi realizado levantamento de mercado.

Constatou-se a inexisténcia de outros imdveis disponiveis, seja em termos de caracteristicas fisicas,
localizagdo ou custo para atender as necessidades da Unidade, o que inviabiliza um processo licitatério
levando a conclusao da solicitagdo via inexigibilidade de licitacdo, obedecendo a especificagcao abaixo:

ITEM DESCRIGAO / ESPECIFICAGAO UNID. DE QUANTIDADE
AQUISICAO

Locacdo de imédvel para a instalacdo e
01 funcionamento do ponto de apoio do IEF no distrito
de Milho Verde

5. REQUISITOS NECESSARIOS PARA CONTRATAGAO

Para a presente contratacio, o imdével devera apresentar localizagao e condi¢des fisicas compativeis com o
regular funcionamento do ponto de apoio do Instituto Estadual de Florestas (IEF).

Situado no distrito de Milho Verde, no municipio de Serro/MG, o imdvel devera apresentar condigdes
adequadas ao desenvolvimento das atividades administrativas e técnicas da unidade, contemplando ambiente
para atendimento ao publico, guarda de documentos e armazenamento de materiais, equipamentos e, quando
necessario, de veiculos.

Além disso, a estrutura fisica devera assegurar condi¢coes de funcionalidade, seguranga, conservagao e
salubridade compativeis com as necessidades operacionais da unidade e com a continuidade das atividades
institucionais.

6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

a) O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecuc¢ao total ou
parcial;

b) As comunicagdes entre a contratante e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade;

¢) A contratada devera indicar um responsavel, para representa-lo durante a execugéo do contrato;

6.1. LOCAL, PRAZO DE ENTREGA/ EXECUGAO:

a) O imovel esta localizado na Rua do Campo, n°® 125, Distrito de Milho Verde, Municipio de Serro/MG.

a.1) O prazo de vigéncia do contrato de locagéo do imdvel sera de 12 (doze) meses, contados a partir da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado na forma da legislagao vigente.

Apo6s a assinatura do contrato, o imével devera ser disponibilizado imediatamente, em perfeitas condi¢gdes de
uso, com comodos limpos, seguros e compativeis com a finalidade institucional, de modo a atender ao regular
desenvolvimento das atividades administrativas, técnicas e de atendimento ao publico do Instituto Estadual
de Florestas (IEF).

7. DA GESTAO DO CONTRATO

A execucao e fiscalizagdo do contrato serao realizadas pela Prefeitura Municipal de Serro por intermédio da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, a fim de que sejam cumpridas todas
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as condi¢des estabelecidas no instrumento de contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragao.

Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, a CONTRATANTE emitira 8 CONTRATADA notificagao
para a correcao da execugao do contrato, determinando prazo de 02 dias uteis, para a correcao.

As comunicacdes entre a CONTRATANTE e a CONTRATADA serao realizadas por escrito, admitindo nesse
caso, 0 uso de mensagem eletrénica também.

8. DA MEDIGAO E DE PAGAMENTO

a) O pagamento sera efetuado mensal, em até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente, em forma de
deposito bancario em favor do proprietario do imovel

8.1. Reajuste contratual: O reajuste anual dos contratos de aluguel ter4 como base o IGPM (indice Geral
de Pregos — Mercado) e a alteragdo do contrato podera ser realizada por simples apostila, conforme previsto
no artigo 136 da Lei 14.133/2021.

9. FORMA E CRITERIO DE SELEGAO DO FORNECEDOR

Para fins de selecdo do fornecedor, foi adotado o critério de julgamento através do art. 74, V da lei
14.133/2021. Quando a referida Lei permite a locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo levam a sua escolha.

Além disso, conforme demonstrado na documentacdo previa da SEMADS, inexiste na Administracao
Municipal imovel disponivel e adequado para o funcionamento do ponto de apoio do Instituto Estadual de
Florestas (IEF) no distrito de Milho Verde, tornando, portanto, a locagao necessaria.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAO

O valor da contratagdo sera R$ 25.200,00 (vinte e cinco mil e duzentos reais).

Esse valor corresponde ao periodo de 01 (um) ano de locacao e foi obtido conforme avaliagdo da comissao
de imbveis desta Prefeitura.

Para justificar o valor contratado foi realizada pesquisa de mercado conforme demonstrado do DFD, para
assegurar que o valor esta compativel com os valores praticados no mercado imobiliario quando se refere a
imoéveis em localizagdes e caracteristicas similares a essa contratagao.

11. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes da execucdo do objeto do presente contrato correrdo pela seguinte dotagéo
or¢gamentaria: 02.13.002.18.541.00022.2117.33704100

E seréo suportadas pela(s) Nota(s) de Empenho correspondente(s) emitida(s) pela autoridade competente.

12. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

As obrigagdes do locador, deveréo incluir:

a) Garantir que o locatario tenha posse pacifica e tranquila do imoével durante o periodo de locagao;

b) Entregar o imdével em condigdes adequadas de uso e conservagao, garantindo que esteja em conformidade
com as leis de habitagao e demais regulamentos aplicaveis;

c) Realizar reparos estruturais e de manutengédo no imoével, a menos que o contrato estipule o contrario ou
que os danos sejam causados pelo locatario;

d) Garantir que as instalagdes essenciais do imével, como encanamento, sistema elétrico e aquecimento,
estejam em perfeito funcionamento.

e) Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos, inclusive IPTU e taxas.
f) Respeitar os direitos e a privacidade do locatario, ndo interferindo de maneira indevida na posse e no uso
pacifico do imével.

g) Fornecer ao locatario toda a documentacao legal necessaria, incluindo o contrato de locagdo, comprovantes
de pagamento de impostos e taxas, e outros documentos pertinentes.

h) Responder prontamente a solicitagbes e reclamagdes legitimas do locatario relacionadas ao imével,
garantindo solugdes adequadas para eventuais problemas.

i) Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior (art.
137, I, daLejn.® 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados;
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j) Manter durante toda a vigéncia do contrato a forma e o destino do imével, e estar em compatibilidade com
as obrigag¢des assumidas, todas as condi¢des exigidas para habilitagao;

k) Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

I) Fornecer ao locatario, caso este solicite, descricado minuciosa do estado do imovel, quando de sua entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

m) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéo;

n) E de inteira responsabilidade todo e quaisquer méveis deixados no imével locado.

13. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

a) O locatario é obrigado a pagar o aluguel no prazo e nas condigdes estipuladas no contrato. Sendo que o
pagamento devera ser mensal;

b) Pagar das despesas ordinarias do imével, se existentes, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragdo, como, por exemplo: agua, eletricidade, gas, telefone, internet, entre outros, a menos que o
contrato estabeleca de outra forma;

c) Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

d) Sera proibido ao contratante/locatario sublocar o imével para terceiros sem o consentimento prévio do
locador (proprietario);

e) Comunicar imediatamente ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacédo a este incumba bem
como as eventuais turbacdes de terceiros, conforme previsto no artigo 23, inciso 1V da Lei 8.245/1991;

f) Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao de dia
e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese de sua alienagéo, quando
nao possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢cao (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);
g) Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificacao minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR
os eventuais defeitos existentes.

h) Dar a contratada as condigbes necessarias a regular execug¢ao do contrato;

i) Designar servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo da execugao contratual, nos termos da
legislacao vigente;

j) Cumprir integralmente todas as clausulas, condigbes e obrigagbes previstas no contrato e na legislagao
aplicavel.

14. DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

a) A fiscalizagao do contrato ficara a cargo da servidora Aline Paulino Moreira, matricula 7974-01, a qual
podera designar servidor(a) da respectiva area, sob sua supervisao, exercer a fungao de fiscal contratual;

b) O gestor do contrato coordenara a atualizagao do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato
contendo todos os registros formais da execugao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da
ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando
relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administracao;

b.1.) O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;

b.2.) O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicagao de sangdes, a ser conduzido pela comisséo de que trata o art. 158
da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente, ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso;

b.3.) O gestor do contrato devera elaborara relatério final com informacgdes sobre a consecucao dos objetivos
que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades da Administracao.

¢) A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelo respectivo
substituto;

c.1) Cabera ao fiscal técnico do contrato prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com
informacdes_pertinentes a suas competéncias;
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c.2) Anotar no histérico de gerenciamento do contrato as ocorréncias relacionadas a execug¢ao do contrato,
com a descrigao do que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados;

c.3) Emitir notificacbes para a correcao de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou irregularidade constatada,
com a definicado de prazo para a corregao;

c.4) Informar ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou adogédo de medidas
que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;
c.5) Comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar a
execucao do contrato nas datas estabelecidas;

c.6) Fiscalizar a execugéo do contrato para que sejam cumpridas as condi¢des estabelecidas, de modo a
assegurar os melhores resultados para a administracdo, com a conferéncia das notas fiscais e das
documentacgdes exigidas para o pagamento e, apés o ateste, que certifica recebimento provisério, encaminhar
ao gestor de contrato para ratificacao;

c.7) Comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com
vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogagao contratual.

d) Cabera ao fiscal administrativo do contrato, prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato, com
a realizacao das tarefas relacionadas ao controle dos prazos relacionados ao contrato e a formalizacado de
apostilamentos e de termos aditivos, ao acompanhamento do empenho e do pagamento e ao
acompanhamento de garantias e glosas;

d.1) Verificar a manutencéo das condi¢des de habilitagdo da contratada, com a solicitagdo dos documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario;

d.2) Examinar a regularidade no recolhimento das contribui¢des fiscais, trabalhistas e previdenciarias e, na
hipétese de descumprimento, reportar ao 6rgao para a tomada de providéncias;

d.3) Atuar tempestivamente na solugdo de eventuais problemas relacionados ao descumprimento das
obrigacbes contratuais e reportar ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar sua competéncia;

d.4) Auxiliar o gestor do contrato com as informagbes necessarias, na elaboragdo do documento
comprobatério da avaliagcdo realizada na fiscalizacdo do cumprimento de obrigagcdes assumidas pelo
contratado.

15. PRAZO PARA VIGENCIA
O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogavel, na forma do artigo 106 e 107 da lei n° 14.133/2021.

Serro, 06 de maio de 2026.

\M/ Documento assinado digitalmente

V YV, ANA PAULA DOS SANTOS SOARES
A
N VW :

Ana Paula dos Santos Soares
Responsavel pela realizacdo do Termo de Referéncia

Rodrigo Orlandi Sales
Secretario Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
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