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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - DO OBJETO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento
e apresenta os devidos estudos para a contratacdo de solucao que atendera

a necessidade abaixo especificada.

O presente ETP visa, portanto, demonstrar a viabilidade técnica,
operacional e econdomicada contratacdo, apresentaros requisitos e
caracteristicas essenciais do servico, bem comocomprovar a
compatibilidade da demanda com as solucoes existentes no mercado,

em conformidade com odisposto naLei n® 14.133/2021.

2 — DA JUSTIFICATIVA E A NECESSIDADE DA CONTRATACAO(Inc. I, §
1°, Art. 18, Lei 14.133/21)

A presente demanda justifica-se pela necessidade de promover a
regularizacao fundiaria de nucleos urbanos informais existentes no
Municipio de Sabinépolis/MG, ocupados predominantemente por familias de
baixa renda. Tais areas resultam de parcelamentos de solo realizados de
forma clandestina ou irregular no passado, o que ocasionou construcoes e
ocupacoes sem respaldo juridico, sujeitas a especulacdo imobiliaria e a

diversos problemas sociais, ambientais e urbanisticos.

A auséncia de regularizacao gera segregacao social e espacial, baixos indices
de desenvolvimento humano e inseguranca juridica quanto a posse e
propriedade dos imoveis, além de comprometer a arrecadacao tributaria
municipal. Nesse cenario, a implementacado da REURB mostra-se

fundamental para assegurar o direito constitucional a moradia digna (art. 6°
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da CF/88), a funcao social da propriedade e a integracao das familias ao

espaco urbano regular.

O procedimento possibilitara o levantamento social e urbanistico das areas,
a titulacdo dos ocupantes e a efetiva insercao das familias em politicas
publicas de habitacdo, educacao, saude e trabalho. Ademais, a Lei Federal
n°® 13.465/2017 estabelece instrumentos juridicos que conferem seguranca
aos beneficiarios, especialmente na modalidade REURB-S, com isencao de
taxas e emolumentos cartorarios, assegurando tratamento prioritario as

familias de baixa renda.

Assim, a iniciativa busca nao apenas garantir seguranca juridica e melhoria
da qualidade de vida da populacdo, mas também fortalecer a arrecadacao
municipal (IPTU e ITBI), ordenar o desenvolvimento urbano e prevenir a
formacao de novos nucleos irregulares, atendendo ao interesse publico e aos

objetivos da politica urbana nacional.

3 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL (Inc. II, § 1°, Art.
18, Lei 14.133/21)

Considerando que a administracdo nao elaborou o seu plano anual de
contratacoes, que consiste em um artefato de planejamento nao obrigatorio,

conforme previsto no art. 18, caput, da lei n°® 14.133/21, in verbis:

“A fase preparatéria do processo licitatorio € caracterizada pelo
planejamento e deve compatibilizar-se com o plano de contratacoes
anual de que trata o inciso VII do caput do art. 12 desta Lei, sempre
que elaborado, e com as leis orcamentarias, bem como abordar todas
as consideracdes técnicas, mercadologicas e de gestdo que podem

interferir na contratacdo,compreendidos:”
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O alinhamento da presente contratacdo com o PCA, é inexistente.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO (Inc. III, § 1° Art. 18, Lei
14.133/21)

4.1. Requisitos Gerais

Trata-se de uma aquisicdo de prestacdo de servico, a ser contratado
mediante licitacao na modalidade pregao eletronico, wutilizando do

procedimento doRegistro de Precos, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

A opcao pelo Registro de Precos justifica-se em razao de se tratar de servico
de natureza estimativa, o que proporciona a Administracao Publica maior
flexibilidade, organizacao e planejamento financeiro. O Registro de Precos
permite que o Municipio contrate conforme a necessidade e demanda real,
evitando desperdicios de recursos e garantindo maior eficiéncia na execucao

orcamentaria.

No caso especifico da REURB, a contratacao exige a realizacao de diversas

etapas complexas e interdependentes, tais como:
» Levantamento topografico e georreferenciamento da area;
e Cadastro fisico e socioecondmico das familias beneficiarias;
e Elaboracao de memoriais descritivos e plantas urbanisticas;
e Estudos ambientais e urbanisticos necessarios;
e Apoio juridico para instrucao dos processos de regularizacao;

e Titulacao final dos ocupantes.

Essas atividades sao executadas de forma progressiva, de acordo com a
evolucao do processo de regularizacao fundiaria. Assim, a adocao do Sistema

de Registro de Precos € a solucdao mais adequada, pois possibilita a
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realizacao das contratacoes de acordo com a demanda, sem comprometer

antecipadamente o orcamento municipal e assegurando o controle e a

transparéncia dos gastos publicos.

Sao obrigacoes da contratada, além de outras decorrentes da legislacao ou

da natureza do objeto licitado:

a) Responsabilizar-se pelo fornecimento da prestacao de servicos
em estrita conformidade com as especificacoes exigidas no Edital e seus

anexos.

b) Responsabilizar-se por todas as despesas e encargos de
qualquer natureza com pessoal de sua contratacdo necessarios a execucao
do objeto contratual, inclusive encargos relativos a legislacao trabalhista e

quaisquer outros decorrentes dos servicos constantes da contratacao.

c) Assumir inteira responsabilidade civil, administrativa e penal
por quaisquer danos e prejuizos materiais ou pessoais causados pela

contratada, seus empregados ou prepostos, ao Contratante ou a terceiros.

d) Manter, por todo o periodo da execucao contratual, as condicoes
que garantiram a sua habilitacao, incluida a regularidade perante o INSS,

FGTS e Fazenda Publica.

e) Atender as solicitacoes feitas pelo Municipio imediatamente apos

o recebimento da ordem de compra.

f) Cumprir os prazos de realizacao da prestacdo de servicos, nas
datas, condicoes e locais definidos, nos moldes da contratacdo, acrescidas se

necessario, sem quaisquer onus para o Municipio.

g) Substituir imediatamente, as suas expensas, no todo ou em
parte, os servicos prestados que nao estiverem de acordo com as

especificacoes do objeto.

h) Outras obrigacoes decorrentes da natureza do objeto, além das

previstas no Edital, Termo de Referéncia e na minuta do contrato."*
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Critério de Julgamento: O critério de julgamento das propostas

devera ser o menor valor por item.

4.2. Da inversao de fases (§ 1°, Art. 17, Lei 14.133/21)

No presente procedimento de contratacdo, a fase de habilitacdo devera
anteceder as fases de apresentacao de propostas e lances e de julgamento,

conforme disposicao do § 1°, art. 17 da Lei 14.133/2021.

Considerando o Art. 17, § 1°, da Lei n°® 14.133/2021 que permite a inversao
das fases, desde que justificada no processo licitatorio e os principios da
Eficiéncia e da Economicidade (Art. 5°, Lei 14.133/2021) que fundamentam
a opcao pela inversao sempre que houver beneficios administrativos
ressalta-se que o sistema de inversao de fases adotado nesse processo traz a
condicao eficiente e necessaria de disputa para apenas os concorrentes

aptos a executar o processo da contratacao.

A realizacdo de REURB em municipios € um procedimento complexo. Mais
complexo ainda ao ser realizado em municipio de pequeno e médio portes,
em que a extensdo de seus territorios a desproporcionalmente maior que o

numero de habitantes.

Nesse sentido ha uma imensa gama de disparidades em realidades no que
tange condicoes de vida de moradores e dificuldade em inclusao dos mesmos
na sociedade. Tal fato, interfere preponderantemente nas condicdes de
atendimento, abordagem, levantamento de informacoes, pesquisas sociais e
acesso aos orgaos e instrumentos responsaveis pela legalizacao, formalizacao
e emissdao de documentos necessarios e essenciais para comprovacao da

cidadania dos municipes.
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Esses servicos estao dentro de um conjunto de atos que devem ser
realizados em processo de REURB que envolva imoveis de todo o territério
municipal. A necessidade de serem executados por pessoas ou empresas que

detenham capacidade comprovada e os facam com exceléncia € primordial.

A habilitacao prévia da documentacao possui nesse caso especifico, um
carater de gerenciamento de riscos. Essa adocao de inversao das fases nao
causa prejuizos quanto a igualdade de condicoes, a competitividade, uma vez
que o termo de referéncia estabelecera critérios objetivos de habilitacao, bem
como os valores da contratacao sao evidenciados através de levantamento de
mercado, conforme art. 23 da Lei 14.133/2021. Ou seja, a administracao
publica nao sera onerada com precos acima do praticado no mercado,

obtendo precos justos com maior garantia de viabilidade de execucao.

Entre os beneficios da adocao da inversao de fases, a antecipacao da
habilitacdo contribui para um ambiente de maior transparéncia, permitindo
que todas as empresas possam competir em condicoes iguais desde o inicio.
Essa transparéncia favorece também que todos os participantes estejam
cientes dos critérios e requisitos necessarios, evitando surpresas na fase de

apresentacao de propostas.

Outra vantagem € a selecdo mais criteriosa desde o inicio, pois o processo
seletivo concentra-se na escolha de empresas mais qualificadas. Aquelas que
possuem comprovada capacidade técnica e operacional sao incentivadas a
participar, resultando em uma concorréncia de maior qualidade, ou seja,
afastando eventuais “aventureiros” que participam apenas da fase de lances,

diminuindo sobremaneira os precos.
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A escolha de fornecedores qualificados desde o inicio também contribui para

a continuidade e eficiéncia dos servicos, evitando interrupcoes indesejadas.

Ao evitar a participacao de empresas nao qualificadas, contribui ainda para

uma definicdo de preco mais realista e alinhado com as reais demandas e

exigéncias do Poder executivo, evitando subestimacoes que poderiam

comprometer a qualidade do servico.

4.3. Requisitos de Habilitacao

4.3.1 -HABILITACAOJURIDICA

a) REGISTRO COMERCIAL, no caso de empresario individual, no
registro publico de
empresamercantildadJuntaComercial,devendo,nocasodalicitanteserasuc
ursal,filialouagéncia,apresentaro registro
daJuntaondeopera,comaverbacaonoregistrodadJuntaondetemsede

amatriz;

b) ATOCONSTITUTIVO,ESTATUTOOUCONTRATOSOCIALCONSOL
IDADOemvigor
devidamenteregistradonoregistropublicodeempresamercantildadJuntaC
omercial,emsetratandode sociedades empresarias e, no caso de
sociedades por acoes, acompanhado de documentos
deeleicaodeseusadministradores;devendo,nocaso
dalicitanteserasucursal,filialouagéncia,apresentaroregistroda

JuntaondeoperacomaverbacaonoregistrodaJuntaondetemsedeamatriz;

INSCRICAO DO ATO CONSTITUTIVO, no caso de sociedades simples
no Cartorio de Registrodas Pessoas Juridicas acompanhada de prova
da diretoria em exercicio; devendo, no caso da licitanteser a sucursal,
filial ou agéncia, apresentar o registro no Cartorio de Registro das
Pessoas Juridicas doEstadoondeoperacomaverbacao

noCartorioondetem sedeamatriz;

d) DECRETO DE AUTORIZACAO, em se tratando de empresa ou
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sociedade estrangeira
emfuncionamentonoPais,eATODEREGISTRODEAUTORIZACAOPARA
FUNCIONAMENTOexpedidopeloorgaocompetente, quandoa

atividadeassimoexigir;

e) REGISTRONAORGANIZACAODASCOOPERATIVASBRASILEIRAS,noc

asodecooperativa, acompanhadodosseguintesdocumentos:

I) Atoconstitutivoouestatutosocial,nostermosdosarts.15a21

dalLein®5.764/1971;

IT) Comprovacaodacomposicaodos
orgaosdeadministracaodacooperativa(diretoria

econselheiros),consoanteArt.47 dalLein®5.764/1971;
1) Atadafundacaodacooperativa;
IV) Atadeassembleiaqueaprovouoestatutosocial;
V) Regimento internocomAtadaassembleia queoaprovou;

VI) RegimentodosfundosconstituidospeloscooperadoscomaA

tadaassembleiaqueosaprovou;

VII) EditaisdasO3(trés)ultimasassembleiasgeraisextraordinari

as.

4.3.2. QUALIFICACAOECONOMICO-FINANCEIRA

a) CERTIDAONEGATIVADE DECRETACAO DE FALENCIA,
RECUPERACAO JUDICIAL
OUEXTRAJUDICIAL  expedidaporquemdecompeténcianasededapessoa
juridica,comdatadeexpedicao nao superior a 60 (sessenta) dias,

quando nao houver prazo de validade expresso nodocumento;

a.1l) Na auséncia da certidao negativa, a licitante em
recuperacao judicial devera comprovar a
suaviabilidadeecondémica,mediantedocumento(certidaoouassemelhado)emitid

opelainstanciajudicialcompetente; ou concessao judicial da recuperacao nos
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do art. 58 da Lei n° 11.101/2005.

Ouhomologacaodoplanoderecuperacaoextrajudicial,nocasodalicitanteemrecu

peracaoextrajudicial,nostermosdoart.164,85°, daLein®11.101/2005.

a.2)
Aempresaemrecuperacaojudicial /extrajudicialcomrecuperacaojudicialconced
ida/planoderecuperacaoextrajudicialhomologadodeverademonstrarosdemaisr

equisitosparahabilitacaoeconomico-financeira.

a.3) No caso de cooperativa, a mesma esta dispensada da

apresentacao da documentacao exigidano itemO1 acima.

b) BALANCO PATRIMONIAL e demonstracoes contabeis dos 02 (dois)
ultimos exercicios sociais, ja exigiveis eapresentados na forma da lei,
que comprovem a boa situacao financeira da licitante, vedada a
suasubstituicaoporbalancetesoubalancosprovisorios,podendoseratuali
zadosporindicesoficiais,quandoencerradohamaisdeO3(trés)mesesdadat

adeapresentacaoda proposta;

b.1) Nocasodesociedadeporacoes, obalancodeveraser
acompanhadodapublicacaoem jornal de grandecirculacaoeeditadona
localidadeemqueestejasituada a  sededa companhia, acompanhado

doregistronaJuntaComercial.

b.2)A licitante devera observar em funcao de suas
especificidades e do montante equivalente assuas receitas, as regras
constantes nos artigos 289, 294, 294-A e 294-B da Lei n° 6.404, de 15
dedezembro del1976.

b.3) No caso de Licitante recém-constituida (ha menos de
01 ano), devera ser apresentado o balancode abertura acompanhado dos
termos de abertura e de encerramento devidamente registrados nadunta
Comercial, constando ainda, no balanco, o numero do Livro Diario e das
folhas nos quais
seachamtranscritoouaautenticacaodajuntacomercial,devendoserassinado
porcontadorregistradono ConselhoRegionalde

Contabilidadeepelotitularourepresentantelegal daempresa.
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b.4)
Nocasodesociedadesimplesecooperativa,obalancopatrimonialdeveraserinscrit
onoCartoriode Registro Civil de Pessoas Juridicas, assinado por contador
registrado no Conselho Regional
deContabilidadeepelotitularourepresentantelegaldainstituicao,atendendoaosi

ndicesestabelecidosneste instrumentoconvocatorio.

b.5)
Nocasodasdemaissociedadesempresariaseempresalndividual,obalancodevera
seracompanhado dos termos de abertura e de encerramento do Livro Diario,
estes termos devidamenteregistradosnaJuntaComercial-
constandonobalanco,onimerodoLivroDiarioedasfolhasnosquaisse acham
transcrito ou a autenticacao da junta comercial, devendo tanto o balanco
quanto 0s
termosserassinadosporcontadorregistradonoConselhoRegionaldeContabilida

deepelotitularourepresentantelegaldaempresa.

b.6)Seraoaceitosobalancopatrimonial,demonstracoescontab
eis,termosdeaberturaeencerramentodolivroDiario,transmitidosviaSPED,acom
panhadosdorecibodeentregadeescrituracaocontabildigital,

respeitadaalNRFBvigente.

b.7)
Obalancopatrimonialapresentadodeveracorresponderaostermosdeaberturaee
ncerramentodoLivroDiario.

c) PATRIMONIO LIQUIDO nso inferior a 10% (dez por cento) da
estimativa de custos, devendo
acomprovacaoserfeitarelativamenteadatadeapresentacaodaproposta,atr
avésdobalancopatrimonial,

d) COMPROVACAO DA BOA SITUACAO FINANCEIRA da licitante
atestada por documento,
assinadoporprofissionallegalmentehabilitadojuntoaoConselhoRegional
deContabilidadedasedeoufilial da

licitante,demonstrandoqueaempresaapresentaindicedeLiquidezGeral(L
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G)maiorouigualal,0(umvirgula zero),calculadaconformeaféormula

abaixo:

LG=AC+RLP21,0PC+PNC

Onde:

LG:LiquidezGeral;
AC:AtivoCirculante;
RLP:RealizavelalLongoPrazo;
PC:Passivo Circulante;

PNC: Passivo nao circulante.

4.3.3.REGULARIDADEFISCALETRABALHISTA

A comprovacao da regularidade Fiscal e Trabalhista se dara mediante a

apresentacao dos seguintesdocumentos:

a) Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ)
atualizado, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente e

compativel com o objeto desta licitacao;

b) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual e Municipal do

domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

c) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal relativa a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido e prova de regularidade perante o
Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS, através de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil —
RFB e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional — PGFN, conforme

Portarias MF 358 e 443/2014.

d) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico, demonstrando situacao regular no cumprimento dos encargos

sociais instituidos por lei, mediante a apresentacao de:

11
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- Certificado de Regularidade de Situacao perante o Fundo de Garantia

do Tempo de Servico - FGTS ou documento equivalente que comprove a

regularidade.

d.1) No caso de cooperativa, a mesma esta dispensada da
apresentacdao dos documentosrelativosaoFGTSdoscooperados,paraefeito

destadispensa,deveraapresentaro seguinte:

d.2) DECLARACAO constando que, caso vencedor da licitacéo,
o objeto sera produzido oucomercializado porela propria atravésde
seuscooperados.

d.3) ATA DA SESSAO em que os cooperados autorizam a
cooperativa a participar dalicitacaoeexecutaro contratocasosejavencedora.

d.4) RELACAO DOS COOPERADOS que produzirdo ou
comercializarao o objeto da
licitacaodescriminado,comprovandoatravésdedocumentoadatadeingressodec

adaumdelesnacooperativa.

d.5) Caso a cooperativa tenha empregados em seus quadros,
esta devera juntar 0s documentoscomprobatorios

derecolhimentodoFGTSrelativo aeles.

e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), provando a

inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho.

4.3.4.QUALIFICACAOTECNICA

a) Registro ou inscricao no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo -
CAU do domicilio ou sede da licitante e dos responsaveis técnicos que irdao
participar dos servicos, dentro de seu prazo de validade;

b) ATESTADO DE CAPACIDADE TECNICA certificado por ente da
administracao publica (Municipal, Estadual ou Federal) que ateste a empresa

ja tenha realizado a qualquer tempo, trabalhos de regularizacao fundiaria de

12
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imoveis urbanos, sendo esta responsavel pelo procedimento completo,

devidamente registrado na entidade profissional competente;

c) Entende-se por procedimento completo a realizacao dos servicos:

Item Servicos/Atividades

01 | Levantamento e analise documental para a identificacdo dos bens imoveis;

02 | Levantamento topografico cadastral georreferenciado de ocupacgoes, lotes,
areas e imoéveis urbanos ou de configuracdo urbana, bem como todas as
infraestruturas existentes;

03 | Execucao de servicos técnicos e de atividades administrativas para
regularizacdo fundiaria de conglomerados urbanos, contemplando as
atividades cartoriais.

d) Apresentar CERTIDAO DE ACERVO OPERACIONAL - CAO
emitido pelo CREA, em nome do licitante, comprovando a capacidade técnica
operacional, demonstrando que a Empresa executou Servico compativel em
caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto desta selecao. Considera-
se compativel em caracteristicas, quantidades e prazos, a execucao de
regularizacao fundiaria de no minimo 50% do total de imoveis, previstos

neste edital, conforme previsto no Art. 67, § 2° da Lei 14.133/52021;

e) Comprovacao do licitante de possuir em seu quadro permanente,
na data prevista para entrega da proposta, profissional de nivel superior ou
outro devidamente reconhecido pela entidade competente, detentor de
atestado de responsabilidade técnica por execucao servico de caracteristicas
semelhantes e devidamente inscrito na entidade profissional competente,
comexperiénciaprofissionalcomprovada,comAtestadodeCapacidadeTécnica,fo
rnecidoporpessoajuridicade
direitopuiblicoouprivadoeCERTIDAODEACERVOTECNICO-

CAT,expedido(s)pelo(s)Conselho(s)deClasse(s), dos seguintes profissionais:

e.1l) CoordenadorSetorialdeAgrimensura - 01 (um)
Profissionaldenivelsuperior, EngenheiroAgrimensor,EngenheiroCartografico
ou outro profissionaldenivelsuperior devidamente reconhecido pela entidade

competente, comaperfeicoamento, especializacdo ou poéds graduacao em
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levantamentos geodésicos deprecisao (Engenheiro Civil, Arquiteto,

Engenheiro de Minas, Engenheiro
Agronomo,EngenheiroAmbiental,EngenheiroFlorestaleTecnologosououtrodevi
damentereconhecido pela entidade competente, no caso CREA, CFT ou CAU),
comexperiénciaprofissionalcomprovada,comAtestadodeCapacidadeTécnica,fo
rnecidoporpessoajuridicade
direitopuiblicoouprivadoeCERTIDAODEACERVOTECNICO-
CAT,expedido(s)pelo(s)Conselho(s)deClasse(s). Ou ainda,
técnicodenivelmédiocomaperfeicoamentoemgeorreferenciamento,comexperién
ciaprofissionalcomprovada,
comAtestadodeCapacidadeTécnica,fornecidoporpessoajuridicade
direitopublicoouprivadoeCERTIDAODEACERVOTECNICO-
CAT,expedido(s)pelo(s)Conselho(s)deClasse(s),que comprove(m) a elaboracao
de projetos de regularizacao fundiaria urbana — Reurbde no minimo 50% do
total de imoveis (lotes), previstos neste edital, conforme previsto no Art. 67, §

2° da Lei 14.133/2021;

e.2)Coordenador Setorial de Estudo e Planejamento
Social - 01 (um)Profissional de Nivel Superior,
comformacaoemAssisténciaSocial,regularmenteinscritonoCRESS,comexperié
nciaprofissional comprovadas por meio de Atestados ou Declaracao
ouCertidao emitido(s) por pessoa juridica de direito publico, atestando ter
participado dadiagnosticosocialdoprogramaderegularizacdaofundiariade no
minimo 50% do total de imoveis (lotes), previstos neste edital, conforme

previsto no Art. 67, § 2° da Lei 14.133/2021.

e.3)CoordenadorSetorialJuridico - 01
(um)Advogado,regularmenteinscritonaOrdemdosAdvogados do Brasil, com
experiéncia profissional comprovadas por meio de Atestados ou Declaracao
ou Certidao emitido(s) por pessoa juridica de direitopublico, atestando ter
participado da equipe juridica de programa de
regularizacaofundiariaurbana-Reurb,de no minimo 50% do total de imoveis
(lotes), previstos neste edital, conforme previsto no Art. 67, § 2° da Lei

14.133/2021.
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e.4)Coordenador Setorial de Projetos e Urbanismo - 01

(um) Profissional de nivel superior, comexperiéncia profissional comprovada
EngenheiroCivil, Arquiteto, Engenheiro de Minas, Engenheiro Agréonomo,
Engenheiro Ambiental,Engenheiro Florestal e Tecnodlogos ou outro
devidamente reconhecido pela
entidadecompetente,nocasoCREA,CFTouCAU),comAtestadodeCapacidadeTéc
nica,fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado e CERTIDAO
DE ACERVOTECNICO - CAT emitido pelo CREA, CFT ou CAU, que
comprove(m) a elaboracao deprojetosderegularizacaofundiariaurbana-
Reurb,topografia,levantamento

planialtimétrico,aerolevantamento,elaboracaodeprojetosdeurbanismo,eelabor
acaodelaudosgeotécnicos,de no minimo 50% do total de imoéveis (lotes),
previstos neste edital, conforme previsto no Art. 67, § 2° da Lei

14.133/2021.

e.5)Especialista em Processamento de dados: 01 (um)
Profissional de nivel superior, responsavel pela geracado de base de dados,
informacoes Georreferenciadas, tabelas e atributos em modelos de dados
definidos conforme as especificacoes do Termo de Referéncia, com formacao
em Engenharia Cartografica, Engenharia de Agrimensura, Engenharia
Agronomica, Geografia, Analise de Sistemas, Ciéncias da Computacao ou
profissional de nivel superior ou tecnodlogos com aperfeicoamento,
especializacao ou pos-graduacao em levantamentos geodésicos devidamente
reconhecido pela entidade competente, com experiéncia profissionalem
geoprocessamento de dados comprovada através de Atestados de Capacidade

Técnica;

I - A comprovacao do vinculo dos profissionais

devera ser feita através da apresentacao de um dos seguintes documentos:

*No caso de ser socio proprietario da empresa,
por meio da apresentacao do contrato social ou outro documento legal,

devidamente registrado na Junta Comercial;
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* No caso de empregado da empresa, por meio

da apresentacdo da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS

comprovando o vinculo empregaticio do profissional na empresa licitante;

*No caso de profissionais que detenham vinculo
por meio de Contrato de Prestacao de Servicos, a comprovacao do vinculo
profissional com a empresa se dara por meio da apresentacao do Contrato de
Prestacao de Servicos celebrado entre o profissional a empresa proponente

até a data prevista para a apresentacao da documentacao.

f) A licitante devera apresentar Atestado, Declaracao ou Certidao,
atestando que a empresa elaborou trabalhos técnicos de regularizacao
fundiaria urbana — REURB, tendo obtido como produto final titulo de
propriedade registrado, comprovada por no minimo um cartoério de registro

de imovel.

g) Prova de atendimento de requisitos previstos em lei especial, em
sendo, registro ou inscricdo da LICITANTE junto ao Ministério da Defesa
como entidade privada executante de servico das fases aeroespacial e
decorrente de aerolevantamento, categoria “A”, conforme os termos do
Decreto-Lei no 1.177, de 21/06/1971 e Decreto no 2.278, de 18/07 /1997, e
da Portaria 3726/GM-MD, de 12/11/2020, e inciso I do art. 10° da Portaria
normativa n. 101/GM- MD, de 26/12/18 valida na data de apresentacao das

proposta.

h) Comprovacao do licitante de possuir, na data prevista para a
entrega da proposta, em nome da empresa ou do responsavel técnico pela
execucao trabalho, Certidao de Cadastro de Aeronave nao Tripulada — uso
nao recreativo - PP, para atividades de aerolevantamento e aerofotogrametria

emitida pela ANAC — Agéncia Nacional de Aviacao Civil.

i) Comprovacao do licitante de possuir, na data prevista para a
entrega da proposta, de Certificado de Homologacdo junto a Agéncia
Nacional de Telecomunicacoes — ANATEL, de Transceptor de Radiacao

Restrita — II (Radio Controle) para operacao de quadricoptero (drone).
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Comprovacao do licitante de possuir, na data prevista para a

entrega da proposta, a existéncia de seguro obrigatério para aeoronave — PP

contra danos materiais e terceiros.

k) Atestado de Visita Técnica emitido pelo municipio de
Sabinépolis/ MG, emnomedaPROPONENTE,de que esta, através de seu
responsavel, visitou o local onde serao executados os servicos,
tomandoconhecimento de todos os aspectos quepossam influir direta ou
indiretamente na execucao dosmesmos € que o projeto € compativel com o
local, bem como declaracdao do Responsavel Técnicoinformando que tomou
conhecimento do edital e de todas as condicoes para execucao dos
servicos.Para visita ao local de execucao das obras, a PROPONENTE deve
dirigir- se a sede da Procuradoria Municipal do municipio de
Sabinopolis/MG, das 08:00 h as 11:00h,deSegundaaSexta -
Feira,ousolicitarpelo e-mail
procuradoria@sabinopolis.mg.gov.br,paraagendaravisitanos dias e horarios que
serao realizadas, até 05 (cinco) dias uteis antes da data de entrega
daspropostas. Todos os custos associados com a visita serdao de inteira

responsabilidade da interessadaPROPONENTE; OU

k.1)Caso a licitante nao queira realizar a visita técnica, devera
apresentar, em substituicio ao atestado de visita, DECLARACAO
FORMALassinadapeloresponsaveltécnico,sobaspenalidadesdalei,quetemPLE
NOCONHECIMENTOdascondicoesepeculiaridadesinerentesanaturezadostrab
alhos,e sobre o local do servico, assumindo total responsabilidade por esta
declaracao, ficando impedida,
nofuturo,depleitearporforcadoconhecimentodeclarado,quaisqueralteracéesco
ntratuais,denaturezatécnicae/oufinanceira.

1) Comprovacao do licitante de possuir, na data prevista para a
entrega da proposta, sistema informatizado de execucao, gestao,
monitoramento e acompanhamento da realizacdo do trabalho de
regularizacao fundiaria a ser disponibilizado para o municipio por meio de

versao offline ou web e para o acompanhamento do beneficiario da
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regularizacao, contendo no minimo sistema integrado de gerenciamento de

dados para regularizacao fundiaria urbana, desenvolvido sob licenca de
codigo aberto, contemplando as fases de coleta de dados, recepcao e
armazenamento de dados coletados, manipulacao e validacao de cadastro
social e apresentacao dos resultados. Sistema de Gerenciamento de Banco
de Dados de codigo aberto com extensao geoespacial. Servidor de aplicacao
de apoio as atividades de coleta, gerenciamento e exibicao de dados e portal
de apresentacao do projeto, com possibilidade de acompanhamento de
processos, pelo usuario/ cliente publico e privado, podendo verificar a fase
de execucao do processo, edicao, encaminhando documentos e solicitacao de
esclarecimentos, via portal e/ou aplicativo de celular. A comprovacao podera
ser feita por link de acesso web e pela apresentacao do print das principais

telas que comprovam a existéncia das funcionalidades minimas necessarias.

4.3.5. DECLARACOES

4.3.5.1. A LICITANTE ASSINALARA “SIM” OU “NAO” EM CAMPO
PROPRIO DO SISTEMA ELETRONICO, RELATIVO AS SEGUINTES
DECLARACOES:

( ) Declaro que nao incorro nas condicoes impeditivas do art. 14 da

Lei Federal n® 14.133/21.

() Declaro que atendo aos requisitos de habilitacao, conforme

disposto no art. 63, inciso I, da Lei Federal n® 14.133/21.

() Declaro que cumpro as exigéncias de reserva de cargos para
pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social,
previstas em lei e em outras normas especificas, conforme art. 63,

inciso IV, da Lei Federal n° 14.133/21.

() Declaro que a proposta apresentada para essa licitacao esta em
conformidade com as exigéncias do instrumento convocatério e me
responsabilizo pela veracidade e autenticidade dos documentos

apresentados.
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) Declaro que minha proposta econdmica compreendem a

integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas
assegurados na Constituicao Federal, nas leis trabalhistas, nas
normas infralegais, nas convencoes coletivas de trabalho e nos
termos de ajustamento de conduta vigentes na data de entrega da

proposta, conforme art. 63, §1°, da Lei Federal n° 14.133/21.

() Declaro que estou ciente do edital e concordo com as condicoes
locais para o cumprimento das obrigacoes objeto da licitacao,

conforme o art. 67, inciso VI, da Lei Federal n® 14.133/21;

() Declaro para fins do disposto no inciso VI do art. 68, da Lei n°
14.133/21, que nao emprego menor de 18 (dezoito) anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e nao emprego menor de 16
(dezesseis) anos, salvo menor, a partir dos 14 (quatorze) anos, na
condicao de aprendiz, nos termos do inciso XXXIII, do art. 7°, da

Constituicao Federal/88.

() Declaro que nao possuo, em minha cadeia produtiva, empregados
executando trabalho degradante ou forcado, observando o disposto
nos incisos IIl e IV do art. 1° e no inciso IIl do art. 5° da Constituicao

Federal/88.

() Declaro para os devidos fins legais, sem prejuizo das sancoes e
multas previstas neste ato convocatorio, estar enquadrado como
ME/EPP/Cooperativa, conforme a Lei Complementar n°® 123/2006,
cujos termos declaro conhecer na integra, estando apto, portanto, a
exercer o direito de preferéncia, observado também o disposto nos §§
1° ao 3° do artigo 4° da Lei Federal n. 14.133/2021. () Sim, ME ()

Sim, EPP () Nao, outros enquadramentos

4.3.5.2. Além de assinalar nos campos prorpios conforme
especificacao acima, as Iciitantes deverao apresentar junto aos

documentos de Habilitacao as declaragoes abaixo:
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a) DECLARACAO EMITIDA PELA

LICITANTEdequenaohaverasubstituicaonaequipetécnica,salvoemcasosdeforc
amaior,mediantepréviaconcordanciadaCONTRATANTE,apresentando,paratalf
im,oacervotécnicodonovomembroaserincluidonaequipe,compativelesemelhan

teaodotécnicoexcluido.

b) DECLARACAO EMITIDA PELA LICITANTEde que, possui
todos os equipamentos necessarios, conforme normas estabelecidas pela

legislacao vigente, paraaperfeitaexecucaodosservicos.

c¢) RELACAONOMINALDOSPROFISSIONAISDENIVELSUPE
RIORquecomporaoaequipetécnica, com indicacao da categoria profissional,

funcao a ser desempenhada e tempodeexperiéncia.

d.1)
Nocasodeempresasoptantespeloregistrodeempregadosnaformaeletronica,é
faculdadedessasaapresentacaodotermo deaberturadolivro

deregistrodeempregados.

d.2) Evedadaaindicacdodeum
mesmoprofissionalcomoResponsavelTécnico/Coordenadorpormaisdeumalicit

ante,talfatodesqualificaratodasaslicitantesenvolvidas.
4.4. Requisitos do Sistema Informatizado

4.4.1. Seguindo recomendacoes previstas na Instrucao Normativa n® 02 de
21 de janeiro de 2021 do Ministério do Desenvolvimento Regional, para
garantia da boa execucao dos servicos licitados, o licitante devera apresentar
comprovacao de possuir, ou de contratar, sistema informatizado de
execucao, gestdo, monitoramento e acompanhamento da realizacdo do
trabalho de regularizacao fundiaria a ser disponibilizado para o municipio
por meio de versao offline ou web e para o acompanhamento do beneficiario
da regularizacao, contendo no minimo sistema integrado de gerenciamento
de dados para regularizacao fundiaria urbana, contemplando as fases de
coleta de dados, recepcao e armazenamento de dados coletados,
manipulacao e validacao de cadastro social e apresentacao dos resultados.

Sistema de Gerenciamento de Banco de Dados com extensao geoespacial.
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Servidor de aplicacdo de apoio as atividades de coleta, gerenciamento e

exibicao de dados e portal de apresentacao do projeto, com possibilidade de
acompanhamento de processos, pelo usuario/ cliente publico e privado,
podendo verificar a fase de execucao do processo, edicao, encaminhando
documentos e solicitacao de esclarecimentos, via portal e/ou aplicativo. A
comprovacao podera ser feita por link de acesso web e pela apresentacado do
print das principais telas que comprovam a existéncia das funcionalidades

minimas necessarias.

4.5. LOCAL DE ENTREGA

Os servicos deverao ser prestados dentro de todo o territério do municipio de

Sabinopolis/MG, atendendo a programacao da Procuradoria Municipal,;

4.6. PRAZO DE GARANTIA

O prazo de garantia € aquele estabelecido na Lei n® 8.078, de 11 de setembro

de 1990 (Codigo de Defesa do Consumidor)

4.7. PRAZO PARA SUBSTITUICAO / CORRECAO

Uma vez notificado, o Contratado realizara a reparacao ou substituicao /
correcao dos servicos que apresentarem vicio ou defeito no prazo de até05
(cinco) dias uteis, contados a partir da data de retirada dos mesmos das

dependéncias da Administracao pelo Contratado.
4.8. PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL

A Ata de Registro de Precos tera vigéncia inicial de 01 (um) ano e podera ser
prorrogado, por igual periodo, desde que comprovado o preco vantajoso,

conforme disposicao do art. 84 da Lei 14.133/2021.

4.9. CRITERIO DE JULGAMENTO
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O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdao de procedimento de

LICITACAO, na modalidade PREGAO, sob a formaEletronica, com adocéao

do critério de julgamento pelo Menor Preco.

4.10. CUSTOS OPERACIONAIS

Todos os custos operacionais correrdo por conta da futura Contratada.

4.11. CUSTOS MATERIAIS

Todos os custos materiais necessarios ao cumprimento da contratacao

correrao por conta da futura Contratada.

4.12. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

O pagamento sera por unidade de cada lote e se dara por meio de nota
fiscal e sera realizado até o 20° (vigésimo) dia util contado do aceite da nota
fiscal, ou seja, € preciso que a nota tenha sido aprovada pelo gestor do
contrato ou pessoa por ele delegada.

Os precos ofertados pelo licitante deverao incluir todos os custos diretos
e indiretos da proponente, inclusive encargos sociais, trabalhistas e fiscais
que recaiam sobre o objeto da licitacao.

Havendo erro na Nota Fiscal ou circunstancia que impeca a liquidacao
da despesa, aquela sera devolvida a licitante vencedora, pelo representante
do Municipio de Sabinépolis/MG e o pagamento ficara pendente até que a
empresa providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a ap0s a regularizacao da situacao ou reapresentacao
do documento fiscal, nao acarretando qualquer 6nus para o municipio.

O CONTRATANTE podera sustar o pagamento a que a LICITANTE tenha
direito, enquanto nao sanados os defeitos, vicios ou incorrecoes resultantes

da contratacao e/ou nao recolhimento de multa aplicada.
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Os pagamentos efetuados ao LICITANTE nao a isentardao de suas

obrigacoes e responsabilidades vinculadas a execucao do contrato,
especialmente aquelas relacionadas com a qualidade dos servicos prestados.

Nao havera pagamento antecipado.

4.13. INDICACAO DE MARCAS OU MODELOS (art. 41, inciso i, lei n°
14.133/2021)

Na presente contratacdo nao sera realizada a indicacao de marcas ou

modelos.

4.14. DA VEDACAO DE UTILIZACAO DE MARCA/PRODUTO

Na presente contratacdo nao sera realizada a vedacdo de marcas ou

modelos.

4.15. SOLICITACAO DE AMOSTRAS

Na presente contratacdao nao sera realizada solicitacao de amostras.

4.16. DA EXIGENCIA DE CARTA DE SOLIDARIEDADE

Na presente contratacdo nao sera exigida carta de solidariedade.

4.17. SUBCONTRATACAO

Nao é admitida a subcontratacao do objeto contratual.

4.18. GARANTIA DA CONTRATACAO

Nao havera exigéncia da garantia da contratacao dos artigos 96 e seguintes

da Lei n°® 14.133, de 2021.

4.19. ANTECIPACAO DE PAGAMENTO

A presente contratacao nao permite a antecipacao de pagamento.
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4.20. REGIME DE EXECUCAO

O regime de execucao do contrato sera de Empreitada por Preco Unitario.

4.21. CARACTERIZACAO DE BENS COMUNS

O objeto do presente Estudo Técnico Preliminar caracteriza-se como

bem/servico comum, nos termos do inciso XIII do art. 6° da Lei Federal n°

14.133/21.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO, ESTIMATIVA DE PRECOS E
JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DESOLUCAO A
CONTRATAR(Incisos IV e VI, § 1°, Art. 18, Lei 14.133/21)

Em cumprimento ao disposto na Lei n° 14.133/2021, especialmente quanto
a necessidade de planejamento prévio das contratacdes publicas, realizou-se
levantamento de mercado visando identificar possiveis solucoes a executar
os servicos técnicos especializados de Regularizacao Fundiaria Urbana —
REURB, bem como estimar os precos praticados e verificar a adequacao da

solucao a ser contratada.

SOLUCOES VANTAGENS DESVANTAGENS
1. Realizacao do servico | - Baixo Custo - Falta de Profissionais
atraves da _ Controle Direto competentes
administracdo C - Falta de Documentacao
- Aquisicao das estruturas

necessaria

- Falta dos Equipamentos
2. Contratacao de | - Coordenacao - Custo Financeiro
empresa para o servico Profissional

- Dependéncia de Terceiros

- Gerenciamento Logistico
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Eficiente

- Regulamentacao

Adequada

O levantamento identificou que o mercado nacional conta com diversas
empresas que prestam servicos de georreferenciamento, agrimensura,
urbanismo, arquitetura, assisténcia social e assessoria juridica voltados
especificamente a regularizacao fundiaria. A analise demonstrou que tais
empresas possuem capacidade técnica para desenvolver os trabalhos
previstos na Lei Federal n° 13.465/2017, contemplando: levantamentos
topograficos georreferenciados, cadastros socioeconomicos, elaboracao de
plantas, memoriais descritivos, estudos ambientais e urbanisticos, além da

assessoria juridica necessaria para a instrucao dos processos de titulacao.

Na pesquisa foram consultados contratos celebrados por outros municipios e
precos de referéncia disponibilizados em atas de registros de precos
publicadas em portais oficiais de contratacoes publicas. Verificou-se que os
valores sao usualmente fixados por familia cadastrada e regularizada ou por
lote/area objeto do procedimento, sendo que os precos variam em funcao da
complexidade da area, da quantidade de familias envolvidas e da
necessidade de estudos complementares (ambientais, urbanisticos e
juridicos). Os valores médios encontrados situam-se em faixa compativel
com a capacidade orcamentaria do Municipio de Sabinépolis, especialmente
quando adotada a modalidade de Registro de Precos, que permite contratar

por demanda, de acordo com a execucao gradual do projeto.

A adocao do Sistema de Registro de Precos mostra-se a solucao mais

adequada para este objeto, considerando-se que:

e Os servicos de REURB sao de natureza estimativa, ou seja, nao ha

como definir previamente, com exatidao, a quantidade de familias ou de lotes
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que necessitarao de regularizacdao, o que impede a contratacao por

quantidade fixa.

e O Registro de Precos garante flexibilidade e economicidade, pois a
Administracdo podera convocar a contratada a medida que houver
disponibilidade orcamentaria e demanda efetiva, evitando contratacoes

acima da real necessidade.

o« Trata-se de objeto que envolve diversas etapas técnicas e
interdisciplinares, sendo necessaria a contrataciao de equipe especializada
multidisciplinar (juridica, social, urbanistica e de agrimensura), o que exige

previsibilidade e controle na execucao financeira.

e O modelo permite maior planejamento orcamentario, uma vez que
a despesa sera realizada de forma programada, respeitando as

disponibilidades financeiras do Municipio.

Diante disso, conclui-se que a contratacdo, por meio da modalidade de
Registro de Precos, representa a solucdo mais eficiente, economica e
transparente, garantindo que o Municipio de Sabindpolis possa implementar
a REURB em consonancia com os objetivos da Lei n° 13.465/2017,
promovendo o direito a moradia digna, a funcao social da propriedade e a

integracao social das familias beneficiarias.

A relacao dos quantitativos esta descrita no Documentos de Formalizacao de
Demanda (DFD). Assim as quantidades foram definidas conforme as
demandas das Secretarias, com descricoes objetivas dos bens a serem

licitados, conforme o quadro abaixo:

Unidade Qtde. Valor Valor
Item Descricao/especificacao
totalR$

de medida unidade
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PRESTACAO DE SERVICOS

DE REGULARIZACAO

FUNDIARIA - REURB DE UND 2.000 R$ 771,96 1.543.920,00
1.

NUCLEO URBANOS

INFORMAIS NO MUNICIPIO
DE SABINOPOLIS/MG.

A relacao dos quantitativos esta descrita no Documento de Formalizacao da
Demanda (DFD). Assim, as quantidades foram definidas conforme as
demandas apresentadas pelas Secretarias competentes, com descricoes

objetivas dos servicos a serem licitados, conforme o quadro acima.

Ressalta-se que a utilizacao dos quantitativos registrados ficara a critério da
Administracado, que podera contratar de acordo com a necessidade efetiva e a
conveniéncia da gestao publica, observadas as demandas das Secretarias e a

disponibilidade orcamentaria e financeira do Municipio.

6 - JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO A CONTRATAR
(Inc. VII, § 1°, Art. 18, Lei 14.133/21)

A solucao proposta consiste na contratacao de servicos especializados de
Regularizacao Fundiaria Urbana — REURB, por meio da modalidade Pregao
Eletronico com a utilizacao do procedimento Registro de Precos, nos termos

da Lei n°® 14.133/2021.

Trata-se de modelo amplamente utilizado pela Administracdo Publica,
especialmente em servicos de natureza estimativa e continuada, em que nao

se pode definir previamente a quantidade exata a ser demandada. A escolha
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justifica-se pelo fato de que os servicos de regularizacao fundiaria sao de

execucao progressiva e variavel, dependendo do numero de nucleos
informais identificados, da quantidade de familias beneficiarias e da

disponibilidade orcamentaria do Municipio.

Dessa forma, a adocao do Registro de Precos garante:

o Flexibilidade administrativa, permitindo que as contratacées sejam

feitas conforme a necessidade real,

e Previsibilidade orcamentaria, uma vez que os empenhos ocorrerao

gradativamente, de acordo com a disponibilidade financeira;

e Transparéncia e competitividade, ao assegurar que a Administracao

obtenha os menores precos registrados em procedimento licitatorio regular;

« Eficiéncia na execucao da politica publica de habitacdao e ordenamento
urbano, considerando que a REURB envolve etapas multidisciplinares —
levantamentos topograficos, cadastros socioecondmicos, estudos
urbanisticos, analises juridicas e ambientais — que devem ser executadas de
forma coordenada e de acordo com o cronograma de cada nucleo urbano

informal.

Assim, a solucao escolhida apresenta-se como a mais adequada para
assegurar a continuidade, a qualidade e a economicidade dos servicos,
permitindo ao Municipio de Sabindpolis cumprir os objetivos da Lei n°
13.465/2017, garantir o direito social a moradia digna e fomentar o pleno

desenvolvimento da funcao social da propriedade.

7 — ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAO(Inc. VI, § 1°, Art. 18,
Lei 14.133/21)

A pesquisa de preco com fornecedores se dara de forma variada, onde no

primeiro momento, havera consulta ao mercado local, diante das empresas
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presentes no municipio de Sabinopolis; no segundo momento a pesquisa de

preco por e-mail para diversas empresas regionais que atuam no mercado, e

por fim, no sitio eletréonico do Portal de Compras Publicas.

Unidade Qtde. Valor Valor

de medida unidade total R$

Item Descricao/especificacao

PRESTACAO DE SERVICOS
DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA - REURB DE
1. UND 2.000 R$ 771,96 1.543.920,00
NUCLEO URBANOS
INFORMAIS NO MUNICIPIO

DE SABINOPOLIS/MG.

A presente tabela corresponde aos valores atuais praticados conforme
processo licitatério de 2023e previsdo contratual no valor de
R$1.543.924,00(um milhdo, quinhentos e quarenta e trés mil novecentos e

vinte e quatro reais).

8 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
SOLUCAO(Inc. VIII, § 1°, Art. 18, Lei 14.133/21)

Considerando que a execucao dos servicos de Regularizacao Fundiaria
Urbana - REURB sera realizada de forma gradual e continua,
acompanhando a evolucdao das demandas dos nucleos urbanos informais e a
disponibilidade orcamentaria do Municipio, justifica-se a adocao do

parcelamento da solucao.

O parcelamento possibilita que a Administracdo realize a contratacao em
etapas, de acordo com as necessidades efetivas identificadas, sem

comprometer integralmente o orcamento em um Unico momento. Tal medida
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assegura maior planejamento financeiro, economicidade e eficiéncia,

permitindo que os servicos sejam executados conforme as prioridades
estabelecidas pelas Secretarias competentes e as condicoes de cada nucleo

urbano.

9- DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE
ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS
HUMANOS, MATERIAIS OU FINANCEIROS DISPONIVEIS (Inc. IX, § 1°,
Art. 18, Lei 14.133/21)

Com a contratacao pretendida, o Municipio de Sabinépolis busca resultados
concretos em termos de economicidade e de aproveitamento eficiente dos

recursos disponiveis.

Do ponto de vista financeiro, a utilizacao da modalidade de Registro de
Precos possibilitara que os servicos sejam contratados conforme a real
demanda, evitando gastos desnecessarios e garantindo maior racionalidade
na execucao orcamentaria. Além disso, a contratacao de empresa
especializada reduz custos indiretos com deslocamento de servidores,
aquisicao de equipamentos e treinamento de pessoal, transferindo a

contratada a responsabilidade integral pela execucao técnica.

Sob a otica dos recursos humanos, a medida permitira que os servidores
municipais direcionem seus esforcos as atividades de gestao, planejamento e
fiscalizacdo, enquanto a contratada executa as etapas operacionais e
técnicas do processo de regularizacao fundiaria. Assim, havera melhor
aproveitamento da forca de trabalho da Administracdo, que podera

concentrar-se em atividades estratégicas e de controle.

Por fim, em relacdo aos recursos materiais, a contratacdo elimina a

necessidade de aquisicao de equipamentos de alto custo para levantamentos
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topograficos, georreferenciamento e sistemas de gestdao, uma vez que tais

insumos serao disponibilizados pela empresa contratada.

10 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS(Inc. XII, § 1°, Art. 18, Lei
14.133/21)

A execucao da REURB pode implicar impactos ambientais decorrentes da
regularizacao de nucleos urbanos informais. Entre os principais pontos a

serem observados destacam-se:

e A necessidade de compatibilizacao dos projetos de regularizacao com a

legislacao ambiental vigente;

e Possiveis intervencoes em areas de preservacao permanente (APPs) ou

areas de risco, exigindo solucoes técnicas especificas e mitigadoras;

e Adequacao do parcelamento a funcao social da propriedade e ao uso

sustentavel do solo urbano;

o Necessidade de estudos ambientais simplificados, quando aplicavel,
para garantir que a regularizacdo ocorra em consonancia com o equilibrio

ambiental.

Todavia, ressalta-se que a regularizacao fundiaria, quando conduzida de
forma responsavel e planejada, contribui positivamente para a mitigacdo
de impactos ambientais, na medida em que promove o ordenamento
territorial, o controle do uso do solo, a implantacdo de infraestrutura
adequada de saneamento, drenagem e coleta de residuos, bem como o

acesso dos moradores a servicos publicos essenciais.

11 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO (Inc. X, § 1°, Art. 18, Lei
14.133/21)
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E cedico informar que a presente contratacdo devera ser precedida de

processo licitatorio, em estrita observancia a Lei n® 14.133/2021 e demais

normas correlatas.

Como providéncia correlata, devera ser formalmente designada a equipe de
fiscais do contrato, composta por servidores efetivos ou comissionados
devidamente habilitados, responsaveis por acompanhar, fiscalizar e atestar a
execucao dos servicos, assegurando a conformidade com o edital, o termo de

referéncia e o contrato administrativo.

A designacao dos fiscais devera ocorrer por meio de ato administrativo
especifico (Portaria), a ser expedido pelo Chefe do Poder Executivo, contendo
a definicao nominal dos responsaveis e a descricao de suas atribuicoes, em
conformidade com o disposto na legislacdo de regéncia e nos principios da

legalidade, eficiéncia e transparéncia.

12 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (Inc.
XI, § 1°, Art. 18, Lei 14.133/21)

A presente contratacdo ndo possui carater interdependente com outros
contratos em vigor, podendo ser executada de forma autéonoma. Contudo,
mantém correlacdo com politicas publicas municipais de habitacao,
urbanismo e assisténcia social, uma vez que a REURB integra acoes

multidisciplinares que envolvem setores diversos da Administracao.

13- DECLARACAO DA VIABILIDADE OU NAO DA AQUISICAO (Inc. XIII, §
1°, Art. 18, Lei 14.133/21)
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Apos analise técnica, orcamentaria e administrativa, declara-se a plena

viabilidade da aquisicao, considerando que os servicos sao essenciais para a
execucao da politica de regularizacao fundiaria e encontram respaldo legal

na Lei n® 13.465/2017 e na Lei n°® 14.133/2021.

14 - JUSTIFICATIVA DA VIABILIDADE

A contratacao € viavel porque atende a uma demanda social urgente,
regularizando nucleos urbanos informais e garantindo seguranca juridica as
familias beneficiarias. Além disso, contribui para o aumento da arrecadacao
municipal e para a melhoria da qualidade de vida, mediante acesso regular a

servicos urbanos, ambientais e sociais.

Sabinopolis, 03 de setembro de 2025

Lorranny Isabelle Martins Berto
Assessora Juridica
RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ETP
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