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Ll ITABIRITO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABIRITO

SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA E HABITAGAO
TERMO DE REFERENCIA

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1 Locacado do imével situado na Rua Jodo pinheiro, n°8 - 2° andar — Bairro Santa Efigénia, Itabirito -
MG, 35455-060, em ltabirito-MG, para funcionamento da Diretoria de Fiscalizacdo, nos termos da

tabela abaixo, conforme condigbes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

UNIDADE VALOR |VALOR TOTAL

~ DE MEDIDA "
ITEM ESPECIFICACAO QUANTIDADE | UNITARIO

LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA
RUA JOAO PINHEIRO N°8 , 2 ° ANDAR,
BAIRRO SANTA EFIGENIA, , ITABIRITO-

MG, 35455-060, PARA
1 FUNCIONAMENTO DA DIRETORIA DE MES 12 R$6.000,00| R$72.000,00
FISCALIZACAO DA SUPUBH.

1.2 O prazo de vigéncia da contratagdo € de 12 (doze) meses, contados da publicagdo do contrato, na
forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.3 A presente contratagcdo € enquadrada como continua, tendo em vista a necessidade ininterrupta de
funcionamento da Diretoria de Fiscalizagdo, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa, considerando o
principio da economicidade, notadamente no que se refere aos custos com a formalizagdo de novo

contrato de locacao de imdével, adequacgao do espaco fisico, etc.

1.3 O contrato oferecera maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da

contratacao.

2. DOSLOTES
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21. Do agrupamento de itens em lotes:

2.1.1 Na presente contratagdo ndo havera agrupamento de item distintos em lotes.

3 FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A fiscalizacdo no municipio estd atualmente dispersa entre varias Secretarias Municipais, como a
Secretaria de Politica Urbana e Habitacao, a Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel,
a Secretaria de Desenvolvimento Econémico e a Secretaria de Seguranca, Prevencdo e Mobilidade
Urbana. Essa dispersao tem dificultado a coordenacéo das atividades fiscais, comprometendo a eficiéncia
e a qualidade dos servigos prestados a populagcido. Levando isso em consideragao, a centralizacdo das
equipes fiscais no Departamento de Gestéo e Fiscalizacdo Urbanistica dentro da Secretaria Municipal de
Politica Urbana e Habitagao, foi proposta como uma medida para otimizar o trabalho dos fiscais e melhorar
as condi¢des de trabalho. No entanto, para que a centralizagédo seja viavel, é imprescindivel a locagao de
um imével com infraestrutura adequada, capaz de acomodar, no minimo, 45 servidores, uma vez que a
estrutura fisica atual ndo comporta a demanda dos 23 fiscais efetivos, 11 fiscais adicionais a serem

convocados (do Concurso n° 003/2023), além de 1 recepcionista e 10 agentes administrativos.

A falta de um imdvel publico disponivel para atender a essa necessidade de espacgo torna-se um fator
critico que impede a implementagao eficaz da centralizagao. Para garantir a efetividade dessa medida, a
Administragao precisa contar com um imovel locado, que ofereca as condi¢des adequadas para abrigar os
servidores e viabilizar o funcionamento centrado do novo Departamento. Sem essa locagao, a proposta de
centralizagdo nao sera possivel, comprometendo a eficacia da gestao publica e a qualidade dos servigos

prestados a populagao.

A presente justificativa visa fundamentar a necessidade de locagcdo de um imével para abrigar a Diretoria
de Fiscalizacao da Prefeitura Municipal de Itabirito, considerando a importancia crucial deste setor para o
bom funcionamento da administragdo publica, a garantia do bem-estar da populacdo e o cumprimento das

leis e normas vigentes no municipio.

Considerando:

e Crescente Demanda e Escopo de Atuacgao: A Diretoria de Fiscalizagdo tem experimentado um
aumento significativo na demanda por seus servigos, impulsionado pelo crescimento da cidade,
novas legislagdes e a crescente conscientizagdo da populagado sobre seus direitos e deveres. O
escopo de atuacdo da diretoria abrange diversas areas, como obras, posturas, tributos, meio
ambiente, vigilancia sanitaria, entre outras, exigindo espago adequado para o desenvolvimento de

suas atividades.
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o Necessidade de Espago Adequado para Equipe: O quadro de servidores da Diretoria de
Fiscalizagdo, essencial para atender as demandas existentes, necessita de um ambiente de
trabalho que proporcione condi¢cdes adequadas para o desempenho de suas fungdes. Isso inclui
espaco para estagdes de trabalho, salas de reunido para planejamento e discussdes de casos,
arquivos para armazenamento seguro de documentos e processos, € areas de apoio

administrativo.

e Melhoria da Eficiéncia e Fluxo de Trabalho: Um imdvel adequado permitira a otimizagao do
fluxo de trabalho da diretoria, facilitando a comunicacéao interna, a organizacdo de processos € 0
acesso a documentos. A disposicéo légica dos espacos contribuira para a agilidade na tramitagao
de informagbes e na tomada de decisdes, impactando positivamente a eficiéncia dos servigos

prestados a populagao.

e Aprimoramento do Atendimento ao Publico: A locacdo de um imovel com infraestrutura
adequada pode proporcionar um ambiente mais acolhedor e acessivel para o atendimento ao
publico. Isso é fundamental para garantir que os cidaddos possam buscar informacgdes, registrar

denuncias e acompanhar seus processos de forma digna e eficiente.

¢ Seguranca e Confidencialidade de Documentos: A Diretoria de Fiscalizagdo lida com
informacbes sensiveis e documentos importantes que exigem um local seguro para
armazenamento e manuseio. Um imovel adequado podera oferecer as condigdes de segurancga

necessarias para proteger esses dados, garantindo a integridade dos processos administrativos.

e Possibilidade de Ampliagao Futura: A locacdo de um imdével com potencial para futuras
adaptagdes ou ampliagbes pode ser uma medida estratégica para acomodar o crescimento futuro
da diretoria e a incorporacdo de novas responsabilidades, evitando a necessidade de novas

mudangas em curto prazo.

e Custos e Beneficios da Locagdo: Em comparacdo com a construcdo de um novo imovel, a
locagéo geralmente apresenta custos iniciais menores e maior flexibilidade. A analise dos custos e
beneficios da locacdo, considerando as necessidades imediatas e futuras da diretoria, demonstra

ser uma alternativa viavel e eficiente para suprir a demanda por espaco fisico.

Em suma, a locagdo de um imével para a Diretoria de Fiscalizagcao da Prefeitura de Itabirito é

fundamental para:

e Garantir a continuidade e aprimoramento dos servigos de fiscalizagao.
e Proporcionar um ambiente de trabalho adequado e seguro para os servidores.

e Otimizar o fluxo de trabalho e aumentar a eficiéncia da diretoria.
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¢ Melhorar a qualidade do atendimento ao publico.
e Assegurar a integridade e confidencialidade de documentos importantes.

o Oferecer uma solucao flexivel e economicamente viavel para as necessidades de espaco da

diretoria.

Diante do exposto, a locagdo de um imovel que atenda as necessidades da Diretoria de Fiscalizacdo da
Prefeitura de Itabirito € uma medida estratégica e urgente, essencial para o bom funcionamento da
administracdo municipal e para a efetivagdo das politicas publicas de fiscalizagdo em beneficio de toda

a comunidade.

4 DADOS DA PROPRIETARIA DO IMOVEL:

NOME: Cascudo Empreendimentos Imobiliarios Ltda - EPP

ENDERECO: Rua Joao Pinheiro n°8, Sala 301, Bairro Santa Efigénia -Itabirito/MG
TELEFONE: (31) 996051686

4.1 O objeto da contratacao esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2025, conforme detalhamento

a sequir:
i Elemento Fonte Ficha
coD Unidade Projeto Dotacao de Objeto (2025 DFD (2025) Valor anual
despesa )

31 - SECRETARIA Outros
MUNICIPAL Servigos de Locagao imovel

1712 | POLITICA 1545215526146 3.3.90.39.00.00 Terceiros — p/ Diretoria de 1500 316/2025 | 624 R$ 48.000,00
URBANA E Pessoa Fiscalizacao
HABITACAO Juridica

5 DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

5.1 Foi realizada pesquisa de mercado com objetivo de identificar a existéncia de outras alternativas que
atendam as necessidades da Diretoria de Fiscalizacdo, mas o imoével mais adequado para instalcad

e funcionamento foi o imével encontrado desse objeto.

SOLUGOES | yANTAGENS DESVANTAGENS
ENCONTRADAS
~ « Rapidez na resolucdo da |e Dificuldade de encontrar, na regido do Agua
Locacao de

. x demanda. Limpa, imoével para locagdo com as
imével na regiao
« Baixo custo financeiro para a dimensdes minimas necessarias ao
resolucdo da demanda em . .
¢ funcionamento de um posto de saude.
comparacao com a

construciao

de um novo imével.
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Entao:

e Considerando as solugdes encontradas, observando suas vantagens e desvantagens;
e Considerando a necessidade da Diretoria de Fiscalizagao;

e Considerando a necessidade da SUPUBH de promover,e ofertar a melhor solugdo de espaco fisico;

Conclui pela dispensa de locacado do imovel acima citado, por ser a melhor opgao dispénivel no momento.

6 REQUISITOS DA CONTRATAGAO

6.1 Sustentabilidade

6.1.1 Nao ha previsdo de impacto ambiental resultante desta contratacdo. Todavia, caso seja
necessario, cabera a Diretoria de Fiscalizacdo a adogcao de agdes tidas como boas praticas, tais
como:

e Utilizar no imével equipamentos e materiais de menor impacto ambiental;
e Fornecer aos servidores, que utilizarem o imével, caso necessario, equipamentos de seguranca

para a devida manutengao e conservagao do imoével e fiscalizar o uso destes;

e Destinar, de forma ambientalmente adequada, todos os materiais e equipamentos que foram

utilizados no imovel.

6.2 Indicagao de Marcas ou Modelos

6.2.1 Nao se aplica.

6.3 Da vedacao de utilizagao de marca/produto na execugao do servigo

6.3.1 Nao se aplica.

6.4 Da exigéncia de carta de solidariedade

6.4.1 Nao sera exigida a apresentacéo de carta de solidariedade na presente contratagio.

6.5 Subcontratagao
6.5.1 Nao é admitida a subcontratagao do objeto contratual.

6.6 Garantia da contratacao
6.6.1 Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e sequintes da Lei n°® 14.133, de
2021.

6.7 Vistoria
6.7.1 A diretoria de Fiscalizagdo ja esteve no local, tomou conhecimento de seu espaco e capacidade

fisica e aprovou sua locagao para que seja utilizado por eles.

Pagina 5 de

AVENIDA QUEIROZ JUNIOR, 635 * CEP: 35450-228 - ITABIRITO * MG ITABIRITO.MG.GOV.BR




[Digite aqui]

7 MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

7.1 Condigoes de execugao

7.1.1 A Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitacéo solicita que o Departamento de Licitacdes
e Contratos formalize o novo contrato de locagao para o imovel descrito no item 1.1 deste Termo,
fazendo nele constar todas as exigéncias rotineiramente impostas nos demais em contratos de

locacao de imoveis firmados pela Prefeitura de Itabirito na condicdo de locataria.

7.2 Local e Horario da prestacdo dos servigos

7.21 Nao se aplica.

7.3 Materiais a serem disponibilizados

7.3.1Nao se aplica.

7.4 Informacoes relevantes para o dimensionamento da proposta
7.4.1 Na&o se aplica.

7.5 Especificagdao da garantia do servigo (art. 40, §1°, inciso lll, da Lei n° 14.133, de 2021)

7.5.1 Nao se aplica.

7.6 Procedimentos de Transicao e Finalizagdao do Contrato

7.6.1 Nao sera necessaria a adogdo de procedimentos de transicdo. Quanto a finalizagdao do
contrato, a SUPUBH solicita que o Departamento de Licitacdes e Contratos registre, no novo
instrumento contratual, todas as regras comumente previstas nas demais locacbes firmadas pela

Prefeitura de Itabirito na condi¢ao de locataria.

8 MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1 Rotinas de Fiscalizagao

8.1.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas,
as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e dos Decretos Municipais n°14201, de 2022, e n°® 14757,

de 2023, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

8.1.2 As atividades de gestao e fiscalizagdo seréo regulamentadas pelo disposto no Decreto Municipal
n° 14.201, de 03 de fevereiro de 2022, e as disposicoes previstas neste Termo de Referéncia

nao excluem o disposto no referido decreto.

ilidade da Co,n_tratéada,
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inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigbes

técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior €, na

ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da Contratante ou de seus agentes, gestores

e fiscais, de conformidade.

8.1.4 A execucgado do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais gestores e
fiscais do contrato, representantes da Administragdo especialmente designados conforme
requisitos estabelecidos no art. 7° da Lei 14.133, de 2021, ou pelos respectivos substitutos,
conforme art. 117, da Lei n°® 14.133, de 2021.

8.1.5 As comunicagbes entre o 6rgado ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse

fim.

8.1.6 A Contratada designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacdo dos
servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execugao do objeto

contratado.
8.1.7 A Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutengdo do

preposto da empresa, hipétese em que a Contratada designara outro para o exercicio da

atividade.

8.1.8 O érgao ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adocao de providéncias que

devam ser cumpridas de imediato.

9 Obrigagoes do Fiscal do Contrato

9.1.1 A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou

pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

9.1.2 Acompanhar a execu¢do do contrato, para que sejam cumpridas todas as condigbes
estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao,

nos termos do disposto nos artigos 22 e 25 do Decreto Municipal n°® 14.201, de 2022.

9.1.3 Conhecer o termo de contrato e todos os seus Anexos, especialmente o presente Termo de

Referéncia.
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9.1.4 Registrar, em meio fisico ou informatizado, as ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato,
bem como as faltas verificadas, com a descrigdo das providéncias exigidas, as recomendacdes

efetuadas e as solugdes adotadas pela contratadas. (art. 22, inc. Il e lll, do Decreto Municipal n°®

14.201, de 2022)

9.1.5 Abrir processo administrativo para acompanhamento e fiscalizacdo da execug¢ao do objeto do
contrato. (art. 22, inc. IV, do Decreto Municipal n° 14.201, de 2022)

9.1.6 Certificar que o preposto da empresa contratada esta ciente das obrigacdes assumidas pela
contratada. (art. 22, inc. VI, do Decreto Municipal n° 14.201, de 2022)

9.1.7 Certificar que a contratada estda cumprindo todas as obrigacées previstas no Edital, no

Instrumento de Contrato e nos respetivos Anexos;

9.1.8 Certificar que a contratada mantém, durante toda a execucdo do contrato, as condi¢cbes de
habilitacdo e qualificagdo exigida na licitagdo e/ou na contratagdo, solicitando os documentos

necessarios para esta constatacao;

9.1.9 Verificar se estao sendo atendidas as especificagbes contidas nos planos, projetos, planilhas,
memoriais descritivos, especificacdes técnicas, projeto basico, termo de referéncia, assim como
0s prazos de execugdo e de conclusdo, devendo solicitar ao preposto da contratada a corregéo

de eventuais imperfei¢cdes e/ou irregularidades detectadas;

9.1.10 Verificar se o material fornecido ou utilizado guarda consonancia com o oferecido na proposta e

especificado pela Administragdo e se foram cumpridos os prazos de entrega;

9.1.11 Comunicar a contratada, quando o fornecimento seja de sua obrigacéo, a escassez de material

cuja falta esteja dificultando a execugao dos servicos;

9.1.12 Esclarecer as duvidas da contratada que estiverem sob sua algcada, encaminhando, as areas

competentes, os fatos que extrapolarem a sua competéncia;

9.1.13 Fazer-se presente no local da execug¢ao do contrato;
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9.1.15 Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagdes para a

correcao da execugao do contrato, determinando prazo para a corregao.

9.1.16 Proceder as medigdes e o0 recebimento provisério mediante termo circunstanciado assinado

pelas partes contratantes;

9.1.17 Receber e conferir a nota fiscal emitida pela contratada, atestar a efetiva realizagdo do objeto
contratado, na quantidade e qualidade contratadas, para fins de pagamento das faturas

correspondentes;

9.1.18 Confrontar os pregos e quantidades constantes da nota fiscal com os estabelecidos no contrato;

9.1.19 Indicar ao gestor do contrato, quando for o caso, sobre eventuais glosas, emitindo relatério

circunstanciado com a devida justificativa e o calculo do valor a ser descontado;

9.1.20 Recusar servico ou fornecimento irregular ou em desacordo com as condi¢gées previstas no

Edital, na proposta, no Instrumento de Contrato e nos respectivos Anexos;

9.1.21 Constatar se a execugao do objeto contratado esta sendo prestada no local e horario estipulado
no contrato e com a correta utilizagdo dos materiais e equipamentos contratados pela

Administragao Publica;

9.1.22 Certificar a auséncia de cessado, transferéncia ou subcontratacbes fora das hipoteses e

procedimentos legais e contratuais;

9.1.23 Receber reclamacgdes relacionadas a qualidade do servico prestado ou do material entregue,

adotando as providéncias cabiveis;

9.1.24 Assegurar que o numero de funcionarios alocados pela contratada é suficiente para o bom

desempenho dos servigos e conclusdo no prazo previsto no contrato;

9.1.25 Certificar o cumprimento das normas trabalhistas por parte da contratada, inclusive no que se
refere a utilizacdo dos equipamentos de protegao individual — EPI — exigidos pela legislacédo
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pertinente, a fim de evitar acidentes com agentes administrativos, terceiros e funcionarios da

contratada e, na hipétese de descumprimento adotar as providéncias cabiveis;

9.1.26 Verificar se a contratada procedendo os corretos calculos e recolhimentos das obrigagdes

tributarias, trabalhistas e previdenciarias decorrentes do contrato, buscando, caso necessarios,

auxilio junto ao setor de contabilidade ou outros setores da Administragdo para conferéncia;

9.1.27 Assegurar que a contratada mantém um responsavel técnico acompanhando as obras e

servigos, quando assim determinar o contrato;

9.1.28 Exigir a contratada a utilizacdo de cracha e de uniforme pelos funcionarios, bem como conduta

compativel com o servigo publico, pautado pela ética e urbanidade;

9.1.29 Comunicar, por escrito, a contratada os danos porventura causados por seus empregados,

requerendo as providéncias reparadoras;

9.1.30 Solicitar ao preposto da contratada a imediata retirada do local, bem como a situacao de
empregado da contratada que embaracar ou dificultar a sua fiscalizagado, ou cuja permanéncia na

area da instituicao reputar, justificadamente, inconveniente;

9.1.31 Receber todos os documentos necessarios, contratualmente estabelecidos, para a liquidagédo da
despesa e encaminha-los, juntamente com a nota fiscal e, apds conferéncia, encaminha-los ao

gestor do contrato para adog¢ao das medidas cabiveis para pagamento;

9.1.32 Informar o gestor do contrato, em tempo habil, situagdes que demandar decisdo ou adogao de
medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e

saneadoras, se for o caso.

9.1.33 Comunicar, por escrito, ao gestor do contrato qualquer falta cometida pela contratada, formando
dossié das providéncias adotadas para fins de materializacdo dos fatos que poderao levar a

aplicagcao de sangao ou a rescisado contratual, a ser juntado no processo administrativo.

9.1.34 Comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, a necessidade de se realizar acréscimo ou
supressdes no objeto do contrato, com vista a economicidade e a eficiéncia na execugao

gbilidade, com vistas a
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tempestiva renovagao ou a prorrogacao contratual.

9.1.35 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucédo do contrato nas datas aprazadas, o

fiscal do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

9.1.36 Apresentar ao gestor de contratos, ao término do contrato ou quando solicitado, relatério acerca

da execugao do objeto do contrato;

9.1.37 Comunicar ao gestor do contrato, formalmente e com antecedéncia, o seu afastamento das

atividades de fiscalizagado para que, caso necessario, seja designado um substituto.

10 Atribuicoes do Gestor do Contrato

10.1.1 Caberao ao gestor os controles administrativos/financeiros necessarios ao pleno cumprimento do
contrato, bem como as atividades gerenciais, técnicas e operacionais que compdem 0 processo

de contratacao, conforme previsto no art. 17 do Decreto Municipal n°® 14.201, de 2022.

10.1.2 Acompanhar a celebracdo dos contratos e termos aditivos, com a coleta das assinaturas,
providenciando, posteriormente, a juntada dos comprovantes de publicacdo do extrato e

encaminhamento da via ao Tribunal de Contas do Estado, quando for o caso;

10.1.3 O gestor devera manter controle individualizado de cada contrato;

10.1.4 Deflagrar os procedimentos de fiscalizagcdo ao adimplemento do objeto contratado a serem

executados pelo fiscal do contrato.

10.1.5 Acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia, mantendo um controle

individualizado de cada contrato.

10.1.6 Coordenar a atualizagao do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo
todos os registros formais da execug¢ao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da
ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequagbes do contrato para

fins de atendimento da finalidade da administragao.

10.1.7 Verificar e acompanhar a validade da garantia prestada no momento da assinatura, examinando,

yermitido. _,
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10.1.8 Propor, formalmente, a autoridade competente, a liberagdo da garantia contratual em favor da

contratada nos prazos regulamentares;

10.1.9 Controlar os prazos de vencimentos dos contratos, comunicando, com antecedéncia minima de

60 (sessenta) dias do término da vigéncia, a autoridade competente, a proximidade do término
do prazo do contrato, instruido o processo, quando admitida a prorrogagdo, com os documentos

constantes do inciso IX do art. 17, do Decreto Municipal n® 14.201, de 2022.

10.1.10 Controlar os prazos de vencimentos dos contratos dos servicos de carater continuado,
sugerindo a autoridade superior o aditamento do ajuste ou a abertura de nova licitagdo, apds a

oitiva do fiscal, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia;

10.1.11 Comunicar a autoridade competente e aos setores de interesse os eventuais atrasos e os

pedidos de prorrogagao dos prazos de entrega e de execugao do objeto;

10.1.12 Elaborar ou solicitar justificativa técnica, quando couber, com vistas a alteragcdo unilateral do

contrato pela Administragao;

10.1.13 Encaminhar o requerimento da contratada de prorrogagédo do prazo de execugédo do objeto ou
da vigéncia do contrato a autoridade competente, instruindo o processo com manifestacado

conclusiva e dados que comprovem o impedimento do cumprimento do prazo pela contratada;

10.1.14 Analisar ou formular os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro, conforme o caso,
instruindo o processo com as informacgdes e dados necessarios, submetendo-os a autoridade

superior;

10.1.15 Analisar os casos de necessidade de acréscimos ou supressdes do objeto, controlando os

respectivos limites e encaminhar a autoridade competente para decisao;

10.1.16 Realizar pesquisa de mercado, quando for o caso, para analisa a vantajosidade da prorrogacao
e de aditivo, tendo por base o Projeto Basico ou o Termo de Referéncia relativo ao contrato em

vigor.

10.1.17 Cuidar para que qualquer alteragao contratual seja promovida por Termo Aditivo ou por Termo
de Apostilamento, conforme o caso, solicitando quaisquer documentos comprobatérios

pertinentes, caso necessario;
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10.1.18 Receber as notas fiscais atestadas pelos fiscais do contrato, adotando as providéncias cabiveis

para liquidacao e pagamento.

10.1.19 Encaminhar ao setor competente a documentagao pertinente para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestao nos

termos do contrato.

10.1.20 Acompanhar os empenhos, os pagamentos, as glosas e a disponibilidade orcamentaria

inerente ao contrato;

10.1.21 Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronolégica;

10.1.22 Anotar os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagcao e do pagamento da despesa no

relatério de riscos eventuais.

10.1.23 Supervisionar o fiscal na realizacdo das atividades necessarias a liquidacdo da despesa,

especialmente no tocante ao cumprimento dos prazos;

10.1.24 Deliberar sobre o pedido de substituicdo do responsavel técnico, desde que este detenha

experiéncia e qualificagao equivalente ou superior ao substituido, a ser verificada de acordo

com as regras do edital da licitagdo que deu origem a contratagéo;

10.1.25 Emitir documento comprobatério da avaliacao realizada pelos fiscais quanto ao cumprimento de
obrigagbes assumidas pelo contratado, com mencdo ao seu desempenho na execugao
contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais

penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprim ento de obrigacdes.

10.1.26 Adotar as providéncias cabiveis para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicagcdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que
trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para
tal, conforme o caso (art. 17, incisos XXIll e XXIV, do Decreto Municipal n® 14.201/22)

10.1.27 Constatada a ocorréncia de descumprimento total ou parcial do contrato, deverdo ser
observadas as disposi¢des dos art. 155 a 163 da Lei n® 14.133, de 2021, a fim de apurar a

responsabilidade do Contratado e eventualmente aplicar sangoes.
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justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades da Administracado. (art. 19 do Decreto Municipal n°® 14.201/22).

10.1.29 Sem prejuizo das atribuigdes do(s) fiscal(is) do contrato, notificar & contratada, estabelecendo
prazo para o fiel cumprimento das obrigagdes contratuais ou para que dé inicio a corregao dos
defeitos ou desconformidades com o objeto da contratagéo, constatados durante a sua execugao
ou apo6s o recebimento provisério, bem como informar a autoridade competente as ocorréncias
que

possam gerar dificuldades a conclusao do objeto.

11 CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

11.1 Da Medicao

11.1.1 Nao se aplica.

11.2 Do recebimento

11.2.1 Nao se aplica.

11.3 Liquidagao

11.3.1 Conforme ocorre em todos os contratos de locacido de iméveis em que o Municipio de ltabirito é

locatario.

114 Prazo de pagamento

11.4.1 Solicita-se que o pagamento mensal seja efetuado até o 10° (décimo) dia de cada més,
observadas a disponibilidade de caixa e fonte de recurso conforme secéo anterior, nos termos da
Instrugcao normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

11.5 Forma de pagamento

11.5.1 O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta

corrente indicados pelo contratado

11.5.2 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
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11.5.3 Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagédo aplicavel.

11.5.4 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos
na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao

vigente.

11.5.5 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°

123, de 2006, nao sofrera a retencgao tributaria quanto aos impostos e contribuicbes abrangidos

por

aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovacgao,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na
referida Lei Complementar no ato da entrega da documentacéo para liquidacdo a Secretaria

Municipal de Fazenda.

11.6 Antecipacao de pagamento

11.6.1 A presente contratacdo ndo permite a antecipagao de pagamento.

11.7 Cessao de crédito

11.7.1 E admitida a cess3o fiduciaria de direitos crediticios com instituicao financeira, nos termos e de
acordo com os procedimentos previstos na Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de julho

de 2020, conforme as regras deste presente tépico.

11.7.2 As cessdes de crédito n&o fiduciarias ndo abrangidas pela Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n°

53, de 8 de julho de 2020, dependerdo de prévia aprovagao do contratante.

11.7.3 A eficacia da cessao de crédito ndo abrangidas pela Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 53, de 8
de julho de 2020, em relagdo a Administragao, esta condicionada a celebragao de termo aditivo

ao contrato administrativo.

11.7.4 Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacdo contratual de cumprimento de todas as
condicbes de habilitacdo por parte do contratado (cedente), a celebracdo do aditamento de
cessdo de crédito e a realizacdo dos pagamentos respectivos também se condicionam a
regularidade fiscal e trabalhista do cessionario, bem como a certificagcdo de que o cessionario
nao se encontra impedido de licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislagdo em
vigor, ou de receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente,

Pagina 15 de

AVENIDA QUEIROZ JUNIOR, 635 * CEP: 35450-228 - ITABIRITO * MG ITABIRITO.MG.GOV.BR




[Digite aqui]

conforme o art. 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, tudo nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio
de 2020.

11.7.5 O crédito a ser pago a cessionaria € exatamente aquele que seria destinado a cedente
(contratado) pela execugdo do objeto contratual, restando absolutamente incélumes todas as
defesas e excegbes ao pagamento e todas as demais clausulas exorbitantes ao direito comum
aplicaveis no regime juridico de direito publico incidente sobre os contratos administrativos,
incluindo a possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva
comprovagao do fato gerador, quando for o caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos

causados a Administracao ( Instrugcdo Normativa n° 53, de 8 de julho de 2020 e anexos).

11.7.6 A cessao de crédito ndo afetara a execugao do objeto contratado, que continuara sob a integral

11.7.7 responsabilidade do contratado.
12 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DA CONTRATADA

12.1 A contratada (locadora) foi selecionada em razao do seguinte fato:
¢ O imovel, até o presente momento, atende as necessidades da Secretaria Municipal de Politica
Urbana e Habitagdo; conseguindo absorver todas as necessidades da Diretoria de Fiscalizagao,

conforme justificativa desse termo.

12.2 Regime de Execucao

12.2.1 Nao se aplica.

12.3  Exigéncias de habilitagao

Para fins de habilitagdo, devera a contratada (locadora) comprovar os seguintes requisitos:

I. Habilitagdo Juridica (art. 131, do Decreto Municipal n° 14.754, de 2023).
- Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente, como foto, que, por forga de lei,

tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional,

Il. Habilitagao fiscal, social e trabalhista

- Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CPF);
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- Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéo de certidao expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da

Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

- Prova de regularidade fiscal perante o Estado de domicilio ou sede do licitante em divida ativa (inciso
lll, do art. 132, do Decreto Municipal 14.754/2023).

- Prova de regularidade fiscal perante o Municipio de domicilio ou sede do licitante, inclusive quando a

débitos inscritos em divida ativa (inciso 1V, do art. 132, do Decreto Municipal 14.754/2023).

lll. Qualificagao Econdémico-Financeira

- Nao se aplica.

IV. Qualificagcdo Técnica

- Nao aplica.

V. Declaragoes — art. 135, do Decreto Municipal 14.754/2023

- Nao se aplica.

13 OBRIGAGOES ESPECIFICAS DAS PARTES (art. 42, XIV, do Decreto Municipal 14.754,
2023)

13.1 A Secretaria Municipal de Politica Urbana e Habitacao solicita que o Departamento de Licitagdes e
Contratos formalize o contrato de locacdo para o imével descrito no item 1.1 deste Termo, fazendo
nele constar todas as obrigacdes das partes, que normalmente sdo impostas nos contratos de

locacao de imdveis firmados pela Prefeitura de Itabirito, na condicdo de locataria.

14 SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 42, XV, do Decreto Municipal 14.754, 2023)

14.1 O Contratado que cometer qualquer das infragdes, previstas na Lei n® 14.133, de 2021, ficara

sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as sancoes dispostas no seu art. 156,
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sendo observados ainda, quando couber, o disposto nos arts. 157 a 163 da mesma Lei.

14.2 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
incidental ao processo de contratacdo ou ao processo de execucdo contratual que assegurara o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado.

14.3 A autoridade competente, na aplicacdo das sancgdes, levara em consideracao a natureza e a
gravidade da conduta do infrator, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes
ou atenuantes, bem como o dano causado a Administracdo, observado o principio da

proporcionalidade.

14.4 Nao serao aplicadas sangbes administrativas na ocorréncia de casos fortuitos, forgca maior ou

razdes de interesse publico, devidamente comprovados.

14.5 A aplicagdo de sang¢bes administrativas ndo reduz nem isenta a obrigacao do Contratado de
indenizar integralmente eventuais danos causados a Administracdo ou a terceiros, que poderéo ser

apurados no mesmo processo administrativo sancionatdrio.

14.6 Durante o processo de aplicacdo de penalidade, se houver indicios de pratica de infragcao
administrativa tipificada pela Lei Federal n® 12.846, de 2013, e pelo Decreto Estadual n° 46.782, de
2015, como ato lesivo a administracdo publica nacional ou estrangeira, cépias do processo
administrativo necessarias a apuracao da responsabilidade do Contratado deverao ser remetidas a
Controladoria-Geral do Estado, com despacho fundamentado, para ciéncia e decisdao sobre a
eventual instauracao de investigacéo preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizagao —

PAR, observadas ainda as disposi¢cdes contidas no art. 159 da Lei n® 14.133, de 2021.

15 ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

15.1 O custo estimado total da contratagdo é de R$ 82.408,92 (Oitenta e dois mil, quatrocentos e

oito reais e noventa dois centavos), conforme custos unitarios apostos na tabela abaixo:

SOLICITAGAO DE COMPRAS 2402/2025

UNIDAD QUANTID | VALOR VALOR
ITEM I(E;glz)ECIFICA E ADE MENSAL TOTAL VALOR PARA 2025
DE DE
MEDIDA | PARCELA
S
R$48.000,00
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1 MES 12 R$ 6000,00 R$ 72000,00 Valor referente a 8

DO IMOVEL parcelas (maiol a
dezembro)

16 ADEQUAGCAO ORGCAMENTARIA

16.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orgamento Geral do Municipio.

16.2 A contratacao sera atendida pela seguinte dotacao:

02.031.001 — SEC. MUN.POL.URB. E HABITACAO

15.452.1552.6146 — MANUT. ATIV. DE POLITICA URBANA

3.3.90.39.00.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA

FICHA: 624
FONTE: 1500

16.3 A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao da Lei

Orgcamentaria respectiva e liberacido dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Itabirito, 07 de maio de 2025.

Documento assinado digitalmente

“b BRUNO CRISPIM DE MOURA
g Data: 13/05/2025 14:12:29-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Bruno Crispim de Moura

Gerente |l
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