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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

OBJETO: Registro de Precos para contratacado de empresa especializada para
prestacdo de servico de instalagdo, manutencdo preventiva e corretiva dos
aparelhos de ar-condicionado existentes e dos novos equipamentos a serem
instalados, incluindo o fornecimento de pecas, componentes e materiais para as
diversas secretarias do municipio de S&o Francisco de Paula/MG.

1. IDENTIFICACAO DA NECESSIDADE

A presente contratacdo tem por finalidade atender a necessidade recorrente e
eventual das Secretarias Municipais quanto a instalacdo, manutencao preventiva
e corretiva dos aparelhos de ar-condicionado existentes e dagueles que venham
a ser adquiridos durante a vigéncia contratual, a serem executados conforme
demanda efetiva da Administracao.

Conforme levantamentos técnicos preliminares realizados pelas Secretarias
Municipais, os equipamentos de climatizacdo encontram-se instalados em
diversos ambientes utilizados para a prestacéo de servigcos publicos municipais,
tais como unidades de saude, setores administrativos, salas de atendimento ao
publico, escolas, almoxarifados e ambientes de apoio técnico. Esses espacos
demandam condicfes térmicas adequadas a fim de assegurar o conforto e a
salubridade dos usuarios e servidores, a eficiéncia das atividades administrativas
e a preservacdo de documentos, insumos e equipamentos sensiveis as
variagces de temperatura.

A climatizagdo adequada constitui requisito essencial para a continuidade e
qualidade dos servicos publicos prestados, especialmente em ambientes que
exigem controle rigoroso de temperatura, como salas de vacina, consultérios
médicos e setores de atendimento social.

2. PROBLEMA A SER SOLUCIONADO

Foi constatado, a partir de levantamentos técnicos e demandas encaminhadas
pelas Secretarias Municipais, que parte significativa dos aparelhos de ar-
condicionado apresenta necessidade imediata de manutengdo preventiva,
incluindo limpeza técnica, higienizacdo de filtros e serpentinas, verificacdo
elétrica e recarga de gas refrigerante.

Aléem disso, ha demanda recorrente por manutencédo corretiva, envolvendo
substituicdo de componentes, reparos emergenciais e adequacgdes técnicas,
bem como a necessidade de instalacdo de novos equipamentos em setores que
ainda néo dispdem de climatizag&o ou que tiveram ampliacdo de suas estruturas
fisicas.
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A inexisténcia de contrato vigente e estruturado para a execugao desses servicos
ocasiona atrasos nos atendimentos, aumento do consumo de energia elétrica,
maior risco de falhas e quebras dos equipamentos, além de prejuizos a saude
dos usuérios e servidores, decorrentes da méa qualidade do ar interior.

3. SOLUCAO CONSIDERADA ADEQUADA

A solucdo mais adequada e eficiente consiste na contratacdo de empresa
especializada em servigcos de climatizacéo, devidamente habilitada, com equipe
técnica qualificada e experiéncia comprovada na execucdo de servicos de
instalacdo, manutencéo preventiva e corretiva de aparelhos de ar-condicionado
em ambientes publicos e institucionais.

A contratacdo serd realizada sob o critério de prestacao de servigos por hora
técnica, conforme previsto no Termo de Referéncia, permitindo que a
Administracdo Municipal acione a empresa contratada apenas quando houver
necessidade efetiva de atendimento. Tal modelo garante maior flexibilidade
operacional, evita contratacdes desnecessarias e assegura 0 pagamento
exclusivamente pelos servigcos efetivamente executados.

Conforme os parametros técnicos preliminarmente definidos pela Administracao,
a empresa contratada sera responsavel pela execucao integral dos servicos,
incluindo o fornecimento de mé&o de obra especializada, ferramentas,
equipamentos, pec¢as, materiais e insumos necessarios, bem como pela correta
destinacdo ambiental dos residuos gerados e dos gases refrigerantes utilizados,
em conformidade com a legislacdo ambiental vigente.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo devera observar, no minimo, 0s seguintes requisitos técnicos e
operacionais:

» Execucéao de servigos de instalagdo de novos aparelhos de ar-condicionado,
incluindo adequacéo elétrica, fixacdo, testes de funcionamento e orientages
técnicas;

* Realizacdo de manutencido preventiva periddica, compreendendo limpeza
técnica, higienizacéo de filtros, bandejas, serpentinas, verificacdo de carga de
gas, inspecao elétrica e testes de desempenho;

* Prestacdo de manutencéo corretiva, com diagndstico técnico, substituicdo de
componentes, pecas, motores, cabos, sensores e demais itens necessarios ao
pleno funcionamento dos equipamentos;

» Atendimento as solicitagdes das Secretarias Municipais no prazo maximo
definido no Termo de Referéncia, assegurando agilidade e continuidade dos
servigos publicos;

* Observancia integral das normas técnicas aplicaveis, especialmente ABNT
NBR 15848, NBR 16401 e demais regulamentacdes pertinentes, bem como das
resolucbes da ANVISA relativas a qualidade do ar interior.
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5. AVALIACAO DAS ALTERNATIVAS DISPONIVEIS

A execucao direta dos servi¢cos por equipe propria do Municipio foi analisada e
descartada, tendo em vista a inexisténcia de quadro técnico especializado, a
auséncia de ferramentas especificas, a necessidade de certificagBes para
manuseio de gases refrigerantes e os elevados custos de estruturacao interna.

A contratacdo de empresa especializada, por meio de Pregao Eletrénico e sob o
regime de medic&o por horas efetivamente trabalhadas, mostra-se a alternativa
mais viavel sob os aspectos técnico, econémico e operacional. Esse formato
permite que a Administragdo contrate os servicos de forma sob demanda,
acionando a empresa apenas quando necessario, garantindo maior controle dos
gastos publicos, previsibilidade orgamentaria e eliminacdo de custos fixos com
mao de obra permanente.

Além disso, assegura padronizacdo dos servi¢cos, agilidade no atendimento,
reducado de riscos operacionais e plena conformidade com as normas técnicas,
legais e ambientais.

6. JUSTIFICATIVA DA MODALIDADE — PREGAO ELETRONICO

A adocéo do Pregéo Eletronico, na forma da Lei n® 14.133/2021, apresenta-se
como a modalidade mais adequada para a presente contratacdo, uma vez que
0 objeto possui natureza comum, com padrbes de desempenho e qualidade
passiveis de definicdo objetiva pela Administracao.

A contratacdo sob o regime de prestacdo de servigcos por hora técnica, com
execucdo conforme demanda efetiva das Secretarias Municipais, mostra-se
plenamente compativel com o Pregéo Eletronico, permitindo maior flexibilidade
na gestao contratual e adequacéo as necessidades reais da Administracao.

Esse modelo possibilita maior competitividade entre os licitantes, transparéncia
no certame, formacdo de precos mais vantajosa e pagamento restrito aos
servicos efetivamente solicitados e executados, garantindo racionalizacdo dos
gastos publicos e observancia aos principios da economicidade, eficiéncia e
interesse publico.

7. DA JUSTIFICATIVA DOS QUANTITATIVOS E DA METODOLOGIA (Art. 18,
§ 1° IV da Lei 14.133/21)

A definicdo dos quantitativos para a presente contratacdao foi balizada pelo
Principio do Planejamento e pela necessidade de garantir a continuidade do
servico publico, estruturando-se através da seguinte metodologia técnica:

1. Diagnéstico do Cenario Atual (Base Patrimonial)
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O Municipio possui atualmente 12 (doze) aparelhos de ar-condicionado
inventariados conforme a Plataforma de Gestdo de Patrimdnio. Identificou-se
que a totalidade destes itens encontra-se em estado critico de conservacéo
devido a inexisténcia de contratos anteriores de manutencdo preventiva. Tal
cenario eleva o tempo de resposta e a complexidade das intervencgdes iniciais
para a recuperacao da eficiéncia térmica e higiénica dos equipamentos.

2. Memoéria de Calculo Estimativa

A luz da auséncia de histérico estatistico (por ser a primeira licitacdo do objeto),
0s quantitativos foram projetados com base em padrdes técnicos de mercado e
na realidade operacional do Municipio:

« Manutencao Preventiva (150 Horas/Ano):

Considerou-se a necessidade de, no minimo, 4 (quatro) intervengdes trimestrais
para cada um dos 12 aparelhos (totalizando 48 atendimentos anuais).

o Estima-se um tempo médio de 3 horas por intervencéo (incluindo
desmontagem, higienizacdo quimica, verificacdo de pressdo e
testes de componentes), totalizando 144 horas.

o O arredondamento para 150 horas justifica-se para cobrir a entrada

em operacao de novos equipamentos previstos para o exercicio de
2026.
e Manutencéo Corretiva (100 Horas/Ano):

Dado o estado de obsolescéncia e as constantes falhas relatadas pelas
Secretarias, estimou-se uma reserva de contingéncia para reparos complexos
(troca de compressores, placas eletronicas e correcdes de vazamentos).
o Este quantitativo assegura que as unidades criticas, como as Salas
de Vacina (Cadeia de Frio) e consultérios médicos, ndo sofram
interrupcdes prolongadas.

e Instalacdo de Novos Equipamentos (50 Horas/Ano):

Baseado no plano de expansao das Secretarias Municipais. Considerando que
uma instalacao padrao (split) demanda entre 4 a 5 horas técnicas, 0 quantitativo
permite a instalacao de aproximadamente 10 a 12 novos pontos de climatizacao

sem a necessidade de novos processos licitatorios.
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3. Especificidade por Areas Criticas

A manutencgdo néo visa apenas o conforto térmico, mas a estrita observancia de
normas sanitarias (Lei Federal n® 13.589/2018 - PMOC). A falta de climatizacdo
em unidades de saude, salas de vacina e laboratorios coloca em risco a
estabilidade de medicamentos e imunobiologicos, além de comprometer a
seguranca biologica dos ambientes, sendo o quantitativo proposto o minimo
necessario para a mitigacao de tais riscos.

4. Eficiéncia via Sistema de Registro de Precos (SRP)

Justifica-se a adocao de quantitativos por Horas Técnicas via SRP como medida
de prudéncia e economia. Diferente de contratos por escopo fixo, este modelo
permite que a Administragdo Municipal:

1. Remunere apenas o servigo efetivamente executado e atestado.

2. Tenha flexibilidade para atender chamados emergenciais em qualquer
uma das secretarias participantes.

3. Evite o desperdicio de recursos publicos, uma vez que a nao utilizacao do
total de horas estimadas ndo gera obrigatoriedade de pagamento ou
prejuizo ao erario.

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ANALISE DE ALTERNATIVAS (Art.
18, § 1°, V)

Foram analisadas trés opcoes:

1. Execucéo Direta: Invidvel. O custo para contratar técnicos concursados,
comprar ferramental especializado (bombas de vacuo, cilindros de
nitrogénio) e veiculos seria superior ao custo do servico terceirizado.

2. Contratacdo por Obra/Preco Global: Inviavel. N&o permite a
flexibilidade necessaria para atender chamados imprevisiveis em
diferentes locais.

3. Registro de Precos por Hora Técnica (Escolha): E a alternativa mais
eficiente. Permite que o Municipio tenha uma empresa "de sobreaviso" e
pague apenas o que for executado através de medicdo por Ordens de
Servigo.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO (Art. 18, § 1°, VI)
A estimativa de precos serd composta por:
o Pesquisa direta com 1 fornecedores locais/regionais.

o Consulta ao Painel de Precos do Governo Federal e contratos de
municipios vizinhos.
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« Uso de tabelas oficiais (SINAPI) para os insumos e materiais de
construcdo basicos necessarios as instalacoes.

10. BENEFICIOS ESPERADOS
A contratacdo proporcionara, dentre outros, os seguintes beneficios:

* Aumento da vida util dos aparelhos de ar-condicionado;

* Redugao de gastos com substituicdo de equipamentos e consumo de energia
elétrica;

* Melhoria das condigbes ambientais e de salubridade dos prédios publicos;
Qualificacdo do atendimento ao publico, especialmente nas areas de saude e
assisténcia social;

» Cumprimento das normas técnicas, sanitarias e ambientais vigentes;

* Preservacgao do patriménio publico e melhoria das condi¢cdes de trabalho dos
servidores.

11. IMPACTOS AMBIENTAIS

A empresa contratada devera cumprir rigorosamente as normas ambientais
aplicaveis, assegurando o descarte adequado de residuos solidos, componentes
e gases refrigerantes, em consonancia com as diretrizes dos 6rgdos ambientais
competentes, prevenindo impactos negativos ao meio ambiente.

12. CONCLUSAO

Diante da necessidade permanente de garantir ambientes climatizados, seguros
e adequados em todas as Secretarias Municipais, conclui-se que a contratacéo
de empresa especializada, por meio de Pregao Eletrénico, constitui a alternativa
mais vantajosa para a Administracdo Publica, assegurando eficiéncia,
economicidade, transparéncia e continuidade dos servicos publicos.

Sao Francisco de Paula- MG, 18 de fevereiro de 2026.

I:L’JCIO CARLOS DE CASTRO ROSA
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E RH
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