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TERMO DE REFERENCIA (TR) PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEL

Orgao responsavel: Secretaria Municipal de Gestao Publica
Solicitacdo de Compras n° 737/2025

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a alienagao de bens imobveis e

benfeitorias de propriedade do Municipio de Para de Minas/MG.

2. DOS FUNDAMENTOS

2.1. O Municipio de Para de Minas possui em seu patriménio 02 (duas) areas de ter-
reno equivalente a 5.000,00 m?, cada uma, com benfeitorias, perfazendo o total de
10.000,00 m? averbadas (registradas) em duas matriculas. E importante ressaltar

que as benfeitorias mencionadas nao estdo averbadas nas respectivas matriculas.

2.2. O Municipio, visando pela gestao eficiente dos recursos patrimoniais imobilia-
rios, bem como a arrecadagao de recursos financeiros e para as demandas de in-
vestimentos, além de proporcionar uma nova e eficaz destinagdo aos imoveis publi-
cos, utiliza a alienagdo como um dos instrumentos para o alcance dos seus objeti-

VOS.

2.3. Note-se que o Municipio detém o dominio de inumeros imoveis localizados ao
longo de sua extensao territorial, o0 que impossibilita a utilizacdo direta de todos es-

ses bens, caracterizando-os como bens dominicais, ou seja, que ndo possuem desti-
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nacgao publica, na forma prevista no artigo 99, lll, do Cddigo Civil. Assim, inevitavel-
mente, resultara numa massa de bens imoveis ociosos, para os quais se devera

buscar destinagao produtiva a Administracao.

2.4. A alienagao de imoveis inserviveis pelo municipio de Para de Minas surge como
uma necessidade premente, em resposta a realidade que o municipio enfrenta com

relagdo a manutengao e a gestao de seus ativos imobiliarios.

2.5. Nessa esteira, o presente Termo de Referéncia trata do procedimento de venda
do imdvel que integra o patrimdnio municipal, que se encontra em desuso pela Admi-
nistragao Publica, na consagracdo de bem imével dominical, sem expectativa de uti-
lizacdo, como forma de destinacao prevista no artigo 101, do Cdédigo Civil, visando

promover ainda a fungao social da propriedade, nos termos da Constituicao Federal.

2.6. A analise da situacao revela que o referido bem n&o esta contribuindo efetiva-
mente para o desenvolvimento social e econémico da cidade, enquanto sua manu-
tencao devera gerar custos como vigilancia, capina, limpeza ou até intervencdes de
engenharia, como benfeitorias necessarias, a exemplo de cercamento, guaritas, en-
tre outros, tais recursos para manutencdo poderiam ser redirecionados para areas

prioritarias, como saude, educacao e infraestrutura.

2.7. A venda dos imdveis se justifica ndo apenas pela eliminagado do 6nus financeiro,
mas também pela potencial reintegragédo desse capital em investimentos que pos-

sam beneficiar diretamente a populagéo.

2.8. Adicionalmente, a alienacao oferece a oportunidade de fomentar o mercado
imobiliario local, gerando empregos e incrementando a arrecadagdo municipal por
meio da realizagao de novos empreendimentos. Ao priorizar essa agdo, 0 municipio
fara uso eficiente de seus ativos, promovendo um ciclo positivo que pode resultar no

incremento de servigos publicos e na melhoria da qualidade de vida dos cidadaos.

2.9. A relevancia desta necessidade € ainda reforgada pelo principio da boa gestéao

publica, que visa garantir a transparéncia e a responsabilidade nas a¢des governa-
2
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mentais. Por meio da alienagdo de imdveis que néo trazem beneficios a coletivida-
de, o municipio alinha suas ag¢des ao interesse publico, promovendo uma adminis-
tracao mais eficaz e voltada ao atendimento das demandas da populagéo. Assim, a
decisao de alienar o citado bem, deve ser compreendida como uma medida estra-
tégica para o fortalecimento financeiro do municipio e para a busca por solu¢des que

tragam retorno ao cidadao.

3. ESPECIFICAGAO E VALOR ESTIMADO DA DESCRIGAO DO IMOVEL

3.1. O objeto do procedimento licitatorio € composto por:

ITEM | LOTE | QUADRA MATRICULA CARACTERISTICAS

Lugar denominado Chacara Dom Bosco, medindo
5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), medindo
de frente 40,00 (quarenta) metros para rua sem
denominacgao oficial, fundos 40,00 (quarenta) metros
para outra rua sem denominacdo oficial, lateral
direita 125,00 (cento e vinte e cinco) metros com a
chacara de n° 06 (seis), lateral esquerda 125,00
(cento e vinte e cinco) metros com a chacara de n°
08 (oito).

Area Quadra 5.185, livro 2-S,
07 A Folha 162

Lugar denominado Chacara Dom Bosco, medindo
5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), medindo
de frente 40,00 (quarenta) metros para rua sem
denominagao oficial, fundos 40,00 (quarenta) metros
para outra rua sem denominacdo oficial, lateral
direita 125,00 (cento e vinte e cinco) metros com a
chacara de n° 05 (cinco), lateral esquerda 125,00
(cento e vinte e cinco) metros com a chacara de n°
07 (sete).

Area 5.184, livro 2-S,
2 og | QuadraA Folha 161
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ITEM | LOTE | QUADRA MATRICULA CARACTERISTICAS

Area edificada de 1.143,25 m? (mil cento e quarenta
e trés metros quadrados e vinte e cinco decimetros
quadrados), compreendendo uma portaria, uma
sede administrativa, um saldo de festas com
cozinha e banheiros, duas saunas masculinas e
femininas, um bar/restaurante, duas varandas de
conveniéncia, sendo uma com sanitarios, quadra
poliesportiva, campo de futebol, uma pequena casa
aos fundos do terreno e duas piscinas, sendo uma
adulto com aproximadamente 100.000,00 (cem mil)
litros € uma infantil com aproximadamente
18.000,00 (dezoito mil) litros.

3 - - Benfeitorias

3.2. Informagdes sobre os imdveis.

ITEM | PATRIMONIO | LT. | QD. | ENDEREGO | BAIRRO |INSC. IMOB MAT. VALOR

José David |Chacha- 5.185, Li- RS

01 10122 07 A | Sobrinho, ras Dom (27611000 vro 2-S, 1.000.000.00
n° 860 Bosco Folha 162 | - ’ ’
José David |Chacha- 5.184, Li- RS

02 10121 06 A | Sobrinho, ras Dom |27610000 vro 2-S, 1.000.000.00
n° 860 Bosco Folha 161 | ’ ’
José David |Chacha- RS

03 - - - | Sobrinho, ras Dom |Benfeitorias -
n°® 860 Bosco 830.349,33

3.3. O imdvel sera adquirido nas condi¢des e no estado de conservagao e ocupagao
em que se encontrar, sabendo-se que a alienagéo sera o conjunto das duas chacha-
ras junto com as benfeitorias que ndo estdo averbadas nas respectivas matriculas,
cuja localizagao esta as margens da Rodovia BR-262, Rua José David Sobrinho, nu-

mero 860, Bairro Chacaras Dom Bosco, Municipio de Para de Minas.

3.4. Apos vistoria no local, foi verificado que o imével se encontra no estado e con-

forme as caracteristicas especificadas nas tabelas acima.
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3.5. Segundo o Cartério de Registro de Imodveis da Comarca de Para de Minas, de
acordo com certiddo que faz parte do processo, os iméveis ndo possuem 6nus, nem

impedimentos.

3.6. Em atendimento ao que dispde o inciso Il, do §2° do artigo 31, da Lei n°

14.133/2021, procedeu-se a avaliagao do bem a ser alienado.

3.6.1. Estima-se a alienagdo em R$ 2.830.349,33 (Dois milhdes, oitocentos e trinta mil,
trezentos e quarenta e nove reais e trinta e trés centavos) para o imovel e benfeitorias con-
forme laudo da Comissao de Avaliagao instituida pela Portaria 19.292/2022, de 13 de janeiro
de 2022.

4, DO REGIME DE EXECUGAO

4.1. Sera realizada Licitagdo na modalidade Leildo, em total conformidade com o dis-
posto na Lei n° 14.133/21, de 1° de abril de 2021, Lei Municipal n° 7.122/23, de 18
de junho de 2025 e Decreto Municipal n°® 13.168/23, de 13 de setembro de 2023, vi-
sando a alienagao de 02 (dois) imoveis e suas respectivas benfeitorias, conforme

discriminado no item 3.

4.2. O critério de julgamento sera o maior lance, respeitando o prego minimo de ava-

liacdo das duas chacaras em conjunto com as benfeitorias.

5. DA DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

5.1. A solugao proposta consiste na realizacdo de alienagao, por meio de leildo publi-
co, de dois iméveis de propriedade do Municipio, situados em area anteriormente

destinada ao clube de recreacao dos servidores municipais. Os bens serao oferta-
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dos de forma conjunta, tendo em vista que a venda isolada podera acarretar desva-
lorizagao patrimonial, em razao das benfeitorias existentes e da integracao funcional

entre os terrenos.

5.2. O certame sera conduzido de acordo com as disposi¢cdes da Lei n°® 14.133/2021,
sendo adotado o leildo como modalidade de licitagdo apropriada para alienagao de
bens imoveis, garantindo a observancia dos principios da legalidade, publicidade,

isonomia e obtengdo da proposta mais vantajosa.
5.3. A execucédo da solucao envolve:

» Divulgagdao ampla do certame, por meio do Diario Oficial e meios eletrénicos,
garantindo transparéncia e alcance ao maior numero possivel de interessa-

dos.

* Realizagdo do leildo em sessdo publica, em meio eletrbnico, assegurando

competitividade e celeridade ao processo.

5.4. Dessa forma, a solugdo adotada permitira a Administracdo promover o desfazi-
mento do ativo patrimonial de forma eficiente, transparente e vantajosa, atendendo
ao interesse publico na alienagcédo conjunta dos iméveis e na arrecadagéo de recur-

sos para o Municipio.

6. DOS REQUISITOS PARA PARTICIPAGAO NA LICITAGAO

6.1. Especificacdes referentes a Proposta.

6.1.1. A proposta a ser apresentada, conforme o modelo constante no edital, devera
contemplar o valor global, abrangendo os dois lotes (chacaras) e suas benfeitorias.
Ressalta-se que ndo serdo aceitos lances individuais para cada item, uma vez que

se trata de um lote uUnico.
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6.1.2. O valor minimo a ser admitido para fins de formagdo da proposta é de R$
2.830.349,33 (dois milhdes, oitocentos e trinta mil, trezentos e quarenta e nove reais e trinta
e trés centavos) para o imével e benfeitorias conforme laudo da Comisséo de Avaliagao ins-
tituida pela Portaria 19.292/2022, de 13 de janeiro de 2022 e da Lei Municipal n°® 7.122/2025
de 18 de junho de 2025.

6.2. Detalhamento quanto a Visita Técnica.

6.2.1. A visita técnica para conhecimento pleno do imével objeto da presente licita-
cao é facultada ao licitante para verificacdo das condi¢des locais, com a finalidade
de obter a avaliagao propria das suas caracteristicas, bem como para a obtencéo de

quaisquer outros dados que julgar necessario para a formulagcado da proposta.

6.2.2. A visita técnica podera ser realizada de segunda-feira a sexta-feira, das nove
horas da manha (09h00) as quatro horas da tarde (16h00), até o ultimo dia util ante-
rior a data fixada para a abertura da sessao publica, mediante prévio agendamento
junto ao Setor de Patriménio, localizado no prédio da Prefeitura Municipal de Para
de Minas, na Praga Afonso Pena, numero 30, 3° andar, ou pelo telefone (37) 3233-

5644 ou pelo e-mail joseribeiro@parademinas.mg.gov.br.

6.2.3. O licitante podera ser representado por seus administradores, procuradores
ou prepostos, que devem apresentar documento de identificagdo, procuracio, carta
de preposicédo ou outro documento habil a comprovar o vinculo da pessoa indicada

para a respectiva visita.

6.2.4. A visitacdo sera limitada a um licitante por vez, de forma a evitar a reunido de
interessados em data e horario marcados capazes de dar-lhes conhecimento prévio

acerca do universo de concorrentes.

6.2.5. A visita técnica ndo sera obrigatéria, contudo, devera ser firmada, pelo interes-
sado, declaracdo de conhecimento do imével independentemente da realizagdo de

visita.
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6.2.6. Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento
do local e de todas as informacdes para execugao do objeto, ndo podendo alegar
posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear modificacbes nos pregos, prazos e

condicoes.
6.3. Especificacdes quanto aos Lances.

6.3.1. Em atendimento ao art. 8° § 1° do Decreto Municipal n° 13.168/2023, justifica-
se a adog¢ao do intervalo minimo entre os lances, caso em que sera permitido caso
algum lance seja recebido nos 03 (trés) ultimos minutos do fechamento do lote, que
o cronOmetro retroaja a 03 (trés) minutos do encerramento do lote e assim sucessi-
vamente a cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os
usuarios interessados tenham a oportunidade de efetuar novos lances, como forma
de valoragao do objeto, ou seja, sera permitido a todos a opgéao de dar maiores lan-
ces e de cobrir a oferta de quem apresentar lance nos ultimos 03 (trés) minutos, dar-
se a oportunidade iguais a todos os participantes, conferindo ao procedimento isono-
mia, e ainda, buscando atingir uma das finalidade do procedimento que é o retorno
econdmico ao municipio, um dos requisitos para concretizar o interesse publico na

pretendida alienagao.

7. DO PAGAMENTO

7.1. O arrematante devera informar, mediante manifestacao por escrito, no momento
de envio da documentagao necessaria para formalizacdo do arremate, a forma que

realizara o pagamento, a vista, ou parcelado.

7.2. Apoés a declaragao do vencedor, a Administragao Municipal, por meio de servidor
designado, certificara o pagamento, superada a fase recursal, o qual podera ser rea-
lizado a vista ou em até 03 trés vezes, corrigidos na forma delineada no artigo 254

do Cadigo Tributario Municipal.
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7.2.1. Se o pagamento for a vista, devera ocorrer em até 05 (cinco) dias apds ser de-

clarado arrematante vencedor.

7.2.2. Se o pagamento for parcelado, devera ser pago um sinal em até 05 (cinco) di-
as apoés ser declarado arrematante vencedor, este sinal deve corresponder a no
minimo 10% (dez por cento) do valor arrematado, e o restante das parcelas deveréo

ser pagas conforme estipulado no item 7.2 deste Termo de Referéncia.

7.3. O arrematante enviara o comprovante de pagamento ao leiloeiro ou ao servidor

designado.

7.4. O leiloeiro ou o servidor designado, ndo sendo realizado o pagamento pelo arre-
matante, examinara os lances imediatamente subsequentes e assim sucessivamen-
te, na ordem de classificacéo, até a apuracdo de uma proposta que atenda a Admi-

nistracao.

7.5. O pagamento devera ser realizado mediante documento de arrecadagao munici-
pal. O arrematante devera se dirigir até a sede do comitente (Secretaria Municipal da

Fazenda) e retirar o mencionado documento.

7.6. O imovel arrematado somente sera transferido ao arrematante apos a efetiva-

¢ao do pagamento total.

7.7. As despesas, diretas ou indiretas, para a transferéncia do imével alienado corre-

rao unica e exclusivamente por conta do arrematante.

7.8. O arrematante somente podera iniciar qualquer tipo de edificacdo no imével

apos a sua plena quitagao e aprovagao do projeto técnico.

7.9. A propriedade do imdvel arrematado somente sera transferida ao arrematante, e
em hipotese alguma a terceiros, sendo que tal transferéncia somente se dara apos a

efetivacdo do pagamento total.
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8. DA INADIMPLENCIA

8.1. Caso o arrematante n&o pague o pre¢co do bem arrematado no prazo de (05 di-
as) para pagamento a vista, ou para pagamento do sinal, ou na forma em que for
permitido o parcelamento, conforme item 8 deste Termo de Referéncia, a arremata-

cao ficara cancelada.

8.2. Na hipotese do item 8.1. caso o arrematante opte pelo pagamento a vista e res-
te inadimplente, devera o arrematante pagar o valor correspondente a 3% (trés por
cento) do lance ofertado, como clausula penal pelo inadimplemento, destinada ao
comitente, respondendo também por despesas administrativas e/ou judiciais, inclu-
sive honorarios advocaticios, estes desde ja estabelecidos no percentual de 10%
(dez cento) sobre os valores que forem objeto de exigéncia administrativa ou judici-
al, ou outro que sobrevier na sentenga, além de eventuais perdas e danos que seu
inadimplemento ocasionar. Ocorrendo o inadimplemento, os dados cadastrais do ar-

rematante poder&o ser incluidos nos 6rgaos de protegédo ao crédito.

8.3. Na hipdtese do item 8.1 caso o arrematante opte pelo pagamento parcelado,
com o pagamento do sinal, e reste inadimplente, devera pagar o valor correspon-
dente a 3% (trés por cento) do lance ofertado, como clausula penal pelo inadimple -
mento, destinada ao comitente, respondendo também por despesas administrativas
e/ou judiciais, inclusive honorarios advocaticios, estes desde ja estabelecidos no
percentual de 10% (dez cento) sobre os valores que forem objeto de exigéncia ad-
ministrativa ou judicial, ou outro que sobrevier na sentencga, além de eventuais per-
das e danos que seu inadimplemento ocasionar. Ocorrendo o inadimplemento, os
dados cadastrais do arrematante poderao ser incluidos nos 6rgaos de protecéo ao

crédito.

8.3.1. Na hipdtese do item 8.3 caso o arrematante ja tenha adimplido o valor corres-

pondente ao sinal, e reste inadimplente quanto ao parcelamento, além das demais
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sancgoes, ja estabelecidas no item anterior, tera retido o valor pago a titulo de sinal, e

parcelas ja adimplidas, que serao convertidas ao comitente.

8.4. Quando houver o parcelamento do pagamento, e houver o inadimplemento de
até 03 (trés) prestacdes, sucessivas ou intercaladas, sem o devido pagamento, o ar-
rematante sera constituido desde logo em mora, com a antecipacéo de todas as par-
celas, com a incidéncia de multa, juros, por més ou fracdo, e correcdo monetaria

aplicada que deverao ser aplicadas de acordo com Cédigo Tributario Municipal.

8.5. Na hipdtese do item 8.4 o arrematante devera ser notificado de sua divida, com
a antecipagao de todas as parcelas e ja inclusos todas as corregdes, ndo havendo a
quitacao total do valor antecipado de todas as parcelas, apds devida notificagao, a

arrematacéo ficara cancelada.

8.6. No caso dos itens anteriores, caso o arrematante inadimplente tenha imitido na
posse do imovel arrematado, o Municipio de Para de Minas resguarda no direito de
promover a reintegracao de posse imediata, independentemente de qualquer aviso
ou notificagdo, com a incidéncia das respectivas taxas judiciarias, custas processu-
ais e honorarios de advogado num quantum de 10% (dez pontos percentuais) sobre
o valor da causa, ou outro valor que sobrevier na sentenga, sendo concedido ao ar-
rematante o prazo de 30 (trinta) dias para reter as benfeitorias, sem direito a indeni-

zagoes.

8.7. Caso haja inadimplemento, com posterior cancelamento da arrematagao, nas hi-
poteses previstas nos itens anteriores, o arrematante nao tera direito a devolugao de

qualquer valor efetivamente pago.
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9. DA POSSE E POSTERIOR TRANSFERENCIA DO IMOVEL

9.1. A posse do imdvel sera transmitida ao comprador somente apos a celebragao
do instrumento préprio (Contrato de Compra e Venda), conforme modelo previsto no

edital de licitacao.

9.2. A transferéncia do imoével devera ocorrer apds o pagamento integral do imével e

o contrato devera ser formalizado por escritura publica lavrada em nota de tabelido.

9.3. Cabera ao arrematante adotar todas as providéncias e o pagamento de quais-
quer despesas e encargos referentes a esta transagao, tais como: lavratura e regis-
tro de escritura, tributos, certiddes e alvaras incidentes sobre o imovel, desmembra-

mentos de areas, averbacgdes e outras que se fizerem necessarias.

9.4. E proibido ao arrematante ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer
forma, os bens adquiridos neste processo, antes que seja registrada a escritura pu-

blica de transferéncia do imoével

9.5. No caso de transferéncia do imdvel por procuracao, o portador devera apresen-
tar instrumento especifico para este fim, com firma reconhecida em Cartério, deven-

do, também, fornecer uma cépia a Administracao Publica.

10. DAS RESPONSABILIDADES E DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

10.1. Cabera ao arrematante.

10.1.1. Pagar todas as despesas decorrentes da LAVRATURA DE ESCRITURA tais
como emolumentos, certiddes, impostos, registros, averbagdes e outras acaso devi-

das.
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10.1.2. Lavrar a escritura publica de compra e venda em Cartério de Notas localiza-

do no Municipio de Para de Minas.
10.1.3. Responsabilizar-se quanto a conservagéo do imével compromissado.

10.1.4. Ter a posse precaria do imével apos o pagamento a vista ou da primeira par-
cela e o dominio do imdvel a partir da comprovagao do registro da escritura definiti-
va, recebendo-o na situagdo em que este se encontra, sem direito a qualquer recla-

macao, indeniza¢ao e/ou ressarcimento de qualquer natureza.

10.1.5. Nao ceder no todo ou em parte os direitos decorrentes do Documento forma-
lizado pés julgamento do certame (mapa de apuragao ou documento semelhante) ou

do Contrato de Compra e Venda até a transferéncia do imovel.

10.1.6. Nao alienar, sub-rogar, ceder ou proceder a qualquer outro gravame, a qual-

quer titulo, o imovel, até a transferéncia do imével.

10.1.7. Aceitar o imovel e as condigdes em que se encontra. A alegagao de desco-
nhecimento das condi¢gdes do imdével ndo sera considerada como argumento ou ra-

zao valida para qualquer pleito ou reclamacao.

10.1.8. Arcar com todas as despesas decorrentes para desmembrar, remembrar, reti-
ficar, averbar construgdo ou demolicdo e tudo o mais necessario a legalizacao do

imovel (edificagcbes, benfeitorias e terreno).

10.1.9. Assumir expressamente todo o 6nus decorrente de indenizagdo por aces-
sdes, benfeitorias e a imissdo de posse quando tratar-se de imdvel ocupado por in-

vasor.

10.1.10. Informar-se sobre regimes urbanisticos, alinhamentos, atividades permiti-

das, etc., relacionados ao imovel.
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10.1.11. Assumir os débitos apurados junto ao INSS, relativos aos iméveis construi-
dos, demolidos, reformas ou com construgcbes em andamento, nao averbadas no

cartorio de imoveis competente.

10.1.12. Ser o unico responsavel, a partir da data da assinatura do documento de
apuracao do resultado do certame, por todos os impostos, taxas, multas e contribui-
¢bes que incidam ou venham a incidir sobre o imével adquirido, sem direito a qual-
quer reclamacéao, indenizagao ou restituicao, independente da data do recebimento

da posse e do dominio.

10.1.13. Tomar as demais providéncias notariais previstas na Lei n® 6.015/73 relacio-

nadas ao imdvel, arcando com todos os custos.
10.2. Cabera ao comitente.

10.2.1. Nao ceder no todo ou em parte os direitos decorrentes do Contrato de Com-

pra e Venda a terceiros.

10.2.2. Fornecer dados para lavratura de escritura em favor do arrematante t&o logo

seja confirmado a integralidade do pagamento.

10.2.3. Prestar as informagdes e o0s esclarecimentos que venham a ser solicitados

com relagao ao objeto desta licitagao.

10.2.4. A publicagao resumida do resultado da presente licitagao.

11. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

11.1. O arrematante vencedor, em caso de infracdo aos dispositivos no Termo de
Referéncia, edital e demais regulamentos, estara sujeito as san¢cdes administrativas
previstas na Lei 14.133/2021.
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12. DAS DISPOSIGOES GERAIS

12.1. No prazo de até 05 (cinco) dias apés declarado vencedor, superada a fase recur-
sal, o arrematante devera enviar a documentacéo abaixo, de forma fisica, destinado
ao servidor designado, como Leiloeiro, podendo ser protocolizada junto a Equipe de
Apoio, situada na Praca Afonso Pena, n.° 30, Centro, Para de Minas/MG, CEP
35.660-013, no horario das 08:00 as 17:00 horas, ou enviadas via postagem, ou

ainda, por meio do e-mail licitacaopm3@parademinas.mg.gov.br.

12.2. Para a formalizagédo do arremate, o vencedor devera apresentar, minimamente,

0s seguintes documentos:
12.2.1. Pessoa Fisica:
a) Documento de identidade (RG).
b) Comprovante de cadastro de pessoas fisicas (CPF).

c) Certiddo de casamento, se casado, ou documento de unido estavel, quando

for o caso.

d) Titulo eleitoral e comprovante de estar em dia com as obrigagdes eleitorais

nos dois ultimos pleitos.
e) Copia do Comprovante de residéncia.
f) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal.
12.2.2. Pessoa Juridica:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
em se tratando de sociedades civis ou comerciais e, no caso de sociedade
por agdes ou fundacdes, atos de eleicao ou designacado dos atuais represen-
tantes legais da adquirente.
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b) No caso de empresa individual, o seu registro comercial.

c) Decreto de autorizacado, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira

em funcionamento no pais.
d) Comprovante de Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ).
e) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal.
f) Documentos do representante legal: identidade/CPF/procuragéo.

12.3. Em caso do arrematante (pessoa fisica) ser casado ou viver em unido estavel,
deveréao ser apresentados os mesmos documentos acima relacionados do seu con-
juge ou companheiro, ressalvado se adotarem regime de bens de incomunicabilida-
de.

12.4. Salvo por motivo de forga maior, devidamente comprovado e avaliado pela Ad-
ministracéo, a inobservancia do prazo fixado para o envio da documentagao implica-
ra a renuncia do adjudicatario, ficando a critério da Municipalidade a convocagao dos
arrematantes remanescentes, obedecida a ordem de classificacdo, para manifesta-

rem seu interesse em adquirir o imével.

12.5. Apos o protocolo dos documentos necessarios para formalizagao do arremate,
o servidor designado leiloeiro e sua respectiva equipe de apoio terdo o prazo de até
03 (trés) dias para analise da documentacgao, caso esteja incompleta, poderao solici-
tar a complementacao, uma unica vez, que devera ser atendida pelo arrematante em
até 05 (cinco) dias, caso os prazos estipulados ndao sejam cumpridos, implicara a re-
nuncia do adjudicatario, ficando a critério da Municipalidade a convocagao dos arre-
matantes remanescentes, obedecida a ordem de classificacdo, para manifestarem

seu interesse em adquirir o imovel.

12.6. Além da apresentagao da documentagédo acima, o arrematante devera enviar o
Servidor designado Leiloeiro, uma manifestagao por escrito com a forma em que reali-

zara o pagamento, a vista ou parcelado, podendo ser protocolizada junto a Equipe de
16
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Apoio, situada na Praca Afonso Pena n° 30, centro, Para de Minas/MG, CEP 3566-
0013, no horario das 08:00 as 17:00 horas, ou enviadas via postagem, ou ainda no e-

mail licitacaopm3@parademinas.mg.gov.br.

12.7. O Municipio de Para de Minas/MG, reserva-se no direito de impugnar a
alienacao do imovel, se suas especificagdes ndo estivem de acordo com as normas

neste Termo de referéncia.

12.8. Os casos omissos serao resolvidos com base nos dispositivos constantes na Lei
14.133/2021.

12.9. Fica eleito o foro da Comarca de Para de Minas/MG como unico e competente
para dirimir quaisquer demandas da presente contratagdo, por mais privilegiado que
outro possa ser.

Para de Minas, 18 de setembro de 2025.

José Maria Ribeiro
Chefe de Patrimobnio

APROVO o presente Termo de Referéncia, cuja finalidade é subsidiar a alienagéo de
bens imodveis. Nele, todas as informagdes necessarias a realizacdo do processo
licitatério foram apresentadas, estando presentes os elementos requisitados a
identificacdo do objeto e todos os critérios para alienagao de forma clara e concisa,

além de cumprir com o determinado na legislagao.

Ana Paula Couto Gomes
Secretaria Municipal de Gestao Publica
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