o PREFEITURA MUNICIPAL
FLORESTAL

ESTADO DE MINAS GERAIS

TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n°® /

1. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIII, “a” e “i” da
Lei n°® 14.133/2021)

1.1. Contratacao de servicos cartorarios notariais, de titulos e registro de imoveis
compreendendo atos de registro, averbagéo, emisséo de certiddes, autenticacéo
de copias, reconhecimento de firmas e demais servigos indispensaveis ao
atendimento das demandas administrativas e juridicas do Municipio de
Florestal/MG, conforme necessidade das Secretarias Municipais.

ltem Especificagéo Unid. Valor total
de
medida

01 Autenticacdo de documentos eletrdnico | Por ato | R$

e digita, autenticacdo de coOpia, | realizado | 41.662,03
Reconhecimento de firma,
Reconhecimento de assinatura,
Procuragéo, Certiddo, Averbagao, Atos
de registro, Escritura Publica, Protestos,
Procedimento de intimacdo, Matriculas,
Registros, Protocolo, Ato Notarial,
protocolo, atos de registros, pedido de
exame e calculo e outros servicos
cartorarios.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 meses contados da assinatura
do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133/2021.

1.3. O custo estimado total da contratagéo € de R$ 41.662,03 (quarenta e um mil
seiscentos e sessenta e dois reais e trés centavos), conforme levantamento
realizado dos atos praticados no decorrer do ano de 2024 e 2025 e considerando
0S custos unitarios apostos na tabela anexo (Tabela de emolumentos e taxa de
fiscalizagdo- Portaria n° 8.509/CGJ/2025.

O Valor total estimado de R$ 41.662,03, sera distribuido entre os cartérios
competentes, conforme segue:

Cartério de Juatuba — Registro de Iméveis, de Titulos e Documentos e Civil
das Pessoas Juridicas (CNPJ 47.927.944/0001-72) — valor estimado: R$
29.283,65.
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Cartorio de Florestal — Oficio de Registro Civil e Tabelionato de Notas
(CNPJ 20.898.532/0001-03) — valor estimado: R$ 7.337,78.

Cartério de Para de Minas - Oficio do Registro de Iméveis (CNPJ
20.898.508/0001-66) — valor estimado: R$ 5.040,60.

Justificativa da distribuic&o dos valores:

Os valores estimados para cada cartorio foram definidos com base em
levantamento preliminar das demandas previstas para o exercicio de 12 meses,
considerando a natureza dos atos a serem praticados e a competéncia territorial
de cada serventia.

No Cartorio de Juatuba, o valor mais elevado decorre da necessidade de
realizar o registro de cinco imoveis que o0 Municipio devera adquirir ao longo do
ano, sendo eles: um imovel destinado a constru¢éo da UPA Municipal, um imével
para a nova garagem municipal, dois imoOveis para instalacdo da Camara
Municipal e um imével voltado a area da saude. Tais registros, por envolverem
aquisicao e futuras averbacfes, demandam maior volume de emolumentos.

No Cartdrio de Registro de Iméveis de Para de Minas, considerando que o0s
imoveis mais antigos do Municipio possuem registros historicos naquela
circunscricdo — pois se trata da antiga sede de comarca de Florestal — sera
necessaria a emissdo de diversas certiddes atualizadas, imprescindiveis para
instrucdo de processos administrativos, avaliacdes, regularizacdes e eventuais
alienacgdes ou aquisicoes.

Por fim, no Cartorio de Florestal, concentram-se 0s atos cotidianos e
frequentes, como reconhecimento de firmas, autenticacbes de documentos,
emissao de certidbes, procuracdes e outros atos notariais necessarios para a
rotina administrativa, razdo pela qual o valor corresponde ao montante residual
apos os levantamentos especificos dos demais cartorios.

2. FUNDAM~ENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACADO (art. 6°, inciso XXIll, alinea ‘b’, da Lei n°® 14.133/2021)

A contratacdo é necessaria para a realizacao de atos cartorarios indispensaveis
as atividades administrativas, juridicas e patrimoniais do Municipio, como
registro de contratos, averbacao de atos administrativos e judiciais, autenticacao
de documentos e expedicao de certiddes. Trata-se de demanda continua, cujos
servicos somente podem ser executados por cartérios oficiais de notas, registro
civil, titulos e documentos ou registro de imoveis, conforme legislacao vigente,
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enquadrando-se, portanto, como inexigibilidade de licitacdo em razdo da
exclusividade territorial prevista na Lei n°® 8.935/1994.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO (art. 6°, inciso XXIll, alinea ‘c’, da Lei n® 14.133/2021)

A solucdo consiste na contratacdo direta dos servicos de cartorio competente
para a pratica dos atos notariais e registrais necessarios ao atendimento das
demandas do Municipio. O prestador deverd atender as solicitacdes mediante
apresentacao de requisicao formal emitida pela Administracdo, observando os
prazos legais e normas aplicaveis a cada ato. A execucgédo sera continua durante
a vigéncia contratual, com cobranca por ato praticado, de acordo com a tabela
de custas e emolumentos vigente no Estado de Minas Gerais.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIIl, alinea ‘d’ da Lei n°
14.133/21)

4.1. Apos consulta ao Guia Nacional de Licitagfes Sustentaveis, da CGU/AGU,
foi verificado que ndo ha critérios de sustentabilidade ambienta aplicaveis a
pretendida contratagao.

4.2. Nao seréa admitida a subcontratacao do objeto contratual.

5. MODELO DE EXECUGAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIll, alinea “e” da Lei
n° 14.133/2021).

5.1. O servico sera executado de forma continua.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIlI, alinea “f’ da Lei n°
14.133/21)

6.1. ROTINAS DE FISCALIZACAO CONTRATUAL

9.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com
as clausulas avencadas e as normas da Lei n°® 14.133/2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial (Lei n°
14.133/2021, art. 115, caput).

9.1.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do
contrato, o cronograma de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo
tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila
(Lei n®14.133/2021, art. 115, § 5°).
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9.1.3. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s)
fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133/2021, art.
117, caput).

9.1.3.1. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas a execucédo do contrato, determinando o que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n°® 14.133/2021, art.
117, § 1°).

9.1.3.2. O fiscal do contrato informaré a seus superiores, em tempo habil para a
adocdo das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou
providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, 8§ 2°).
9.1.4. O contratado devera manter preposto aceito pela Administracéo no local
da obra ou do servico para representa-lo na execucdo do contrato. (Lei n°
14.133/2021, art. 118).

9.1.4.1. A indicacdo ou a manutencdo do preposto da empresa podera ser
recusada pelo 6rgédo ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo
a empresa designar outro para o exercicio da atividade.

9.1.5. O contratado serd obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes de sua execugao ou de
materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art. 119).

9.1.6. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a
Administracdo ou a terceiros em razdo da execucao do contrato, e ndo excluira
nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento pelo
contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

9.1.7. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execuc¢éo do contrato (Lei n°
14.133/2021, art. 121, caput).

9.1.7.1. A inadimpléncia do contratado em relacdo aos encargos trabalhistas,
fiscais e comerciais ndo transferird a Administracao a responsabilidade pelo seu
pagamento e ndo podera onerar 0 objeto do contrato (Lei n°® 14.133/2021, art.
121, § 19).

9.1.8. As comunicacdes entre 0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
excepcionalmente, o uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

9.1.9. O ¢4rgado ou entidade podera convocar representante da empresa para
adocdao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

9.1.11. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultada a
situacdo da empresa junto aos sitios oficiais eletrénicos.

9.1.12. Serao exigidos a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos
Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, o Certificado de Regularidade do
FGTS (CRF) e a Certiddo Negativa de Deébitos Trabalhistas (CNDT) da empresa,
caso esses documentos ndo possam ser retirados dos sitios oficiais eletrénicos.
9.2.4.1. ndo produziu os resultados acordados;

9.2.4.2. deixou de executar as atividades contratadas, ou nao as executou com
a qualidade minima exigida;
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7. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (art. 6°, inciso
XXIIl, alinea ‘h’, da Lei n. 14.133/2021)

10.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento
de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento na hip6tese do art 75 , inciso Il,
do Decreto Municipal n°® 103/2021 ou da Lei n°® 14.133/2021 (conforme o caso
concreto).

10.2. Previamente a celebracdo do contrato, a Administracdo verificara o
eventual descumprimento das condicbes para contratacdo, especialmente
quanto a existéncia de sancdo que a impeca, mediante a consulta a cadastros
informativos oficiais, tais como:

a) sitios oficiais eletrdnicos;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/sancoes/ceis);
c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela
Controladoria-Geral da Uniao
(https://lwww.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

10.3. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa
fornecedora e de seu sécio majoritério, por forgca do artigo 12 da Lei n°
8.429/1992, que prevé, dentre as sancdes impostas ao responsavel pela pratica
de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder
Pdblico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja so6cio
majoritario.

10.4. Caso conste na Consulta de Situacdo do Fornecedor a existéncia de
Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve
fraude por parte das empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas.

10.5. A tentativa de burla ser& verificada por meio dos vinculos societarios,
linhas de fornecimento similares, dentre outros.

10.6. O fornecedor sera convocado para manifestacdo previamente a uma
eventual negativa de contratagao.

10.7. Caso atendidas as condicbes para contratacdo, a habilitacdo do
fornecedor serd verificada por meio dos sitios oficiais eletrbnicos, nos
documentos por ele abrangidos.

10.8. E dever do fornecedor manter em dia as obrigacbes com 0s 6rgaos
competentes para que a Administracdo consiga consultar a respectiva
documentacéo constante nos sitios oficiais eletrénicos.

10.8.1. Em caso de impossibilidade, o fornecedor deverd encaminhar a
documentacédo atualizada.

10.9. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de
CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.

10.10. Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deveréo estar em nome
da matriz, e se o fornecedor for a filial, todos os documentos deverédo estar em

5
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nome da filial, exceto para atestados de capacidade técnica, caso exigidos, e no
caso daqueles documentos que, pela prépria natureza, comprovadamente,
forem emitidos somente em nome da matriz.

10.11. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com
diferencas de numeros de documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS,
qguando for comprovada a centralizagéo do recolhimento dessas contribui¢des.
10.12. Para fins de contratacdo, devera o fornecedor comprovar 0s seguintes
requisitos de habilitagao:

10.13. Habilitagédo Juridica:

10.13.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente
que, por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territorio
nacional;

ou

10.13.1. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

ou

10.13.1. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficar4 condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br;

ou

10.13.1. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou
sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade limitada -
EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro
Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

ou

10.13.1. Sociedade empresaria estrangeira com atuacdo permanente no Pais:
decreto de autorizagao para funcionamento no Brasil,

ou

10.13.1. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;

ou

10.13.1. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empreséria -
inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples
ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Publico de Empresas Mercantis onde tem sede a matriz;

10.13.3. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas
as alteracOes ou da consolidagao respectiva.

10.14. Habilitagdes fiscal, social e trabalhista:

10.14.1. prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

ou

10.14.1. prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
10.14.2. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),

6
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referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita
Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

10.14.3. prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o
(FGTS);

10.14.4. declaracao de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir
de 14 anos, na condicdo de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIIl, da
Constituicao;

10.14.5. prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentagéo de certiddo negativa ou positiva com efeito
de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidac¢édo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943.

10.14.6. prova de inscricdo no cadastro de contribuintes municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade
e compativel com o objeto contratual;

10.14.6.1. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que
pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei
Complementar n® 123/2006, estar4 dispensado da prova de inscricdo nos
cadastros de contribuintes estadual e municipal.

10.14.7. prova de regularidade com a Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio
ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou
concorre;

10.14.7.1. caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos municipais ou
distritais relacionados ao objeto, devera comprovar tal condicdo mediante a
apresentacao de certiddo ou declaracao da Fazenda respectiva do seu domicilio
ou sede, ou por meio de outro documento equivalente, na forma da respectiva
legislacao de regéncia.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orgamento do Municipio.

11.1.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacdo: 36/1.500
11.2. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes seré indicada

apos aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

Municipio de Florestal/MG, 18 de novembro de 2025.
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Mario Marcos de Oliveira Junior

Secretario Municipal de Governo



