PREFEITURA MUNICIPAL
FLORESTAL

ESTADO DE MINAS GERAIS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR —ETP

Informagdes basicas

Contratacdo de servigcos cartorarios notariais, de registro de imoéveis, titulos e
documentos, e atos registrais diversos, a serem prestados pelos -cartérios

competentes dos Municipios de Juatuba, Para de Minas e Florestal.

Area Requisitante: E-mail:

Secretaria Municipal de governo gabinete @florestal.mg.gov.br

1. Descricdo da necessidade da contratacdo, considerado o problema a ser
resolvido sob a perspectiva do interesse publico

A Administracdo Municipal necessita continuamente de servigos cartorarios para
instrucdo de processos administrativos, formalizacdo de atos oficiais, regularizacao
patrimonial, celebracdo de contratos, emissdo de certiddes e demais atividades
essenciais ao interesse publico. Grande parte dos atos administrativos e juridicos
depende diretamente da lavratura, registro, averbacdo ou emisséo de certidées pelos
cartérios competentes.

Durante o exercicio de 2025-2026, estd prevista a aquisicdo de cinco imoveis
destinados a obras publicas relevantes:

e um imovel para construcdo da UPA Municipal;
e um imovel para constru¢do da garagem municipal;

dois imoveis destinados a implantacdo da nova Camara Municipal;

um imével para estruturacdo de equipamentos publicos de saude.

Tais aquisicdoes demandaréo registros, certidoes, averbagcbes e atos correlatos,
especialmente no Cartorio de Registro de ImoOveis da Comarca de Juatuba,
competente pela circunscricdo que abrange os imoveis identificados. Além disso, por
se tratar da antiga sede de comarca, muitos iméveis de Florestal possuem histoérico
registral no Cartério de Registro de Imoveis de Para de Minas, exigindo a obtencédo de
diversas certiddes atualizadas.

O Cartorio de Florestal, por sua vez, é responsavel pelos atos de rotina administrativa
como autenticacbes, reconhecimentos de firma, procuragbes, certiddes e atos
notariais diversos.
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Diante disso, a contratacdo € essencial para assegurar a continuidade dos servicos
publicos e a regularidade dos atos administrativos e patrimoniais do Municipio.

2. Demonstracédo da previsao da contratagéo no plano de contratagcfes anual

A demanda esta contemplada no planejamento da Secretaria de Governo, tendo em
vista tratar-se de servi¢o continuo, indispensavel e de natureza obrigatéria, decorrente
das atribuicdes legais da Administracdo Municipal.

3. Requisitos da contratacao

A Os servicos deverdo ser prestados exclusivamente pelos cartérios legalmente
competentes, considerando a competéncia territorial obrigatéria (Lei n°® 8.935/1994);
tabelas de emolumentos fixadas pelo Tribunal de Justica de Minas Gerais e
impossibilidade de competicao entre fornecedores.

Ndo ha alternativas de mercado, sendo obrigatéria a contratacdo direta por
inexigibilidade, nos termos da Lei 14.133/2021.

4. Estimativas do quantitativo para a contratacao,

Apods levantamento das demandas previstas para o exercicio, estimou-se o valor total
de R$ 41.662,03, distribuido conforme as atribui¢cdes de cada cartorio:

Cartorio de Juatuba

Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas (CNPJ
47.927.944/0001-72)
Valor estimado: R$ 29.283,65

Justificativa: responsavel pelos registros dos cinco iméveis a serem adquiridos pelo
Municipio, incluindo certiddes, averbacdes e atos de registro imobiliario.

Cart6rio de Para de Minas
Oficio do Registro de Iméveis (CNPJ 20.898.508/0001-66)
Valor estimado: R$ 5.040,60

Justificativa: parte significativa dos imdveis mais antigos do Municipio possui registros
histéricos nessa circunscri¢cdo, exigindo a emisséo de diversas certiddes atualizadas.

Cartorio de Florestal
Oficio de Registro Civil e Tabelionato de Notas (CNPJ 20.898.532/0001-03)

Valor estimado: R$ 7.337,78
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Justificativa: atos frequentes e de rotina administrativa, tais como autenticacdes,
reconhecimentos de firma, emissdo de certiddes, procuracbes e demais atos
notariais.

5. Levantamento de mercado, que consiste na andlise das alternativas
possiveis, e justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solucao a
contratar

Por forca de lei, os servigcos notariais e registrais sdo delegacdes publicas exercidas
com exclusividade territorial, tornando inviavel a competitividade. Cada cartério so
pode atuar dentro de sua circunscricao legal, conforme a Lei n°® 8.935/1994.

Assim, ndo ha possibilidade de pesquisa de precos entre fornecedores ou competicdo
em mercado, justificando a contratacdo por inexigibilidade de licitacéo.

6. Descricédo da solugédo como um todo

A contratagao consiste na formalizacdo de trés contratos distintos, cada um firmado
com o cartorio competente pela matéria e pela circunscricdo territorial:

e Registro de imoveis e atos registrais correlatos — Cartério de Juatuba tendo
em vista se tratar a sede da comarca que pertence Florestal;

o Certiddes e historicos registrais de iméveis mais antigos — Cartério de Para de
Minas;

o Atos notariais e administrativos cotidianos — Cartorio de Florestal.

O conjunto desses contratos garante a regularidade dos processos administrativos e
juridicos do Municipio.

7. Demonstrativo dos resultados pretendidos

A contratacdo visa assegurar a regularizacdo e o registro de todos os imdveis que
serdo adquiridos pelo Municipio, bem como garantir a emissdo tempestiva das
certiddes e documentos publicos indispensaveis aos processos administrativos.
Também busca assegurar o atendimento continuo dos atos notariais necessarios a
rotina municipal, conferindo seguranca juridica aos atos administrativos, patrimoniais
e contratuais, além de evitar atrasos na execucdo de obras, aquisicoes e demais
projetos estruturantes.

8. Posicionamento conclusivo sobre a adequacdo da contratagcdo para o
atendimento da necessidade a que se destina

A contratacdo dos servigos cartorarios é necessaria, obrigatéria e imprescindivel para
o pleno funcionamento da Administracdo Municipal, especialmente diante da
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demanda extraordinaria envolvendo a aquisicdo de cinco imdéveis. A natureza
exclusiva dos servicos e a competéncia territorial dos cartérios impedem qualquer
forma de competicdo ou procedimento licitatério.

Dessa forma, resta tecnicamente adequada a contratacao direta por inexigibilidade,
nos termos da Lei n® 14.133/2021.

Florestal (MG), 18 de novembro de 2025.

Mario Marcos de Oliveira Junior

Secretario Municipal de Governo
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