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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
I - UNIDADES ATENDIDAS PELO ESTUDO
Secretaria Municipal do Executivo
Il - AREA REQUISITANTE
Secretaria Municipal do Executivo
Il - INTRODUGAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por finalidade apresentar a analise da demanda formulada
pela Secretaria Municipal do Executivo, com vistas a contratacdo de locacdo de imével para realizacdo da
Festa do Servidor Publico de 2026, no Municipio de Bardo de Cocais/MG. Trata-se de um evento institucional,
realizado anualmente hd mais de vinte anos, que integra o calenddrio oficial do municipio e tem como
objetivo valorizar, reconhecer e promover a integracdo dos servidores municipais, responsaveis pelo
funcionamento da administracdo publica. Para a edicdo de 2026, a Festa do Servidor serd realizada no dia 23
de outubro, demandando a utilizacdo de espaco adequado e devidamente estruturado para acolher o publico
previsto.

IV- OBJETO

Locacdo do imdvel Esporte Clube Jabaquara, destinado a realizacdo da Festa do Servidor Publico Municipal
de Bardo de Cocais-MG.

V - DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Secretaria Municipal do Executivo, no cumprimento das atribui¢des previstas no planejamento institucional
e na legislagao de regéncia, propde a contrata¢do de locagao de imdvel para a realizagdo da Festa do Servidor
Publico, edicdo de 2026. O evento, consolidado como uma das principais acdes de valorizacdo do
funcionalismo municipal, é realizado anualmente e representa espago de convivéncia, integragdo e
reconhecimento dos servidores publicos, fortalecendo o vinculo entre a administra¢ao e seus colaboradores.

A realizagdao do evento requer imével com localizagao estratégica, situado no perimetro urbano do municipio,
de facil acesso ao publico e que possua amplo espaco fisico para comportar, com seguranga e conforto, o
ndmero expressivo de participantes. Considerando que o evento ocorrera em periodo chuvoso, é igualmente
necessaria a disponibilidade de area ampla coberta, de forma a garantir o adequado desenvolvimento das
atividades programadas independentemente das condigdes climaticas.

Além disso, o espaco deverd permitir a instalacdo de palco, sonoriza¢do, iluminacgdo, praca de alimentagdo e
demais estruturas necessdrias, assegurando infraestrutura adequada, seguranga, acessibilidade e
comodidade ao publico presente.

Assim, a contratacdo da locagdo de imdvel mostra-se indispensdvel para que a Festa do Servidor Publico de
2026 seja realizada em ambiente apropriado, seguro e acessivel, assegurando a continuidade de uma politica
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de valorizacdo dos servidores publicos, bem como a promocao da integracao social e do fortalecimento da
identidade comunitaria.

VI - ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A locacdo de espaco para recepcgdes e homenagens, objeto da presente contratacao, ndo foi incluida no Plano
Plurianual (PPA) de 2026 por se tratar de despesa de natureza eventual e acessoria, vinculada a execucdo de
acoes institucionais e protocolares que ndo possuem cardter continuado ou estruturante.

O PPA contempla programas e ag¢bes com impacto estratégico e duracdo plurianual, priorizando
investimentos e politicas publicas permanentes. A locacao de espacos, por sua vez, constitui atividade de
apoio operacional, cuja necessidade surge conforme demandas especificas de cada exercicio, tais como
eventos comemorativos, solenidades oficiais, recepcGes e homenagens institucionais.

Da mesma forma, a contratacdo ndo foi prevista no Plano de Contrata¢des Anual (PCA), uma vez que, no
momento do planejamento, a Administracdo Municipal pretendia realizar as atividades em espacos publicos
préprios ou disponiveis ao Municipio, ndo havendo, naquele momento, previsdo de necessidade de
contratacdo de espaco privado.

Entretanto, no decorrer do planejamento e da organizacdo das atividades, verificou-se a indisponibilidade de
espacos publicos que atendessem adequadamente as necessidades do evento, seja em razdo da auséncia de
disponibilidade para a data pretendida, seja pela necessidade de realizagdo de investimentos e despesas
adicionais para montagem e adequacdo da estrutura necessdria a sua realizacgdo.

Ressalta-se, contudo, que a auséncia de previsao especifica da contratacdo no PPA e no PCA ndo impede sua
execugdo, uma vez que a despesa encontra suporte na Lei Orgamentaria Anual (LOA) de 2026, instituida pela
Lei Municipal n2 2.196/2025, conforme disponibilidade orcamentaria e financeira a ser confirmada pelo setor
competente.

Dessa forma, a contratacdo justifica-se pelas caracteristicas eventuais da despesa e pelas circunstancias
verificadas durante a organizagdo do evento, mantendo-se vinculada a previsdao or¢gamentdria da LOA de
2026 e aos principios do planejamento, da legalidade, da eficiéncia e da economicidade.

VIl - REQUISITOS NECESSARIOS A SOLUGCAO

O imovel a ser locado deverd atender a requisitos minimos que assegurem a realizacdo adequada da Festa do
Servidor Publico de 2026, garantindo segurancga, conforto e acessibilidade aos participantes.

v Localizagdo: o imdvel deve estar situado dentro do perimetro urbano do Municipio de Bardo de
Cocais/MG, em area de facil acesso para os servidores, preferencialmente em regido central, segura

e com vias adequadas para entrada e saida do publico.

v' Capacidade de acomodagdo: o imével deve dispor de espaco fisico amplo, com condi¢cdes de receber,
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de forma segura e confortavel, um nimero de aproximadamente 1.400 participantes compativel com
o porte do evento. E essencial que haja areas destinadas a circulacdo do publico, montagem de palco,
sonorizacdo, iluminacdo, praca de alimentacdo e espacgo para recreagao.

Infraestrutura coberta: considerando que o evento ocorrera em periodo chuvoso, o imével deve
contar com area ampla e coberta, capaz de abrigar o publico em caso de intempéries, garantindo a
continuidade da programacao sem prejuizos.

Seguranga: o imével deve possibilitar o controle de acesso, contar com saidas de emergéncia, dispor
de estrutura que permita a instalacdo de brigada de incéndio e atendimento de primeiros socorros,
bem como garantir a integridade fisica do publico durante todo o evento.

Acessibilidade e comodidade: o espaco deve oferecer condi¢cGes adequadas de acessibilidade para
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, além de banheiros femininos e masculinos em
guantidade suficiente e em boas condi¢Ges de uso.

Estacionamento: o imdvel deve dispor de drea destinada ao estacionamento de veiculos de apoio,
em especial os utilizados por equipes de buffet, prestadores de servicos, fornecedores e demais
profissionais envolvidos na realizagdo do evento. Além disso, é desejavel que esteja localizado em
regido que possibilite o fluxo adequado de veiculos, sem comprometer a mobilidade urbana no
entorno.

Impossibilidade de subcontratagdo: Ndo serd admitida a subcontratagao, total ou parcial, do objeto,
considerando que a contratagdo consiste na locagdao de imovel especifico, selecionado em razao de
suas caracteristicas fisicas, localizacdo, capacidade e adequacdo as necessidades do evento. A
vedacdo fundamenta-se no art. 122, § 29, da Lei n? 14.133/2021, e encontra-se motivada em
observancia aos principios do planejamento, da motivagao e da transparéncia.

VIl - CONSOLIDACAO DA DEMANDA

[0 A demanda compreendida atendera as unidades gestoras participantes, conforme SD de cada

demandante, em anexo, OU

A demanda compreendida atenderd apenas a unidade gestora requisitante e a contratagdo nao requer

consolidacgdo.
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IX - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E MEMORIAS DE CALCULO

CcODIGO
ITEM
CATMAT/ o e
CATSER DESCRICAO/ESPECIFICACAO ) QTDE VALOR
MEDIDA

Locagdo de Imovel.
Locacdo do imdvel Esporte
Clube Jabaquara, localizado
Vila Branddo, Bardo de
Cocais/MG, 35970-000.

X - LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUCAO A CONTRATAR:

Em atendimento as diretrizes da Instru¢do Normativa vigente e considerando a necessidade de viabilizar a
realizacdo da Festa do Servidor Publico — edigdo de 2026, foi realizado levantamento de mercado visando
identificar espagos que pudessem comportar, com seguranga, conforto e acessibilidade, o publico estimado
de 1.400 participantes.

De acordo com referéncias técnicas encontradas em estudos sobre planejamento de eventos (consultas
realizadas em portais especializados e manuais técnicos de dimensionamento de espacos), recomenda-se a
destinacdo de, no minimo, 1m? por pessoa em areas cobertas, de forma a assegurar mobilidade, conforto e
seguranga.

A analise técnica de mercado e justificativa abaixo detalhada a escolha do espago a ser locado para a
realizagdo da Festa do Servidor Publico de 2026. A avaliagdo foi feita a partir da ética técnica, com base nos
dados levantados a partir de georreferenciamento do Google Earth, em pardmetros de planejamento de
eventos e em critérios de seguranga, acessibilidade, economicidade e eficiéncia administrativa.

No ambito deste estudo técnico, analisei cinco espacos relevantes localizados dentro do municipio, todos
apontados como potenciais alternativas para a realizagao da Festa do Servidor Publico de 2026. A avaliagdo
teve por objetivo verificar, de forma comparativa, a suficiéncia das areas, a adequacdo da infraestrutura e a
viabilidade logistica de cada um dos iméveis, de modo a identificar a solucdo mais vantajosa e segura para a
Administragdo.
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Inicio registrando o parametro de referéncia que utilizei para avaliar a suficiéncia das areas: no planejamento
de eventos é pratica corrente adotar como regra minima a destinacdo de aproximadamente 1 m? por pessoa
em eventos de grande publico, especialmente quando os participantes permanecem em pé e ha necessidade
de circulacdo. Quando se exigem assentos, mesas e praca de alimentacao, esse indice deve ser ampliado.
Além disso, considerei como referéncia para planejamento logistico e de estacionamento a regra usual de 1
vaga a cada 2 a 4 participantes, ajustando conforme as condig¢des locais de transporte.

Quanto ao ESPORTE CLUBE JABAQUARA, o imével apresenta condi¢Bes técnicas e logisticas favordveis a
realizacdo do evento, especialmente em razao de sua localizagdo central, na Rua Névio Verdolim, n2 286,
bairro Vila Branddo, a aproximadamente 500 metros da sede da Prefeitura. Conforme levantamento
realizado por meio do Google Earth, a area total do imdvel é estimada em 3.321,31 m?. Para a andlise das
condicbes de seguranca, registra-se que o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) n?
PRJ20250071381, emitido em 17/09/2025, com validade até 17/09/2030, indica area total liberada de
2.899,31 m? e capacidade de publico de 1.958 pessoas. Conforme as medi¢des realizadas, o imdvel disp&e
de aproximadamente 694,84 m? de area coberta no primeiro andar, 587,19 m? no segundo andar e 602,78
m? na quadra coberta, totalizando 1.884,81 m? de dreas cobertas. Destaca-se que o primeiro andar e a quadra
coberta somam aproximadamente 1.297,62 m? e possuem acesso entre si sem necessidade de circulagdo por
escadas, caracteristica potencialmente favoravel a circulacdo de pessoas idosas e com mobilidade reduzida,
cuja adequacdo devera ser confirmada mediante verificacdo das condicdes efetivas de acessibilidade.
Considerando o publico estimado de 1.400 participantes, essa area corresponde a aproximadamente 0,93
m?2 por pessoa (1.297,62 m? + 1.400 participantes). Caso o segundo andar também seja utilizado, a area
coberta total de 1.884,81 m? corresponderd a aproximadamente 1,35 m? por pessoa, ampliando as
possibilidades de distribuicdo dos participantes e de organizacdo das areas destinadas ao buffet, ao palco,
aos camarins e as demais estruturas de apoio, desde que confirmadas as condi¢cbes de acesso, segurancga e
adequacdo dos ambientes a ocupagao pretendida. A capacidade de publico indicada no AVCB é superior a
estimativa de 1.400 participantes, constituindo elemento relevante para a avaliacdo da adequacdo do imével.
Essa informagdo, contudo, nao dispensa a verificagdo da compatibilidade entre a configuragao efetiva do
evento e as condigdes de seguranga previstas no respectivo Processo de Seguranga Contra Incéndio e Panico
(PSCIP). Ressalta-se, ainda, que a area total liberada no AVCB ndo corresponde necessariamente a area
coberta ou integralmente disponivel para acomodagao dos participantes, razao pela qual a andlise considera
separadamente as areas cobertas identificadas no levantamento. Quanto a logistica de veiculos, destaca-se
a proximidade de area municipal com aproximadamente 1.500,00 m?2, potencialmente utilizdvel como
estacionamento, condicionada a confirmag¢do de sua disponibilidade e a autorizacdo de uso. Esse espacgo
podera contribuir para a organizagao dos veiculos de fornecedores, da equipe de buffet e dos demais servigos
de apoio, reduzindo possiveis conflitos entre as opera¢Ges de montagem e abastecimento e o fluxo de
participantes, sem prejuizo da avaliagao da capacidade efetiva de estacionamento e dos impactos sobre a
mobilidade urbana. Em sintese, o Esporte Clube Jabaquara relne localizagao central, capacidade de publico
indicada no AVCB superior a demanda estimada, aproximadamente 1.884,81 m? de areas cobertas, condicdes
favoraveis de circulagdo entre o primeiro andar e a quadra e proximidade de area municipal potencialmente
destinada ao estacionamento. Em conjunto, essas caracteristicas favorecem a organizagdo do evento e
podem reduzir a necessidade de estruturas complementares e os custos operacionais, desde que
confirmadas as condi¢des efetivas de utilizagdo dos espagos e atendidas as exigéncias de seguranca e
acessibilidade.
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Vejamos a drea estudada do ESPORTE CLUBE JABAQUARA:
AREA TOTAL UTILIZAVEL

€< Areautilizavel - Jabaquara i X

Perimetro
325,35 m

Area
3.321,31m?

Medicoes avancadas @ A

Estimativa de elevacao
Min: 741,73 m | Mediana: 744,62 m | Max:
752,66 m

4

/ Editar

£ Area Coberta 1° Andar :

X

Perimetro
138,6 m

Area
694,84 m*

Medicoes avancadas @ A

Estimativa de elevacao
Min: 742,61 m | Mediana: 744,11 m | Max: v
745,72 m

/ Editar
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AREA COBERTA 22 ANDAR - 587,19m? (aprox.)

£ Area Coberta - 2° Andar : X

Perimetro
120,63 m

Area
587,19 m?
Medigoes avancadas @ A

Estimativa de elevagao
Min: 743,82 m | Mediana: 744,61 m | Max: -
74557 m

¢ Area Coberta - Quadra

Area
602,78 m?

Perimetro
98,23 m

Medigoes avancadas ©®

Estimativa de elevacao
Min: 7474 m | Mediana: 750,15 m | Max:
752,74 m

¢/ Editar
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AREA DO ESTACIONAMENTO DA PREFEITURA 1.500,00m? (aprox.)

R

Caminho ou poligono

Clique em pontos no mapa para desenhar um
caminho ou poligono

Perimetro
159,22 m

Area
1.507,99 m?

Medicoes avancadas @ A

Estimativa de elevacao
Min: 762,22 m | Mediana: 766,81 m | Max:
774 m

[1 Salvar no projeto

4

Quanto ao MORRO GRANDE TENIS CLUBE, localizado na Rua Alberto Gongalves, n2 152, bairro Sagrada
Familia, a aproximadamente 2,7 km da sede da Prefeitura, o imdvel apresenta area total utilizavel estimada
em 762,08 m?, dos quais aproximadamente 575,08 m? correspondem a drea coberta utilizavel. Considerando
o publico estimado de 1.400 participantes, a drea coberta equivale a aproximadamente 0,41 m? por pessoa
(575,08 m? + 1.400 participantes), dimens3o limitada para acomodar adequadamente os convidados e
organizar as estruturas necessdrias ao evento, como mesas, servi¢o de buffet, palco, equipamentos de som
e dreas de circulagdo e apoio. Além da limitagdo da drea coberta, a distancia em relagdo a sede municipal
pode aumentar o tempo de deslocamento dos servidores e exigir planejamento adicional para o transporte
de participantes, fornecedores e equipes de apoio. A disponibilidade de estacionamento nas proximidades
também devera ser verificada, considerando a demanda prevista e a necessidade de evitar interferéncias na
circulagao viaria. Assim, a utilizagcdo do imdvel podera demandar estruturas temporarias complementares e
medidas adicionais de organizacdo logistica, acessibilidade e seguranca, com possiveis impactos sobre os
custos totais da contratagdo. Esses fatores constituem limitagGes relevantes para o atendimento adequado
ao publico estimado de 1.400 pessoas.

Vejamos a drea estudada do MORRO GRANDE TENIS CLUBE:
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AREA TOTAL UTILIZAVEL - 762,08 m? (aprox.)

£ Area Utilizavel

Perimetro
129,19 m

Area
762,08 m?
Medigoes avancadas © A

Estimativa de elevagao
Min: 741,46 m | Mediana: 742,86 m | Max: v
74413 m

/ Editar

Area Coberta - Morro Grande

Perimetro
96,36 m

Area
575,08 m?

Medigoes avancadas @

Estimativa de elevacao
Min: 741,48 m | Mediana: 742,67 m | Max:
743,85 m

/ Editar
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Quanto ao ESPACO IDEALLE, localizado na Rua Dona Chiquinha Gongalves, n? 176, bairro Sagrada Familia, o
imovel apresenta area total coberta e utilizdvel estimada em 324,55 m2. Considerando o publico estimado
de 1.400 participantes, essa area corresponde a aproximadamente 0,23 m? por pessoa (324,55 m? = 1.400
participantes), dimensdo significativamente reduzida para acomodar os convidados e organizar
adequadamente as estruturas necessarias ao evento, como mesas, servico de buffet, palco, equipamentos
de som e dreas de circulacdo e apoio. A utilizacdo do espaco para um evento dessa dimensdo poderia exigir
a instalacdo de estruturas complementares, desde que houvesse areas externas disponiveis e condi¢des
técnicas adequadas, com possiveis repercussoes sobre os custos de montagem e a organiza¢do do ambiente.
A limitacdo da darea disponivel também pode dificultar a distribuicdo dos participantes e das estruturas
operacionais, exigindo atencdo especial as condi¢Ges de circulacdo, acessibilidade e seguranca. Soma-se a
isso a distancia de aproximadamente 2,5 km da regido central, aspecto que deve ser considerado no
planejamento do deslocamento dos servidores e da logistica de fornecedores. Diante desses fatores, o
Espaco Idealle apresenta limitagdes relevantes de drea para atender, com conforto e organizagao, ao publico
estimado de 1.400 pessoas.

Vejamos a drea estudada do ESPACO IDEALLE:

AREA TOTAL COBERTA E UTILIZAVEL - 324,55 m? (aprox.)

[N
X

Ideale - Area Utilizavel e Coberta

Perimetro
7775 m

Area
324,55 m?

Medigoes avancadas ®

Estimativa de elevacao
Min: 731,6 m | Mediana: 732,06 m | Max: v
732,47 m

Z Editar
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Quanto ao RANCHO COYOTE, localizado a aproximadamente 6 km da sede do Municipio, no bairro Dois
Irm3os, o imdvel apresenta area total utilizdvel estimada em 1.086,37 m?, porém com &rea coberta de apenas
518,84 m2. Considerando o publico estimado de 1.400 participantes, a area coberta corresponde a
aproximadamente 0,37 m2 por pessoa (518,84 m? + 1.400 participantes), limitando o espaco disponivel para
acomodacdo dos convidados e organizacdo das estruturas necessarias ao evento, especialmente mesas,
servico de buffet, palco, equipamentos de som e demais areas de apoio. Além da limitagdo da 4rea coberta,
a distancia em relagdo a regido central pode dificultar o deslocamento dos servidores que ndo dispdem de
transporte préprio e aumentar os custos de transporte e logistica. A localizacdo e as condi¢Ges de acesso
também exigem avaliacdo especifica quanto a circulacdo de veiculos, a entrada e saida de fornecedores e as
condicdes de atendimento em situacGes de emergéncia. Dessa forma, embora a area total utilizavel seja
relativamente ampla, a cobertura disponivel, associada a distancia da sede municipal, constitui fator
desfavoravel a escolha do imdvel para um evento dessa dimensdo, podendo demandar estruturas
tempordrias adicionais e ampliar os custos operacionais com transporte, iluminagdo e sonorizagao.

Vejamos a area estudada do RANCHO COYOTE:

AREA TOTAL UTILIZAVEL - 1.086,37 m? (aprox.)

£ Area utilizavel

Perimetro
14744 m

Area
1.086,37 m?
Medigoes avancadas ©

Estimativa de elevacao
Min: 760,39 m | Mediana: 761,26 m | Max:
762,22 m

/ Editar
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AREA UTILIZAVEL COBERTA — 518,84 m? (aprox.)

< Area Coberta P X

Perimetro
932m

Area
518,84 m?

Medigoes avancadas @ A

Estimativa de elevagao
Min: 760,65 m | Mediana: 761,19 m | Max:
761,82 m

4

¢/ Editar

Quanto ao DIVINO RECEPCOES, situado na Estrada do Castro, a aproximadamente 2,4 km do centro, o imével
apresenta drea total utilizavel e coberta estimada em 609,30 m2. Embora ja tenha sediado eventos
anteriores, essa experiéncia ndo afasta as limitagdes relacionadas a dimensao do espago diante do publico
estimado de 1.400 participantes. A area disponivel corresponde a aproximadamente 0,44 m? por pessoa
(609,30 m? + 1.400 participantes), propor¢ado que restringe a acomodagdo dos convidados e a organizagdo
simultanea das estruturas necessdrias ao evento, como mesas, servico de buffet, palco, equipamentos de
som e demais dreas de apoio, considerando o parametro de planejamento adotado neste estudo. Além disso,
a via de acesso, por ser mais estreita e estar situada em drea de expansdo urbana préxima a areas de
mineragao, pode apresentar limitacGes para estacionamento e manobra de veiculos de grande porte, como
caminhdGes de som, veiculos de transporte de estruturas para o palco e veiculos utilizados pelo buffet. Essas
condicBes podem exigir maior planejamento das operacgdes de carga e descarga, com potencial interferéncia
no trafego local e aumento dos riscos operacionais e dos impactos sobre a circulagdo na regido.

Vejamos a drea estudada do DIVINO RECEPCOES:
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AREA TOTAL UTILIZAVEL E COBERTA - 609,30 m? (aprox.)

¢ Area Coberta - Divino

Area
609,3 m?

Perimetro
143,94 m

Medigées avancadas @

Estimativa de elevacao
Min: 840,51 m | Mediana: 842,91 m | Max:
84757 m

/ Editar

Tomando como referéncia de planejamento a propor¢io de 1 m? de drea coberta por pessoa, utilizada neste
estudo para fins comparativos e sem carater de exigéncia legal universal, verifica-se que o ESPORTE CLUBE
JABAQUARA apresenta a maior disponibilidade de area coberta entre os imdveis analisados. Considerando a
utilizacdo conjunta do primeiro andar, do segundo andar e da quadra coberta, que totalizam
aproximadamente 1.884,81 m?, a proporc¢do é de 1,35 m? por pessoa, para o publico estimado de 1.400
participantes. Caso sejam utilizadas apenas as areas do primeiro andar e da quadra, que somam
aproximadamente 1.297,62 m? e permitem a circula¢do entre os espacos sem necessidade de escadas, a
proporcio serd de 0,93 m? por pessoa. A utilizagdo do segundo andar deverd, contudo, observar as condi¢bes
de acesso, acessibilidade e seguran¢a, bem como a compatibilidade da configuracdao do evento com a
capacidade autorizada.

Nas demais alternativas, a drea coberta identificada é significativamente menor em relagdo ao publico
estimado, conforme demonstrado a seguir:

Esporte Clube Jabaquara (total coberta): =1,35 m?/pessoa
Morro Grande Ténis Clube: =0,41 m?/pessoa

Divino Recepg¢des: =0,44 m?/pessoa

Rancho Coyote (drea coberta): =0,37 m?/pessoa

e Espaco Idealle: =0,23 m?/pessoa

A centralidade do Jabaquara (apenas 500 m da sede da prefeitura), a existéncia do amplo terreno municipal
préximo, passivel de conversdo em estacionamento de apoio (=1.500 m?), e a possibilidade de uso
escalonado dos pavimentos constituem vantagens operacionais que mitigam a necessidade de contratagdes
ou investimentos complementares onerosos, caso necessario. Em termos praticos de reducdo de custos e de
risco: escolher o Jabaquara tende a minimizar a necessidade de locacdo de tendas grandes, de deslocamento
adicional para servidores, de contratacdo de transporte especial e das intervencdes de transito que outras
localidades exigiriam — tudo isso reduz a exposicdo da Administracdo a questionamentos sobre
economicidade e razoabilidade da despesa.
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Considerando as andlises comparativas de area coberta e utilizdvel, proximidade com o centro municipal,
disponibilidade de estacionamento municipal adjacente e a reducdo de necessidade de investimentos e
riscos operacionais, a escolha do Esporte Clube Jabaquara como imével a ser locado para a Festa do Servidor
Publico de 2026, de acordo com os dados acima, seria tecnicamente a melhor op¢do. A fundamentacdo
técnica baseia-se na melhor relacdo custo-beneficio operacional (reducdo de despesas com estruturas
provisérias), na maior acessibilidade e na viabilidade logistica de estacionamento e circulacdo de veiculos de
apoio (buffet, fornecedores), o que se traduz em menor risco de falhas operacionais e maior aderéncia aos
principios da eficiéncia e economicidade da Administracdao Publica.

Em sendo assim, fica comprovada a singularidade do bem e a compatibilidade técnica do espago com as
especificidades do evento, o que inviabiliza a competicdao e reforca a adequacdo e vantajosidade da
contratacdo sob o ponto de vista técnico e juridico, nos termos do art. 74, §59, lll, da Lei Federal n.
14.133/2021.

No mais, nos termos do art. 74, §59, inciso I, da Lei n? 14.133/2021, a Administracdo deve demonstrar, nos
processos de contratacdo direta, a justificativa da escolha do local ou do objeto, comprovando sua adequacao
técnica e econdmica frente as alternativas disponiveis.

No presente caso, apds analise dos espacos publicos municipais, constata-se que nenhum deles se encontra
devidamente adaptado para acolher a Festa do Servidor Publico sem que haja montagem de estrutura
robusta e de alto custo, comprometendo a economicidade e a viabilidade operacional do evento.

O Espaco de Eventos, situado na regido central do Municipio, ndo dispGe de cobertura e de toda a
infraestrutura necessdria a realizacdo da Festa do Servidor Publico. Sua utilizagdo exigiria a contratacdo e a
montagem de estruturas temporarias, incluindo tendas de grande porte, banheiros quimicos, palco,
iluminacdo, sistema de sonorizacdo, geradores e fechamento lateral, o que implicaria custos adicionais
significativos. A titulo exemplificativo, na Gltima edi¢do da Festa dos Pés de Pomba, foram gastos mais de RS
200.000,00 apenas com estruturas de tendas. Além disso, considerando a possibilidade de chuvas no periodo
previsto para a realizacdo do evento, a instalagdo de coberturas adequadas seria indispensavel para oferecer
condicBes apropriadas de utilizacdo do espaco e seguranca aos participantes. Assim, embora o Espago de
Eventos constitua uma alternativa possivel sob o aspecto da localizagdo, sua utilizagdo demandaria
investimentos adicionais expressivos em estruturas e equipamentos. Em comparagao, a loca¢do de imével
gue ja disponha de infraestrutura compativel com as necessidades do evento apresenta-se, em principio,
como alternativa economicamente mais vantajosa, desde que confirmada a compatibilidade do valor da
locagdo com os pregos de mercado e consideradas as despesas necessdrias a realizagao da festa.

O Parque de Exposi¢cBes, embora amplo, apresenta as mesmas limitagcdes: auséncia de cobertura,
infraestrutura elétrica e sanitdria insuficiente e terreno irregular. Sua utilizagdo demandaria integragao
completa de infraestrutura tempordria, incluindo nivelamento de solo, fechamento perimetral e estruturas
de seguranga, o que tornaria o custo total desproporcional.

O Ginasio Poliesportivo, por sua vez, possui area util coberta bastante restrita e ndo comporta o publico
estimado, conforme AVCB n. PRJ20200081021, que aponta o publico de 1.023 pessoas. Além desse fator, a
utilizacdo do espaco externo implicaria novamente em elevado investimento em tendas, iluminacao,
camarins e instalacdes sanitarias, sem garantir conforto, ventilacdo e acessibilidade adequados.

Diante desse cendrio, certifica-se que os espacos publicos disponiveis ndo atendem aos requisitos técnicos e
de seguranca necessarios para o evento, salvo mediante alto investimento em estruturas provisdrias.
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Por outro lado, o Esporte Clube Jabaquara apresenta-se como local tecnicamente mais adequado, por ja
dispor de instalagdes permanentes compativeis com o tipo de evento, como saldo coberto de grandes
dimensdes, banheiros em boas condi¢Ges, estrutura elétrica, iluminacdo adequada e cozinha montada que
pode ser utilizada pelo buffet responsavel, cujos investimentos a serem acrescidos serdo infimos. Tais
caracteristicas reduzem significativamente os custos operacionais e asseguram ambiente seguro, confortavel
e funcional para acolher as aproximadamente 1.400 pessoas.

Assim, a escolha do espaco justifica-se plenamente sob o prisma da razoabilidade, economicidade e
adequagdo técnica, atendendo ao disposto no art. 74, 8§59, Il, da Lei n. 14.133/2021 e assegurando a
realizacdo do evento com eficiéncia e seguranca.

JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUGAO: Optamos pela escolha que atende ao interesse publico, em razdo
das proprias caracteristicas do imdvel pertencente ao Esporte Clube Jabaquara. O imével em questao atende
todos os requisitos necessarios para acolher o evento em questdo, principalmente diante de numero
expressivo de pessoas a serem atendidas. Dessa forma, possibilitando a contratacdo nos moldes do artigo
74, V, da Lei Federal n° 14.133/2021.

XI - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO E AVALIAGCAO PREVIA DO BEM

Nos termos do art. 74, § 59, inciso |, da Lei Federal n2 14.133/2021, a Administracdo Publica deve demonstrar
a estimativa do valor da contratacdo e a avaliacdo prévia do bem a ser locado, de modo a assegurar a
compatibilidade do preco com o mercado e a vantajosidade da contratacao.

Para a presente contratacdo, a estimativa do valor da locagdo tomou por base a proposta apresentada pelo
Esporte Clube Jabaquara, no valor de RS 12.000,00 (doze mil reais), bem como o Laudo de Avaliacdo
elaborado pela Engenheira Civil Ingrid Vergara Schorr, inscrita no CREA/RS sob o n? 230689, contratada pela
Prefeitura Municipal de Bardo de Cocais/MG.

A vistoria técnica do imodvel, situado na Rua Névio Verdolim, n? 286, Bairro Vila Branddo, em Bardo de
Cocais/MG, foi realizada em 16 de setembro de 2026. O imdvel possui area total de 3.321,31 m? e area
coberta de 1.300,00 m?2.

A avaliagdo foi realizada mediante aplicagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado — MCDM,
em conformidade com a ABNT NBR 14653-2, utilizando-se 47 dados de mercado efetivamente considerados
no modelo estatistico, dentre 54 dados analisados, referentes a imdéveis com caracteristicas semelhantes,
localizados nos municipios de Bardo de Cocais e Belo Horizonte/MG. A utilizagdo de elementos comparativos
de Belo Horizonte foi justificada pela reduzida disponibilidade de ofertas de imdveis com caracteristicas
compativeis no mercado local.

O modelo de avaliagao apresentou coeficiente de determinagao de 0,7235957 e foi enquadrado no Grau lll
de Fundamentacgdo, com 17 pontos, e no Grau |l de Precisdo, considerando intervalo de confianca de 80%. O
laudo também registrou a inexisténcia de outliers no modelo estatistico.

Na projecdo especifica para o imdvel avaliando, foram consideradas, entre outras varidveis, a renda
domiciliar per capita da regido, o padrdo construtivo, a area total e o PIB municipal. A estimativa de valor de
locagdo resultou em valor médio de RS 12.383,76, tendo sido adotado, apds aplicagdo de reducdo de 3% em
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razdo do valor de oferta e arredondamento nos limites admitidos pela norma, o valor de RS 12.000,00 (doze
mil reais).

Ao final, o Laudo de Avaliacdo, com data de referéncia de setembro de 2026, concluiu expressamente que o
valor de locac3o do imdvel, para os fins da contratacdo pretendida, é de RS 12.000,00 (doze mil reais).

Dessa forma, verifica-se que o valor proposto pelo Esporte Clube Jabaquara coincide com o valor de locagao
apurado em avaliagdo técnica independente, realizada segundo metodologia prevista na ABNT NBR 14653-2
e fundamentada em dados de mercado, demonstrando-se, assim, a compatibilidade do prego com o mercado
e o atendimento ao disposto no art. 74, § 52, inciso |, da Lei Federal n® 14.133/2021.

XIl - ACESSO AO ORGAMENTO ESTIMADO DA CONTRATACAO

No presente estudo técnico o orcamento e documentos que o instruem constam dos autos e deverdo ser
disponibilizados anexos ao TR ou PB, de forma detalhada (com memdrias de calculo) para facilitar a
elaboracdo das propostas dos interessados.

1 No presente estudo técnico esta equipe identificou que o critério de julgamento devera ser o de “maior
desconto”, portanto o orcamento ndo podera assumir carater sigiloso, devendo ainda ser disponibilizado no
edital o preco estimado, valor maximo aceitavel.

[0 No presente estudo foi identificada a necessidade do orcamento estimado sigiloso (publicidade do
orcamento apés a fase de lances, no julgamento da proposta), sem prejuizo da divulgacdo do detalhamento
dos quantitativos e das demais informagdes necessarias para a elaboragdo das propostas, em conformidade
com as justificativas a seguir.

XIlI - DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta para a contratagdao do aluguel do imével destinado a realizagdao da Festa do Servidor
Publico de 2026 consiste na locacdo do espaco do Esporte Clube Jabaquara, selecionado em razdo de sua
adequacdo as necessidades do evento, por inexigibilidade, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n2
14.133/2021.

O imével escolhido estd situado em regido central, de facil acesso, com capacidade para receber os servidores
municipais de forma confortavel e segura, oferecendo estrutura compativel para a realizagdo de eventos de
grande porte, em conformidade com as exigéncias de acessibilidade, logistica e infraestrutura.

Nos termos da proposta de locagdo apresentada pelo Esporte Clube Jabaquara, o espago serd disponibilizado
a partir do dia 23/10/2026 até as 12h do dia 24/10/2026. O evento esta previsto para ocorrer no dia 23 de
outubro de 2026, no periodo compreendido entre 19h e 1h do dia seguinte. A locag¢do do imdvel abrangera
0 periodo necessdrio a preparagdo do espaco, a realizacdo do evento e a posterior desmontagem das
estruturas e organizagao do local, devendo o imdvel permanecer disponivel a Administracdo desde o dia 23
de outubro de 2026 até as 12h do dia 24 de outubro de 2026.

O valor ajustado para a locacdo é de RS 12.000,00 (doze mil reais). O pagamento serd efetuado no primeiro
dia util subsequente ao evento, mediante apresenta¢do de nota fiscal devidamente atestada pelo setor
responsavel.
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O regime de execucdo do objeto sera empreitada por preco global, considerando que se trata da locacao
integral do imdvel pelo periodo contratado, independentemente da utilizacdo parcial de areas ou variacao
de publico. A execugdo sera comprovada por meio de relatério emitido pelo fiscal do contrato, no qual devera
constar obrigatoriamente se a locacdo do espaco atendeu de forma adequada a todos os presentes,
contemplando a disposi¢cdo das areas de circulacdo, recepcao, sanitarios, cozinha e demais infraestruturas
disponiveis. Sempre que possivel, o relatério deverd ser acompanhado de registros fotograficos do imével
em uso durante o evento, garantindo a comprovacao da execuc¢do conforme os padrdes contratados.

O imével devera permanecer a disposi¢cao do Municipio no periodo compreendido entre o dia 23 de outubro
de 2026 e as 12h do dia 24 de outubro de 2026, para a realizacdo da Festa do Servidor Publico 2026 e as
atividades necessarias a sua organizagao e encerramento. Caberd ao locador responsabilizar-se pela abertura
e pelo fechamento do local, nos hordrios previamente ajustados com a Administracdao, sem cobranca
adicional, devendo assegurar o acesso ao imével durante todo o periodo contratado.

As despesas relativas ao consumo de agua e energia elétrica durante o periodo da locacdo serdo de
responsabilidade do locador e deverdo estar incluidas no preco contratado, sem pagamento adicional pela
Administracdo.

O imovel deverd ser disponibilizado a Administragdo com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas
em relagdo ao inicio previsto do evento, a fim de permitir a montagem e a organizacao prévia das estruturas
e dos equipamentos necessarios a sua realizacdo, sem que essa disponibilizacdo antecipada comprometa ou
cause prejuizo ao funcionamento normal das atividades do clube.

O contrato também contera clausula de reajuste de preco baseada no indice IGP-M, considerado suficiente
para atualizacdo inflaciondria em contratos de loca¢do, com data-base vinculada a data do orgcamento
estimado, podendo ser aplicado mais de um indice especifico ou setorial, em conformidade com a realidade
de mercado dos respectivos insumos, conforme § 32 do art. 92 da Lei n? 14.133/2021.

No mais, importante frisar que nao serd exigida garantia contratual prevista nos arts. 96 e seguintes da Lei
Federal n? 14.133/2021, considerando a natureza pontual do objeto, consistente na locacdo de imével para
a realizacdo da Festa do Servidor Publico de 2026, em data determinada, bem como o periodo limitado de
utilizagao e as caracteristicas das obriga¢Ges assumidas pela contratada. A decisdo justifica-se pela avaliagao
de que a exigéncia de garantia ndo se mostra necessaria diante dos riscos envolvidos, sem prejuizo da
fiscalizagdo da execug¢do contratual, da realizagdo de vistorias inicial e final, da verificagdo das condi¢des de
entrega e devolugdo do imédvel e da responsabilizacgdo da contratada por eventuais descumprimentos
contratuais ou danos que lhe sejam imputaveis.

A solucdo proposta, portanto, assegura ao Municipio a realizacdo do evento em espaco adequado,
centralizado e seguro, ao mesmo tempo em que garante previsibilidade financeira e condi¢bes contratuais
gue preservam o interesse publico, conferindo a Administracdo economicidade, eficiéncia e seguranca
juridica na contratacdo.

XIV - RESULTADOS PRETENDIDOS

A locagdo do imdvel visa garantir a realizacdo da Festa do Servidor Publico de 2026 em espaco adequado,
capaz de acolher, com conforto, seguranca e acessibilidade, aproximadamente 1.400 pessoas. O evento cons-
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titui acdo institucional consolidada de valorizacdao do funcionalismo, promovendo integracao social, fortale-
cimento de vinculos entre os trabalhadores e a Administracao, além de estimular o reconhecimento do papel
essencial dos servidores para a comunidade.

A escolha do espaco adequado impacta diretamente na qualidade e na seguranca do evento, assegurando
condicBes técnicas para instalacao de palco, iluminacdo, sonorizagao, praca de alimentacdao e demais estru-
turas indispensaveis. Ademais, possibilita a adocdao de medidas logisticas essenciais, como estacionamento
para veiculos de apoio e fornecedores, circulacdo segura do publico e atendimento aos requisitos de acessi-
bilidade, mitigando riscos de aglomeracdo excessiva e desconforto.

Espera-se, portanto, que a locagdo proporcione um ambiente institucional a altura da relevancia do evento,
permitindo que os participantes usufruam de uma experiéncia segura, organizada e compativel com o porte
da celebracao, garantindo a continuidade de uma politica publica voltada a valorizacdo do servidor, em es-
trita observancia aos principios da eficiéncia, economicidade e transparéncia.

XV - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO.

Considerando as caracteristicas do objeto, consistente na locacdo de espaco para a realizacdo da Festa do
Servidor Publico de 2026, ndo se recomenda o parcelamento da solugdo, uma vez que a necessidade
administrativa consiste na disponibilizacdo de um Unico imdvel, com infraestrutura compativel com o publico
estimado e com as condi¢Ges necessarias a realizacdo do evento em uma mesma data e local. A contratacao
de espacos distintos poderia comprometer a integracdo das atividades, dificultar a organizacgdo logistica e
operacional e ocasionar custos adicionais com montagem, transporte, seguranga e coordenac¢do das
estruturas necessarias. Dessa forma, a contratacdo em parcela Unica mostra-se mais adequada ao
atendimento da necessidade identificada, favorecendo a organizacdo do evento e a racionalizacdo dos
recursos publicos.

XVI - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE AO CONTRATO

Previamente a utilizacdo do imdvel, deverdo ser verificadas, junto aos drgaos competentes, a regularidade
da edificagdo, a lotagdo maxima autorizada e a necessidade de licengas, autorizagdes ou procedimentos
especificos perante o Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais (CBMMG) e o Municipio, considerando o
publico estimado de 1.400 pessoas e a eventual instalagdo de estruturas temporarias. Caberd ao responsavel
pela contratagao verificar a documentagdo pertinente e o atendimento das condi¢des de seguranga,
acessibilidade e utilizacdo do espaco antes da realizagdo do evento.

XVII - CONTRATAGCOES CORRELATADAS E/OU INTERDEPENDENTES

Para a realizacdo do evento em questdo, serdo necessarias a montagem de estruturas de palco, camarim,
sonorizagdo, geradores, entre outros. Para isso, encontra-se vigente:

e Processo Licitatdrio n. 098/2026 - Pregdo n° 038/2026.
e Processo Licitatério n. 140/2024 - Pregio n° 086/2024

XVIII - IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS
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A contratacdo deverd observar, no que couber, os critérios de sustentabilidade previstos na Lei n?

14.133/2021, especialmente quanto aos seguintes aspectos:

Limpeza e destina¢ao dos residuos: cabera ao locador entregar o imével limpo e em condigGes
adequadas de uso. Apds a realizacdo do evento, a limpeza do espaco e a destinacdo adequada dos
residuos produzidos, incluindo restos de alimentos, embalagens e materiais descartdveis, serdo de
responsabilidade do Municipio.

Uso consciente da dgua e da energia elétrica: tanto o locador quanto o Municipio deverdo adotar
medidas para evitar desperdicios durante o periodo da locac¢do, incentivando o uso consciente desses
recursos.

Controle de ruidos: cabera ao Municipio, na condicdo de locatério e responsavel pela realizacdo do
evento, observar os hordrios e os limites de ruido aplicaveis, buscando reduzir incomodos aos
moradores e as atividades existentes nas proximidades.

Protecdao do entorno: caberda ao Municipio fiscalizar a utilizacdo do espaco durante o evento,
buscando prevenir o descarte irregular de residuos, danos as areas vizinhas e outros impactos
decorrentes da realizacdo da festa.

Conservacao do imdvel: durante o periodo de utilizacdo, o Municipio devera zelar pela conservacao
dos espacos disponibilizados, utilizando adequadamente as instalacdes e providenciando a limpeza
apo6s o encerramento do evento.

Segurancga do trabalho e uso de EPI: cada parte deverd garantir, em relacdo aos trabalhadores sob
sua responsabilidade, o cumprimento das normas de seguranca do trabalho aplicdveis. Quando
necessario, deverdo ser fornecidos e utilizados os Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs)
adequados as atividades executadas, observadas as normas vigentes.

As medidas previstas deverdo ser observadas conforme as responsabilidades de cada parte e as condi¢Ges

estabelecidas no contrato, buscando reduzir os impactos ambientais e preservar o imoével e seu entorno.

XIX - EXIGENCIAS DE QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

Por ser uma locacdo de um dia e meio Unica sem parcelamentos ou obrigacGes adicionais, ndo sera necessaria

a apresentacdo de quaisquer documentos para fins de qualificagdo econémica financeira, salvo a certidao

negativa de feitos sobre faléncia.

XX - EXIGENCIAS DE QUALIFICAGAO TECNICA

Para a locacdo do imével destinado a realizacdo da Festa do Servidor Publico de 2026, o locador devera com-
provar os seguintes requisitos técnicos minimos:

v

v

Regularidade e propriedade do imdvel: apresentagao de documentos que comprovem a titulari-
dade ou a capacidade legal de locagdo do espaco, garantindo seguranga juridica a Administragao;

Capacidade fisica e infraestrutura: comprovacdo de que o imdvel possui area suficiente para aco-
modar aproximadamente 1.400 pessoas com seguranca, incluindo espagos cobertos, circulagdo ade-
quada, sanitarios, instalacdes elétricas e hidraulicas em funcionamento e areas destinadas ao palco,
a sonorizacdo, a iluminacdo e a praca de alimentacdo, mediante apresentacdo do laudo de vistoria
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do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais (CBMMG), ou documento equivalente aplicavel, que
ateste as condicdes de seguranca e a capacidade de ocupacdo do imédvel, observadas as exigéncias
legais pertinentes;

v"  Acessibilidade e seguranga: atendimento as normas de acessibilidade e de seguranca, incluindo sa-
idas de emergéncia, sinalizacdo, iluminacdo adequada, controle de acesso e sistemas contra incén-
dios;

v'  Estacionamento e logistica: disponibilidade de espaco préprio ou adjacente para estacionamento
de equipes de buffet, fornecedores e veiculos de apoio, sem prejudicar o trafego urbano.

XXI - JUSTIFICATIVA DE VEDACAO A PARTICIPACAO DE CONSORCIOS
N3ao se aplica, por se tratar de Processo de Inexigibilidade, diante da inviabilidade de competicao.
XXII - DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Apds analise detalhada das alternativas disponiveis no municipio, é possivel concluir a viabilidade técnica e
econdmica da locagdo do Esporte Clube Jabaquara, na forma disposta no §12 do art. 18 da Lei Federal n2
14.133/2021. Considerando as caracteristicas necessarias para a realizacdo da Festa do Servidor Publico de
2026 — incluindo capacidade de acolhimento de aproximadamente 1.400 pessoas, infraestrutura adequada,
areas cobertas, acessibilidade, logistica de circulacdo e estacionamento, seguranca e conforto — verifica-se
que o espaco atende plenamente as demandas do evento. A locacdo do Jabaquara representa a solugcdao mais
adequada e eficiente, sem qualquer escolha arbitraria, sendo a Inexigibilidade de Licitacdo o procedimento
mais apropriado para formalizar a contratacdo, conforme art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021, diante da
singularidade do imdvel e da impossibilidade de competicao entre alternativas que atendam as exigéncias
especificas do evento. Dessa forma, fica demonstrada a viabilidade técnica, operacional e financeira da
contratacdo, assegurando o pleno atendimento aos objetivos institucionais da Festa do Servidor Publico, com
seguranga juridica e observancia aos principios da Administra¢ao Publica.

Bardo de Cocais, data da ultima assinatura eletrdonica.
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Bruno Gean Gongalves Rosa
Secretario Adjunto do Executivo
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