PREFEITURA MUNICIPAL DE

POCRANE

: ADMINISTRACAO 2025-2028
TERMO DE REFERENCIA

1. Da definicao do objeto

1.1. Locagdo do imovel localizado na Rua Sagrados Coragdes, n°. 112, bairro
Centro, cidade de Pocrane, Estado de Minas Gerais, de propriedade de ELAINE
CRISTINA FREITAS DE PAULA, conforme condigdes, quantidades e exigéncias
estabelecidas neste Termo de Referéncia — TR.

1.2. O prazo do contrato administrativo € de 12 (doze) meses contados da sua
assinatura.

2. Da fundamentacao da contratagao administrativa

2.1. A fundamentagao da contratacdo administrativa como um todo esta no Estudo
Técnico Preliminar — ETP — (§ 1° do art. 18 da Lei n°. 14.133/2021).

3. Da descrigao da solugao como um todo, considerando todo o ciclo de vida
do objeto

3.1. A descrigao da solugcao como um todo estéa no ETP (inciso VIl do § 1° do art.
18 da Lei n°. 14.133/2021).

4. Dos requisitos da contratagao administrativa

4.1. Os requisitos da contratagdo administrativa estdo no ETP (inciso Il do § 1° do
art. 18 da Lei n°. 14.133/2021).

5. Do modelo de execugao do objeto
5.1. A execucgao do objeto seguira a seguinte dinamica:
5.1.1. Na data da assinatura do contrato esta previsto para o inicio da locacgao.

5.2. O bem sera recebido provisoriamente, de forma sumaria, no prazo de 10 (dez)
dias uteis, pelo(a) servidor(a) publico(a) municipal pelo acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato administrativo, para efeito de posterior verificagdo de sua
conformidade com as especificacdes constantes neste TR e na proposta.

5.2.1. O recebimento provisorio podera ser efetivado na data de assinatura do
contrato administrativo mediante 1° (primeiro) laudo de vistoria prévia pelo(a)
servidor(a) publico(a) municipal pelo acompanhamento e fiscalizagado do contrato
administrativo.

5.3. O bem sera recebido definitivamente no prazo de 10 (dez) dias uteis, pelo(a)
servidor(a) publico(a) municipal ou comisséo, contados do recebimento provisorio,
apos a verificagdo da efetiva prestagcéo e entrega dos servigos.
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5.7.1. O recebimento definitivo podera ser efetivado 10 (dez) dias apos a
assinatura do contrato administrativo mediante 2° (segundo) laudo de vistoria
prévia pelo(a) pelo(a) servidor(a) publico(a) municipal ou comisséo, apos atesto
pelo(a) responsavel pelo(a) fiscal do contrato administrativo.

5.8. Na hipétese de a verificagdo a que se refere o subitem anterior ndo ser
procedida dentro do prazo fixado, reputar-se-a como realizada, consumando-se o
recebimento definitivo no dia do esgotamento do prazo.

5.9. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil
pela solidez e pela seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional
pela perfeita execugao do contrato administrativo.

6. Do modelo de gestao do contrato administrativo

6.1. O contrato administrativo devera ser executado fielmente pelas partes, de
acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n°. 14.133/2021, e cada
parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucgao total ou parcial (art. 115
da Lei n® 14.133/2021).

6.2. A execucgao do contrato administrativo devera ser acompanhada e fiscalizada
pelo(a) fiscal do contrato administrativos, ou pelos respectivos substitutos (art. 117
da Lei n®. 14.133/2021).

6.3. O(A) fiscal do contrato administrativo anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato administrativo, determinando o
que for necessario para a regularizacéo das faltas ou dos defeitos observados (§1°
do art. 117 da Lei n°. 14.133/2021).

6.4. O(A) fiscal do contrato administrativo informara a seus superiores, em tempo
habil para a adogao das medidas convenientes, a situagdo que demandar deciséao
ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (§ 2° do art. 117 da Lei n°.
14.133/2021).

6.5. O(A) Locador(a)sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o imoével quando se verificarem
vicios, defeitos ou incorrecdes por servigos ocorridos antes do contrato
administrativo (art. 118 da Lei n°. 14.133/2021).

6.6. Somente o(a) Locador(a)sera responsavel pelos tributos do imoével do contrato
administrativo cujos fatos geradores ocorreram antes do contrato administrativo
(art. 121 da Lei n°. 14.133/2021).

6.7. A inadimpléncia do(a) Locador(a)em relag&o aos tributos néo transferira a
Administracéo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o
objeto do contrato administrativo (§ 1° do art. 121 da Lei n°. 14.133/2021).

6.8. As comunicagdes entre a Administragdo e o(a) Locador(a)devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim, tal como: e-mail.
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6.9. A Administracao podera convocar representante do(a) licitante para adogao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.10. O(A) Locador(a)devera manter preposto aceito pela Administracao no local
do servigo para representa-lo na execugao do contrato administrativo (art. 118 da
Lei n°® 14.133/2021).

6.11. A indicagcédo ou a manutengao do preposto do(a) Locador(a)podera ser
recusada pelo Locatario, desde que devidamente justificada, devendo o(a)
Locador(a)designar outro para o exercicio da atividade, no prazo indicado pelo
fiscal.

7. Dos critérios de medigao e de pagamento
7.1. A medicao da locagao sera mensal;

7.2. O pagamento sera mensalmente e em até 10 (dez) dias uteis do recebimento
da comprovacéao de regularidade fiscal, trabalhista e social;

7.3. Havendo erro nos documentos pertinentes a contratagdo administrativa, ou,
ainda, circunstancia que impeca a liquidagao da despesa, como, por exemplo,
obrigagao financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou
inadimpléncia, o pagamento ficara sobrestado até que o(a) Locador(a)providencie
as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos
a comprovagao da regularizagéo da situagao, nao acarretando qualquer 6nus para
o Locatario.

7.4. O pagamento devido pelo Locatario sera efetuado por meio ordem bancaria,
para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo(a) Locatario, ou,
eventualmente, por outra forma que vier a ser convencionada entre as partes.

7.5. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.6. Paga a importancia discriminada no contrato administrativo, o(a)
Locador(a)dara ao Locatario plena, geral e irretratavel quitacao dos valores nela
discriminados, para nada mais vir a reclamar ou exigir a qualquer titulo, tempo ou
forma.

7.7. Todo pagamento que vier a ser considerado contratualmente indevido sera
objeto de ajuste nos pagamentos futuros, quando devidos, ou cobrados
diretamente do(a) Locador(a)(a).

7.8. Os documentos comprobatérios dos pagamentos relativos a tributos, encargos
ou contribuigdes de responsabilidade do(a) Locador(a)(a), deveréo ser enviados ao
Locatario mensalmente.

7.9. Antes de cada pagamento a(o) Locador(a)sera realizada consulta para
verificar a manutengao das regularidades fiscal, social e trabalhista.

7.10. Constatando-se a situagao de irregularidade do(a) Locador(a)(a), sera
providenciada sua adverténcia, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias
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Uteis, regularize sua situagéo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do Locatario.

7.11. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
Locatario devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagao da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do(a) Locador(a)(a), bem como quanto
a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.12. Persistindo a irregularidade, o Locatario devera adotar as medidas
necessarias a rescisao contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada a contratada a ampla defesa.

7.13. Havendo a efetiva execugao do objeto, os pagamentos serado realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato administrativo, caso o(a)
Locador(a)nao regularize sua situagao.

7.14. Somente por motivo de economicidade ou outro interesse publico de alta
relevancia, devidamente justificado, em qualquer caso, pelo(a) Prefeito(a)
Municipal, ndo sera rescindido o contrato administrativo em execugao com a
contratada inadimplente.

7.15. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na
legislagao aplicavel, se for o caso.

8. Da forma e critérios de selegao do(a) fornecedor(a)

8.1. O(A) fornecedor(a) sera selecionado por meio da realizagao de Inexigibilidade
de Licitacao Publica, na forma eletrénica, ndo tendo como critério de julgamento,
considerando tratar-se de Inexigibilidade de Licitacdo Publica.

8.2. Nao ha modo de disputa, considerando tratar-se de Inexigibilidade de
Licitacao Publica.

8.3. Da Habilitagao Juridica:

8.3.1. Empresario individual: inscrigao no Registro Publico de Empresas Mercantis,
a cargo da Junta Comercial respectiva;

8.3.2. Microempreendedor Individual — MEI: Certificado da Condicéo de
Microempreendedor Individual - CCMEI;

8.3.3. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU — ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada — EIRELI:
inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.3.4. Sociedade empresaria estrangeira com atuagado permanente no pais:
Decreto de autorizagao para funcionamento no Brasil;
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8.3.5. Sociedade simples: inscricao do ato constitutivo no Registro Civil de
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento
comprobatoério de seus administradores;

8.3.6. Sociedade cooperativa: ata de fundagéao e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito
no Registro Civil de Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que
trata o art. 107 da Lei n°. 5.7564/1971.

8.3.7. Cadastro de Pessoa Fisica — CPF — e Carteira de Identidade — para
licitante pessoa fisica;

8.3.8. Registro do imdvel no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Ipanema, Estado de Minas Gerais;

8.3.9. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as
alteragdes ou da consolidacao respectiva.

8.4. Da Habilitagao fiscal, social e trabalhista:

8.4.1. Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ — dispensado para licitante
pessoa fisica;

8.4.2. Inscrigao no cadastro de contribuintes estadual, relativo ao domicilio ou sede
do(a) licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

8.4.3. Prova de regularidade perante a Fazenda Federal,
8.4.4. Prova de regularidade perante a Fazenda Estadual;

8.4.4.1. Caso a licitante seja considerada isento dos tributos estaduais ou distritais
relacionados ao objeto, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacao
de certidao ou declaragao da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou por
meio de outro documento equivalente, na forma da respectiva legislagao de
regéncia.

8.4.5. Prova de regularidade perante a Fazenda Municipal;

8.4.6. Prova de regularidade relativo a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia
de Tempo de Servico — FGTS —, que demonstre cumprimento dos encargos
sociais instituidos por lei — dispensado para licitante pessoa fisica;

8.4.7. Prova de regularidade perante a Justiga do Trabalho;

8.4.8. Cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo da
Republica de 1988 — CR88.

8.5. Se o(a) licitante for a matriz, todos os documentos dever&o estar em nome da
matriz, e se a licitante for a filial, todos os documentos deveréo estar em nome da
filial, exceto para atestados de capacidade técnica, caso exigidos, e no caso
daqueles documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem
emitidos somente em nome da matriz.

8.6. Os documentos de habilitacdo podera ser:
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8.6.1. apresentada em original, por copia ou por qualquer outro meio
expressamente admitido pela Administracao;

8.6.2. substituida por registro cadastral emitido pela Administragao, desde que o
registro tenha sido feito em obediéncia ao disposta na Lei n°. 14.133/2021.

9. Da estimativa do valor da contratagcao administrativa

9.1. A estimativa do valor da contratagdo administrativa esta no ETP (inciso VI do §
1° do art. 18 da Lei n°. 14.133/2021).

10. Da adequagao orgamentaria

10.1. As despesas decorrentes desta contratacao administrativa correrdo a conta
de recursos especificos consignados no orgamento geral do Municipio de Pocrane.

10.2. A contratagdo administrativa sera atendida pela seguinte dotacéo
orcamentaria:

FICHA — XXXX - XXX

10.3. A dotacgao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada
apos aprovacgao da Lei Orgamentaria respectiva e liberagao dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

Pocrane, 08 de janeiro de 2025.

Jonathas Gerry de Oliveira Durgo
Secretario Municipal de Saude
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MINUTA CONTRATO ADMINISTRATIVO

Processo Administrativo de Licitagao Publica n°. 09/2025

Inexigibilidade de Licitagao Publica n°. 02/2025

O MUNICIPIO DE POCRANE, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ
n°. 18.334.318/0001-74, com sede na Avenida Nilo Moraes Pinheiro, n°. 322,
bairro centro, cidade de Pocrane, Estado de Minas Gerais, representado pelo (a)
Prefeito Municipal EDERSON DOMINGOS DIONES, inscrito no CPF n°.
032.676.266-33, doravante denominado Locatario, e ELAINE CRISTINA FREITAS
DE PAULA, inscrito no CPF n°. 075.409.886-90, com endereco na Rua Sagrado
Coracéo, n°. 112, bairro Centro, cidade de Pocrane, Estado de Minas Gerais,
representada pelo socio(a)-administrador(a), senhora Eni Eugenia de Freitas,
inscrito no CPF n°. 568.797.176-91, doravante denominado Contratada, tendo em
vista este procedimento e em observancia a Lei n°. 14.133/2021, resolvem
celebrar este CONTRATO ADMINISTRATIVO N°. 09/2025, mediante as clausulas
e condicdes a seguir.

1. CLAUSULA PRIMEIRA: Do objeto e seus elementos caracteristicos

1.1. Locacao do imovel localizado na Rua Sagrados Coracoes, n°. 112, bairro
Centro, cidade de Pocrane, Estado de Minas Gerais, de propriedade de ELAINE
CRISTINA FREITAS DE PAULA, conforme Termo de Referéncia — TR.

2. CLAUSULA SEGUNDA: Da vinculagio ao edital e a respectiva proposta
2.1. Vinculam a este contrato administrativo:

2.1.1. O Estudo Técnico Preliminar — ETP — juntamente com o Laudo de Avaliagao;
21.2.0TR;

2.1.3. A proposta do(a) Locador(a)(a);
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3. CLAUSULA TERCEIRA: Da legislacao aplicavel a execugdo do contrato
administrativo, inclusive quanto aos casos omissos

3.1. As legislagdes aplicaveis a execugao deste contrato administrativo, inclusive
quanto aos casos omissdo, sio:

3.1.1. Lei n°. 14.133/2021;
3.1.2. Lei n°. 8.245/1991;

3.1.3. Decreto n°. 07/2024; Decreto n°08/2024; Decreto n°12/2023; Decreto
n°13/2023; Decreto n°14/2023; Decreto n°15/2023; Decreto n°16/2023; Decreto
n°17/2023; Decreto n°18/2023; Decreto n°19/2023; Decreto n°20/2023; Decreto
n°21/2023; Decreto n°22/2023; Decreto n°23/2023; Decreto n°24/2023; Decreto
n°25/2023; Decreto n°26/2023; Decreto n°27/2023; Decreto n°28/2023; Decreto n°
Decreto n°29/2023; Decreto n°30/2023; Decreto n°31/2023; Decreto n°32/2023.

4. CLAUSULA QUARTA: Da vigéncia e prorrogagao

4.1. O prazo do contrato administrativo € de 12 (doze) meses contados de sua
assinatura.

4.2. Este contrato administrativo pode ser prorrogado nos termos da Lei n°.
14.133/2021.

5. CLAUSULA QUINTA: Do regime de execucio

5.1. O regime de execucao ou a foram de fornecimento esta prevista no TR.

6. CLAUSULA SEXTA: Do preco e as condigdes de pagamento, os critérios, a
data-base e a periodicidade do reajustamento de precos e os critérios de
atualizagcao monetaria entre a data do adimplemento das obrigagoes e a do
efetivo pagamento

6.1. O preco deste contrato administrativo é de R$ 16.698,00 (dezesseis mil e
seiscentos e noventa e oito reais), considerando que havera R$ 15.452,38 (quinze
mil quatrocentos e cinquenta e dois reais e trinta e oito centavos) com custos de
adaptagodes e investimentos necessarios, os quais serao amortizados no prazo de
12 (doze) meses.

6.2. As condi¢des de pagamento estédo previstas no TR.

6.3. Os precos inicialmente Locador(a)s sao fixos e irreajustaveis no prazo de 01
(um) ano contado do orgamento estimado, ou seja: 01 de fevereiro de 2026, salvo
no caso de necessidade de reequilibrio econémico-financeiro.

6.4. Apos o interregno de 01 (um) ano, e independentemente de pedido do(a)
Locador(a)(a), os precos iniciais serao reajustados, mediante a aplicagao, pelo
Locatario, exclusivamente para as obrigag¢des iniciadas e concluidas apds a
ocorréncia da anualidade.
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6.5. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 01 (um) ano
sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

6.6. No caso de atraso ou nao divulgagao do(s) indice (s) de reajustamento, o
Locatario pagara a(o) Locador(a)a importancia calculada pela ultima variagéo
conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s)
o(s) indice(s) definitivo(s).

6.7. Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

6.8. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser
extinto(s) ou de qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao)
adotado(s), em substituicéo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagao
entdo em vigor.

6.9. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao
novo indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio
de termo aditivo.

6.10. O reajuste sera realizado por apostilamento.

6.11. Nao havera atualizagcdo monetaria entre a data do adimplemento das
obrigacdes e a do efetivo pagamento.

7. CLAUSULA SETIMA: Dos critérios e a periodicidade da medicdo, quando
for o caso, e o prazo para liquidagao e para o pagamento

7.1. Os critérios e a periocidade da medi¢ao, quando for o caso, e o0 prazo para
liquidacéo e para o pagamento estao previstos no TR.

8. CLAUSULA OITAVA: Dos prazos de inicio das etapas de execucgao,
conclusao, entrega, observacao e recebimento definitivo, quando for o caso

8.1. Os prazos de inicio das etapas de entrega, observagao e recebimento
definitivo, quando o for caso, estao previstos no TR.

9. CLAUSULA NONA: Do crédito pelo qual correra a despesa, com a
indicagao da classificagao funcional programatica e da categoria econémica

9.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo administrativa correrao a
conta de recursos especificos consignados na Lei Orgamentaria Anual — LOA — do
Municipio de Pocrane deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

FICHA — 10.122.0004.2028 — 3.3.90.36.00 - 107
F.R -1.500.000.0000

9.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés
aprovagao da LOA respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.
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10. CLAUSULA DECIMA: Da matriz de risco, quando for o caso

10.1. A matriz de risco ndo € obrigatéria nesta contratagdo administrativo,
conforme § 1° do art. 3° do Decreto n°. 31/2023 (Decreto Municipal que fala sobre
as praticas continuas e permanentes de gestdo de riscos e de controle preventivo
na aplicacédo da Lei n°. 14.133/2021).

11. CLASUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do prazo para resposta ao pedido de
repactuacao de precos, se for o caso

11.1. Nao havera repactuacao de precos neste caso, conforme inciso LIX do art. 6°
c/cinciso Il do § 8° do art. 25 c/c inciso |l do § 4° do art. 92 da Lei n°. 14.133/2021.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Do prazo para resposta ao pedido de
restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro, quando for o caso

12.1. O prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro sera de, no maximo, 30 (trinta) dias.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Das garantias oferecidas para assegurar
sua plena execu¢ao, quando exigidas, inclusive as que forem oferecidas pelo
Locador(a) no caso de antecipagao de valores a titulo de pagamento

13.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA: Do prazo de garantia minima do objeto,
observados os prazos minimos estabelecidos na Lei n°. 14.133/2021 e nas
normas técnicas aplicaveis, e as condigdoes de manutencgao e assisténcia
técnica, quando for o caso

14.1. O prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos minimos
estabelecidos na Lei n°. 14.133/2021 e nas normas técnicas aplicaveis, e as
condi¢cbes de manutencao e assisténcia técnica, quando for o caso, estao
previstos no TR.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA: Dos direitos e das responsabilidades das
partes

15.1. Das obriga¢oes do Locatario:

15.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato administrativo;
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15.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

15.1.3. Realizar vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

15.1.4. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal,

15.1.5. Comunicar a(o) locador(a) qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

15.1.6. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do(a) locador(a),
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n°. 8.245/1991;

15.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes publicos, usuario(a)(s) ou visitantes
autorizados;

15.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do(a) locador(a), bem como levantamento dos custos e prazo
de amortizacao;

15.1.9. Entregar imediatamente a(o) locador(a) os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao locatario(a);

15.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:

15.1.10.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais
dos empregados do condominio;

15.1.10.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

15.1.10.3. limpeza, conservagao e pintura das instalagoes e dependéncias de uso
comum;

15.1.10.4. manutencgao e conservacgao das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

15.1.10.5. manutencao e conservacgao das instalagdes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;

15.1.10.6. manutengao e conservagao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas
coletivas;

15.1.10.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e
hidraulicas de uso comum;
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15.1.10.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao
inicio da locagao;

15.1.10.9. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementacéo de despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo
anterior ao inicio da locagao.

15.1.11. Somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagéo.

15.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

15.1.13. Permitir a vistoria do imovel pelo(a) locador(a) ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27 da Lei n°. 8.245/1991;

15.1.13. Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos
internos.

15.1.14. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Contratada,
de acordo com o contrato administrativo e seus anexos;

15.1.15. Notificar o(a) locador(a), por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregbes
verificadas bem por servigos realizados antes da locagéo, para que seja por ele
substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

15.1.16. Acompanhar e fiscalizar a execuc¢ao do contrato administrativo e o
cumprimento das obrigac¢des pelo(a) locador;

15.1.17. Efetuar o pagamento a(o) locador do valor correspondente ao objeto, no
prazo, forma e condi¢des estabelecidos neste contrato administrativo;

15.1.18. Cientificar seu 6rgao de representacéo judicial para adog¢ao das medidas
cabiveis quando do descumprimento de obrigacées pelo(a) locador(a);

15.1.19. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacgdes
relacionadas a execugao deste contrato administrativo, ressalvados os
requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de
nenhum interesse para a boa execugao do ajuste;

15.1.20. Concluida a instrugdo do requerimento, o Locatario tera o prazo de 30
(trinta) dias para decidir, admitida a prorrogagdo motivada por igual periodo;

15.1.21. Nao responder por quaisquer compromissos assumidos pelo(a) locador(a)
com terceiros, ainda que vinculados a execucgao do contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

15.2. Das obrigagdes do(a) Locador(a)(a):

15.2.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagcdes de sua proposta;
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15.2.2. Fornecer declaragéo atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao por parte da
Administracao;

15.2.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;
15.2.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;
15.2.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

15.2.6. Fornecer ao locatario descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

15.2.7. Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias pagas, vedada
a quitagao genérica;

15.2.8. Pagar as taxas de administrag&o imobiliaria, se houver, e de
intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da
idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

15.2.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como
aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como,
por exemplo:

15.2.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel,

15.2.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem
como das esquadrias externas;

15.2.9.3. obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

15.2.9.4. indenizacoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

15.2.9.5. instalagcédo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

15.2.9.6. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

15.2.9.7. constituigdo de fundo de reserva, e reposi¢cao deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinarias;

15.2.10. Pagar os tributos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano —
IPTU — e taxas, inclusive a contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagao
publica, incidentes sobre o imovel;

15.2.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-
condicionado, combate a incéndio e rede de légica, se houverem, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica;

15.2.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo
e qualificagao exigidas no processo de dispensa de licitagao;
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15.2.13. Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

15.2.14. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

15.2.15. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

15.2.16. Informar o LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagcao da documentagao correspondente;

15.2.17. Manter, durante toda a execug¢éo do contrato administrativo, em
compatibilidade com as obrigag¢des por ele assumidas, todas as condi¢des
exigidas para a habilitagdo na licitagao publica, ou para a qualificagéo, na
contratacdo administrativa direta;

15.2.18. Cumprir todas as obrigagdes constantes deste contrato administrativo e
em seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execugéo do objeto;

15.2.19. Manter preposto aceito pelo Locatario para representa-lo na execugao do
contrato administrativo;

15.2.20. A indicagdo ou a manutengao do preposto do Locatario podera ser
recusada pelo 6rgao ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo a
empresa designar outro para o exercicio da atividade;

15.2.21. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato
administrativo ou autoridade superior (inciso Il do art. 137 da Lei n°. 14.133/2021);

15.2.22. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no
total ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os servicos nos quais se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execugao ou dos
materiais empregados realizados antes da locagéao.

15.2.23. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugéo do
objeto, bem como por todo e qualquer dano causado ao Locatario ou terceiros, nao
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento da
execucao contratual pelo Locatario, que ficara autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente
aos danos sofridos.

15.2.24. Efetuar comunicagao ao Locatario, assim que tiver ciéncia da
impossibilidade de realizagao ou finalizagdo do servigo no prazo estabelecido, para
adocgao de acdes de contingéncia cabiveis.

15.2.25. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, cénjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente
do Locatario ou do Fiscal ou Gestor do contrato (paragrafo unico do art. 48 da Lei
n°® 14.133/2021);
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15.2.26. Comunicar ao fiscal do contrato administrativo, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local
da execugao do objeto contratual.

15.2.27. Prestar todo esclarecimento ou informacgao solicitada pelo Locatario ou
por seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local.

15.2.28. Paralisar, por determinagao do Locatario, qualquer atividade que n&o
esteja sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a
seguranga de pessoas ou bens de terceiros.

15.2.29. Promover a guarda, manutenc¢ao e vigilancia de materiais, ferramentas, e
tudo o que for necessario a execugao do objeto, durante a vigéncia do contrato
administrativo.

15.2.30. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato.

15.2.31. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento
dos quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis
decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o
previsto inicialmente em sua proposta nao seja satisfatorio para o atendimento do
objeto da licitagcao, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados na alinea
“d” inciso Il do art. 124 da Lei n® 14.133/2021.

15.2.23. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual
ou municipal, as normas de seguranca do Locatario.

15.2.24. Assegurar aos seus trabalhadores ambiente de trabalho, inclusive
equipamentos e instalacdes, em condi¢gdes adequadas ao cumprimento das
normas de saude, seguranga e bem-estar no trabalho.

15.2.25. Garantir o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como
aos documentos relativos a execug¢ao do empreendimento pelo Locatario.

15.2.26. Promover a organizacgao técnica e administrativa dos servigos, de modo a
conduzi-los eficaz e eficientemente, de acordo com os documentos e
especificagdes que integram o Termo de Referéncia, no prazo determinado.

15.2.27. Prestar os servicos dentro dos parametros e rotinas estabelecidos,
fornecendo todos os materiais, equipamentos e utensilios em quantidade,
qualidade e tecnologia adequadas, com a observancia as recomendagdes aceitas
pela boa técnica, normas e legislagéo.

15.2.28. Ceder ao Locatario todos os direitos patrimoniais relativos ao objeto
Locador(a), o qual podera ser livremente utilizado e/ou alterado em outras
ocasides, sem necessidade de nova autorizagdo do(a) Locador(a)(a).

15.2.29. Manter os empregados nos horarios predeterminados pelo Locatario.

15.2.30. Apresentar ao Locatario, quando for o caso, a relagcdo nominal dos
empregados que adentrardo no 6rgao para a execugao do servigo.

15.3.31. Observar os preceitos da legislagao sobre a jornada de trabalho,
conforme a categoria profissional.
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15.2.32. Instruir seus empregados quanto a necessidade de acatar as Normas
Internas do Locatario.

15.2.33. Adotar as providéncias e precaugdes necessarias, inclusive consulta nos
respectivos 6rgaos, se necessario for, a fim de que ndo venham a ser danificadas
as redes hidrossanitarias, elétricas e de comunicacgéo.

15.2.34. Obter junto aos 6rgdos competentes, conforme e quando for o caso, as
licengas necessarias e demais documentos e autorizagdes exigiveis, na forma da
legislacao aplicavel.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA: Das penalidades cabiveis e os valores das
multas e suas bases de calculo

16.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133/2021, o(a)
Locador(a)que:

16.1.1.der causa a inexecucgéao parcial do contrato administrativo;

16.1.2.der causa a inexecugao parcial do contrato administrativo que cause grave
dano ao Locatario ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao
interesse coletivo;

16.1.3.der causa a inexecucéo total do contrato administrativo;
16.1.4.deixar de entregar a documentacéo exigida para o certame;

16.1.5.n&0 mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

16.1.6.n&o0 celebrar o contrato administrativo ou ndo entregar a documentagao
exigida para a contratagcao administrativa, quando convocado dentro do
prazo de validade de sua proposta;

16.1.7.ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da
contratagdo administrativa sem motivo justificado;

16.1.8.apresentar declaragdo ou documentacéao falsa exigida para o certame ou
prestar declaragao falsa durante a dispensa eletrénica ou execugao do
contrato administrativo;

16.1.9.fraudar a contratacao ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato
administrativo;

16.1.10. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

16.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do certame;

16.1.12. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846/2013.

16.2. Serao aplicadas ao responsavel pelas infracbes administrativas acima
descritas as seguintes sangoes:
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16.2.1. Adverténcia, quando o(a) Locador(a)der causa a inexecugéao parcial do
contrato administrativo, sempre que nao se justificar a imposi¢ao de penalidade
mais grave (§ 2° do art. 156 da Lei n°. 14.133/2021);

16.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas 16.1.1, 16.1.3, 16.1.4, 16.1.5, 16.1.6 e 16.1.7 do subitem acima deste
contrato administrativo, sempre que nao se justificar a imposi¢ao de penalidade
mais grave (§ 4° do art. 156 da Lei n°. 14.133/2021);

16.2.3. Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas 16.1.8, 16.1.9, 16.1.10, 16.1.11 e 16.1.12 do
subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas 16.1.2, 16.1.3, 16.1.4,
16.1.5, 16.1.6 e 16.1.7, que justifiquem a imposi¢cao de penalidade mais grave (§
5° do art. 156 da Lei n°. 14.133/2021)

16.4. A aplicagao das sancodes previstas neste contrato administrativo nao exclui,
em hipdtese alguma, a obrigacéo de reparacao integral do dano causado ao
Locatario (§ 9° do art. 156 da Lei n°. 14.133/2021)

16.5. Todas as sangdes previstas neste contrato administrativo poderao ser
aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7° da Lei n°. 14.133/2021).

16.6. Antes da aplicacao da multa sera facultada a defesa da Locatéario no prazo
de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157 da Lei n°.
14.133/2021)

16.7. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Locatario o(a) Locador(a)(a), além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada
judicialmente (§ 8° do art. 156 da Lei n°. 14.133/2021).

16.8. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data
do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade competente.

16.9. A aplicagao das sangodes realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa o(a) Locador(a)(a), observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133/2021,
para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracao de
inidoneidade para licitar ou contratar.

16.10. Na aplicagao das sangdes serao considerados (§ 1° do art. 156 da Lei n°.
14.133/2021):

16.1.11. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

16.1.12. as peculiaridades do caso concreto;

16.1.13. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

16.1.14. os danos que dela provierem para o Locatario;

16.1.15. a implantagéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,

conforme normas e orientagdées dos 6rgaos de controle.
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16.11. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133/2021, ou
em outras leis de licitagdes e contratos da Administragao Publica que também
sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e
autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n°. 14.133/2021).

16.12. A personalidade juridica do(a) Locador(a)podera ser desconsiderada
sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a
pratica dos atos ilicitos previstos neste contrato administrativo ou para provocar
confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a
pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes
de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relagéo de coligagéo ou controle, de fato ou de direito, com o(a) Locador(a)(a),
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160 da Lei n°. 14.133/2021).

16.13. O Locatario devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da
data de aplicacdo da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as
sancgoes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS — e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas — CNEP —, instituidos no ambito do Poder Executivo Federal (art. 161 da
Lei n°. 14.133/2021).

16.14. As sanc¢bes de impedimento de licitar e contratar e declaracéo de
inidoneidade para licitar ou contratar sao passiveis de reabilitacido na forma do art.
163 da Lei n® 14.133/2021.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA: Do modelo de gestio do contrato
administrativo, observados os requisitos definidos em regulamento

17.1. O modelo de gestao deste contrato administrativo, observados os requisitos
definidos em regulamento esta previsto no TR.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA: Da alteragdo do contrato administrativo e
dos pregos

18.1. Este contrato administrativo podera ser alterado, com as devidas
justificativas, nos casos do art. 124 da Lei n°. 14.133/2021.

18.2. Nas eventuais alteracdes deste contrato administrativo e dos precos, aplica-
se as disposi¢cdes do Capitulo VII da Lei n°. 14.133/2021.

19. CLAUSULA DECIMA NONA: Dos casos de extingdo

19.1. O contrato administrativo se extingue quando cumpridas as obrigag¢des de
ambas as partes, ainda que isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.
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19.2. Se as obrigagdes nao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara
prorrogada até a conclusao do objeto, caso em que devera o Locatario
providenciar a readequagao do cronograma fisico-financeiro, se for o caso.

19.3. Quando a ndo conclusdo do contrato administrativa referida no item anterior
decorrer de culpa da Contratada:

19.3.1. ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas
sancdes administrativas; e

19.3.2. podera o Locatario optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara
as medidas admitidas em lei para a continuidade da execucéo contratual.

19.4. O contrato administrativo pode ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des
nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos
no art. 137 da Lei n°. 14.133/2021, assegurados o contraditorio e a ampla defesa,
bem como amigavelmente.

19.5. Nesta hipoétese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da Lei n°.
14.133/2021.

19.6. O termo de rescisao, sempre que possivel, sera precedido:
19.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
19.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e

19.6.3. Indenizacdes e multas.

20. CLAUSULA VIGESIMA: Das disposicoes finais

20.1. O Locatario fara a publicacao deste contrato administrativo nos termos da Lei
n°. 14.133/2021.

20.2. O foro da Justica Estadual de Minas Gerais é eleito para dirimir os eventuais
litigios que decorrerem da execugao deste contrato administrativo que nao
puderem ser compostos pela conciliagao, conforme § 1° do art. 92 da Lei n°.
14.133/2021.

Pocrane, 08 de janeiro de 2025

Ederson Domingos Dionis
Locatario

Elaine Cristina Freitas de Paula
Contratada

Rua Nilo Moraes Pinheiro, 322 - Centro
CEP: 36.960-000 - Pocrane - MG
site: www.pocrane.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE

POCRANE

ADMINISTRACAO 2025-2028

(s

Rua Nilo Moraes Pinheiro, 322 - Centro
CEP: 36.960-000 - Pocrane - MG
site: www.pocrane.mg.gov.br



