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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - PROCESSO ADMINISTRATIVO 4.083/2023
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO
JUIZ DE FORA, 31 DE JULHO DE 2023

| - DIAGNOSTICO DA SITUAGAO ATUAL

1. Descricao da necessidade da contratagao, considerado o problema a ser
resolvido sob a perspectiva do interesse publico (art. 5°, I).

Justifica-se como primordial a contratacao indicada, a partir da necessidade de resolugéo
dos desafios encontrados no Condominio Belo Vale | que, como um dos empreendimentos
do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) no municipio, dispde de problematicas
relacionadas a ocupacgao informal de algumas de suas respectivas unidades habitacionais.
Através desta contratagdo espera-se viabilizar a execugdo de acdes posteriores do poder
publico, que visem o solucionamento das irregularidades e atendimento as demandas
sociais dos moradores, além de uma destinacdo mais adequada das unidades atualmente
irregulares para atendimento a finalidade exclusiva de habitagéo de interesse social, em

respeito a proposi¢ao original do programa.

Através da elaboracdo de Plano de Monitoramento e Acompanhamento Social no
Residencial Belo Vale |, esta contratagédo visa dar resposta ao acordo judicial firmado pela
Prefeitura de Juiz de Fora junto ao Ministério Publico Federal/MPF, referenciado no
Inquérito Civil n°® 1.22.001.000209/2017-05, considerando o entendimento de que o0 mesmo
seria fundamental para o atendimento a necessidade de compreensao do contexto atual de

ocupagao, bem como o devido planejamento de acdes a serem posteriormente seguidas.

2. Estimativas das quantidades a serem potencialmente contratadas,
acompanhadas das memorias de calculo e dos documentos que lhe dao suporte,
considerando a interdependéncia com outras contratacées, de modo a possibilitar
economia de escala (art. 5° lll).

A contratagéo prevé somente 1 (um) objeto, tendo em vista o atendimento de somente o

empreendimento Condominio Belo Vale I.
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3. Alinhamento entre a contratagao e o planejamento da Administracao (art. 5°,
X).

Embora ndo esteja estabelecido o Plano de Contrata¢cdes Anual para 2023 e n&o haver
previsdo orgcamentaria para a sua execug¢ao neste mesmo ano, a acado é passivel de ser

inserida no planejamento orgcamentario da pasta responsavel para o préximo ano.

4. Descrig¢ao dos requisitos da potencial contratagao (art. 5°, Il).

Para a execugdo do escopo da contratacdo pretendida, é necessario que a potencial
contratada disponha de equipe técnica especializada com, no minimo, 01 Coordenador de
Projetos, 01 Arquiteto e Urbanista, 02 Assistentes Sociais, 01 Auxiliar Administrativo e 01
Advogado. Além da equipe minima, € necessario viabilizar a compra dos materiais de apoio

as reunides comunitarias e o custeio relacionado a locomogao da equipe.

1. Levantamento de Mercado (art. 5°, V)

Com base nos requisitos minimos apresentados no item 4, seria possivel considerar a
contratagdo de empresa privada, porém, como 6rgao responsavel pela execugao da Politica
Habitacional no Municipio, a Companhia Municipal de Habitacdo e Inclusdo Produtiva -

EMCASA também esta inserida como parte executora das agdes apresentadas no acordo.
2. Estimativa do valor da contratagao (art. 5°, V)

O valor da contratagdo sera de aproximadamente R$325.000,00.

3. Escolha da solugao (consequéncia dos incisos VIl e XI, do art. 5°)

A solugdo escolhida se apresenta como exclusiva, visto que o acordo junto ao MPF indica a
EMCASA como um dos atores responsaveis pelo desenvolvimento do objeto apresentado,
devendo esta ser contratada pelo setor de Habitacdo da Secretaria de Planejamento

Urbano.
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1. Descri¢ao da solugdao como um todo (art. 5°. VI)

A solugao é a contratacao da Companhia Municipal de Habitacdo e Inclusdo Produtiva -
EMCASA para a execugao da elaboragao do Plano de Monitoramento e Acompanhamento
Social no Residencial Belo Vale I. Através do desenvolvimento de Diagnéstico Integral e
Participativo, do préprio Plano de Monitoramento e Acompanhamento Social e de Relatério
Final no escopo do contrato, é prevista a viabilizagdo de uma base de informagdes e de
planejamento que possibilite uma posterior atuagdo conjunta eficaz dos setores publicos

envolvidos, para resolugédo dos problemas de variada natureza identificados no local.
2. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratagao (art. 5°. VII)

Nao houve parcelamento da contratagdo, uma vez que o servigo deve ser executado na
integralidade pela potencial contratada, ndo sendo viavel/vantajoso para a Administragao

Publica o seu parcelamento.

3. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes (art. 5°. IX)
Nao ha contratacao correlata e/ou interdependentes.

4. Resultados pretendidos (art. 5°, XI)

O que se pretende com a contratagao proposta € o desenvolvimento de diagndstico
participativo e planejamento de ag¢des de monitoramento e acompanhamento social no
Residencial Belo Vale |, para que os setores publicos municipais envolvidos possam
posteriormente exercer suas atribuicbes de forma mais especifica e eficaz, visando o
solucionamento das irregularidades identificadas junto a participacao e contribuicdo dos

moradores.
5. Providéncias a serem adotadas (art. 5°, XIlI)

As providéncias a serem adotadas dizem respeito a constru¢do do planejamento de
execucao contratual e continuidade dos tramites formais de contratagdo, para a

subsequente concluséo e inicio das atividades.
6. Possiveis impactos ambientais (art. 5°, XIll)

Nao foram detectados possiveis impactos ambientais.
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IV — POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

art. 5°, XIV

Diante do exposto nos itens acima, tendo em vista a necessidade - reconhecida através de
acordo firmado com o MPF - de que as irregularidades encontradas no Residencial Belo
Vale | sejam solucionadas de forma integral e participativa, junto aos moradores e de forma
alinhada com os 6rgaos publicos responsaveis pela resolugao e amenizagao dos problemas
encontrados, entende-se que a contratagédo direta da EMCASA para execugao do servigo
pretendido se configura como a unica solugdo viavel, atendendo as necessidades da

Administracdo Municipal.

Victoria da Rocha Daniel

Arquiteta e Urbanista
Assessora IV

SEPUR/DHAB
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