PREFEITURA MUNICIPAL

DE SANTANA DO GARAMBEU

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPIJ: 18.338.285/0001-30

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - Informagoes Basicas

1.1 - Locacdo de imdvel destinado a sediar o Conselho Tutelar do municipio, conforme solugdo
definida neste estudo técnico preliminar.

2 - Descrigao da necessidade

2.1 - A locagdo de um imdvel para sediar o Conselho Tutelar do municipio se faz necessaria
devido ao término do contrato de locacdo do imdvel que atualmente abriga o referido 6rgdo. A
continuidade das atividades do Conselho Tutelar é fundamental para a protecao dos direitos das
criancas e adolescentes, conforme preconiza o Estatuto da Crianca e do Adolescente (ECA).

Com o encerramento do contrato vigente, torna-se imprescindivel a busca por um novo local que
atenda as necessidades operacionais e estruturais do Conselho Tutelar, garantindo um espago
adequado para a realizacao de atendimentos, reunides, arquivamento de documentos e para o
conforto dos profissionais que ali desempenham suas funcoes.

Além disso, o novo imével proposto, apresenta condicoes favoraveis, estando situado em uma
area central, de facil acesso para a populagao e préximo a outros servigos publicos, o que facilita
a integragdo com outros 6rgdos e a agilidade nas acdes do Conselho.

A locacdo deste imovel é, portanto, uma medida urgente e necessaria para assegurar a
continuidade do servigo publico prestado pelo Conselho Tutelar, visando o atendimento
adequado as demandas da comunidade e a protegdo dos direitos de criancas e adolescentes do
municipio.

3 - Area(s) requisitante(s)
3.1 - Secretaria Municipal de Saude
4 - Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1 - Para atender as necessidades do(a) Municipio de Santana do Garambéu o imdvel
selecionado precisara possuir 0s seguintes requisitos e caracteristicas:

O imdvel a ser locado para sediar o Conselho Tutelar do municipio devera atender a uma série de
condicdes minimas para garantir a adequacao do espaco ao funcionamento do 6rgdao e o
atendimento pleno as necessidades da populacdo. As condicdes sao as seguintes:

Localizagdo: O imdvel devera estar situado em vias de facil acesso, preferencialmente na regiao
central da cidade, visando assegurar a acessibilidade a todos, especialmente as criangas,
adolescentes e familias que necessitam de atendimento. A proximidade com outros servicos
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publicos e a facilidade de transporte sao fatores essenciais para garantir agilidade e eficacia no
atendimento da comunidade.

Composicao do Imdvel: O imdvel devera possuir, no minimo, seis cbmodos, sendo:

Trés quartos: Espacos amplos que possam ser utilizados para atendimento individual ou
reservado, conforme a necessidade.

Uma sala: Para recepgdo e atendimento ao publico, oferecendo um ambiente adequado para as
interagdes iniciais.

Uma cozinha: Para a realizacao de atividades internas e para utilizacao dos profissionais no dia a
dia.

Um banheiro: Em conformidade com as normas de higiene e acessibilidade.

Condicoes de Infraestrutura: O imdvel devera estar em condicdes adequadas para o recebimento
do Conselho Tutelar, com infraestrutura em bom estado de conservacao. O local deve oferecer
condicOes de seguranca, higiene e conforto para os profissionais e para a comunidade atendida.

Essas condigcdes visam garantir que o Conselho Tutelar tenha um ambiente funcional e adequado
para desempenhar suas atividades de forma eficiente, com foco na qualidade do atendimento a
populagao.

4.2 - Prazo de vigéncia da contratacao:

4.2.1 - O prazo de vigéncia da contratacao sera 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 c/c Lei 14.133/2021, a contar da data de sua assinatura.

5 - Levantamento de Mercado

5.1 - Inicialmente, é importante salientar que, antes de realizar o levantamento de mercado,
verificou-se primeiramente se existia imdvel préprio do contratante que atendesse a necessidade
descrita neste estudo. Nessa ocasido, constatou-se a auséncia de um imével disponivel que
possuisse as caracteristicas mencionadas no item anterior.

5.2 - Dessa forma, foi necessario realizar um levantamento de mercado para identificar imoveis
disponiveis que atendessem aos requisitos estabelecidos. Foram considerados diversos critérios,
como localizagao, tamanho, estrutura, condicOes de uso, entre outros, a fim de encontrar opgoes
gue se adequassem as necessidades do contratante.

5.2.1 - Apds uma andlise detalhada do mercado imobilidrio local, foram identificados alguns
imoveis que poderiam ser considerados como alternativas vidveis para atender as demandas
apresentadas. Foram realizadas visitas técnicas e avaliacdes criteriosas de cada opcao, levando
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em consideracdo aspectos como custo, localizacdo, infraestrutura, entre outros fatores
relevantes.

5.2.2 - Ao final do processo de levantamento de mercado, foram apresentadas as opgoes
encontradas, com suas respectivas vantagens e desvantagens, a fim de subsidiar a tomada de
decisao sobre a escolha do imdvel mais adequado para atender as necessidades apresentadas.

Opcao 1 - Um imovel localizado na Rua Maria Pia do Municipio, com as condicdes favoraveis para
instalacao, porém com um valor mais elevado, o que inviabilizaria.

Opcao 2 - Ja o segundo imdvel, situado na Rua Bias Fortes além de atender os requisitos, se
encontra mais proxima de servicos essenciais, € com o custo adequado.

5.2.3 - Cumpre destacar que o imoével de opcdo 01, apesar de cumprir com os solicitados,
economicamente ndo seria viavel.

5.2.4 - Ja o imdvel da opcao 02, apds ser submetido a uma avaliacdo detalhada, foi aprovado
pela comissdo de avaliacdo, que considerou suas caracteristicas fisicas, estado de conservacado e
localizagao adequadas.

5.3 - Justificativa da escolha do tipo de solucdao locagdo X compra (art. 44 da Lei
14.133/2021)

5.3.1 - Adaptacdo a mudancas: A locacao permite ao contratante adaptarem-se mais facilmente
a mudangas nas necessidades de espago, seja por crescimento, redugao ou reestruturagao, sem
o comprometimento a longo prazo inerente a compra.

5.3.2 - Preservacao de capital: Alugar evita a necessidade de um grande desembolso inicial para
a compra.

5.3.3 - Custos previsiveis: Os custos de locacdo sdao geralmente fixos e previsiveis, facilitando o
planejamento financeiro e orgamentario.

5.3.4 - Custos operacionais e de Capital: Em situagdes como a do caso concreto que o
contratante precisa de soluces de espaco por periodos mais curtos (menos de 5 a 10 anos),
alugar é mais vantajoso do que comprar, considerando o custo total de propriedade,
especialmente quando se tem varias outras prioridades de politicas publicas essenciais que
demandam investimentos urgentes.

5.3.5 - Conclusdo: A decisao de alugar em vez de comprar foi baseada em uma andlise cuidadosa
das necessidades especificas da administracao, objetivos estratégicos, situagdo financeira e
capacidade de investimento em outras areas prioritarias. Apds estudo constatou-se que as
vantagens da locagdo, especialmente em termos de flexibilidade, eficiéncia de custos e reducdo
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de riscos, superaram os beneficios de possuir ou comprar um imoével equivalente nesse
momento.

6 - Descrigao da solugao como um todo

6.1 - A solucdo como um todo € a locacao de imdvel que atende de forma mais eficaz as
necessidades especificas, oferecendo um equilibrio entre localizacao, qualidade, flexibilidade e
custo, com base na hipdtese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021,
que faculta a Administracdo a locacdao de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizagao tornem necessaria sua escolha.

7 - Estimativa das Quantidades a serem contratadas

7.1 - A quantidade contratada limita-se ao estritamente necessario para satisfazer a demanda
objeto desta contratacao, conforme descricao da necessidade.

8 - Estimativa do Valor da Contratagao

8.1 -O valor estimado da contratacao é de R$600,00 (seiscentos reais) mensais, totalizando
R$7.200,00 (sete mil e duzentos) anual.

8.2 - O valor estimado da contratagao foi elaborado seguindo as regras previstas no art. 23 da
Lei Federal n°® 14.133/2021, acompanhados dos pregos referenciais, das memdrias de calculo e
dos documentos que Ihe ddo suporte, com os parametros utilizados para a obtencao dos precos
e para os respectivos calculos, os quais foram utilizados para elaboragdo do orgamento
estimativo.

9 - Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao
9.1 - Por se tratar de locagdo de imével, ndo se aplica
10 - Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 - Entendemos ndo haver para o objeto em questdao a previsao de contratacao correlata e
nem interdependente.

11 - Demonstracao da previsao da contratacao no plano de contratagdes anual,
quando elaborado

11.1 - A contratagdo pretendida esta alinhada com o Planejamento Anual de 2025, porém, o
plano de contratacdes anual ainda nao foi adotado pelo(a) Municipio de Santana do Garambéu.

12 - Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 - A locacdo do imovel destinado ao Conselho Tutelar trara diversos beneficios para o
municipio e para a comunidade, entre os quais destacam-se:
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12.1.1 - Melhoria na Acessibilidade e Atendimento a Populacao: Com a localizagdo central e de
facil acesso, o novo imdvel proporcionara maior comodidade a populagdo que necessita dos
servicos do Conselho Tutelar, garantindo que criancas, adolescentes e familias em situacao de
vulnerabilidade social possam ser atendidos com mais rapidez e facilidade.

12.1.2 - Condicdes Adequadas para o Trabalho da Equipe: O imével, com a quantidade minima
de comodos e em boas condigdes estruturais, possibilitara aos profissionais do Conselho Tutelar
desenvolverem suas atividades em um ambiente confortavel e funcional. Isso contribuird para a
melhoria da qualidade do trabalho e da eficiéncia no atendimento as demandas da comunidade.

12.1.3 - Fortalecimento das AcOes de Protecao e Defesa dos Direitos: A criagao de um espaco
adequado e bem estruturado permitira ao Conselho Tutelar ampliar sua capacidade de agdo na
protecao dos direitos das criancas e adolescentes. Isso facilitarda o acompanhamento de casos,
reunides com outros 6rgaos e entidades, e o armazenamento adequado de documentos
importantes para o processo de acolhimento e acompanhamento.

12.1.4 - Atencao Integral e Mais Humanizada: Um ambiente organizado e acessivel proporcionara
um atendimento mais humanizado, favorecendo a confianga e a aproximagao da populagao com
0 6rgdo. Além disso, a disposicdo dos espagos permitira que os atendimentos sejam realizados de
maneira mais reservada e eficiente, respeitando as particularidades de cada caso.

12.1.5 - Apoio a Parcerias e Interagdes com Outros érgéos Publicos: A localizacao estratégica do
imovel, préxima a outros servigos publicos, facilitara o estabelecimento de parcerias e a interagao
com outras instituicdes e 6rgdaos governamentais, permitindo um trabalho integrado e mais eficaz
na resolugao de problemas relacionados a infancia e adolescéncia no municipio.

12.1.6 - Garantia da Continuidade das Atividades do Conselho Tutelar: A locagdo do imdvel
assegurara a continuidade das atividades do Conselho Tutelar, evitando interrupgdes nos servicos
prestados a comunidade e garantindo que o 6rgdo permaneca funcionando de forma plena e
regular.

13 - Providéncias a serem Adotadas

13.1 - Nao ha providéncias a serem adotadas pela administracao previamente a celebracdo do
contrato, visto que nao ha necessidade de capacitacdo de fiscais e/ou gestores de contrato ou de
adequacao do ambiente da organizagao.

14 - Possiveis Impactos Ambientais

14.1 - Nao se vislumbra a ocorréncia de possiveis impactos ambientais gerados pela contratacao
em estudo, contudo, a contratada devera conduzir suas acdes em conformidade com os
requisitos legais e regulamentos aplicaveis, observando também a legislacdo ambiental para a
prevencdo de adversidades ao meio ambiente e a salde dos trabalhadores e envolvidos na
execucao do objeto.
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15 - Declaracdo de Viabilidade
15.1 - Declaro(amos) viavel esta contratacdo.
15.1.1 - Justificativa da Viabilidade

15.1.1.1 - Considerando a demanda apresentada pelo setor solicitante da solucdo e diante da
auséncia de um imdvel publico que satisfaca os critérios estabelecidos, as caracteristicas de
instalacbes e a localizacao do imdvel previamente selecionado, conclui-se que a locacdo
requerida é viavel, necessaria e apropriada para este Municipio.

16 - Anexos

Anexo I - Laudo de avaliagdo prévia do imdvel (considerando o seu estado de conservagao para
obter o valor estimado da contratacdo e justificativas que demonstram a singularidade do imével
a ser locado pela Administracao e que evidenciam vantagem.)

Santana do Garambéu, 23/01/2025.

Deise Maria de Almeida Campos
Secretario(a) Municipal de Salde

DESPACHO

Aprovo o Estudo Técnico Preliminar, considerando a importancia da contratacao, em face das
justificativas técnica apresentadas.

José Francisco de Moura
Prefeito
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