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ESTADO DE MINAS GERAIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE ALMENARA - MG

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR- ETP

O presente Estudo Técnico Preliminar — ETP tem como objetivo avaliar alternativas de contratacdo
publica para Locagdo de imdvel urbano, para atender as necessidades do Municipio, pelo periodo de
12 (doze) meses, servindo como base para a elaboragao do Termo de Referéncia, de acordo com o
Artigo 18 da Lei Federal n2 14.133/2021.

1. INFORMAGCOES BASICAS:
AREA REQUISITANTE:

Gabinete do Prefeito

Autoridade responsavel pela da demanda:

Irma Maria de Souza Leolino Mares

Responsavel pela elaboragao do Estudo Técnico Preliminar

Paulo Rogério Dias Sousa

E-mail: Telefone/Ramal:

gabinete@almenara.mg.gov.br 33998096984/210

2. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A contratacdo, objeto do presente estudo técnico preliminar, pretende solucionar o problema ora
existente quanto ao seguinte:

A Prefeitura de Almenara e o SEBRAE (Servigo Brasileiro de Apoio as Micro e Pequenas Empresas.)
lancaram o projeto “Maos a Moda” objetivando o resgatar a identidade e a confeccdo autoral;
estimulando a formac¢do da mao de obra de jovens da regidao, o empreendedorismo e a capacitacao
A estratégia do projeto é tornar mestres artesds que tém o trabalho reconhecido nacional e
internacionalmente multiplicadores de conhecimento, por meio de diversas atividades que serdo
realizadas com os participantes. Algumas puderam ser conferidas no evento de lancamento, que
contou com atragdes culturais, desfile e feira de artesanato.

A qualificacdo empreendedora para consolidar e dar visibilidade ao artesanato téxtil, como bordados,
tecelagem e pegas em patchwork, também sera um dos pilares que serdo trabalhados pelo projeto.
Inicialmente, a acdo contempla a cidade de Almenara, que tem 60 artesds cadastradas, mas com
perspectiva de expansao para municipios vizinhos por meio do mapeamento dos grupos produtivos do
territorio.

A presenca do SEBRAE Minas garante a realizagdo de oficinas gratuitas, nas quais artesas e artesdos
serdo orientados para qualificar suas producGes de moda téxtil, e para a recepc¢do do projeto o
municipio de Almenara devera garantir um espago amplo devidamente apropriado as caracteristicas
estratégicas para o acolhimento.

3. PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATAGAO (PCA)

A implementacdo da Lei 14.133/21 trouxe consigo mudancas significativas no processo de
contratagdes, exigindo uma adaptacdo interna para o pleno cumprimento das novas regulamentacdes.
A prioridade neste momento é garantir a compreensdo e conformidade com os novos procedimentos,
antes de estabelecer compromissos anuais que possam necessitar de ajustes. Apesar da nao
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elaboracdo do PCA, a presente demanda é prevista no PPA e LDO, contendo, pois, previsdo
orcamentdria da despesa. Entretanto, é importante ressaltar que o municipio estd tomando medidas
para resolver essa situagdo.

O municipio ja iniciou o processo de capacitagao de servidores, secretdrios e demais responsaveis com
o objetivo de obter suporte técnico e fomento para a criacdo do plano de contrata¢des anual. Essa
iniciativa demonstra o compromisso da administragdo municipal em cumprir com as exigéncias legais
e implementar boas praticas de gestdo.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
Para o problema indicado acima a ser solucionado, entende-se que a contratada devera possuir os
seguintes requisitos, afim de ser capaz de suprir as necessidades, além dos requisitos legais da Lei
Federal 14.133/2021 — que institui normas para licitagdes e contratos da Administracdo Publica e da
outras providencias:
I- Atender a todos os critérios, caracteristicas especificas para o programa, espaco amplo, salas,
banheiro, itens de seguranca e determinagdes impostas em todas as leis e resolucdes que regem
a Locagao;
II- Identidade e Cadastro de Pessoa Fisica do Proprietario;
Ill- Comprovante de residéncia do proprietario do imével;
IV- Escritura do imével (No caso de o imdvel estar em nome de terceiros, a licitante devera
apresentar contrato que autorize a locagdo do imdvel, com firma reconhecida entre o titular do veiculo
e a licitante).
V- Prova de regularidade para com a Fazenda Federal e a Seguridade Social, mediante apresentagao
de Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil ou pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.
VI- Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT emitida pela Justica Federal do Trabalho;
VII- Certiddo Negativa de Débitos Municipal - CND Municipal do Domicilio ou Sede da Licitante;
VIl Proposta de locagdo.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

Para o levantamento ao atendimento a instalagdo e funcionamento das atividades do Projeto foi
contabilizado o nuimero estimado de beneficidrios a serem atendidos, com esse quantitativo
preliminar e dado a insuficiéncia de unidade para a aplicagdo do projeto, sugere-se a presente
estimativa de que quantidade solicitada venha a ser locada pela Administracdo Publica, de modo a
possibilitar principalmente a otimiza¢do dos gastos publicos.

Entende-se necessdria a contrata¢do dos seguintes itens e quantitativos:

1 Imovel Mensal 12

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Analisando o mercado, entendem-se vidveis as seguintes alternativas com seus prds e contras
Solucgdo 01: Contratagdo de pessoa juridica para construcdo

No modelo de contratac¢do de pessoa juridica para a construcdo, demandara inicialmente de aquisi¢cdo
de propriedade/ terreno e posterior procedimento licitatério com selecdo de fornecedor para a
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edificacdo adequada; atendendo aos requisitos de contratacdo, supre a necessidade e é
economicamente invidvel quanto a valores e ao tempo de conclusdo do atendimento do objeto

Solucgdo 02: Aquisi¢do - no modelo de aquisicdo de imdvel, a Administragao publica adquire o imdvel e
assume todos os custos dele decorrentes, construgao, reforma e manutencdo, esta solugdo é adotada
em situacGes especificas como por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgao viavel, isto
é, ndo é localizado nenhum imdvel que se adeque as condi¢des necessarias para o funcionamento.
Podendo atender aos requisitos de contratagdo, supre a necessidade e é economicamente invidvel
inclusive quanto ao atendimento em tempo habil dado ao inicio do Programa Educacdo em Tempo
Integral ser instituido no primeiro semestre de 2024.

Solugdo 03: Locagdo - no modelo de locacdo de imdvel, o servico consiste na disponibilizacdo de imével
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando ndo existe local de posse da administracdo publica que seja compativel com a sua
necessidade. Podendo atender aos requisitos de contratacdo, supre a necessidade e é
economicamente vidvel quanto ao valor e tempo de atendimento da demanda.

Ao objeto desta contratacdo sem maior complexidade para a locacdo, a alternativa identificada no
mercado para o objeto de estudo foi solucao 03, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitacao,
utilizando-se o critério de singularidade do imdvel a ser locado pela Administracdo, evidenciando
vantagem para ela. Constatando-se mediante busca do setor de patrimonio da Prefeitura Municipal
guanto a inexisténcia de imével de propriedade do municipio e a afirmacdo quanto a impossibilidade
de compartilhamento com as unidades municipais ao atendimento eficaz do Projeto que atenda aos
critérios especificos e necessidades, ndo ha outra forma identificada que fosse vantajosa para a
Administracdo Publica.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa dos unitarios e globais da contratagdo, com base em pesquisa simplificada de mercado, a
fim de realizar levantamento do eventual gasto com a solugdo escolhida é de até R$5.000,00 (cinco mil
e reais) mensais, sendo até R$60.000,00 (sessenta mil reais) anual.

8. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Diante das alternativas apresentadas pelo mercado, sopesando-se os prés e contras de cada uma
delas, entende-se que a melhor solugdo para a satisfacdo do interesse publico, considerando a busca
do setor de patrimonio da Prefeitura Municipal e sua atestacdo; considerando também todo o ciclo de
uso, bem como suas especificacdes técnicas exigiveis é a Inexigibilidade de Licitacdo, que possui fulcro
no artigo 74, V da Lei n° 14.133/2021 para eventual locacdo de imdvel a implementacdo das atividades
do Programa de Educacdo em Tempo Integral aderido pelo municipio de Almenara/MG.

A unidade terd como finalidade garantir e aprimorar a aprendizagem de conhecimento, habilidades e
valores necessarios a socializa¢cdo do individuo. Como se trata de unidade que desempenhara papel
fundamental, a estrutura a ser contratada é imprescindivel para a realiza¢do das atividades do projeto,
portanto considerando que a locacdo serd continua e o fluxo de sera demasiadamente regular ao longo
de sua execuc¢do, entende-se que deva-se providenciar a devida infraestrutura fisica apropriada
através de locacdo de imével da qual mostrou-se ser a melhor solugdo para a satisfagdo do bem comum
quanto sua execucgao e aplicabilidade, ficando indicado a modalidade Inexigibilidade.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO
O objeto ndo podera ser parcelado em razao das caracteristicas, por ser item Unico e indivisivel, ndo
ha a que se falar de parcelamento de objeto.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS
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A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagao sao:

I) Garantir a aplicabilidade do Projeto firmado.

I) Garantir as minimas condi¢des de alocagao de alunos, méveis e agentes publicos;

II) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

IIl) Obter estrutura adaptada para atendimento aos beneficiados pelo projeto;

IV) Viabilizar a estrutura e infraestrutura fisica a que se destina o objeto da contrata¢do. Garantindo
desta forma o atendimento decoroso de todos os usudrios da unidade, haja vista que o objeto da
contratagdo é imprescindivel para as atividades a serem executadas.

V) Dar autonomia e capacidade para facilitar o acesso a novos mercados, fomentar a economia local e
gerar renda e inova¢do social por meio da cadeia produtiva da moda, incentivando o
empreendedorismo na regiao.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO

N3o serdo necessarias providéncias previamente a celebracdo do contrato, pois o objeto é de comum
fiscalizacdo e gerenciamento, ndo demandando nenhuma providéncia dessa natureza, tdo pouco
estrutural, apenas alguns reparos apontados no Laudo de Pesquisa e Vistoria que podem ser
executados pelo municipio, influenciando diretamente na mensalidade da locagdo. Sendo necessaria
apenas a designacao de fiscal e gestor dos contratos advindos do processo. Devendo o estar em estado
de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento
das atividades.

12. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N3o se verificam contratacdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e contratacdo
desta demanda.

13.  POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

A contratada deverda atender no que couber, os critérios de sustentabilidade ambiental para que seja
assegurada a viabilidade técnica e o adequado tratamento dos impactos ambientais especificos. A
Contratada deverd respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas sobre residuos sdlidos.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO

Diante de toda analise desenvolvida no presente ETP - Estudo Técnico Preliminar, da impossibilidade
de compartilhamento com as unidades escolares municipais ja existente dada as suas particularidades
para atendimento da demanda; e dos documentos que o acompanham, entendemos de forma
conclusiva, ser vidvel a locacdo de imdovel em termos de indisponibilidade de espaco publico e
disponibilizacdo de mercado. Concluimos que a referida solucionara a necessidade pretendida para
subsidiar as acGes realizadas pela equipe pedagdgica que ird atuar na unidade de ensino pelo objeto
da contratacao.

15. ANEXOS
S3o anexos deste Estudo Técnico Preliminar os seguintes documentos:
Anexo |: Laudo de Pesquisa e Vistoria.
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16. ENCAMINHAMENTO

Encaminhe-se a Chefe de Gabinete para andlise e deliberagdo sobre a pertinéncia da demanda
e 0 prosseguimento.

Paulo Rogério Dias Sousa
Responsadvel pela formalizagdo da demanda

17. DEFERIMENTO AO PROSSEGUIMENTO

Defiro a continuidade dos procedimentos, considerando sua aderéncia aos objetivos estratégicos do
Municipais bem como as necessidades da drea requisitante.

Almenara, 26 de abril de 2024.

Irma Maria de Souza Leolino Mares
Chefe de Gabinete
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LAUDO DE PESQUISA E VISTORIA

A Comissdo de Avaliacdo Imobilidria, DECLARA, para os devidos fins, que apos pesquisa de
campo, estudo, busca e a andlise ao atendimento das necessidades do Municipio de Almenara a
instalacdo e funcionamento das atividades do Projeto “Mao a moda”, desenvolvido em parceriacom
o SEBRAE e gue mediante a as caracteristicas pretendidas e a afirmacdo no Estudo Técnico
Preliminar da impossibilidade de compartilhamento com qualquer unidade ja existente;

declaramos sobre a inexisténcia de espaco/imdvel publico disponivel e compativel a

aplicabilidade pretendida.

Diante da necessidade do Municipal esta comissdo vislumbrou que o imdvel abaixo atende a
finalidade da Administragdo Publica, sendo assim formalizada a vistoria ao imoével urbano situado
3 rua Deraldo Guimardes, n° 85; bairro Centro — Almenara/MG; de propriedade do senhor (a):
ORGANIZACAO DA SOCIEDADE CIVIL DE INTERESSE PUBLICO MONSENHOR ANTONIO GOMES
SOARES, CNPJ 07.630.191/0001-14, telefone: (33) 3721-1355/ 31 9618-1808

Objeto da locagdo: imoével urbano situado a rua Deraldo Guimardes, n° 85; bairro Centro —
Almenara/MG.

Estado do Imével: () novo ( ) bom >(regular ( ) mau ( ) excelente
idade aproximada do imdvel: ( ) anos ( ) meses ( ) dias ( ) semanas

Danos existentes: Indicar resumidamente com “X” apenas a situagdo: SIM ou NAO.

oy

}(ﬁm “ (JNAO

Q1 - Existem danos em paredes?

T

Cuallis) comodo(s)?

)2 - Exi 4y o ? -
02 - Existem danos no teto(forro) [ )sim Mpq
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Qual(is) cémodo(s)?

03 - Existem danos nas janelas? 3 ' "
X} Sl i ( )NAO

Qual(is) cébmodo(s)?

04 - Existem danos em portas? | i -
§
i

Qual(is) cdbmodo(s)?

05 - Existem danos em fechaduras?
%M { JNAO

Qual(isj comodo(s)?

.4

CExi iso? : : _
06 - Existem danos em pisor N sivi ( 1NAO

Quallis) comodo(s

pino rglis WW m‘m{a\
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- Exi H 2
07 - Existem danos Laje/Forro? [ s ,frmo
Qual(is) comodo(s)?
08 - Fzistem danos no telhado? l ol :
()SIm i ANZD
Qual(is) comodo(s)? B

09 — Qutros danos?

Qualiis) comodo(s)?

10— Pintura e em bom estado de conservagao?

Quallis) cémodo(s)?
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INSTALACOES ELETRICAS:
( )SIm \X)‘._ NAO

a) - Tomadas, interruptores e bocais.

(Em perfeito estado de funcionamento).

Voltagens:

INSTALACOES SANITARIAS:
| "

a) - Torneiras, descargas, chuveiros, ralos, pias e vasos sanitarios. ¢

Vst

(Em perfeito estado de funcionamento).

INSTALACOES DIVERSAS: r “— A rms
(isiM ] M\O
it

a) -Esquadrias, vidros, chaves internas e externas, tanque de lavar I

roupas, azulejos, Box. S s U

(Em perfeito estado de funcionamento).

Valor provavel para locagdo do imével:

{ RS500a1000 ( ) RS 1000a 1500 { )RS 1500 a 2000

( JR$2000a2500 ( )R$2500a 3000 ) R$3000 a 5000

Observagdes finais:
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0 presente “LAUDO DE VISTORIA” foi executado pelos abaixo assinados e passa a ser parte integrante
do Processo Administrativo & contratacdo de locagdo a ser firmado entre este municipio e a supra

citada e para todos os fins e efeitos de direito.

Atestamos que sua localizagdo, estrutura e prego compativel com o valor de mercado, o torna
favoravel para esse fim prezando pelo interesse publico.

Almenara — 26 abril /2024.

de Imével /)@/8 , 0{

ORGANIZACA’O/DA SOCIEDADE CIVIL DE
INTERESSE PUBLICO MONSENHOR
ANTONIO GOMES SOARES
CNPJ: 07.630.191/0001-14

CAlI-Comissdo de Avaliacdo de Imovel
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