PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO VALE
ESTADO DE MINAS GERAIS

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021

(Processo Administrativo n°103/2025)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 078/2025 QUE
FAZEM ENTRE O MUNICIPIO, POR INTERMEDIO DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO VALE E O
LOCADOR ADIRSON FERNANDES DO CARMO

A Prefeitura Municipal de Belo Vale, com sede na Avenida Tocantins, nimero 57,Centro, na cidade de
Belo Vale/Estado: Minas Gerais, inscrita no CNPJ sob o n° 18.363.937/0001-97, neste ato representado
pelo prefeito municipal José Lapa dos Santos, doravante denominado CONTRATANTE, e Adirson
Fernandes do Carmo, inscrita no CPF sob o n° 693.164.226-04, residente na cidade de Belo Vale,
denominada CONTRATADA, tendo em vista o que consta no Processo n® 103/2025, e em observancia

as disposigoes da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacdo aplicével, resolvem celebrar

o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitacdo N° 024/2025, mediante as

clausulas e condig¢des a seguir enunciadas.
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92,1 ell)

1.I- O objeto do presente instrumento ¢ a Locagdo de 01 (um) imdvel destinado a instalagdo e
funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude, situado na Rua Dois, n°® 30,
Bairro Varanda do Vale, Municipio de Belo Vale/MG, de propriedade do Sr. Adirson Fernandes
do Carmo, pelo periodo de 12 (doze) meses.

1.2-  Objeto da contratagdo:
O objeto do presente instrumento ¢ a Locagdo de 01 (um) imovel destinado a instalagdo e
funcionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Satde, situado na Rua Dois, n° 30,
Bairro Varanda do Vale, Municipio de Belo Vale/MG, de propriedade do Sr. Adirson Fernandes
do Carmo, pelo periodo de 12 (doze) meses.

CLAUSULA SEGUNDA — VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1- O prazo de vigéncia da contratacdo ¢ de 12 meses contados da data de 10/11/2025. Prorrogavel
por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

2.2- A prorrogacdo de que trata este item ¢ condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de
que as condi¢des e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociagdo com
o contratado.

Tel./Fax: (31) 3734-1150 - 3734-1730
Av. Tocantins, 57 — Centro — CEP: 35.473-000, Belo Vale - MG.
E-mail: licitacao@belovale.mg.gov.br / www.belovale.mg.gov.br



mailto:licitacaopmbelovale@gmail.com
http://www.belovale.mg.gov.br/
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art92
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art106

PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO VALE
ESTADO DE MINAS GERAIS

O contratado ndo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.
2.4- A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracio de termo aditivo.

2.5- O contrato ndo podera ser prorrogado quando o contratado tiver sido penalizado nas san¢des de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagao.

CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92,
IV, VII e XVIID)

3.1-A execucdo contratual devera ocorrer conforme as determinagdes do fiscal do Contrato devendo a
contratada obedecer estritamente ao disposto nas solicitagdes emanadas.

3.2- A CONTRATADA ¢ responsavel direta e exclusiva pela execugdo do objeto desta contratagdo e,
consequentemente, responde, civil e criminalmente, por todos os danos e prejuizos que, na execucao
dela, venha, direta ou indiretamente, a provocar ou causar para a CONTRATANTE ou para terceiros.

3.3- O atraso ou inexecugdo total ou parcial dos servicos ocasionado pela CONTRATADA, sem
justificativa aceita pela Prefeitura Municipal, enseja a rescisdo do contrato, com as consequéncias
previstas no contrato e na Lei Nacional n® 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
4.1-  Nao sera admitida a subcontratacao do objeto contratual.
CLAUSULA QUINTA - PRECO

5.1- O valor mensal da locag@o é de R$ 4.500,00(quatro mil e quinhentos reais), perfazendo o valor
total de R$ 54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais).

5.2- No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragdo, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento
integral do objeto da contratacdo.

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

6.1- FORMA DE PAGAMENTO

6.1.1- O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

6.1.2- Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

6.2- PRAZO DE PAGAMENTO

6.2.1- O pagamento sera efetuado em até 10 (dez) dias uteis apos o vencimento.
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ONDICOES DE PAGAMENTO

6.3.1- Qualquer atraso no pagamento por parte da Administragdo, por motivo de ordem administrativa
devidamente justificada, ndo caracterizara inadimpléncia, tampouco ensejara multa ou juros, desde que
sanado no exercicio financeiro em curso.

6.3.2- O valor mensal do aluguel foi definido conforme laudo da Comissao de Avaliagdo do Municipio,
no montante de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), totalizando a importancia estimada de R$
54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais) para o periodo contratual de 12 (doze) meses.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)
7.1-Reequilibrio Economico-Financeiro:

7.1.1- O contrato decorrente desta contratagdo podera ser alterado por acordo das partes, com devida
motivagdo e justificativa, a fim de restabelecer a equagdo econdmico-financeira inicial, na hipotese de
sobrevir fatos imprevisiveis, ou previsiveis, porém de consequéncias incalculaveis, que retardem ou
impecam a execucao contratual, ou ainda, em casos de for¢a maior, caso fortuito ou fato do principe,
configurando éalea extraordindria e extracontratual, nos termos do art. 124, inciso I, da Lein°® 14.133/2021.

7.1.2- O reequilibrio econdmico-financeiro podera ocorrer:

7.1.2.1- Para mais, quando se verificar fato superveniente imprevisivel ou previsivel de consequéncias
incalculdveis, devidamente comprovado, que eleve significativamente os custos de execugdo do
fornecimento do medicamento;

7.1.2.2- Para menos, quando os precos praticados no mercado apresentarem significativa queda em relagao
ao valor contratado, devendo a Administragdo promover a adequagdo contratual, em observancia ao
principio da economicidade.

7.1.3-A contratada deveré apresentar, para instru¢ao do pedido de reequilibrio:
7.1.3.1- Certiddes atualizadas de regularidade fiscal e trabalhista;

7.1.3.2- Elementos comprobatdrios que demonstrem o impacto econdmico-financeiro que inviabiliza a
manuten¢do do contrato nas condi¢des originais.

7.1.4- Cabera a contratada comprovar de forma objetiva o alegado desequilibrio. A Prefeitura podera
realizar pesquisas de mercado e consultas técnicas para validar as informacdes apresentadas.

7.1.5- Somente serd deferido o reequilibrio quando comprovada a alea extraordindria e devidamente
autorizado pela autoridade competente, com parecer juridico e emissdo de termo aditivo.

7.2- Reajuste de Precos:

7.2.1- Os precos contratados sdo fixos e irreajustaveis durante os primeiros 12 (doze) meses contados da
data da assinatura do contrato.

7.2.2- Aps esse periodo, e mediante solicitagdo formal da contratada, podera ser concedido reajuste anual
com base na variagao acumulada do Indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M), em conformidade com
o art. 134 da Lei n°® 14.133/2021.
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23- Nos reajustes subsequentes, observar-se-4 sempre o interregno minimo de 12 (doze) meses entre
cada pleito, contado a partir do ultimo reajuste concedido.

7.2.4- Caso o indice oficial seja extinto ou substituido por outro, sera aplicado o novo indice definido pela
legislacdo vigente; inexistindo previsdo, as partes deverdo pactuar, mediante termo aditivo, indice que
melhor reflita a variagao de custos do objeto contratado.

7.2.5- O reajuste serd formalizado por meio de apostilamento, produzindo efeitos financeiros
prospectivos, sem retroatividade.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE (art. 92, X, XI e XIV)

8.1- Efetuar o pagamento dos aluguéis de acordo com os prazos e condigdes estabelecidos em contrato.

8.2- Utilizar o imével exclusivamente para a finalidade descrita neste Termo de Referéncia, zelando
pela sua conservacgao.

8.3-Arcar com as despesas de consumo, tais como agua, energia elétrica, telefone, internet, [IPTU
(proporcional ao tempo de locagdo) e demais servigos que venham a ser utilizados no imovel.

8.4- Comunicar ao locador quaisquer ocorréncias que possam afetar a estrutura, conservagao ou
utilizagdo adequada do espago.

8.5-Restituir o imdvel ao final do contrato nas condi¢gdes em que foi recebido, ressalvadas as
deterioracOes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XVI e XVII)

9.1-Cumprir todas as obrigacdes constantes do contrato e deste Termo de Referéncia, assumindo como
seus os riscos e despesas da execucao.

9.2-Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso, conforme vistoria realizada pela Comissao de
Avaliagao.

9.3-Garantir a posse tranquila do imovel durante todo o periodo contratual, sem qualquer tipo de
impedimento ou embaraco juridico.

9.4-Permitir a utilizagdo plena do imovel pela Secretaria Municipal de Satde, exclusivamente para fins
de instalacao e funcionamento do Almoxarifado.

9.5-Comunicar formalmente a Administragdo qualquer situacdo que possa comprometer a regularidade
do contrato.

9.6-Entregar recibos ou documentos comprobatdrios dos pagamentos relacionados a encargos de sua
responsabilidade, quando solicitado.

CLAUSULA DECIMA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

10.1- Em caso de descumprimento de clausulas do Contrato, sera instaurado processo administrativo
para apuracdo da responsabilidade, no qual a contratada serd imediatamente notificada,
preferencialmente por meio eletronico, para apresentar Defesa Prévia, contendo justificativa e
documentagdo probatéria, se houver, sob pena da aplicacio das sangdes cabiveis, garantido o
contraditdrio e a ampla defesa, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da notificacdo.
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-Resguardados os direitos que a Administracao tem de aplicar as penalidades legalmente previstas,
no caso de inadimplemento parcial ou total do objeto do presente certame, serdo aplicadas as seguintes
multas:

10.3-Moratoria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
do contrato, até o limite de 30 (trinta) dias, em caso de inexecu¢ao parcial do objeto;

10.4-Compensatoria de 10% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao
total do objeto.

10.5-Sera considerada inexecucdo total do contrato se, por alguma agdo ou omissdo do Locador, ficar
impossibilitada a utilizagdo do imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

11.1- O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

11.2- O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o Contratante, quando
este ndo dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato
nao mais lhe oferece vantagem.

11.3- A extingdo nesta hipotese ocorrera na proxima data de aniversario do contrato, desde que haja a
notificacdo do contratado pelo contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia
desse dia.

11.4- Caso a notificacdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com menos
de 2 (dois) meses da data de aniversario, a extingao contratual ocorrera apds 2 (dois) meses da data da
comunicacao.

11.5- O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

11.6- Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

11.7- A alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa niao ensejara a
extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

Se a operacao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo aditivo
para alteracdo subjetiva.

11.8- O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c¢) Indenizagdes e multas.

11.9- A extingdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipotese em que sera concedida indenizagao por meio de termo indenizatorio (art. 131, caput,
da Lein.® 14.133, de 2021).

11.10- O contrato podera ser extinto:

a) Caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico
que tenha desempenhado fung¢do no processo de contratagdo direta ou atue na fiscalizagdo ou na gestao
do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade,
até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021);

b) Caso se constate que a pessoa fisica contratada possui administrador ou sécio com poder de dire¢do,
familiar de detentor de cargo em comissao ou fun¢do de confianga que atue na area responsavel pela
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“manda ou contratagio ou de autoridade a ele hierarquicamente superior no ambito do 6rgio
contratante.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

12.1- As despesas para atender a esta licitagdo estdo programadas em dotacdo orcamentaria propria,
prevista no or¢amento vigente do municipio de Belo Vale:

02.007.001 — Fundo Municipal de Saude
10.301.0218.2.032 — Manuteng¢ao do Sistema Basico de Saude
3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, III)

13.1- Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei n®
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des
contidas na Lei n® 8.078. de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos
contratos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — ALTERACOES

14.1- Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.

14.2- O contratado ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até¢ o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

14.3- As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

14.4- Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS PRERROGATIVAS DO CONTRATANTE

15.1- A CONTRATADA reconhece os direitos do CONTRATANTE relativos a Contratacao:

15.1.1- Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no art. 137, 147 da Lei Nacional n°
14.133/2021, bem como quando houver qualquer inadimplemento das condigdes expostas no contrato
de locacao.

15.1.2. Utilizar de meios alternativos de prevengdo e resolugdo de controvérsias, notadamente a
conciliagdo, a mediagdo, o comité de resolugdo de disputas e a arbitragem, conforme expde o Capitulo
XII, da Lei Nacional n° 14.133/2021.

15.1.3. Fiscalizar sua execucao.

15.1.4. Aplicar sancdes motivadas pela inexecucao total ou parcial do Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO

16.1- O imdvel ora locado ¢ entregue nas condigdes especificadas no Laudo de Avaliacdo que ¢ parte

integrante deste. A LOCATARIA, respeitadas as disposi¢des legais regulamentares pertinentes, fica

autorizada a fazer, no imovel locado, as alteragdes, ou benfeitorias necessarias a sua melhor utilizagao,
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smprometendo-se a efetuar a devolugdo do imével nas mesmas condigdes que ora o recebe e de acordo
com as condi¢des especificadas no Laudo de Avaliacao.

16.1.1 - A LOCATARIA, salvo as obras que importem na seguranca do imével, obriga-se por todas as
demais, devendo manté-lo em boas condigdes de higiene e limpeza, com aparelhos sanitarios, hidraulicos
e de iluminacdo, vidragas, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos ¢ demais acessorios em bom estado
de conservagdo e funcionamento, por sua conta, para da mesma forma como recebidos, restitui-los
quando findo, ou rescindido o contrato.

16.1.2 - Nao cumpridas as obrigacdes mencionadas no paragrafo anterior, a LOCADORA podera
executar as expensas da LOCATARIA, as obras necessarias a reposi¢ao do imdvel na situagdo que ora
¢ entregue.

16.1.3 - As benfeitorias necessarias, bem como as uteis, introduzidas pela LOCATARIA, deverdo ser
autorizadas com antecedéncia pela LOCADORA, sendo nestes casos indenizaveis, permitindo o
exercicio do direito de retencdo, por parte da LOCADORA. As benfeitorias voluptuérias ndo serdo
indenizaveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo
afete a estrutura e a substancia do imoével, tais como: lambris, biombo, cofre, tapetes e lustres etc.

16.1.4 - Eventuais obras ou qualquer tipo de adaptagdo que venham a ser executadas pela LOCATARIA,
ainda que autorizadas, ndo a isentard de responder pela seguranga destas, bem como por eventuais
intimagoes, ou notificagcdes dos poderes publicos, arcando com 6nus de multas e emolumentos por
transgressdes que porventura vier a infringir e, em hipdtese alguma, podera exigir qualquer indenizacao
da LOCADORA por ocasiao da entrega do imével, responsabilizando-se, exclusivamente pelo exercicio
de sua atividade no local, obrigando-se a respeitar os direitos de vizinhanga, especialmente no que se
refere ao barulho.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS ACRESCIMOS E ADAPTACOES

17.1- Ao LOCATARIO ¢ facultada a realizagio de obras de ampliagdo e adaptacio que julgar
necessarias para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por escrito do LOCADOR.

17.2- As despesas deverdo ser feitas a custa do LOCADOR e sob sua inteira responsabilidade, as quais,
findada a locagdo, ficardo incorporadas ao imével, sem que lhe caiba direito a indenizagdo por elas.

17.3- Quando necessario acrescer o espacgo locado, sendo este de propriedade da LOCADORA e que
faca parte do imdvel em questdo, o mesmo devera ser feito através de Termo Aditivo, tendo como
parametro o valor do m? avaliado no Laudo de Avalia¢ao de Imovel.

17.4- O Locador fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente uteis ou necessarias a
conservagdo e manutengdo do imovel, conforme disposto no artigo 578 da Lei Nacional n°® 10.406/02,
bem como no artigo 35 da Lei Nacional 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — PUBLICACAO

18.1- Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no quadro de avisos do municipio, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e
ao art. 8°, §2° daLein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA NONA- FORO (art. 92, §1°)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO VALE
ESTADO DE MINAS GERAIS

Fica eleito o Foro de Belo Vale-MG, para dirimir os litigios que decorrerem da execugao deste
Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n°
14.133/21.

Prefeitura Municipal de Belo Vale, aos dez dias do més de novembro do ano 2025.

JOSE LAPA DOS SANTOS
PREFEITO MUNICIPAL

ADIRSON FERNANDES DO CARMO
CONTRATADO

TESTEMUNHAS:

NOME:

CPF:

NOME:

CPF:
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