PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO VALE
ESTADO DE MINAS GERAIS

TERMO DE REFERENCIA

OBJETO:

O presente termo tem por objeto a realizacdo de contrato de aluguel para uso da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, a qual utilizard o imdvel para instalar o Projeto vida ativa, projeto voltado para pessoas da
comunidade e principalmente para pessoa idosa visando a promogdo da salde e o bem-estar, através da
Atividade Fisica.

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO.

Com base nas atribuicBes legais conferidas, esta Secretaria vem manifestar-se no sentido de justificar a
solicitacdo de contrato com particular para a locagdo de imovel destinada ao funcionamento do Projeto Vida
Ativa.

A presente justificativa para a Locacdo de Imovel destinado a atender as necessidades da Secretaria
fundamenta-se na legislacdo vigente, notadamente na Lei 14.133/2021 em seu artigo 74 Inciso V.

A necessidade premente de locagdo do imovel em questdo decorre da necessidade da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, cuja justificativa se baseia na necessidade de um espago adequado para o funcionamento,
atendimento e desenvolvimento do Projeto Vida Ativa.

Salienta-se que a Secretaria Municipal de Assisténcia Social necessita de um espaco amplo e adequado para o
desempenho do Projeto, especialmente para garantir um ambiente apropriado para suas atividades e
atendimento as aos usuarios do projeto.

Dentre os requisitos exigidos para que o espago atenda o projeto tem-se:

Area coberta e area externa;
Instalacdo elétrica 110, 220;
Regido central do municipio;
Instalacdo para cAmeras e alarmes;
Acessibilidade.

A escolha do im6vel em questdo baseia-se nos requisitos para atendimento dos usuarios odo projeto, em sua
maioria idosos, do municipio, a localizagdo central é essencial para que atenda um ndmero maior dessa
populacdo sem a necessidade de transporte. A acessibilidade é importante para garantir que todas as pessoas
possam ter acesso aos servigos, independentemente de suas limitagGes fisicas, mentais ou sensoriais.

Além de ser uma questdo de direitos humanos, a acessibilidade também pode trazer beneficios, como a
ampliacdo do publico-alvo e 0 aumento da satisfagdo dos usuarios do projeto, que em sua maioria sao idosos.
O tamanho da area coberta é essencial para atender nimero maior desse publico alvo, fazendo com que
possamos abrir para novas inscrigdes.

Portanto, o imovel em questdo atende a todas as exigéncias necessarias, além de estar estrategicamente
localizado em uma éarea de relevancia para o atendimento de um nimero maior do publico alvo sem a
necessidade de transportes.
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JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA MODALIDADE

A escolha da modalidade de Inexigibilidade de Licitacdo para a locacdo do imoével necessario ao
funcionamento do Projeto Vida Ativa, justifica-se ndo apenas pela conformidade com os dispositivos legais
vigentes, mas também pela natureza singular e especifica das atividades desenvolvidas pelo Projeto. Para a
adequada execucdo de suas acdes, faz-se necessario um espaco que atenda requisitos essenciais, como areas
para desenvolvimento do projeto, tais como: sala ampla para a realizacdo das atividades de gindstica, bem
como espagos adequados para armazenamento de materiais e equipamentos, além de infraestrutura que permita
a realizacdo de oficinas e outras atividades. Dessa forma, a locagdo do imdvel garante um ambiente adequado
para a promocao, valorizacao e preservacdo da vida e promocao de salide e bem-estar dos idosos e, assegurando
a continuidade e eficiéncia das politicas publicas do municipio.

Tais atos em que se verifique a inexigibilidade de licitacdo sdo atos que fogem ao principio constitucional da
obrigatoriedade de licitacdo, consagrando-se como excegdes a este principio.

Assim, este tipo de ato trata-se de ato discricionario, mas que devido a sua importancia e necessidade extrema
de idoneidade, se submete ao crivo da devida justificativa que ateste o referido ato.

Verifica-se que o imével escolhido tem todos os requisitos necessarios para atendimento do Projeto dentre
eles: espagco amplo coberto, instalacdo de energia 110 e 220, instalacdo para cdmeras e alarmes, acessibilidade,
0 que ndo se encontrou na regido central outro imdvel que atende a todos os requisitos.

OBJETIVO DA CONTRATAGAO

A Contratacdo de um novo Espago para as atividades para projeto vida ativa tem como objetivo:

. Garantia de Continuidade das Atividades do Projeto vida ativa: garantindo a realizacdo de suas acdes.
Com um espago estruturado e bem localizado, a organizagdo e execucdo das atividades inerentes ao Projeto,
fazendo com que um nimero maior de pessoas sejam atendidas, melhorando a qualidade de vida.

. Continuidade na prestagdo do Servigo: O Projeto Vida Ativa, visando facilitar os trabalhos de
atendimento aos usuarios do projeto, de modo especial os idosos do municipio de Belo Vale se faz necesséria
a contratagdo deste espaco que se tornou uma referéncia devido a sua localizacao central.

. Fortalecimento de vinculos: Essa estrutura disponivel permitira que o Projeto voltado para a populagédo
de Belo Vale, de modo especial os idosos, para eu possam incentivar a pratica de atividades fisicas para
prevenir doencas, melhorar a satde cardiovasculares, fortalecer 0ssos e masculos, e aumentar a autonomia.

ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

A contratacdo estd alinhada com a Lei Orgamentaria Municipal e com o Planejamento da Secretaria
demandante.

Para a implementag&o eficaz do Projeto Vida Ativa, é fundamental que o espaco fisico locado atenda a critérios
especificos que garantam a seguranca, o conforto e a acessibilidade dos participantes. A seguir, destacam-se
0s principais aspectos a serem considerados:

1. Acessibilidade: O espaco deve ser acessivel a todos os participantes, incluindo pessoas com mobilidade
reduzida. Isso implica na existéncia de rampas, corrimaos, portas e corredores largos, além de banheiros,
conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes.

2. Ventilagéo e lluminagdo: Ambientes bem ventilados e iluminados naturalmente proporcionam maior
conforto e contribuem para a sadde dos usuarios.

3. Seguranca: O local deve possuir saidas de emergéncia claramente sinalizadas, extintores de incéndio em
locais estratégicos e estar em conformidade com as normas de seguranga do Corpo de Bombeiros. Além disso,
pisos antiderrapantes e auséncia de obstaculos minimizam riscos de quedas e acidentes.
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4. Conforto: Espagos climatizados, com temperatura controlada, proporcionam maior bem-estar durante as
atividades. A acustica do ambiente também deve ser considerada para evitar ruidos excessivos que possam
interferir nas atividades.

5. Infraestrutura Minima: Para a realizacdo de atividades como ginastica e pilates, o espaco deve contar
com:

o Salas amplas: Que permitam a movimentacao livre dos participantes e a disposicao
adequada dos equipamentos.

o [Espaco para armazenamento: Local seguro para guardar materiais e equipamentos
utilizados nas aulas.

o Vestiarios e banheiros: InstalacGes suficientes para atender ao nimero de participantes,
mantendo a higiene e o conforto.

MAPA DE RISCO E MATRIZ DE RISCO

A elaboracdo do mapa e da matriz de risco para a inexigibilidade de licitacdo, especificamente no contexto da
contratacdo do prédio sede do Projeto Vida Ativa, € uma etapa essencial para garantir a transparéncia,
legalidade e eficiéncia dos processos administrativos.

Contextualizacdo do Projeto: O Projeto Vida Ativa tem como objetivo promover a inclusdo social, oferecendo
salde e o bem-estar da populacéo adulta e idosa através de atividades fisicas, de lazer e de socializagdo. A
localizagdo adequada das instalagOes é crucial para o alcance das metas do projeto.

Inexigibilidade de Licitacdo: A contratagdo do imdvel para a sede do projeto se enquadra nas disposi¢Oes da
Lei de LicitagBes, especificamente no artigo que trata da inexigibilidade de licitagdo quando houver
inviabilidade de competicdo. Neste caso, a singularidade do imével e sua adequacéo as necessidades do projeto
justificam essa modalidade.

Identificacdo de Riscos: A elaboracdo do mapa de risco permite identificar e analisar os potenciais riscos
associados a contratacdo do imével, como:

Risco Legal: Possiveis questionamentos sobre a legalidade da inexigibilidade e a conformidade com a
legislacdo vigente.

Risco Financeiro: Avaliagdo dos custos envolvidos na contratacdo e manuten¢do do imdvel, assim como a
andlise de sua viabilidade orcamentéria.

Risco Operacional: Possiveis dificuldades na adaptagdo do espaco fisico as necessidades do projeto e na
implementacéo das atividades previstas.

Matriz de Risco: A matriz de risco é uma ferramenta que facilita a visualizagdo e a priorizagdo dos riscos
identificados. Ela permite:

Classificar os riscos em diferentes categorias, como alta, média e baixa probabilidade de ocorréncia e impacto.

Estabelecer estratégias de mitigacdo para cada risco, garantindo que medidas preventivas e corretivas sejam
implementadas.
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Transparéncia e Responsabilidade: A criacdo do mapa e da matriz de risco demonstra 0 compromisso da
administracdo publica com a transparéncia e a responsabilidade na gestdo dos recursos publicos. Isso é
fundamental para fortalecer a confianca da sociedade no projeto e nas a¢des desenvolvidas.

Tomada de Decisdo Informada: A analise de riscos fornece subsidios para a tomada de decisdo, permitindo
gue os gestores avaliem a viabilidade da contratacdo do imével e considerem alternativas, se necessario.

Em concluséo, a elaboracdo do mapa e da matriz de risco para a contratacdo do prédio sede do Projeto Vida
Ativa é uma pratica que visa garantir a legalidade, eficiéncia e eficacia na gestdo publica, promovendo a
seguranca nas decisfes administrativas e a protecao dos interesses coletivos.

PLANO ANUAL DE CONTRATACAO

Atualmente, o municipio de Belo Vale encontra-se em processo de elaboracéo do Plano de ContratacGes Anual,
considerando a complexidade e a necessidade de adequacdo as novas diretrizes estabelecidas pela Lei n°
14.133/2021. A implantacdo desse plano exige um levantamento minucioso das demandas de todas as
secretarias e unidades administrativas, bem como a adequagéo dos procedimentos internos para garantir que o
planejamento seja realista e exequivel.

A elaboracéo do PCA demanda a integracéo entre os diversos setores da administragdo municipal, de modo a
assegurar que as contratagdes sejam conduzidas de forma eficiente, evitando desperdicios e otimizando os
recursos publicos. Dessa forma, o processo de levantamento das necessidades, consolidacédo das informagdes
e definicdo das prioridades esta sendo realizado com cautela, para garantir um planejamento adequado e
alinhado com as necessidades reais da populacéo.

O municipio estd empenhado em concluir a elaboragdo do PCA dentro de um cronograma que permita sua
efetiva implementagdo e compatibilizagdo com os instrumentos de planejamento orgamentario, como o Plano
Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes Orcamentérias (LDO) e a Lei Orcamentaria Anual (LOA).

A previsdo é que todas as etapas sejam concluidas em tempo héabil para que o municipio possa iniciar suas
contrataces conforme 0s novos preceitos legais, garantindo maior eficiéncia e transparéncia na gestéo publica.

Diante do exposto, a elaboracdo do Plano de Contratacfes Anual esta sendo conduzida com responsabilidade
e atencao aos requisitos estabelecidos pela Lei n® 14.133/2021. O compromisso do municipio é estruturar um
planejamento solido e eficaz, que contribua para a melhoria da gestdo das contratagdes e assegure a melhor
aplicacdo dos recursos publicos, em beneficio da coletividade.

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO A SER ALCANCADO (ECONOMICIDADE)

Considerando que a contratagdo serd realizada por meio de contratagdo por inexigibilidade, proporcionando
celeridade e economicidade ao processo de compra dos servigos supracitados, procedimento maximiza o
principio da eficiéncia.

Diante do exposto, a melhor solugdo encontrada para atendimento da necessidade em questdo, sera a
contratagdo por inexigibilidade de Licitagdo.

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratacdo sdo:

a) Garantir as minimas condi¢@es de alocacdo de méveis e agentes pUblicos;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;
C) Obter estrutura adaptada para atendimentos de PCD;

d) Né&o paralisacéo das atividades essenciais desenvolvidas pelo Projeto.

e)
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DA VIGENCIA

O contrato tera o prazo de vigéncia inicial é de 12 meses, podendo ser prorrogado por igual periodo, nos termos
do artigo 84 da Lei Nacional n® 14.133/2021.

DA ESPECIFICACAO, QUANTIDADE E ESTIMATIVA DE PRECO

O valor de referéncia dos produtos foi angariado pelo setor demandante e aprovado pela Equipe de
Planejamento. O Levantamento foi feito através da Comissao de Avaliacdo de Imdveis da Prefeitura municipal
de Belo Vale.

OBJETO, QUANTIDADE ESTIMADA E ESTIMATIVA DA DESPESA

O descritivo dos produtos, os quantitativos, a unidade, a memoria de céalculo e a média de preco, séo 0s
apresentados na Planilha abaixo, a qual seréa referéncia para elaboragdo da proposta de preco:

Item | Descrigdo Un Qtdade. | Valor Mensal | Valor Total
01 |LOCACAO DE IMOVEL NAO | ppeq 12 R$3.500,00 | R$42.000,00
RESIDENCIAL PARA O
FUNCIONAMENTO DO PROJETO
VIDA ATIVA PROJETO

REALIADO PELA PREFEITURA
DE BELO VALE POR MEIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTECIA SOCIAL.

2. A quantidade descrita na Planilha acima foi apurada por meio do levantamento realizado pela Secretaria
de Assisténcia Social trata-se de um Registro de Precos que buscou economicidade com a centralizacdo das
necessidades das Secretarias em um unico procedimento.

3.0 valor de referéncia dos produtos foi realizado pelo setor demandante e aprovado pela Equipe de
Planejamento e pela Comisséo de avaliagdo de imoveis .

O imovel referido possui o valor de locacdo mensal de R$ 3.500,00 (Trés mil e quinhentos reais), valor aceito
pelo ordenador de despesas.

CONSIDERANDO o0 exposto acima, a Administracdo entende, que o imdvel possui condigcdes para
atendimento as necessidades da SECRETARIA DE ASSISTENCIA PARA O FUNCIONAMENTO DO
PROJETO VIDA ATIVA, com a ressalva de que a finalidade €é suprir a necessidade da populacéo.

4. Os valores acima serdo considerados completos e deverdo abranger todos os tributos (impostos, taxas, frete,
emolumentos, contribuigdes fiscais e para fiscais) e qualquer despesa acessdria e/ou necesséria.

5. Correrdo por conta da CONTRATADA, o fornecimento de todo o material e mao de obra necesséria, todas
as despesas inerentes a Legislacdo Trabalhista, Previdenciaria, Tributaria e outras decorrentes da execucao dos
servigos, bem como, a responsabilidade perante terceiros.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO:

A licitagdo publica é um processo seletivo mediante o qual a Administracdo Publica oferece igualdade de
oportunidade a todos 0s que com ela queiram contratar, preservando a equidade no trato do interesse publico,
tudo a fim de cotejar propostas para escolher uma ou algumas delas.
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A Inexigibilidade ocorrera em Valor Global
NATUREZA DO BEM

O objeto se classifica como bem comum, nos termos do art. 6° da lei 14.133/2021.
Art. 6° Para os fins desta Lei consideram-se:

(..

X111 - bens e servigos comuns: aqueles cujos padrdes de desempenho e
qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificagdes usuais de mercado;

ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITACAO DO BEM.

A entrega do referido produto dar-se-a ap6s a assinatura do contrato de locagdo, mediante a entrega das chaves
aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio. O municipio deveréa efetuar manutencao e possiveis
reparos no imével decorrentes do desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros nao relacionados ao uso
devido do imédvel. Todas e quaisquer reforma do prédio sera de obrigaces do Municipio de Belo Vale no
periodo da locacéo.

PROVA DE QUALIDADE, AMOSTRAS E ASSISTENCIA TECNICA

1 A Secretaria requisitante, poder4 solicitar prova de Qualidade do bem licitado.

2 Caso se julgue necessario podera a requisitante exigir a amostra para aferir a qualidade do produto ofertado
pelo licitante e a solucdo habil a satisfazer sua necessidade.

2.1 Afinalidade da amostra é permitir a Administracao aferir a compatibilidade material entre o objeto ofertado
pelo licitante e a solucdo habil a satisfazer sua necessidade. Nesse sentido, sera cabivel exigir amostra quando
a andlise meramente formal da proposta versus edital ndo for suficiente para conferir seguranca a
Administracdo quanto a adequacado do objeto ofertado pelo particular. A secretaria requerente decidira sobre a
necessidade, se houver terd o prazo de dois dias Uteis, os quais serdo informados via CHAT, salvo prazo
negociavel com o pregoeiro.

3 Nesse sentido, sera cabivel exigir amostra quando a analise meramente formal da proposta versus edital ndo
for suficiente para conferir seguranca a Administracdo quanto a adequacédo do objeto ofertado pelo particular.
A GARANTIA CONTRATUAL DOS BENS
1.N&o haverd exigéncia da garantia da contratacéo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

DA GARANTIA DE EXECUCAO
1. Ndo havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.
CRITERIO DE SELECAO

1. O Processo esté sendo realizado na forma de Inexigibilidade de Licitacdo tendo em vista os requisitos do
imoével selecionado, pois somente este atende o interesse da municipalidade.
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2. O Valor foi estabelecido de acordo com a Comisséo de Avaliacdo de Iméveis do municipio de Belo Vale.

3. CRITERIO DE SUSTENTABILIDADE

3.1. N&o hé riscos a serem assumidos pela contratada

3.2. A proposta deve observar os valores determinados pela Comissdo de Avaliagdo de Imoveis.

PROPOSTA

Os valores determinados no presente processo foram avaliados pela Comissao de Avaliacdo de Imdveis.

REQUISITOS DE HABILITACAO

O Termo de Referéncia elaborado a partir das recomendagdes deste Estudo Técnico
Preliminar devera prever a RUA TEREZIANO , NUMERO 14, CENTRO , BELO VALE , MG.

O processo de contrato de locagdo devera ser instruido com a seguinte documentagao:

I - Identificagdo do locador, através da apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscri¢do no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), se pessoa fisica;
II - Certiddo atualizada da matricula ou transcrigdo do imovel expedida pelo competente Cartorio de Registro
de Imoveis da Comarca onde se encontra o mesmo, que identifique o terreno registrado em nome do
proprietario.

IIT - documentagdo comprobatoéria de regularidade fiscal e trabalhista em nome do locador;

V - Documentagdo comprobatoria da disponibilidade financeira e orcamentaria para fazer frente a despesa
prevista para o exercicio financeiro em que foi iniciado o periodo locaticio;

VI - minuta do contrato de locagéo;
VII - parecer juridico sobre a minuta do contrato.

A Contratada, durante toda a execucdo do contrato, deverd manter todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas na licitagdo.

Constatada a situagdo de irregularidade em quaisquer das certiddes da Contratada, a mesma sera notificada,
por escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objeto ja executado, para, num prazo de 05 (cinco) dias uteis,
regularizar tal situagdo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, em processo administrativo instaurado para
esse fim especifico.
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O prazo para regularizagdo ou encaminhamento de defesa de que trata o subitem anterior podera ser prorrogado
uma vez e por igual periodo, a critério da Contratante.

Nao havendo regularizacao ou sendo a defesa considerada improcedente, a Contratante devera comunicar aos
orgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal e trabalhista quanto a inadimpléncia do fornecedor,
bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado pela Administragdo, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, a Contratante, em decisdo fundamentada, devera aplicar a penalidade cabivel nos
autos do processo administrativo correspondente.

A referida contratacdo tera vigéncia de 12(doze) meses a contar da assinatura do contrato ou documento similar.

O contrato ou documento similar devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecugdo total ou parcial (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, caput).

A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execug¢do do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n°
14.133/2021, art. 117, §1°).

O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes, a
situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n° 14.133/2021, art. 117,

§2°).

O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente & Administracdo ou a terceiros em razdo da
execucao do contrato, e nao excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento
pelo contratante (Lei n°® 14.133/2021, art. 120).

As comunicagdes entre o 6rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim;

DA SOLUCAO COMO TODO

A solucdo proposta é a realizacdo de contrato de locagdo com o Unico imoével encontrado, a qual possui as
caracteristicas requisitadas pela Secretaria, ndo possuindo outros com essa mesma capacidade, mesmo que
minima.

Importante reiterar a ndo existéncia de imdveis por parte da administracdo municipal para suprir a necessidade
da Secretaria, tampouco de outros imdveis com as caracteristicas que o projeto exige, demonstrando a
singularidade do imovel encontrado para a locacgéo.

O imdvel em questdo possui sua localizagdo na Rua TEREZIANO, n°14 , CENTRO DE Belo Vale/MG, CEP
35.473.000.
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Suas caracteristicas serdo detalhadas na analise técnica da engenharia do municipio.

Importante salientar que ndo existem imoveis disponiveis na area onde se pretende instalar o Projeto VIDA
ATIVA , de modo que para verificar a normalidade do valor do aluguel do Unico imével achado, buscou-se a
avaliacdo do valor pela Comissao de Avaliacdo de imdveis do municipio, tendo se verificado pela avaliacdo
da comisséo o valor de R$ 3,500,00 reais mensais, comprovando que o valor est4 dentro dos pardmetros para
formalizar o aluguel pretendido.

OBRIGA(;C")ES ENTRE AS PARTES
Sao obrigacdes da Contratante:

a) Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado, de acordo com o contrato e seus
anexos.

b) Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

c) Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto fornecido,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.

d) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das obrigagdes pelo Contratado.

e) Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao fornecimento do objeto, no prazo, forma e
condigdes estabelecidos no presente Contrato.

f) Aplicar ao Contratado san¢fes motivadas pela inexecugéo total ou parcial do Contrato.

g) Cientificar o 6rgdo de representacao judicial da Procuradoria Municipal para adocdo das medidas cabiveis
quando do descumprimento de obrigacdes pelo Contratado;

h) Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacfes relacionadas a execugdo do
Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelat6rios ou de nenhum
interesse para a boa execucao do ajuste.

i) Concluida a instrucdo do requerimento, a Administracao tera o prazo de 10 (dez) dias Uteis para decidir,
admitida a prorrogacdo motivada por igual periodo.

j) Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuracdo de
descumprimento de clausulas contratuais.

k) Comunicar o Contratado na hipdtese de posterior alteracdo do projeto pelo Contratante, no caso do artigo
93, §2°, da Lei Nacional n° 14.133/21.

I) A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com terceiros,
ainda que vinculados a execugdo do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia
de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.
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OBRIGACOES DA CONTRATADA

a) O Contratado deve cumprir todas as obrigac6es constantes do Contrato, em seus anexos, assumindo como
exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto, observando,
ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

b) Atender as determinac@es regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (art. 137, 1I).
Apresentar os seguintes documentos:

1) prova de regularidade relativa a Seguridade Social,

2) certiddo conjunta relativa aos tributos Municipais, Estaduais federais e a Divida Ativa da Uni&o;

4) Certidao de Regularidade do FGTS - CRF; e

5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT.

6) Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas de
seguranga da Contratante.

FISCALIZAGCAO DO CONTRATO

1 - O Fiscal do contrato sera o servidor abaixo designado:
Servidor Responsavel: Leticia Karine da Silva Maia — Cargo: Coordenador de Projetos

2 Competira ao fiscal dirimir as duvidas que surgirem no curso da prestacao dos servigos e de tudo dara ciéncia
a Administracéo.

3 A fiscalizagdo fixada neste Termo de Referéncia ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigcdes
técnicas, vicios redibitorios etc. e na ocorréncia desta, ndo implica em responsabilidade da CONTRATANTE
ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o artigo 120, da Lei Nacional n°® 14.133/2021.

4 O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos empregados eventualmente envolvidos,
determinando o que for necessério a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para o fim de eventual aplicacdo de sangao.

5 O fiscal do Contrato monitorara constantemente o nivel de qualidade dos servicos para evitar a sua
degeneracdo, intervindo para corrigir ou aplicar san¢Bes quando verificar um viés continuo de
desconformidade da prestagdo do servigo a qualidade exigida.

6 A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por meio de instrumentos de controle, que
compreendam a mensuragao dos seguintes aspectos, quando for o caso:
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a) Os resultados alcangados em relacdo ao contratado, com a verificagdo dos prazos de execucdo e da qualidade
demandada;

b) Os recursos humanos empregados, em funcgdo da quantidade e da formacao profissional exigidas;

¢) A qualidade e quantidade dos recursos materiais utilizados;

d) A adequacéo dos servicos prestados a rotina de execugao estabelecida;

e) O cumprimento das demais obrigacfes decorrentes do contrato; e

f) A satisfacdo do publico usuério.

7 O descumprimento total ou parcial das responsabilidades assumidas pela contratada, sobretudo quanto as
obrigacOes e encargos sociais e trabalhistas, ensejara a aplicacdo de sanc@es administrativas, previstas no
instrumento convocatdrio e na legislacéo vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, conforme disposto
nos artigo 137, da Lei Nacional n® 14.133/2021.

8 As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas aos
seus superiores em tempo habil para adoc¢do de medidas convenientes.

9 A CONTRATADA ficara sujeita a mais ampla e irrestrita fiscalizacdo, obrigando-se a prestar todos o0s
esclarecimentos porventura requeridos pelo fiscal da CONTRATANTE.

GESTAO DO CONTRATO

1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas
da Lein®14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei
n® 14.133/2021, art. 115, caput).

2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, 0 cronograma de execucdo sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples
apostila (Lei n° 14.133/2021, art. 115, §5°).

3 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato ou pelos respectivos
substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

4 O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n°
14.133/2021, art. 117, §1°).

5 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes, a
situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117,
§29).

6 O contratado serd obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total
ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢Bes resultantes de sua
execucdo ou de materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art. 119).
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7 O contratado seré responséavel pelos danos causados diretamente a Administracdo Municipal ou a terceiros
em razdo da execucdo do contrato, € ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o
acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

8 Somente o contratado serd responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
resultantes da execucéo do contrato (Lei n°® 14.133/2021, art. 121, caput).

9 A inadimpléncia do contratado em relacdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais nao transferira a
Administracdo Municipal a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto do contrato (Lei
n® 14.133/2021, art. 121, §1°).

10 As comunicagdes entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim.

11 O 6rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

TERMOS GERAIS DA EXECUGAO

A execucdo contratual devera ocorrer conforme as determinagdes do fiscal do Contrato devendo a contratada
obedecer estritamente ao disposto nas solicitacbes emanadas.

A CONTRATADA ¢ responsavel direta e exclusiva pela execucdo do objeto desta contratacdo e,
consequentemente, responde, civil e criminalmente, por todos os danos e prejuizos que, na execucao dela,
venha, direta ou indiretamente, a provocar ou causar para a CONTRATANTE ou para terceiros.

O atraso ou inexecugdo total ou parcial dos servicos ocasionado pela CONTRATADA, sem justificativa aceita
pela Prefeitura Municipal, enseja a rescisdo do contrato, com as consequéncias previstas no contrato e na Lei
Nacional n°® 14.133/2021.

INFRACOES E PENALIDADES

Em caso de descumprimento de clausulas do Contrato, seré instaurado processo administrativo para apuragdo
da responsabilidade, no qual a contratada sera imediatamente notificada, preferencialmente por meio
eletronico, para apresentar Defesa Prévia, contendo justificativa e documentacdo probatoria, se houver, sob
pena da aplicagdo das sangdes cabiveis, garantido o contraditorio e a ampla defesa, no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da notificag&o.

Resguardados os direitos que a Administracdo tem de aplicar as penalidades legalmente previstas, no caso de
inadimplemento parcial ou total do objeto do presente certame, serdo aplicadas as seguintes multas:

Moratoria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal do contrato,
até o limite de 30 (trinta) dias, em caso de inexecucao parcial do objeto;

Compensatdria de 10% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao total do objeto.
Seréa considerada inexecucdo total do contrato se, por alguma ac¢do ou omissdo do Locador, ficar

impossibilitada a utilizacdo do imovel.
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DA SUBCONTRATACAO
N&o sera admitida a subcontratacdo do objeto licitatorio.
ALTERACAO SUBJETIVA

E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporagdo da contratada com/em outra pessoa juridica, desde que sejam
observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos na licitacdo original; sejam
mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato; ndo haja prejuizo a execucao do objeto pactuado e haja
a anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do contrato.

DO PAGAMENTO
1 FORMA DE PAGAMENTO

1.1 O pagamento sera realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

a. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para pagamento.

OBRIGACOES DO LOCATARIO

Sdao obrigagdes do locatario, além daquelas dispostas em lei:
- Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execucao das obrigacGes decorrentes do contrato;

-Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, comunicando ao Locador as ocorréncias que, a seu critério,
exijam medidas corretivas;

-Proceder a publicacéo do contrato e seus aditivos no site do Tribunal, na pagina destinada a essa finalidade,
bem como no Portal Nacional de Contratac6es Publicas - PNCP.

-Cumprir os critérios de sustentabilidade ambiental previstos neste Termo de Referéncia;
-Zelar pelo imével locado;
-Responsabilizar-se pela manutencédo e conservacdo de todas as instalagbes do prédio;

-Devolver o imovel, ao término da locacéo, no estado em que recebeu, salvo o desgaste decorrente do uso
normal do bem;

-Pagar as despesas de agua, luz e telefone consumidas durante a locagéo;

-Pagar o aluguel mensal no més subsequente ao vencido, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis a contar do
recebimento da fatura emitida pelo Locador, através de dep6sito bancario na conta corrente indicada por este
altimo.

OBRIGACOES DO LOCADOR
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Sao obriga¢des do Locador, além daquelas dispostas em leis e normas pertinentes:

-Néo transferir sua responsabilidade para outras entidades, sejam fabricantes, representantes ou quaisquer
outros, exceto naquilo que for autorizado nos termos deste documento;

-Garantir que o imdvel locado e os itens que o guarnecem atendam plenamente a legislagéo vigente, sobretudo
no tocante as questdes sanitarias e ambientais;

-Garantir o mais rigoroso sigilo sobre quaisquer dados, informag6es, documentos e especificacdes que venham
a ter acesso em razdo desta contratacdo, ndo podendo, sob qualquer pretexto, revela-los, divulga-los ou
reproduzi-los;

-Atuar em conformidade com a legislacao vigente.

-Responder integralmente por perdas e danos que vier a causar a0 municipio ou a terceiros em razéo de acéo
ou omissdo, dolosa ou culposa, sua ou dos seus prepostos, independentemente de outras combinagdes
contratuais ou legais a que estiver sujeito;

-Manter, durante toda a vigéncia do contrato, compatibilidade com as obriga¢Ges assumidas, todas as condigdes
de habilitagdo e qualificacéo exigidas na contratacéo;

-Pagar tributos e demais encargos sobre o imével, especialmente o IPTU;

-Autorizar a realizagdo de benfeitorias necessarias e Uteis a adaptagdo do imovel para o fim a que se destina a
locacdo;

-Responsabilizar-se por qualquer dano ao imével decorrente de causas alheias a utilizacao deste, como defeito
de construcédo e decurso do tempo ou outras causas para as quais o Locatéario ndo tenha concorrido;

-Autorizar as cessdes de uso de &rea no imovel locado decorrentes de lei ou de interesse da Administracéo,
atreladas ao funcionamento da Unidade Judiciéria, nos termos da Resolucédo CSJT n° 356/2023;

DA FONTE DE RECURSOS

As despesas para atender a esta licitacdo estdo programadas em dotacdo orcamentaria propria, prevista no
orcamento vigente do municipio de Belo Vale:

02.008.001- Fundo Municipal da Assisténcia Social

08.244.0227.2.050- Manutencao da Assisténcia Social do Municipio

3.3.90.30.00- Outros Servicos de Terceiros- Pessoa Fisica-

DO REJUSTAMENTO DE FORMA GERAL

2 Reajuste de Preco:

2.1 Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustveis no prazo de um ano a contar da data de
assinatura do contrato.

Tel./Fax: (31) 3734-1150 - 3734-1406
Av. Tocantins, 57 — Centro — CEP: 35.473-000, Belo Vale -MG.
E-mail: licitacao@belovale.mg.gov.br / licitacaopmbelovale@gmail.com



mailto:/%20licitacaopmbelovale@gmail.com

PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO VALE
ESTADO DE MINAS GERAIS

2.2 Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Contratado, 0s pre¢os iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicacdo, pelo Contratante, do indice IPCA, exclusivamente para as obrigacdes
iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade

2.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do Ultimo reajuste.

2.4 No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o Contratante pagara ao Contratado a
importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja
divulgado o indice definitivo.

2.5 Nas aferig@es finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

2.6 Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma néo possa mais ser
utilizado, ser& adotado, em substitui¢do, o que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em vigor.

2.7 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

2.8 O reajuste serd realizado por apostilamento.

DAS DISPOSICOES GERAIS

O imovel ficara sujeito a auditoria da Secretaria Municipal de Assisténcia Social durante a vigéncia do
contrato.

Belo Vale 11 de abril de 2025.

EVA APARECIDA DIAS
Secretaria Municipal De Assisténcia Social
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