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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021

(Processo Administrativo n°006/2024)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N®
010/2024, QUE FAZEM ENTRE A
PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO VALE
E 0 LOCATARIO: NELCI RIBEIRO SILVA.

A Prefeitura Municipal de Belo Vale, com sede na Avenida Tocantins, numero
57.Centro, na cidade de Belo Vale/Estado: Minas Gerais, inscrita no CNPJ sob o n°
18.363.937/0001-97, neste ato representado pelo prefeito municipal Waltenir Liberato
Soares, doravante denominado CONTRATANTE, e 0 locatario: Nelci Ribeiro Silva,
inscrita no CPF sob o n°721.753.706-15, residente na Avenida Paiva Lopes, n° 261,
Bairro: Centro, Belo Vale-MG, Cep: 35.473-000, doravante designado
CONTRATADO, tendo em vista 0 queé consta no Processo n° 006/2024, e em
observancia as disposigdes da Lein® 14.1 33. de 1° de abril de 2021, € demais legislagdo
aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
Inexigibilidade de Licitacdo N° 003/2024, mediante as clausulas € condigdes a seguir
enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (art. 92, 1el)

1.0. O objeto do presente instrumento: é a locagéo de um imovel situado na Avenida
Paiva Lopes, n° 261, Bairro: Centro, Belo Vale/MG, Cep 35473-000, com a finalidade
para usg nao residencial das atividades de saude — ALMOXARIFADO DE SAUDE.
Conforme justificativa da secretaria de Sadde.

1.1. Objeto da contratacao:

12. O objeto do presente instrumento: é a locagao de um imével situado na Avenida
Paiva Lopes, n° 261, Bairro: Centro, Belo ValeG, Cep 35473-000, com a finalidade
para Uso naoc residencial das atividades de saude — ALMOXARIFADO DE SAUDE.
Conforme justificativa da secretaria de Saude.

2 CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

21. O prazo de vigéncia da contratagéo é de .12 meses contados da data de
26/02/2024. Prorrogével por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lein’
14.133, de 2021
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2.1.1. A prorrogagdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela
autoridade competente, de que as condigbes e 0s pregos permanecem vantajosos
para a Administracéo, permitida a negociagdo com o contratado.

2.1.2. O contratado néo tem direito subjetivo a prorrogagéo contratual.

2.1.3. A prorrogacgéo de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de
termo aditivo.

2.1.4. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o contratado ftiver sido
penalizado nas sancdes de declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e
contratar com poder ptiblico, observadas as abrangéncias de aplicagéo.

3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO
CONTRATUAIS (art. 92, IV, VIl e XViIlI}

3.1, O regime de execugéo contratual, os modelos de gestéo e de execugao,
assim como os prazos e condigdes de conclusdo, entrega, observagéo e recebimento
do objeto constam DFD (Documento de formalizagéo de demanda), confeccionado pela
secretaria de saude.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO
4.1 N&o seré admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
5. CLAUSULA QUINTA - PRECO

51. O valor mensal da contratagdo ¢ de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
perfazendo o valor total de R$36.000,00 (irinta e seis mil reais).

52 No valor acima estéo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e
indiretas decorrentes da execucgéo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos
sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de
administragao, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da
contratagdo.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

6.1. O prazo para pagamento ao contratado e demais condicdes a ele
referentes encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.
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7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1. Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no periodo
de 12 meses.

7.2. Apods o inferregno de um ano, e independentemente de pedido do
contratado, 0s precos iniciais serao reajustados, mediante a aplicagao, pelo contratante,
do indice IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), exclusivamente para
as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano
sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.4 No caso de atraso ou nao divuigacao dos indices de reajustamento, o
contratante pagard ao contratado a importAncia calculada pela Ultima variagdo
conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo sejam divulgados os indices
definitivos.

7.5. Nas afericbes finais, os indices utilizados para reajuste seréo,
obrigatoriamente, os definitivos.

7.6. Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extintos
ou de qualquer forma néo possam mais ser utilizados, serdo adotados, em substituicdo,
0s que vierem a ser determinados pela legislagédo entao em vigor.

7.7. Na auséncia de previséo legal quanto ao indice substituto, as partes
elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por
meio de termo aditivo.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO CONTRATANTE (art. 92, X, Xl e XIV)

8.1. Sao obrigagbes do Contratante:

8.2. A responsabilidade em zelar pela conservacdo, limpeza do imoével,
efetuando as reformas necessarias para sua manutencao, e arcando com os gastos e
pagamentos decorrentes, além das despesas com agua, luz e IPTU.

8.3. Devoiver o imoével em perfeitas condicbes de limpeza, conservagio de
pintura, quando finda ou rescindida esta avenca.

8.4, A contratante ndo podera realizar obras que alterem ou modifiqguem a
estrutura do imével locado sem prévia autorizag@o por escrito do contratado.
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8.4.1. Caso o contratado consinta na realizagao das obras, estas ficardo desde
logo incorporadas ao imdvel mediante indenizacdo pelas obras ou retengdoc por
benfeitorias. As benfeitorias removiveis poderdo ser retiradas, desde que néo
desfigurem o imével locado.

8.5. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado,
de acordo gom o contrato e Seus anexos;

8.6. Receber 0 objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de
Referéncia;

87. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des
verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido,
no total ou em parte, as suas expensas,

8.8. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das
obrigagbes pelo Contratado;

8.9. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao
fornecimento do objeto, no prazo, forma e condigdes estabelecidos no presente Contrato
e no Termo de Referéncia.

8.10. Aplicar ao Contratado as san¢des previstas na lei e neste Contrato;

8.11. Cientificar o departamento juridico para adogcéo das medidas cabiveis
quando do descumprimento de obrigacGes pelo Contratado;

8.12. Explicitamente emitir deciséo sobre todas as solicitagdes e reclamagbes
relacionadas a execugdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou de nenhum interesse para a
boa execucio do ajuste.

8.12.1. A Administracdo tera o prazo de 70 dias uteis, a contar da data
do protocolo do requerimento para decidir, admitida a prorrogagao motivada, por igual
periodo.

8.13. Responder eventuais pedidos de reestabelecimentio do equilibrio
econdmico-financeiro feitos pelo contratado no prazo maximo de 10 dias uteis.

8.14. A Administracdo ndo respondera por quaisquer Ccompromissos
assumidos pelo Contratado com terceiros, ainda gue vinculados a execugio do contrato,
bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado,
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9. CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV. XVI e XVIl}

9.1, O Contratado deve cumprir todas as obrigacbes constantes deste
Contrato e em seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto, observando, ainda, as
obriga¢des a seguir dispostas:

9.2, Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo
com o Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990);

9.3. Comunicar ao contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas
que antecede a data da entrega, 0s motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo
previsto, com a devida comprovagao;

9.4. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do
contrato ou autoridade superior (art. 137, [l. da Lei n.° 14.133, de 2021) e prestar todo
esclarecimento ou informagao por eles solicitados;

8.5. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no
total ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os bens nos quais se
verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da execugédo ou dos materiais
empregados;

9.6. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugéo do
objeto, bem como por todo e qualquer dano causado a Administracéo ou terceiros, nao
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execugao
contratual pelo contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos
ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos sofridos;

9.7. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da execugdo do
objeto contratual.

9.8 . Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas, todas as condigbes exigidas para qualificacdo na
contratagdo direta;

9.8. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;

9.9. Arcar com o énus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento
de sua proposta, inclusive gquanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros e
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incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo
seja satisfatorio para o atendimento do objeto da contratagdo, exceto quando ocorrer
algum dos eventos arrolados no art. 124, 1l. d. da Lei n°® 14.133, de 2021.

9.10. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de &mbito federal, estadual
ou municipal, as normas de seguranga do contratante;

10. CLAUSULA DECIMA - INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92,
XIV)

10.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o
contratado gue:

a) Der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecug¢ao parcial do contrato que cause grave danc
a Administracdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
caletivo;

c) Der causa a inexecucao total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execucéo ou da entrega do objeto da
cantratagdo sem motivo justificado;

e) Apresentar documentagdo falsa ou prestar declaracdo falsa
durante a execuc¢ao do contrato;

f) Praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

g) Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de
agosto de 2013.

10.2, Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragées acima descritas
as seguintes sang¢bes:

i.  Adverténcia, quando o contratado der causa & inexecugao parcial
do contrato, sempre que nao se justificar a imposigdo de penalidade mais
grave (art. 156, §2° da Lei n°® 14.133, de 2021);

i. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato,
sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156,
§ 4° da Lei n°® 14.133, de 2021);
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li. Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando&

praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, 'f’, “g” e “h” do subitem acima

deste Contrato, bem como nas alineas “b", “c” e “d", que justifiquem a

imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §5° da Lein® 14.133, de 2021).
iv.  Multa:

1. Moratéria de 30% (trinta por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

2. Moratéria de 30. % (trinta por cento} por dia de atraso injustificado
sobre o valor total do contrato, até o méaximo de 30% (trinta por
cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentagéo,
suplementagdo ou reposigéo da garantia.

i. O atraso superior a trinta dias autoriza a Administragdo a
promover a extingdo do contrato por descumprimento ou
cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispbe
o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

10.3. A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato n&o exclui, em
hipbtese alguma, a obrigagdo de reparagéo integral do dano causado ao Contratante
(art. 156, §9° da Lei n® 14.133, de 2021)

104. Todas as sancdes previstas neste Conirato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7° da Lei n® 14.133, de 2021).

10.4.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157. da Lei n°
14.133, de 2021)

10.4.2. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor
do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ac Contratado, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou serd cobrada
judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de 2021).

10.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacéo enviada pela autoridade competente.

10.5. O inadimplemento das obriga¢bes previstas no presente contrato sera
comunicado formalmente pela parte prejudicada & outra, a fim de que seja providenciada
regularizacgao.
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10.6. A aplicacdo das sangbes realizar-se-a em processo administrativo gue
assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lein® 14.133, de 2021, para

as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracéo de inidoneidade
para licitar ou contratar.

10.7. Na aplicagdo das sancgdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n°

14.133, de 2021):

a} A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b} As peculiaridades do caso concreto;

¢) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d)y Os danos gue dela provierem para ¢ Contratante;

e) A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,
conforme normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

10.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de
2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administracao Publica que também
sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e
juigados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e
autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

10.9. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada
sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica
dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confus&o patrimonial, e,
nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas & pessoa juridica seréo estendidos
aos seus administradores e sécios com poderes de administragdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagéo ou controle, de fato
ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o confraditério, a
ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art, 160, da Lei n® 14.133,

de 2021).

10.10. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de aplicagdo da sanc¢do, informar e manter atualizados os dados
relativos as sangdes por ¢la aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional
de Empresas Inidbneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n®
14.133, de 2021).

10.11. As sang¢bes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar séo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163
da Lein® 14.133/21.
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10.12.  Os debitos do contratado para com a Administragdo contratante,
resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa,
poderao ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido
orgéo decarrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na forma da Instrugéo
Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 82, XIX)

11.1. O contrato seréd extinto quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou ndo as obrigacées de ambas as partes
contraentes.

11.1.1. O contrato poderé ser extinto antes do prazo nele fixado, sem
Gnus para o Contratante, quando este ndo dispuser de crédifos orgamentarios para
sua continuidade ou quando entender que o confrato ndo mais lhe oferece vantagem.

11.1.2. A exting&o nesta hipdtese ocorrera na préxima data de aniversario
do contrato, desde que haja a notificagdo do contratado pelo contratante nesse sentido
com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia desse dia.

11.1.3, Caso a nolificacdo da ndo-continuidade do confrato de que trata
este subitem ocorra com menos de 2 (dois) meses da data de aniversario, a extin¢éo
contratual ocorrera apods 2 (dois) meses da data da comunicagéo.

11.2. O contrato podera ser extinio antes de cumpridas as obrigacdes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo
137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a
ampla defesa.

11.2.1, Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 ¢ 139 da
mesma Lei.
11.2.2, A alteragao social ou a modificacéo da finalidade ou da estrutura

da empresa ndo ensejard a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o
contrato.

11.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada,
devera ser formalizado termo aditivo para alteragéo subjetiva.

11.3. O termo de extingao, sempre que possivel, sera precedido:

2
X
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11.3.1. Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente
cumpridos;
11.3.2. Relac&o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
11.3.3. Indenizagdes e multas.

11.4. A extingdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do
desequilibrio econémico-financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizagdo por
meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lein.® 14.133,_de 2021).

11.5. O contrato poderd ser extinto:

11,5.1. Caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo ou
entidade cpntratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcéo no
processo de contratagéo direta ou atue na fiscalizag&o ou na gestio do contrato, ou gque
deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade,
até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021);

11.5.2. Caso se constate que a pessoa juridica contratada possui
administrador ou sécio com poder de diregdo, familiar de detentor de cargo em comissao
ou funcdo de confian¢a que atue na area responsavel pela demanda ou contratagdo ou
de autoridade a ele hierarquicamente superior no ambito do érgao contratante.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, VIII)

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na
dotacéo abaixo discriminada:

02.007.001- Fundo Municipal de Satde
10.301.0218.2.032 -~ Manutencgéo do Sistema Basico de Salide
3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — (Pessoa Fisica).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, Ill)

13.1. Os casos omissos serdc decididos pelo contratante, segundo as
disposigbes contidas na Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposigbes contidas na Lej n° 8.078, de 1990 — Cédigo
de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - ALTERAGOES

fo

14.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124
e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

14.2. O contratado € obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, os
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco
por cento) do valor iticial atualizado do contrato.

14.3.  As alteraces contratuais deveréo ser promovidas mediante celebragdo
de termo aditive, submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do
contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagio de seus efeitos,
hipétese em que a formalizagéo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 {um)
més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

14.4. Registros que ndo caracterizam alieracdo do contrato podem ser
realizados por simples apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do
art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA -~ PUBLICAGAO

15.1. Incumbird ao contratante divuigar o presente instrumento no quadro de
avisos do municipio, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengéo ao art.
91, caput, da Lei n.° 14133, de 2021, ¢ ao art. 8° §2° da Lein. 12.527, de 2011, c/c
art. 7°, §3° inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA- FORO (art. 92, §1°)

16.1. Fica eleito o Foro de Belo Vale-MG, para dirimir os litigios que decorrerem
da execucdo deste Termo de Contrato que ndc puderem ser compostos pela
conciliagdo, conforme art. 92, §1° da Lei n® 14.133/21.

Prefeitura Municipal de Belo Vale, 26 de fevereiro de 2024
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