PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO JEQUITIBA

CNPJ: 18.392.506/0001-59
Av. Catarina Eller, 421 - Centro. Cep.: 36.976-000
Tel. (33) 3343-1268 / (33) 3343-1120
E-mail: prefeitura@altojequitiba.mg.gov.br
Site: www.altojequitiba.mg.gov.br

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
1-OBJETO

1.1 - LOCACAO DE IMOVEL PARTICULAR PARA MANUTENCAO DA INSTALACAO
DOS EQUIPAMENTOS PARA A TRANSMISSAO DO SINAL DE TELEVISAO DO
MUNICIPIO DE ALTO JEQUITIBA/IMG PARA ATENDER A SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, conforme condicdes e especificacbes contidas neste
termo de referéncia.

2 - DA PADRONIZACAO

21 - A contratacBo se dard em observancia ao principio da padronizacdo, em
consonancia com o disposto no inciso 1V do art. 19 daLei 14.133/2021.

3- DA NATUREZA DO OBJETO

3.1 - O objeto desta contratacdo foi caracterizado como hipétese de inexigibilidade prevista
no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, paraa locacdo de imbvel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizacao justificaram a sua escolha.

4 - DESCRICAO DO OBJETO E VALOR ESTIMADO

Item Descricao Unid. Quant. VIr. Unit. VIr. Total
01 | LOCAGAO DE IMOVEL Més 12 R$515,31 R$6.183,72
PARTICULAR PARA
MANUTENCAO DA
INSTALACAO DOS

EQUIPAMENTOS PARA A
TRANSMISSAO DO SINAL DE
TELEVISAO DO MUNICIPIO DE
ALTO JEQUITIBA/IMG PARA
ATENDER A  SECRETARIA
MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

5- PRAZO DE VIGENCIA

5.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° daLei
n. 8.245/91 c/c Lel 14.133/2021, a contar da data de sua assinatura.

6 - DA FUNDAMENTACAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO (ART. 6° INCISO XXIII, ALINEA “B”, DA LEI N° 14.133, DE
2021)
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6.1 - A Fundamentacdo da Contratagéo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Topico especifico do documento de formalizagéo de demanda.

7 - DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO E DA ESPECIFICACAO DO PRODUTO (ART. 6°, INCISO
XXI11, ALINEA “C”, E ART. 40, §1°, INCISO |, DA LEI N° 14.133, DE 2021)

7.1 - A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em Tépico especifico
do estudo técnico preliminar.

7.1-A solucdo proposta consiste na locagdo de imével particular destinado a instalagéo,
operacdo e manutencdo dos equipamentos de transmissdo do sinal de televisdo do Municipio
de Alto JequitibdMG, visando atender as demandas da Secretaria Municipal de
Administracdo e assegurar a continuidade do servigo de comunicacdo publica.

7.2-Considerando o ciclo de vida do objeto, a solugdo abrange as seguintes etapas.

-Implantacdo: disponibilizacdo imediata do imovel em condicbes adequadas para a instalagcéo
dos equipamentos de transmissdo, permitindo a rapida operacionalizacdo do servico, sem
necessidade de obras estruturais significativas por parte da Administracéo;

-Operacdo: utilizacdo continua do imoével para o funcionamento dos equipamentos, garantindo
estabilidade, seguranca e desempenho adequado do sistema de transmissdo durante todo o
periodo contratual;

-Manutencdo: acesso facilitado ao local para realizacdo de manutencOes preventivas e
corretivas nos equipamentos, contribuindo para a reducdo de falhas, interrupcdes do sinal e
custos operacionais;

-Encerramento contratual: devolucdo do imével ao proprietario ao término do contrato, em
conformidade com as condi¢des pactuadas, sem geragcdo de passivos patrimoniais ou custos
adicionais a Administragéo.

7.3-No que se refere a especificagdo do produto, o imével a ser locado devera atender, no
minimo, aos seguintes requisitos:

-Localizacdo estratégica compativel com a transmissdo eficiente do sinal de televisdo no
municipio;

-Estrutura fisica adequada para a instalacéo segura dos equi pamentos de transmi ssao;
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-Condicdes de acesso que permitam arealizacdo de manutencdes periddicas,
-Atendimento as normas de seguranca, estabilidade e conservacao;
-Disponibilidade continua durante o periodo contratual.

A solucéo de locacdo demonstra-se tecnicamente adequada, economicamente vantajosa e
alinhada aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico, umavez gue elimina
a necessidade de investimentos elevados em construcdo ou aquisicdo de imovel proprio,
garantindo flexibilidade e sustentabilidade ao longo de todo o ciclo de vida do objeto.

8- REQUISITOSDA CONTRATAQAO
8.1 - Sustentabilidade

8.1.1 - Nado se identificam praticas especificas de Sustentabilidade; no entanto, a
contratada deve agir de acordo com 0s requisitos legais e regulamentagdes vigentes,
atentando-se igualmente a legislacdo ambiental para evitar danos ao meio ambiente e a
salide dos trabal hadores e demais envolvidos na execucdo do projeto. Em relagdo a tudo
gue diz respeito ao objeto desta contratacdo deve-se dar preferéncia ao uso de materiais
reciclados, reutilizavels e biodegradaveis, que minimizem a necessidade de
manutencao.

8.2 - Subcontratacéo

8.2.1 - NAO seré admitida a subcontratacio do objeto contratual.
8.3 - Garantia da contratacéo

8.3.1 - Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucao.
9- MODELO DE EXECUQAO DO OBJETO
9.1 - CONDICOES DE EXECUCAO

9.1.1 - A execugdo do(s) servicos(s) estara autorizada a partir da Ordem de Servico, a
ser emitido pelo Setor de Compras ou pelo setor requisitante da(o) Municipio de Alto

Jequitiba.
9.1.2 - Para a execucdo do objeto o(a) Locador(a) deverd seguir a seguinte dinamica:

9.1.2.3 - Entregar o imével locado ao locatario sem embaracos, para utilizacéo
plena;
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9.1.2.4 - Autorizar modificagbes no imével que sgam essenciais para sua
utilizacdo, conforme objeto previsto na clausula primeira;

9.1.2.5 - Arcar com as despesas referentes aos impostos que recaem sobre 0
imovel.

9.1.26 - O presente Contrato firmado ndo poderd ser objeto de cessdo,
transferéncia ou subcontratagcéo, sob pena de aplicagdo de sancgdo, inclusive
resciséo.

9.1.2.7 - A tolerancia do Contratante em qualquer atraso ou inadimplemento por
parte do(a) Contratado(d) ndo importara, de forma alguma, em alteracdo
contratual ou novacdo, podendo o Contratante exercer seus direitos a qualquer
tempo.

9.1.2.8 - A posse do imovel serd concedida ao Municipio de Alto Jequitiba
imediatamente apds a assinatura do contrato de |ocacéo.

9.1.29 - Sera redlizada vistoria técnica inicial, com lavratura de termo de
vistoria, atestando as condi¢fes do imével no momento da entrega.

9.1.2.10 - Se forem necessdrias adaptacbes minimas para funcionamento da
instalacdo de equipamentos, estas serdo executadas pela Prefeitura, com o
conhecimento prévio do locador.

9.1.2.11 - A posse do imével serd concedida ao Municipio de Alto Jequitiba
imediatamente apos a assinatura do contrato de locacéo.

9.1.2.12 - Serd redizada vistoria técnica inicial, com lavratura de termo de
vistoria, atestando as condicfes do imovel no momento da entrega.

9.1.2.13 - Responsabilidades Durante a Vigéncia do Contrato
RESPONSABILIDADES DO MUNICIPIO (LOCATARIO):

a) Zelar pela boa conservacdo do imovel;

b) Redlizar alimpezaregular e pequenas manutencdes preventivas ;

¢) Comunicar ao locador qualquer dano estrutural ou necessidade de reparo que
exceda sua responsabilidade contratual;
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d) Utilizar o imovel exclusivamente para funcionamento da instalacdo e
manutencdo dos equipamentos;

RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

a) Manter a estrutura do imoével em condicles seguras de uso;

b) Redlizar, quando necessario, manutengdes corretivas estruturais, conforme
previsao contratual;

c) Assegurar que o imovel estga livre de pendéncias judiciais e fiscais que
Impegam sua locagao.

9.1.2.14 - Ao término do contrato, sera realizada vistoriafinal e lavrado termo de
devolucdo do imével, com conferéncia do estado de conservacdo, salvo as
deterioragdes naturai s decorrentes do uso regular.

9.1.2.15 - O Municipio podera rescindir o contrato antecipadamente, mediante
notificagdo com antecedéncia minima de 30 dias, nos termos pactuados
contratual mente.

9.1.2.16 - Caso hagja interesse de prorrogacéo da locacdo, a renovacdo devera ser
formalizada por meio de aditivo contratual com a devida justificativa técnica e
administrativa.

10 - MODEL O DE GESTAO DO CONTRATO

10.1 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de suainexecugao total ou parcial.

10.2 - As comunicagdes entre o Municipio de Alto Jequitiba e a contratada devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir ta formalidade, admitindo-se 0 uso de
mensagem eletronica para esse fim.

10.3 - A responsabilidade pela gestéo e fiscalizagdo do contrato caberd ao(a) servidor(a) ou
comissao designados por ato administrativo proprio do Contratante.

104 - A gestdo e a fiscalizacdo do contrato serdo exercidas pelo Contratante, que
realizara a fiscalizag8o, o controle e a avaliacdo dos servigos, bem como aplicara as
penalidades, apds o devido processo legal, caso haja descumprimento das obrigactes
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contratadas.
11 - DO RECEBIMENTO

11.1 - O objeto serd recebido provisoriamente, no prazo de 3 (trés) dias, pelos fiscal(is),
guando verificado o cumprimento das exigéncias de carédter técnico e administrativo. (Art.
140, 1, a, daLei n°14.133).

11.2 - O objeto sera recebido definitivamente no prazo de 3 (trés) dias, contados do
recebimento provisorio, pelo gestor do contrato, apos a verificacdo da qualidade e quantidade
do servico e consequente aceitagéo

11.3 - Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugdo, pelo contratado,
de inconsisténcias verificadas na execucdo do objeto ou no instrumento de cobranca.

11.4 - O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranca do servigco nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execucao do contrato.

12 - DO PAGAMENTO

12.1 - O pagamento de cada fatura deverd ser realizado em um prazo ndo superior a 30 (trinta)
dias contados a partir do atesto da Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalemte, apos
comprovado o adimplemento do Contratado em todas as suas obrigacdes, ja deduzidas as
glosas e notas de débitos e mediante verificacdo da manutencdo da regul aridade fiscal exigida
para contratacdo, observadas as disposi¢des deste Termo de Referéncia.

12.2 - Nenhum pagamento sera efetuado sem a apresentacdo dos documentos exigidos,
bem como enquanto n&o forem sanadas irregularidades eventualmente constatadas na
nota fiscal ou na fase de recebimento provisorio/definitivo ou no cumprimento de
obrigagOes contratuais.

12.3 - No caso de atraso no pagamento, desde que a empresa ndo tenha concorrido de alguma
forma para tanto, fica convencionado que a taxa de atualizacdo financeira devida pela
CONTRATANTE entre a data acima referida e a correspondente ao efetivo adimplemento
sera de 6% a.a. (seis por cento ao ano), mediante a aplicacdo da seguinte formula:

EM =1x N xV, onde:

EM = encargos moratérios

N = numero de dias entre a data prevista para 0 pagamento e a do efetivo pagamento
V =valor aser pago

| = indice de atualizacdo financeira= 0,0001643

©Cop o

12.4 - A CONTRATANTE fica reservado o direito de nfo efetuar o pagamento se 0s servigos
ndo estiverem em perfeitas condic¢des de acordo com as exigéncias contidas neste termo de
Referéncia
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13- REAJUSTE

13.1 - Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irregustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado.

13.2 - Apbs o interregno de um ano, 0S pregos iniciais serdo regjustados, mediante a
aplicacao, pelo locatério, do indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC acumulado dos
ultimos doze meses, exclusivamente para as obrigacfes iniciadas e concluidas apés a
ocorréncia da anualidade.

13.3 - Nos regjustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do Ultimo regjuste.

13.4 - No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de regjustamento, o locatario
pagara ao contratado a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente téo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

13.5 - O regjuste serarealizado por apostilamento.

14- FORMA E CRITERIOSDE SEL EQAO DO FORNECEDOR
14.1 - Forma de selecéo

14.1.1 - A contratagdo sera por inexigibilidade de licitagdo com fundamento no art. 74,
inciso V, da Le 14.133/2021, paraa locacdo de imoOvel cujas caracteristicas de
instalagoes e de localizag&o justificaram a sua escolha.

14.2 - Avaliagéo prévia do imoével

14.2.1 - O laudo de avaliacdo prévia do imével considerando o seu estado de
conservagado, para obter o valor estimado da contratagdo e demais requisitos, encontra-
seno anexo | do ETP.

14.3 - Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos

14.3.1 - Conforme exigéncia legal consta nos autos declaragéo atestando a inexisténcia
de imoéve préprio do Municipio de Alto Jequitiba disponivel e adequado as
necessidades do 6rgdo/entidade solicitante, conforme artigo 74, 85° I, da Lei n°
14.133/21.

14.4 - Justificativas da singularidade do imovel
A escolha do imovel baseia-se nas suas condicfes de localizagdo que proximo a zona
urbana de Alto Jequitib&/ MG, com topografia inclinada, acesso fécil para instalacdo e

manutencdo dos equipamentos. Também suas condi¢cdes de aproveitamento da area
para o fim proposto, adequados para o bom funcionamento da instalacdo dos
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equipamentos para transmisséo do sinal de televisdo, com a possibilidade de
atendimento imediato do pleito, tendo o mesmo comprovado, inclusive sua habilitacdo
juridica e regularidade fiscal.

14.5 - Exigéncias de habilitagdo

145.1 - Como condicdo prévia a0 exame da documentacdo de habilitacdo do
interessado, serd verificado o eventual descumprimento das condicdes de participagéo,
especialmente quanto a existéncia de sancdo que impega a participacdo no certame ou
afutura contratacéo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

145.1.1 - Consultar no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP), o Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(Ceis) e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), emitir as
certiddes negativas de inidoneidade e de impedimento.

Nota explicativa: Caso ndo esteja disponivel no PNCP a consulta prevista
no item 6.2.1, poderd ser readlizada a consulta consolidada de Pessoa
Juridica do TCU, a qual abrange também o cadastro do CNJ, do CEIS, do
proprio TCU e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP do
Portal da Transparéncia (https.//certidoesapf.apps.tcu.gov.br/).

14.5.1.2. Constatada a existéncia de sancdo, o interessado ndo podera ser
contratado.

145.2 - Para fins de habilitacdo, deverd o futuro Locador comprovar 0s seguintes
requisitos:

Trata-se de imovel proximo a zona urbana de Alto Jequitib&d/MG. Ressalte-se que o
imovel encontra-se sob os tramites da Justica, através de Processo de Inventario n°
227/97, Comarca de Manhumirim/MG, Espdlio de Milton Silveira Eller, sendo
apresentado Termo de Compromisso de Inventariante, razdo pela qual o proprietario
ndo possui documentacdo definitiva do imovel em seu nome.

Em raz&o disso, ha dificuldade em comprovar, por meio de documentacdo formal, a
propriedade exclusiva do imoével. Contudo, foi apresentada cOpia da certiddo de
matricula e da escritura publica e Termo de Compromisso de Inventariante.

Ressalta-se que o0 imével possui Escritura publica de compra e venda, conforme
documento em anexo.

Destaca-se, ainda, que é fato publico e notdrio, tanto na localidade quanto em todo o
Municipio, que o referido imével foi é de propriedade do Locador, o qual exerce sua
posse de forma mansa, pacifica e continua, sem qualquer contestacdo."
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Nestes termos foram apresentados pelo Locador o0s seguintes documentos:
| - Escritura da Propriedade
Il - cdpiada cédulade identidade;
[l - copiado CPF;
IV- comprovante de residéncia;
V-Termo de Compromisso de Inventariante
V1- Certidéo de Casamento
14.5.3 — Declarages previstas na lei 14.133/2021

14.5.3.1 - Que esta ciente e concorda com as condi¢des contidas no termo de
referéncia e seus anexos, bem como de que a proposta apresentada compreende a
integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na
Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencoes
coletivas de trabalho e nos termos de gjustamento de conduta vigentes na data de sua
entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo definidos;

14.5.3.2 - Que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na
condicdo de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXI11, da Constitui¢&o;

14.5.3.3 - Que ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho
degradante ou forgado, observando o disposto nosincisos il elV do art. 1° e no inciso
[11 do art. 5° da Constituicdo Federal;

15- ESTIMATIVASDO VALOR DA CONTRATACAO

15.1 - O vaor estimado da contratacdo encontra-se detalhado no item 4 deste Termo de
referéncia.

16 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

16.1 - As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento do(a) Municipio de Alto Jequitiba.

16.1.1 - A contratacéo sera atendida pela seguinte dotagao:
02.07.01 13.392.0007.2023 3.3.90.36.00 ficha 470 fonte 1.500
16.2 - A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes, sera indicada apos

aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacéo dos créditos correspondentes, mediante
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apostilamento.

PrefeituraMunicipal de Alto Jequitibg, 05/01/2026.

Sandra Helena Sathler
Secretario(a) Municipal de Administracéo

DESPACHO

Aprovo o Termo de referéncia, considerando a necessidade da contratacdo, em face das
justificativas apresentadas pelo setor requisitante.

Daniel Guimar des Sathler
Prefeito
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