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1. DAS CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. Locacdo de imdbvel urbano para atender as necessidades de
instalagdo e funcionamento do centro de convivéncia e Cultura

(CECO) do Municipio de Lajinha/MG.

Item Descrigéao Unid. Qzén U;Tigiio ¥:i:i
Locacdo de imdével urbano
para atender as
necessidades da
Secretaria Municipal de
01 Més 12 | RS RS Ry
Satde com a criacdo de 4.554,00 | 54.648,00
um centro de convivéncia
e Cultura (CECO) do
Municipio de Lajinha/MG
TOTAL R$ 54.648,00

1.2. O prazo de vigéncia da contratacédo serd de 12 (doze) meses
contados na forma do artigo 105 e 106 da Lei Federal de n°

14.133, de 2021°%.

1.3. A prorrogacdo do contrato estd condicionada ao ateste pela
autoridade competente, de que as condigdes e 0SS precos
permanecem vantajosos para a Administracdo Publica, permitida a
negociacdo com o} contratado, atentando, ainda, para o)

cumprimento dos seguintes requisitos:

' Art. 105. A duracido dos contratos regidos por esta Lei serd a prevista em edital, e deverdo ser
observadas, no momento da contratagdo e a cada exercicio financeiro, a disponibilidade de créditos
orcamentarios, bem como a previsdo no plano plurianual, quando ultrapassar 1 (um) exercicio
financeiro.

Art. 106. A Administracdo poderd celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipdteses de
servicos e fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:

I - A autoridade competente do 6rgdo ou entidade contratante devera atestar a maior vantagem econdmica
vislumbrada em razdo da contratacdo plurianual;

ITI - A Administracdo deverd atestar, no inicio da contratacdo e de cada exercicio, a existéncia de
créditos orcamentdrios vinculados a contratacdo e a vantagem em sua manutengdo;

IIT - a Administracdo terd a opgdo de extinguir o contrato, sem 6nus, quando ndo dispuser de créditos
orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem.

§ 1° A extincdo mencionada no inciso III do caput deste artigo ocorrera apenas na prboxima data de
aniversadrio do contrato e ndo poderd ocorrer em prazo inferior a 2 (dois) meses, contado da referida
data.
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a. Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de

prestacdo dos servigos tem natureza continuada;

b. Seja juntado relatdério que discorra sobre a execucgdo do
contrato, com informagdes de que o0s servicos tenham sido

prestados regularmente;

c. Seja juntada Jjustificativa e motivo, por escrito, de que a

Administracdo mantém interesse na realizacdo do servico;

d. Ocorra manifestacdo expressa do contratado informando o

interesse na prorrogacao;

e. Seja comprovado gque o contratado mantém as condicdes

iniciais de habilitacéo.

1.4. O contratado n&o tem direito subjetivo a prorrogacéo

contratual.

1.5. A prorrogagdo de contrato deverid ser promovida mediante

celebracdo de termo aditivo.

1.6. O contrato oferecerd maior detalhamento das regras dque

serdo aplicadas em relacdo a vigéncia da contratacédo.

2. DA FUNDAMENTAGCAO E JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO

2.1. A presente contratagcdo por locacdo de 1imbével pela
Administracéao Piblica Municipal de Lajinha encontra sua
fundamentacdo nos principios gque regem a gestdo publica, na
legislagdo vigente e na 1imperiosa necessidade de atender ao
interesse coletivo, de forma eficiente e economicamente

vantajosa.

2.2. A contratacdo de locacdo de imbével estd amparada pela Lei
Federal n° 14.133/2021, que em seu Art. 74, inciso V, prevé a
possibilidade de inexigibilidade de licitacdo para a locacédo de
imével cujas caracteristicas de instalagdes e localizagdo o
tornem necessadrio para o atendimento das finalidades precipuas
da Administracdo, desde que o preco seja compativel com o valor

de mercado.

2.3. A decisdo pela locacdo estd em consondncia com OS

principios constitucionais da Administrag¢do Publica, notadamente
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a legalidade, a impessocalidade, a moralidade, a publicidade e a
eficiéncia. A busca pela solucdo mais adequada e vantajosa para
o interesse publico, apds criteriosa anédlise, demonstra o
compromisso com a boa gestdo dos recursos e a efetividade na

prestacdo dos servicos.

2.4. A demanda decorre da necessidade de implantacdo e
funcionamento do Centro de Convivéncia e Cultura (CECO) no
Municipio de Lajinha/MG, equipamento publico destinado a
promocdo de atividades culturais, sociais e de convivéncia
comunitdria, com foco na inclusdo social, no fortalecimento de

vinculos e no acesso da populacdo a acdes de interesse coletivo.

2.5. Foi exaustivamente verificada a inexisténcia de imodvel
publico pertencente ao patriménio municipal gque atenda, de forma
plena e imediata, aos requisitos técnicos, operacionais e de

localizacdo indispenséaveis para a finalidade pretendida.

2.6. Os iméveis publicos existentes foram analisados e
considerados inadequados em razao de limitacdes como
insuficiéncia de espaco fisico, 1localizacgdo incompativel com a
finalidade pretendida, auséncia de estrutura adequada para
atividades coletivas e necessidade de intervengdes estruturais
relevantes, com custos elevados e prazos incompativeis com a
urgéncia da demanda, além de possiveis inadequag¢des as normas de

acessibilidade, seguranca e salubridade.

2.7. A auséncia de uma alternativa publica viavel torna a
locacdo a unica solugcdo para evitar a descontinuidade ou a

precarizacdo dos servigos publicos.

2.8. 0O imével a ser selecionado deveréa apresentar
caracteristicas de localizacdo e infraestrutura compativeis com
a finalidade pretendida, especialmente quanto a acessibilidade,
disposicdo interna dos ambientes, condic¢des de uso e localizacéo
estratégica, de modo a possibilitar a imediata instalacdo e

funcionamento do Centro de Convivéncia e Cultura (CECO).

2.9. A viabilidade técnica e operacional da contratacdo foi
aferida por meio de estudos ©preliminares e analise das
necessidades da Administracdo, demonstrando que a solugdo de
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locacdo atende de forma adequada aos requisitos exigidos, com
possibilidade de wuso em curto prazo e sem necessidade de

intervencgdes estruturais relevantes.

2.10. Em suma, a contratacdo de locagdo do imbével é plenamente
justificada pela necessidade publica, pela auséncia de
alternativa publica adequada, ©pela viabilidade técnica e
econdmica da solucdo escolhida, e pela sua conformidade com a

legislacgdo e os principios que regem a Administracdo Publica.

3. DA DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O

CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A solucdo adotada para atender a demanda de implantacédo e
funcionamento do Centro de Convivéncia e Cultura (CECO) no
Municipio de Lajinha/MG consiste na locacdo de imdbvel urbano Ja
existente. Tal alternativa foi definida com base em analise
comparativa das opg¢des disponiveis, sendo apresentada sob a
perspectiva do ciclo de vida do objeto, contemplando desde o
planejamento até o eventual encerramento ou renovagao

contratual.

3.2. Fase de Planejamento e Concepgdo da Necessidade: Esta etapa
compreende a identificacdo da demanda publica e a definicédo da
solucdo mais adequada, formalizada por meio do Documento de
Formalizacdo da Demanda (DFD) e do Estudo Técnico Preliminar

(ETP) .
3.3. Neste estadgio, sédo definidos:

a. Objeto da Demanda: Claramente estabelecido, com a

finalidade do imdével e as atividades a serem desenvolvidas.

b. Requisitos Essenciais: Detalhamento técnico, operacional e
de localizacdo do imdével, incluindo aspectos de acessibilidade,

infraestrutura, seguranca e metragem.

c. Justificativa Robusta: Fundamentacédo da necessidade
piblica, alinhamento com o planejamento estratégico municipal e

andlise dos impactos da ndo-contratacéo.
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d. Anilise de Alternativas: Estudo comparativo entre
construir, adquirir ou locar, com suas respectivas vantagens e

desvantagens, custos e prazos.

e. Estimativa de Custos: Levantamento de mercado para estimar
o) valor da locacéao e verificacéo da disponibilidade

orcamentéaria.

f. Gerenciamento de Riscos: Identificacdo preliminar de riscos

e proposigdo de medidas de mitigacéo.

3.4. Esta fase assegura que a solucdo de locacdo seja a mais
adequada e vantajosa, baseada em dados e andlises técnicas e

econdmicas.
3.5. Fase de Aquisigdo/Contratacdo:

3.6. Uma vez definida a locacdo como a solucdo ideal, esta fase

compreende o0s procedimentos para a formalizacdo do contrato:

a. Levantamento de Mercado Detalhado: Prospecgdo ativa de
iméveis que atendam aos requisitos definidos na fase de
planejamento, com coleta de propostas, caracteristicas e

valores.

b. Selecdo do Imdbével: Avaliacdo técnica e juridica dos imdbveis
prospectados, considerando critérios como precgo, qualidade
técnica, localizacdo estratégica, adequacdo a finalidade e
conformidade documental. A escolha recai sobre o imbével que
melhor atende ao interesse publico, podendo, em casos
especificos de singularidade e inviabilidade de competicéo,
justificar a inexigibilidade de licitacdo (Art. 74, V, Lei n°

14.133/2021) .

c. Formalizagcdao do Contrato: Elaboracdo e assinatura do
contrato de locacdo, que deverd conter cldusulas claras sobre:
objeto, valor do aluguel, indice de reajuste, prazo de vigéncia,
responsabilidades de manutencdo, seguro, garantias, condicdes de
rescisdo e penalidades. A documentacdo do locador e do imdbvel
(certiddes, matricula) é rigorosamente verificada para garantir

a segurang¢a juridica.
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d. Dotacdo Orcgamentaria: Assegura-se que ha& previsdo e

disponibilidade de recursos para cobrir os custos da locacgédo

durante toda a vigéncia do contrato.

3.7. Esta fase garante que o processo de contratacdo seja
transparente, legal e que o imbvel selecionado seja o mais

adequado.
3.8. Fase de Operagdo e Uso:

3.9. Apds a contratacdo, o imdével é disponibilizado para o uso

da Administracdo Puablica:

a. Implantagédo: Realiza-se a implantacdo do CECO, com
instalagcdo de mobiliario, equipamentos e organizacdo dos

espacosy;

b. Funcionamento Pleno: Inicia-se o funcionamento das

atividades culturais, sociais, educativas e administrativas;

c. Beneficios Concretos: Durante esta fase, os Dbeneficios
esperados da locacdo sdo materializados, como a melhoria da
qualidade do servigo, a ampliacdo do acesso, a otimizacdo de

processos e a satisfacdo do usuario/servidor.

d. Flexibilidade: A locacdo permite que a Administracdo adapte
rapidamente sua infraestrutura as demandas mutdveis, sem o 6nus

de desmobilizar um patrimdénio préprio.
3.10. Fase de Manutencdo e Gestdo Contratual:

3.11. Esta fase ocorre concomitantemente com a de operacdo e uso,

sendo essencial para a sustentabilidade da solucéo:

a. Manutengcdao Preventiva e Corretiva: As responsabilidades de
manutencdo (estrutural, elétrica, hidréaulica, pintura, etc.) séo
claramente definidas em contrato entre locador e locatédrio, com
a Administracdo Publica sendo responsavel pela manutencdo de uso

e o0 locador pela manutencdo estrutural e de grandes reparos.

b. Gestdo e Fiscalizagdo do Contrato: Um Gestor e um Fiscal do
Contrato sdo designados para acompanhar a execucdo contratual,

verificar o cumprimento das clausulas, atestar as
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medicdes/faturas e garantir que o imdével mantenha as condicdes

adequadas de uso. Vistorias periddicas sé&o realizadas.

c. Reajustes Contratuais: Os reajustes anuais do valor do
aluguel sdo aplicados conforme o indice pactuado em contrato,

garantindo a manutencdo do equilibrio econdémico-financeiro.
3.12. Fase de Monitoramento e Avaliacgédo:

3.13. Ao longo da vigéncia do contrato, a solucdo é continuamente

monitorada e avaliada:

a. Monitoramento de Desempenho: Avaliacdo da efetividade da
locacdo em atender a demanda, por meio de indicadores de

desempenho do servico prestado no local.

b. Avaliagcdo Peridédica: Andlise da adequacdo continua do
imével as necessidades da Administracdo, da relacdo custo-

beneficio e da satisfacdo dos usudrios e servidores.

c. Identificacdo de Necessidades Futuras: Esta avaliacdo pode
subsidiar decisdes sobre a renovagdo do contrato, a busca por um

novo imével ou a revisdo da estratégia de infraestrutura.
3.14. Fase de Encerramento ou Renovagido:

3.15. A0 final do prazo contratual, a Administracdo Publica

avalia as opgdes:

a. Renovagcdo do Contrato: Se o imdével continuar atendendo
plenamente as necessidades e as condig¢des contratuais forem
vantajosas, o contrato pode ser renovado, respeitando os limites

legais de prazo (até 10 anos, conforme Lei n® 14.133/2021).

b. Encerramento do Contrato: Caso a necessidade ndo persista,
o imével n&o seja mais adequado ou uma solugdo mais vantajosa
seja identificada, o contrato ¢é encerrado, e o imével &

restituido ao locador nas condic¢des pactuadas.

c. Busca de Nova Solugdo: Em caso de encerramento, um novo
ciclo de planejamento pode ser iniciado para identificar uma

nova solucdo para a demanda.
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3.16. A descricdo da solucdo de locacdo de imdével sob a
perspectiva do ciclo de vida demonstra a abordagem estratégica e

responsavel da Administracdo Publica.

3.17. Cada fase é gerenciada com o objetivo de garantir que a
locagdo seja a alternativa mais eficiente, econdmica e alinhada
com O interesse publico, proporcionando a flexibilidade

necessaria para responder as dinémicas do Municipio de Lajinha.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.1. A contratacdo de locacdo de imdével pela Administracéo
Piblica Municipal de Lajinha submete-se a um conjunto de
requisitos técnicos, econdémicos, juridicos e operacionais,
estabelecidos com o objetivo de garantir a conformidade legal, a
economicidade, a eficiéncia e o pleno atendimento ao interesse

publico.

4.2. A locacdo justifica-se pela inexisténcia de imdvel publico
préprio disponivel que atenda, de forma imediata e adequada, as
necessidades de implantacdo e funcionamento do Centro de
Convivéncia e Cultura (CECO), considerando os requisitos
estruturais, de localizacdo e de acessibilidade necessarios ao

desenvolvimento das atividades.

4.3. O imdével a ser locado deverd atender aos requisitos minimos

indispensaveis, compativeis com sua finalidade publica,
incluindo:

a. Metragem adequada ao armazenamento dos bens permanentes;

b. Condicdes estruturais regulares;

c. Ambientes compativeis com a realizagcdo de oficinas,

atendimentos, atividades coletivas e administrativas;
d. Condicdes basicas de seguranca e conservacgéo.

e. Localizacdo que favoreca o) acesso da populacéo,

preferencialmente em area central ou de facil deslocamento;

4.4. O valor da locacdo deverda ser compativel com o0s pregos
praticados no mercado imobilidrio local, devidamente demonstrado

por laudo de avaliagdo técnica ou relatdério circunstanciado,
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elaborado por setor competente da Administracéo, ndao se
aplicando pesquisa de precos com carater competitivo em razdo da

inexigibilidade de licitacéo.

4.5. A contratacdo serd formalizada mediante inexigibilidade de
licitag¢do, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, considerando as caracteristicas especificas do

imével que inviabilizam a competicgdo.

4.6. A execucdo contratual serd acompanhada por Gestor e Fiscal
do Contrato, formalmente designados, responsaveis pela
verificacdo do cumprimento das obrigagcdes contratuais e das

condicgdes de uso do imdvel.

4.7. Fica designada como gestora do contrato a servidora Sandra
Cristina Leite, nomeada gestora de contrato no Aambito da

Secretaria Municipal de Saude por meio da Portaria n® 186/2025.

4.8. Fica designado como fiscal do contrato o servidor Juan
Nicolas Costa da Silva, nomeado por meio da Portaria n°
605/2025, responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo da

execugcdo no ambito da Secretaria Municipal de Satde.

4.9. Esses requisitos garantem que a contratacéo seja
transparente, eficiente e alinhada aos principios da

Administracdo Publica.

5. DA FORMA DE CONTRATAGCAO E DA JUSTIFICATIVA NA
INEXIGIBILIDADE

5.1. A presente contratagdo serd realizada por inexigibilidade
de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competicdo para a
Locacdo de imével urbano destinado a implantacdo e funcionamento
do Centro de Convivéncia e Cultura (CECO) no Municipio de

Lajinha/MG.

5.2. A inviabilidade de competigdo decorre da necessidade
administrativa de contratacdo de imbével que atenda a requisitos
especificos de localizacgdo, estrutura fisica, acessibilidade e

adequacdo operacional, indispenséveis ao funcionamento do CECO,
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os quails, quando analisados de forma conjunta, restringem

significativamente a oferta de imdéveis aptos no mercado local.

5.3. Conforme demonstrado no processo administrativo, apébs
levantamento de mercado e anadlise técnica, verificou-se a
inexisténcia de pluralidade de iméveis disponiveis que atendam
simultaneamente a todos os requisitos definidos pela
Administracdo, especialmente no que se refere a localizacéo
estratégica, metragem compativel, distribuicdo dos ambientes e

condigdes estruturais adequadas ao uso pretendido.

5.4. A escolha do imével ndo decorre de preferéncia subjetiva da
Administracdo, mas de critérios técnicos objetivos previamente
estabelecidos, tais como adequacdo a finalidade puUblica,
viabilidade operacional, acessibilidade, localizacéao e
compatibilidade do valor da locacdo com 0Ss precos praticados no
mercado, conforme demonstrado por meio de avaliacdo e pesquisa

de mercado constantes nos autos.

5.5. Ressalta-se que a caracterizacdo da inexigibilidade esté
condicionada a demonstracdo inequivoca da inviabilidade de
competicdo, bem como a comprovacgdo da compatibilidade do wvalor

da locacgdo com o mercado, nos termos da legislacgdo vigente.

6. DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO

6.1. A liguidacdo da despesa observard o disposto nos arts. 62 e
63 da Lei Federal n° 4.320/1964 e na Lei Federal n° 14.133/2021,
ficando condicionada a comprovacdo da efetiva disponibilizacéo
do 1imbével e ao cumprimento das obrigacdes contratuais pelo

LOCADOCR.

6.2. O valor do aluguel mensal vencerd no ultimo dia de cada
més, sendo o pagamento efetuado pela LOCATARIA até o 10°
(décimo) dia Util do més subsequente, mediante ordem bancéaria,

em conta corrente indicada pelo LOCADOR, pessoa fisica.

6.3. Para fins de 1liquidacdo da despesa, a Administracéo
verificard a regularidade fiscal do LOCADOR, compativel com sua
condicdo de pessoa fisica, por meio de consulta aos sistemas
oficiais disponiveis ou mediante apresentacdo da documentacdo
exigida no processo.
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6.4. Havendo erro, inconsisténcia ou auséncia do instrumento de
cobranca equivalente, bem como da documentagcdo necessaria a
comprovagdo da regularidade fiscal, ou qualquer outro fator de
responsabilidade do LOCADOR que impeca a liquidacdo da despesa,
o pagamento ficard suspenso até a regularizacgdo, sem que disso

resulte qualquer &nus para a LOCATARIA.

6.5. Para fins de liquidacé&o, o setor competente verificarad se o
instrumento de cobranca equivalente apresentado contém, no
minimo:

a) data de emisséo;

b) identificacdo do contrato e do 6rgdo contratante;
c) periodo de referéncia da locacio;

d) valor mensal devido;

e) indicacdo de eventuais retencgdes tributadrias legalmente

cabiveis.

6.6. Verificada qualquer circunstancia impeditiva a liquidacéo
da despesa, esta permanecerd sobrestada até que o LOCADOR adote
as providéncias saneadoras necessarias, reiniciando-se o prazo
para pagamento apds a regularizacgéo, sem 6nus para a

Administracéo.

6.7. O instrumento de cobranca equivalente deveréa ser
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal exigida no
processo de contratacdo, nos termos da legislacdo vigente,
observadas as exigéncias compativeis com a contratacdo por

inexigibilidade de licitacdo de pessoa fisica.

6.8. Do Prazo de Pagamento: O pagamento serd efetuado no prazo
de até 10 (dez) dias uteis, contados da conclusdo da liquidacéo
da  despesa, observadas as disposicdes contratuais e a

disponibilidade orcamentéaria.

6.9. Na hipdétese de atraso no pagamento por responsabilidade da
LOCATARIA, os valores devidos ao LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento e a

data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice
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IGP-M, ou outro que venha a substitui-lo, conforme pactuado

contratualmente.

6.10.Da Forma de ©Pagamento: O pagamento sera realizado
exclusivamente por ordem bancaria, mediante crédito em banco,
agéncia e conta corrente de titularidade do LOCADOR, previamente

informados a Administracéo.

6.11. Considerar-se-a como data do pagamento aquela em que for

emitida a ordem banciria pela LOCATARIA.

6.12.No ato do pagamento, serdo efetuadas as retencgdes
tributdrias previstas na legislacdo vigente, quando cabiveis,

observada a condicdo do LOCADOR como pessoa fisica.

6.13. As retencgdes tributdrias serdo realizadas independentemente
de mencdo expressa no instrumento de cobranca, de acordo com o0s

percentuais legalmente estabelecidos.

7. DA FORMALIZACAO DA CONTRATACAO E DA HABILITACAO DO LOCADOR

7.1. Da forma de selecgdo:

7.1.1 A contratagdo serd realizada por meio de INEXIGIBILIDADE
DE LICITAGAO, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, tendo em vista a inviabilidade de competicdo, em
razdo das caracteristicas especificas de localizacdo, dimensé&o,
infraestrutura e adequacdo do 1imdével as necessidades da
Administracdo Publica, conforme demonstrado no Estudo Técnico

Preliminar.

7.1.2 A escolha do 1imdével e de seu respectivo proprietario
decorreu de avaliacdo técnica e administrativa, que constatou a
compatibilidade do bem com a finalidade publica pretendida,
especialmente para a 1instalacdo e funcionamento do centro de
convivéncia e Cultura (CECO), ndo sendo possivel a adocdo de

critérios comparativos de julgamento entre imbdveis distintos.
7.2. Da Forma de Contratacgédo:

7.2.1 O objeto serd contratado na modalidade de 1locagdo de
imével urbano, destinado exclusivamente a implantacdo e

funcionamento do centro de convivéncia e Cultura (CECO) da

14

Rua Orlando Francisco Misael, s/n° - Novo Horizonte, Lcnj'mhc:fMG - CEP: 36.980-000
saude.lajinha@gmail.com - Tel: (33) 99987-1337



PREFEITURA DE

www lajinha.mg.gov.br SECRETARIA MUNICIPAL DE

SAUDE

LAJINHA

Secretaria Municipal de Saude, pelo prazo e condicdes

estabelecidos no instrumento contratual.
7.3. Das Exigéncias de Habilitagdo do Locador (Pessoa Fisica):

7.3.1. Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, a habilitacdo do LOCADOR, pessoa fisica, limitar-
se-a exclusivamente a comprovacdo de requisitos compativeis com
a natureza do objeto, em observancia aos ©principios da

legalidade, razoabilidade e proporcionalidade.

7.4. Da Habilitagdo Juridica e Comprovagdo da Titularidade do
Imével:

7.4.1. Para fins de formalizacdo da contratacdo, o LOCADOR
devera apresentar:
a. Documento oficial de identificacdo com foto (RG, CNH ou

equivalente);
b. Cadastro de Pessoa Fisica - CPF;
c. Comprovante de residéncia atualizado.

7.4.1. Para comprovacdo da titularidade ou posse legitima do
imével:

a. Certiddo de matricula atualizada do imdbével, expedida pelo
Cartoério de Registro de Imbdveis competente; ou
b. Instrumento héabil que comprove a posse legitima ou

autorizacdo expressa para locacdo do imbével, quando aplicéavel.

7.4.2 Declaracdo de inexisténcia de impedimentos legais para

contratar com a Administracdo Publica.
7.5 Da Regularidade Fiscal do Locador:

7.5.1Serdo exigidos apenas os documentos fiscais compativeis com
a condicdo de pessoa fisica, nos termos do art. 63 da Lei n°
14.133/2021:

a. Certiddo conjunta de regularidade fiscal perante a Fazenda
Nacional, expedida pela Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) ;
b. Certiddo de regularidade perante a Fazenda Municipal,
especialmente quanto ao IPTU do imével objeto da locacgédo;

c. Certiddo de regularidade ©perante a Fazenda Estadual;
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d. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, quando

exigivel.
7.6. Das Condigdes Especificas e Qualificagdo Técnica do Imével:

7.6.1. O 1imbével devera apresentar condigcdes adequadas de
uso, compativeis com a finalidade administrativa pretendida,
atendendo as normas de segurancga, acessibilidade e
habitabilidade, conforme vistoria técnica ou laudo emitido pela

Administracdo Publica.

7.7. A adequacdo do imbével serd comprovada por meio de laudo de
avaliagdo ou relatdério técnico, elaborado por profissional
habilitado ou comisséo designada pela Administracéao,
demonstrando, inclusive, que o valor da locacdo é compativel com

o mercado imobilidrio local.

7.8. A  comprovacdo da adequacdo do imdével substitui a
apresentacdo de atestados de capacidade técnica, por se tratar

de locagdo de bem imével, e ndo de prestacdo de servicgos.

8. DOS DIREITOS E OBRIGACOES DAS PARTES CONTRATANTES

8.1. DO LOCADOR:

8.1.1. O LOCADOR obriga-se a disponibilizar o imdével objeto da
presente contratacdo em perfeitas condigcdes de uso, conservagao
e seguranca, compativeis com a finalidade de funcionamento de
centro de convivéncia e Cultura (CECO) da Secretaria Municipal

de Saude.

8.1.2. Garantir a posse pacifica do imdével durante toda a
vigéncia do contrato, respondendo por quaisquer vicios ou 6&nus

que impecam ou restrinjam sua utilizacdo pela Administracéo.

8.1.3. Manter o 1imével em condigcdes adequadas de uso,
responsabilizando-se pelas manutencdes estruturais necessarias,
salvo aquelas decorrentes de uso inadequado por parte do

LOCATARIO.

8.1.4. Permitir a realizacdo de vistorias peridédicas no
imével por servidores ou representantes formalmente designados

pela Administracéo.
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8.1.5. Comunicar previamente ao LOCATARIO qualquer fato que
possa comprometer a utilizacdo do imével ou que implique

necessidade de intervencdo estrutural relevante.

8.1.6. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, a
regularidade juridica e documental do imdével, inclusive quanto a
titularidade, inexisténcia de 6nus e conformidade com a

legislacédo aplicéavel.

8.1.7. Responder por danos decorrentes de vicios
estruturais preexistentes do imbével que comprometam sua

utilizacdo ou cologquem em risco pessoas e bens.

8.1.8. N&o transferir a terceiros, total ou parcialmente, os
direitos e obrigacdes decorrentes do contrato de locacdo, salvo

com prévia e expressa autorizacdo da Administracdo.

8.1.9. Cumprir as demais obrigacgdes previstas no contrato

de locacgdo, no Termo de Referéncia e na legislacdo aplicéavel.

9. DA EXTINGCAO DO CONTRATO

9.1. O presente contrato poderd ser extinto, a qualquer tempo,
nas hipdéteses previstas nos arts. 137 a 139 da Lei n°

14.133/2021.

9.2. Por ato wunilateral e escrito da Administracéo, nas
situacgdes previstas no inciso I do art. 138 da Lei n°
14.133/2021, observadas as consequéncias estabelecidas no art.

139 da mesma Lei.

9.3. De forma amigavel, por acordo entre as partes, nos termos

do inciso II do art. 138 da Lei n° 14.133/2021.

9.4. A extincdo contratual devera ser devidamente motivada nos
autos do processo administrativo, assegurado a CONTRATADA o
direito ao contraditério e a ampla defesa, quando for o caso,

conforme disposto no art. 137 da Lei n°® 14.133/2021.

9.5. A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE nas
hipbteses de extingdo unilateral do contrato, nos termos da Lei

n° 14.133/2021.
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10. DA CESSAO, SUBLOCACAO OU TRANSFERENCIA DO IMOVEL
DA CONTRATANTE

10.1. N3do serad permitida a cessédo, sublocacdo ou transferéncia,
total ou parcial, do imbével objeto da contratacdo, sem a prévia

e expressa autorizacdo da Administracéo.

11. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas
pela CONTRATADA, sem Jjustificativa aceita pela Administracéo,
poderd ensejar a aplicacdo das sancdes administrativas previstas
na Leil Federal n° 14.133/2021, observados o contraditdério e a

ampla defesa.

11.2. Sem prejuizo da rescisdo contratual, poderdo ser aplicadas,

conforme a gravidade da infracdo, as seguintes sancdes:

a. Adverténcia, nos casos de descumprimento de obrigacdes
contratuais de menor relevancia, que ndo resultem em prejuilzo

direto a Administracédo;

b. Multa, aplicada proporcionalmente a infragdo cometida,
limitada ao percentual méaximo previsto em lei, gquando houver
prejuizo ou reincidéncia;

c. Impedimento de licitar e contratar com a Administracgéo
(e}

Municipal, nos termos do art. 156, inciso III, da Lei n

14.133/2021, quando configuradas infracdes mais graves;

d. Declaracdo de inidoneidade, nos casos previstos no art. 156,

inciso IV, da Lei n° 14.133/2021.

11.3. A aplicacdo de multa ndo exime a CONTRATADA da obrigacédo
de reparar integralmente os danos eventualmente causados a

Administracdo ou a terceiros.

11.4. As sangdes previstas neste contrato serdo aplicadas
mediante processo administrativo préprio, devidamente motivado,

assegurados o contraditdério e a ampla defesa.
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11.5. A aplicacdo de uma sancdo nédo exclui a possibilidade de
aplicacdo de outras, quando cabivel, nem impede a adocdo das

medidas legais necessédrias a protecdo do interesse publico.

12. DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo é exercida no interesse da Administracdo e
ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive
perante terceiros, ©por qualquer irregularidade, e, na sua
ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou
de seus agentes e prepostos. Quaisquer exigéncias da
fiscalizacdo, inerentes ao objeto deste contrato, deverdo ser
prontamente atendidas pela Contratada sem énus para a

Contratante.

13. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a
conta de recursos especificos consignados no Orcamento do ano de

2025.

13.2. A dotacgdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes
serd indicada apds aprovagdo da Lei Orcamentdria respectiva e

liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
Lajinha/Minas Gerais, 30 de abril de 2026.

MAI RA ALVES Assinado de forma digital

or MAIRA ALVES

PIMENTEL:06952 EIMENTEL:06952558608

Dados: 2026.05.07 16:44:50

558608 -03'00'

Maira Alves Pimentel
Secretaria Municipal De Saude.
Portaria n°256/2025
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