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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
. INTRODUGAO

1.1. Em atendimento ao disposto no art. 18, §1°, da Lei n°® 14.133/2021, o presente Estudo
Técnico Preliminar caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento da contratacdo
pretendida pela Secretaria Municipal de Obras, Transporte Servigos Urbanos e Rurais do
Municipio de Pecanha/MG.

1.2. O objetivo principal consiste em estudar detalhadamente a necessidade identificada e
avaliar as alternativas disponiveis no mercado para supri-la de forma eficiente, técnica e
economicamente vantajosa, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem
a Administracéo Publica.

1.3. A andlise considera as especificidades técnicas da demanda, as caracteristicas do
territério municipal, a capacidade operacional do ente contratante e as condigdes do mercado
local, possibilitando a avaliagdo da viabilidade técnica, ambiental e socioecondmica da
contratacio.

Il. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (Art. 18, § 1°, inc. 1)

2.1. O Municipio de Peganha situa-se na mesorregiao do Vale do Rio Doce, em Minas Gerais,
a aproximadamente 340 km de Belo Horizonte. O Municipio apresenta indicadores
socioecondmicos que refletem vulnerabilidade estrutural, com parcela significativa da
populacdo em situacdo de pobreza ou extrema pobreza, conforme dados do Censo 2022 e
registros do Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico). O
déficit habitacional local manifesta-se na existéncia de familias residentes em moradias
precarias, sem saneamento basico adequado, sem seguranga estrutural e desprovidas das
condi¢cdes minimas de habitabilidade.

2.2. Familias em situagao de vulnerabilidade social, notadamente aquelas cadastradas no
CadUnico e beneficiarias do Programa Bolsa Familia, residem em condigcdes habitacionais
inadequadas. Essa realidade acarreta impactos deletérios sobre a saude publica, a dignidade
humana e a integragédo urbana, comprometendo o acesso aos servigos publicos essenciais
de educagao, saneamento e saude.

2.3. A questado habitacional transcende o provimento de abrigo e configura pressuposto
essencial para assegurar direitos fundamentais constitucionalmente garantidos. A
Constituicdo Federal reconhece a moradia como direito social, exigindo prestagao positiva do
Estado. A privacédo de habitagdo digna perpetua vulnerabilidades, compromete perspectivas
de desenvolvimento econémico e educacional, e afeta particularmente familias em cujo nucleo
mulheres assumem a gestao familiar sob condi¢des de precariedade acentuada.

24. O Termo de Compromisso n° 1103707-07/992383/2025/MCIDADES/CAIXA

(TransfereGov n° 039867/2025), celebrado entre o Municipio de Pegcanha e a Unido, por

intermédio do Ministério das Cidades e representado pela Caixa Econdmica Federal,

materializa o compromisso da gestdo municipal com a reducado do déficit habitacional. O

instrumento ampara-se na Lei n® 11.578/2007, na Lei n° 14.133/2021, na Lei n® 11.124/2005,

na Lei n° 14.620/2023, no Decreto n° 11.632/2023, no Decreto n°® 11.855/2023 e na Portaria
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MCID n° 483/2025, integrando-se ao Programa Minha Casa, Minha Vida — MCMV FNHIS Sub
50, instituido no &mbito do Novo Programa de Aceleracao do Crescimento (Novo PAC).

2.5. O Programa Minha Casa, Minha Vida, regulamentado pela Portaria MCID n°® 1.416/2023,
objetiva apoiar entes federativos na provisdo habitacional subsidiada em areas urbanas,
utilizando recursos do Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social — FNHIS. A linha de
atendimento MCMV FNHIS Sub 50 destina-se especificamente a municipios com populacao
até cinquenta mil habitantes, ampliando o acesso a moradia digna para familias cuja renda
mensal bruta se enquadre na Faixa Urbano 1.

2.6. A proposta municipal foi selecionada conforme processo seletivo instituido pela Portaria
MCID n°® 483/2025, sob o numero 56000007304/2025. O Termo de Compromisso prevé
repasse de recursos da Unido para construgao de vinte unidades habitacionais e execucao
de trabalho técnico social, com implantacdo no Bairro Novo Alvorada, Avenida Priscila
Resende, Pecanha/MG.

2.7. A area de implantacido localiza-se em regido dotada de infraestrutura urbana, com
abastecimento de agua operado pela COPASA, energia elétrica fornecida pela CEMIG, além
de servigos de esgotamento sanitario, drenagem pluvial e coleta de residuos sélidos ofertados
pelo Municipio. O planejamento urbano prioriza qualidade de vida, com acesso a
equipamentos publicos de educagéo e saude e integracao ao tecido urbano consolidado.

2.8. Serdo beneficiadas vinte familias cadastradas no CadUnico, selecionadas conforme
diretrizes do Ministério das Cidades, critérios estabelecidos na Lei n° 11.124/2005 e
regulamenta¢cao municipal. O atendimento priorizara familias em situagéo de vulnerabilidade
socioecondmica, moradia inadequada e grupos prioritarios definidos pela politica habitacional,
com atengao especial a nucleos familiares sob gestdo feminina.

2.9. A implementagcado do programa contribui para a redugéo do déficit habitacional local,
promovendo inclusdo social, fortalecimento da cidadania, desenvolvimento urbano
sustentavel e transformacao das condicbes de vida dos beneficiarios. A provisao de moradias
adequadas impacta positivamente a saude, o bem-estar, a educagao e as perspectivas de
desenvolvimento econdmico, integrando as familias plenamente a dindmica urbana e aos
servigos publicos essenciais.

ll. ALINHAMENTO COM O PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL (Art. 18, § 1°, inc. Il)

3.1. Embora o Municipio ainda ndo possua Plano de Contratagdes Anual (PCA) formalmente
instituido, a contratacdo demandada esta em plena conformidade com orgamento vigente,
integrando-se ao planejamento estratégico e as metas institucionais definidas para o
exercicio.

IV. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (Art. 18, § 1°, inc. Ill)
4.1. Classificagao do Objeto

4.1.1. O objeto enquadra-se como OBRA DE ENGENHARIA, na acepcao do art. 6°, XIl, da
Lei n° 14.133/2021, por tratar-se de atividade de construgao que implica intervengcado no meio
ambiente, inovando o espago fisico mediante conjunto harmbnico de agbes, nos termos da
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Orientagao Técnica OT-IBR 002/2009 do IBRAOP. A agao primaria € "construir" — conforme
fluxograma de enquadramento do Anexo | da referida OT —, o que afasta a classificagdo como
servigo de engenharia.

4.1.2. A obra classifica-se como OBRA COMUM DE ENGENHARIA, conforme critérios
estabelecidos na Nota Técnica IBR 001/2021 (Revisao 2025) do IBRAOP, pelos fundamentos
a sequir.

4.1.2.1. Baixa complexidade técnica: o empreendimento envolve conhecimentos consolidados
de engenharia civil e solugbes amplamente dominadas pelo mercado local. As edificagbes
habitacionais sao térreas, com sistemas construtivos convencionais — fundacdes diretas
dimensionadas conforme ensaio SPT, alvenaria de vedacéo, estrutura em concreto armado,
cobertura em telha cerdmica —, sem interdependéncia critica entre multiplos sistemas que
demande gerenciamento integrado especializado.

4.1.2.2. Baixa heterogeneidade: a tipologia de unidades habitacionais populares constitui
objeto recorrente na carteira de contratagdes de 6rgaos publicos municipais, denotando
experiéncia acumulada da Administracdo com esse tipo de empreendimento.

4.1.2.3. Risco de execugao controlado: o perfil de risco da contratagao classifica-se como
baixo a médio. As ameacas identificaveis possuem medidas de mitigagdo tecnicamente
conhecidas e de eficacia comprovada, conforme demonstrado pelas sondagens geotécnicas
realizadas e pela existéncia de infraestrutura urbana consolidada na area de implantagao.

4.1.2.4. Padronizagao e disponibilidade de mercado: os métodos construtivos, tecnologias e
materiais especificados sdo de dominio amplo no mercado regional, com caracteristicas de
facil descricao e compreenséo. O projeto atende a especificagdes padronizadas estabelecidas
no Anexo Il da Portaria MCID n° 1.416/2023. A existéncia de calculos estruturais e
dimensionamentos nao descaracteriza a obra como comum, conforme expressamente
consignado na Nota Técnica IBR 001/2021 (Revisdo 2025) do IBRAOP.

4.2. Requisitos Técnicos

4.2.1. As unidades habitacionais deverao atender integralmente as especificagdes minimas
constantes do Anexo Il da Portaria MCID n° 1.416/2023 e do Memorial Descritivo do Projeto
Basico:

* Area util minima de 47,46 m? (descontadas as paredes) e area total de 53,86 m?;

* Programa minimo: varanda + sala + 1 dormitério casal + 1 dormitério para duas
pessoas + cozinha + area de servigco + banheiro;

e Pé-direito minimo de 2,60 m, admitindo-se 2,30 m no banheiro;

* Cobertura em telha ceramica ou fibrocimento, com forro obrigatério e beiral minimo de
60 cm;

* Circulagdo minima de 1,20 m livre de obstaculos em frente as portas;

* Possibilidade de inscricdo de médulo de manobra conforme NBR 9050.
3
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4.2.2. As especificacdes técnicas detalhadas constam do Memorial Descritivo, contemplando
fundacdes dimensionadas conforme ensaio SPT (radier ou sapatas isoladas com viga
baldrame em concreto armado fck = 20 MPa e ago CA-50), superestrutura em concreto
armado (pilares 14x26 cm, vigas 12x25 cm, laje em vigotas pré-moldadas h = 12 cm),
alvenarias de vedagdo em blocos cerdmicos ou de concreto (9%x19x19 cm), instalagbes
elétricas e hidrossanitarias completas, esquadrias em aluminio e portas em madeira, pisos e
revestimentos ceramicos, e pintura interna e externa.

4.3. Requisitos de Desempenho

4.3.1. As especificacbes de desempenho deverao atender integralmente a NBR 15.575 —
Edificagbes Habitacionais, conforme previsto no Memorial Descritivo do Projeto Basico,
observadas as demais Normas Técnicas da ABNT de processos e produtos aplicaveis.

4.4. Requisitos de Acessibilidade

4.4.1. As unidades deverao adotar solugdes técnicas que eliminem barreiras arquitetonicas e
urbanisticas, garantindo acessibilidade conforme normas da ABNT, especialmente a NBR
9050, com previsdao de modulo de manobra e demais requisitos de acessibilidade universal
aplicaveis as tipologias habitacionais do programa.

4.5. Requisitos de Sustentabilidade

4.5.1. A contratacio observara critérios de sustentabilidade ambiental, em consonancia com
o Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis da Advocacia-Geral da Unido (AGU), editado
em 2024.

4.5.2. Gestao de residuos: os residuos da construgéo civil deverdo ser segregados na origem
conforme classificagdo da Resolucdo CONAMA n° 307/2002 (Classe A -
reutilizaveis/reciclaveis; Classe B — reciclaveis; Classe C — sem tecnologia viavel de
reciclagem; Classe D — perigosos), acondicionados adequadamente em cagambas
identificadas, e destinados a aterros de inertes licenciados, centrais de reciclagem ou
empresas especializadas conforme a classe.

4.5.3. Eficiéncia energética: o sistema de iluminagao utilizara exclusivamente tecnologia LED,
proporcionando reducdo de consumo energético em comparagdo com tecnologias
convencionais, contribuindo para a diminuigdo das emissdes de gases de efeito estufa e para
a otimizacao de recursos publicos com custeio de energia elétrica.

4.54. Economia de recursos hidricos: o sistema hidraulico empregara dispositivos
economizadores de agua (torneiras e descargas de baixo consumo), minimizando consumo e
desperdicio. O sistema de drenagem superficial favorecera a infiltragdo natural das aguas
pluviais, contribuindo para a recarga do lengol freatico e a redugéo de sobrecarga no sistema
publico de drenagem urbana.

4.5.5. Materiais sustentaveis: devera ser priorizada, sempre que tecnicamente equivalente, a
utilizacdo de materiais com certificagdes ambientais, agregados reciclados quando aplicavel
as especificagbes técnicas, madeiras certificadas FSC quando empregadas em férmas ou
estruturas temporarias, e produtos com menor pegada de carbono incorporado.
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4.5.6. Conforto térmico e eficiéncia passiva: as especificagcbes do projeto contemplam
orientacdo adequada das edificacbes para aproveitamento de ventilacdo e iluminacéo
naturais, cores claras em coberturas e fachadas para reflexdo da radiagdo solar, beirais
dimensionados para sombreamento e esquadrias adequadas para ventilagcdo cruzada,
reduzindo a demanda futura por condicionamento artificial.

4.6. Requisitos de Seguranga e Saude do Trabalho

4.6.1. A execucgao dos servigcos observara rigorosamente as Normas Regulamentadoras do
Ministério do Trabalho e Emprego, em especial a NR-18 (Condigdes e Meio Ambiente de
Trabalho na Industria da Construcao) e a NR-35 (Trabalho em Altura).

4.6.2. A contratada devera fornecer, sem 6nus para os trabalhadores, equipamentos de
protecao individual (EPIs) adequados a cada atividade, incluindo todos os itens exigidos pela
legislagao trabalhista e pelas normas técnicas de seguranca.

4.6.3. Deverao ser implantados equipamentos de protecio coletiva (EPCs) nos locais de
trabalho, incluindo dispositivos necessarios a seguranca dos trabalhadores, dos usuarios das
vias adjacentes e dos pedestres.

4.7. Garantia Técnica

4.7.1. A garantia dos servigos observara o disposto no art. 618 do Cdédigo Civil, na ABNT NBR
17170:2022, bem como as demais normas técnicas aplicaveis ao objeto, distinguindo-se a
garantia legal relativa a solidez e seguranca das demais garantias técnicas vinculadas ao
desempenho, funcionalidade e durabilidade dos servigos executados.

4.7.2. Quando os servigos envolverem elementos que impactem a solidez e a seguranga da
construgcdo, a Contratada respondera pelos vicios e defeitos que comprometam essas
condigbes pelo prazo de 5 (cinco) anos, contado do recebimento definitivo do objeto ou da
parcela correspondente, nos termos do art. 618 do Cddigo Civil e da ABNT NBR 17170:2022.

4.7.3. Para os demais servigos, sistemas, componentes, materiais e equipamentos fornecidos
ou instalados, a garantia sera aquela tecnicamente aplicavel, conforme a natureza do servigo,
as especificagdes do Projeto Basico e as orientagbes técnicas dos fabricantes, observada a
garantia minima legal, sem prejuizo de prazos superiores eventualmente previstos.

4.7.4. A manutengdo da garantia fica condicionada ao uso adequado do objeto e, quando
aplicavel, ao cumprimento das orientacbes de operacdo e manutengao fornecidas pela
Contratada, nos termos da ABNT NBR 17170:2022, ndo respondendo esta por falhas
decorrentes de uso indevido, intervencoes de terceiros ou auséncia de manutengao minima
recomendada.

4.7.5. Constatado vicio ou defeito coberto pela garantia, a Contratada devera promover a
corregao integral, as suas expensas, no prazo fixado pela fiscalizagdo. Os reparos realizados
nao implicam renovagao do prazo de garantia, assegurando-se, contudo, garantia minima de
90 (noventa) dias ou 0 prazo remanescente da garantia original, o que for maior, para os
elementos reparados, conforme a ABNT NBR 17170:2022.
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4.8. Dos Prazos

4.8.1. A vigéncia contratual sera de 24 (vinte e quatro) meses, compativel com o prazo de
execucao e os tramites de recebimento provisorio e definitivo, nos termos do art. 140 da Lei
n°® 14.133/2021, admitidas prorrogacoes nas hipéteses legais.

4.8.2. O prazo de execucao do objeto é de 20 (vinte) meses, contados a partir da data de
emissdo da Ordem de Servico pela Administragdo, conforme cronograma fisico-financeiro
aprovado.

4.9. Nao Adogao da Modelagem da Informagao da Construgao (BIM)

4.9.1. Nos termos do art. 19, §3°, da Lei n° 14.133/2021, a Modelagem da Informacao da
Construcado (BIM) sera preferencialmente adotada nas licitagdes de obras e servigos de
engenharia "sempre que adequada ao objeto". Para a presente contratacéo, de obra comum
de engenharia, a exigéncia de BIM nao se mostra adequada nem proporcional, considerando
a simplicidade do escopo, a maturidade do mercado local e a auséncia de pré-condi¢cdes
institucionais que viabilizem uso efetivo e auditavel da informacao, cuja exigéncia poderia
restringir a competitividade do certame.

4.9.2. A ndo adogao do BIM otimiza prazos e custos, preserva a ampla competitividade e
atende ao principio da eficiéncia, sem prejuizo do compromisso de adog¢ao progressiva da
metodologia em futuras contratagdes, apds a estruturacdo das condi¢cdes necessarias.

V. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES (Art. 18, § 1°, inc. IV)

5.1. As quantidades estimadas fundamentam-se no Projeto Basico elaborado por responsavel
técnico  habilitado, contemplando levantamentos, sondagem geotécnica SPT,
dimensionamentos estruturais, especificacdes de materiais e servigos, compatibilizagao entre
disciplinas (arquitetura, estrutura, instalacées) e memoria de célculo detalhada.

5.2. A estimativa compreende a construcao de 20 (vinte) unidades habitacionais padronizadas
conforme modelo FNHIS Sub 50 (casa térrea acessivel, 2 quartos, area util de 47,46 m?
conforme Portaria MCID n° 1.416/2023), acrescidas dos servigos complementares de
infraestrutura, mobilizagdo e administracdo local. O quantitativo atende a meta fisica
estabelecida no Termo de Compromisso n® 1103707-07/992383/2025/MCIDADES/CAIXA e
proposta aprovada no processo de selecao.

5.3. O detalhamento quantitativo integral consta da planilha orgamentaria discriminativa do
Projeto Basico, estruturada nos seguintes grandes grupos de servigco: servigos preliminares,
fundagbes e contengbes, supraestrutura, paredes e painéis, cobertura e protegoes,
revestimentos, pavimentagoes, instalacoes, complementagdes e administracao local.

VI. LEVANTAMENTO DE MERCADO (Art. 18, §1°, inc. V)

6.1. Analise das Alternativas Possiveis
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6.1.1. Alternativa 1 — Construgado de unidades habitacionais novas

6.1.1.1. Consiste na edificacdo de unidades habitacionais em terreno de propriedade do
Municipio, mediante contratacdo de empresa especializada para execugéao integral das obras
conforme projeto basico aprovado. A solugcdo permite controle pleno das especificagbes
técnicas, garantia de atendimento aos padrées minimos do programa e adequagado as
caracteristicas do terreno disponivel no Bairro Novo Alvorada, com aproveitamento da
infraestrutura urbana existente.

6.1.2. Alternativa 2 — Aquisicdo de unidades habitacionais prontas

6.1.2.1. A Portaria MCID n° 1.416/2023 admite a aquisicdo de unidades prontas como
modalidade de atendimento. Todavia, essa alternativa revela-se inviavel para o caso concreto,
em razao da inexisténcia de oferta de unidades habitacionais no mercado imobiliario local que
atendam simultaneamente as especificagdes técnicas do programa (modelo FNHIS Sub 50
com 47,46 m? de area util), ao limite de valor por unidade estabelecido pelo Termo de
Compromisso e a quantidade demandada (vinte unidades), além da impossibilidade de
implantacao no terreno especifico ja destinado ao empreendimento.

6.1.3. Alternativa 3 — Reforma ou recuperacgao de unidades existentes

6.1.3.1. A intervengao em edificagdes existentes poderia teoricamente reduzir custos. Essa
alternativa é, contudo, inviavel para o caso concreto: o objeto do Termo de Compromisso
especifica "provisdo habitacional mediante construgdo de unidades habitacionais novas", ndo
admitindo intervengdes em edificagdes preexistentes. Inexistem, ademais, na area destinada
ao empreendimento edificagcbes passiveis de recuperacdo que atendam aos requisitos
técnicos e quantitativos demandados.

6.2. Justificativa Técnica e Economica da Escolha

6.2.1. A Alternativa 1 (construcéo de unidades habitacionais novas) configura-se como Unica
solucao técnica e economicamente viavel, pelos seguintes fundamentos.

6.2.2. O Termo de Compromisso n° 1103707-07/992383/2025/MCIDADES/CAIXA foi
celebrado com objeto especifico de "Provisdao Habitacional no Municipio de Pegcanha/MG
mediante construcdo de unidades habitacionais", conforme Plano de Trabalho aprovado. A
alteracdo da modalidade de atendimento demandaria repactuacéo do instrumento, com risco
de perda dos recursos ja assegurados e de descumprimento dos prazos estabelecidos no
cronograma do Novo PAC.

6.2.3. O terreno disponivel no Bairro Novo Alvorada possui caracteristicas adequadas para
implantagdo do empreendimento, conforme atestado pela sondagem geotécnica que
fundamenta o dimensionamento das fundagdes. A infraestrutura urbana existente (agua,
esgoto, energia, drenagem) e a proximidade de equipamentos publicos atendem as
exigéncias do programa, otimizando investimentos publicos preexistentes.

6.2.4. O valor estimado por unidade habitacional situa-se dentro do limite de repasse
estabelecido pela Unido, viabilizando a execucado integral do empreendimento com os
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recursos disponiveis. O mercado regional dispde de empresas capacitadas para execucgao de
obras dessa natureza, assegurando competitividade no certame licitatorio.

6.2.5. A construcio de unidades novas permite especificacao detalhada de materiais, métodos
construtivos e pardmetros de desempenho, assegurando atendimento integral as exigéncias
técnicas do programa (Portaria MCID n°® 1.416/2023), as normas de desempenho aplicaveis
(NBR 15.575) e aos critérios de sustentabilidade e acessibilidade.

6.2.6. A experiéncia acumulada de municipios mineiros na execu¢ao de empreendimentos
habitacionais similares demonstra a viabilidade técnica e econdmica dessa alternativa, com
custos controlados mediante utilizacdo de sistemas referenciais oficiais de precos e
especificagbes padronizadas.

VIIl. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO (Art. 18, §1°, inc. VI)

7.1. O valor estimado da contratagdo fundamenta-se no orgamento do projeto basico de
engenharia, elaborado com base no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construcéo Civil (SINAPI), localidade Belo Horizonte/MG, data-base julho/2025, regime
desonerado, conforme hierarquia do art. 23, §2°, inciso |, da Lei n® 14.133/2021 e do Decreto
n° 7.983/2013. Para servicos nado contemplados no SINAPI, foram adotados, de forma
suplementar, os sistemas referenciais SEINFRA-MG, SUDECAP-BH e SICRO Sudeste MG,
com registro das justificativas técnicas correspondentes no Projeto Basico, em consonancia
com as diretrizes do Termo de Compromisso n°® 039867/2025/MCIDADES/CAIXA.

7.2. O valor global estimado da contratagédo é de R$ 2.938.808,58 (dois milhdes, novecentos
e trinta e oito mil, oitocentos e oito reais e cinquenta e oito centavos), contemplando
Bonificagdo e Despesas Indiretas (BDI) de 25,15% — calculado conforme metodologia do
Acordao TCU n° 2.622/2013, sob o regime previdenciario desonerado —, com data base
julho/2025.

7.3. A composicao detalhada do orgamento, com precgos unitarios referenciais, memoérias de
calculo e metodologia de afericdo, consta da planilha orgamentaria e do relatério técnico
integrantes do Projeto Basico, documentos que subsidiarao a licitagao.

VIil. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO (Art. 18, §1°, inc. VII)

8.1. A solugdo contratual abrange o ciclo completo de execugdo do empreendimento
habitacional no Bairro Novo Alvorada, Avenida Priscila Resende, Peganha/MG, contemplando
servicos preliminares, fundacbes, superestrutura, alvenarias, coberturas, instalagbes
hidrossanitarias e elétricas, revestimentos, acabamentos, infraestrutura complementar e
servigos de administragao local necessarios a entrega das unidades em condi¢des plenas de
habitabilidade.

Escopo dos Servigos
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8.1.1. Servicos Preliminares: mobilizacao e desmobilizacdo de canteiro de obras; instalacao
de canteiro com estrutura administrativa, sanitarios e vestiarios para trabalhadores; locacéo
topografica com demarcagao de eixos e gabaritos; fornecimento e instalagcdo de placas de
identificagdo da obra; ligagbes provisérias de agua e energia elétrica.

8.1.2. Fundagdes e Estrutura: execucao de fundagcbes em radier ou sapatas isoladas com viga
baldrame em concreto armado fck = 20 MPa, ago CA-50, conforme projeto estrutural e laudo
de sondagem SPT, impermeabilizacao de fundagbes e areas sujeitas a umidade; elevagao de
superestrutura com pilares (14x26 cm), vigas (12x25 cm) e laje em vigotas pré-moldadas (h
=12 cm).

8.1.3. Alvenarias e Coberturas: elevagao de alvenarias de vedagdo em blocos ceramicos ou
de concreto (9x19%x19 cm); execugdo de estrutura de cobertura; instalacéo de telhamento em
telhas ceramicas; instalacao de forro em PVC; execuc¢ao de rufos, calhas e demais elementos
de protecéo.

8.1.4. Instalagdes Hidrossanitarias: execugao de instalagdes prediais de agua fria (NBR 5626)
e de esgoto sanitario (NBR 8160); instalacao de lougas sanitarias, metais, sifoes e acessorios;
reservatério elevado de 500 litros; ligacdes domiciliares as redes publicas; implantagdo de
rede principal de esgotamento sanitario (~120 m, PVC @150mm) e ramais (~60 m, PVC
@100mm), conforme Parecer Técnico das Adequagdes.

8.1.5. Instalagoes Elétricas: execucgao de instalagdes elétricas conforme NBR 5410; instalacéo
de quadros de distribuigdo, disjuntores e dispositivo DR; pontos de iluminacdo e tomadas;
luminarias LED e interruptores; entrada de energia com padrao da CEMIG.

8.1.6. Revestimentos e Acabamentos: revestimento interno em argamassa e pintura latex
PVA; revestimento ceramico em areas molhadas (banheiro, cozinha, area de servigo);
contrapisos e pisos ceramicos; revestimento externo em argamassa e pintura acrilica;
esquadrias em aluminio com vidros; portas em madeira com ferragens.

8.1.7. Infraestrutura Complementar: implantagdo de ~260 m lineares de sarjeta em concreto
moldado in loco para drenagem superficial; pavimentacdo asféltica (~45 m*®* de CBUQ,
espessura média de 5 cm sobre base regularizada); sinalizagéo de acessibilidade.

8.1.8. Administracao Local e Complementagdes: limpeza final da obra; administracao local
com acompanhamento sistematico da execugao; servigos finais de entrega das unidades.

8.2. Responsabilidade Técnica

8.2.1. Todos os servigos serdo executados sob responsabilidade de profissionais legalmente
habilitados, com registro ativo nos respectivos conselhos profissionais (CREA-MG ou CAU-
BR), mediante apresentacéo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica — RRT.

8.2.2. A contratada designara engenheiro civil residente na obra, com poderes para
representa-la perante a fiscalizagao, responder tecnicamente pela execugao dos servicos e
adotar providéncias imediatas para corre¢ao de nao conformidades.
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8.3. Garantia, Manutencgao e Assisténcia Técnica

8.3.1. A responsabilidade pela qualidade das obras, materiais e servicos executados ou
fornecidos € da empresa contratada, inclusive a promogao de readequacdes sempre que
detectadas impropriedades que possam comprometer a consecugao do objeto ajustado no
Termo de Compromisso vinculado ao processo de contratacio.

8.3.2. A contratada devera fornecer garantia técnica minima de 5 (cinco) anos para as
edificagdes executadas, contados a partir do recebimento definitivo da obra, em conformidade
com o art. 618 do Caodigo Civil e ABNT NBR 17170:2022, respondendo pelos vicios e defeitos
que comprometam a solidez e seguranga da construgao.

8.3.3. A garantia abrangera a durabilidade estrutural e funcional de todos os elementos
construtivos, obrigando-se a contratada a reparar, sem énus para a Administragao, quaisquer
defeitos, vicios construtivos ou inadequacdes que comprometam a qualidade ou
funcionalidade da obra.

8.3.4. Durante o periodo de garantia, a contratada devera atender as solicitacbes de
manutencao corretiva no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis contados do recebimento da
comunicacao oficial da fiscalizacdo, realizando os reparos necessarios com a mesma
qualidade e padréo técnico da execucao original.

8.4. Sustentabilidade e Gestao Ambiental

8.4.1. A contratagdo observara critérios de sustentabilidade ambiental, em consonéncia com
o Guia Nacional de Contratacbes Sustentaveis da AGU (2024), a Declaracdo de
Sustentabilidade do Projeto Basico e as diretrizes da Portaria MCID n° 1.416/2023,
contemplando:

* Emprego de materiais e técnicas que propiciem seguranga estrutural, durabilidade e
reducéo de custos de manutencéo;

* Garantia de ventilagao e iluminacido naturais para conforto térmico e economia de
energia;

* Utilizacao de luminarias LED com selo Procel ou ENCE A;
* Gestao de residuos da construgao civil conforme Resolugdo CONAMA n° 307/2002;

* Previsdo de ampliacdo futura da moradia com método construtivo que permita
execucao facilitada.

8.5. Seguranga e Saude do Trabalho

8.5.1. A execugao dos servigos observara rigorosamente as Normas Regulamentadoras do
Ministério do Trabalho e Emprego, em especial a NR-18 e a NR-35, com fornecimento de EPIs
e implantacao de EPCs adequados em todos os postos de trabalho, incluindo sinalizagéo e
isolamento de areas de risco.

10
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8.6. Regime de Contratacao

8.6.1. A contratacao sera processada pelo regime de contratagdo convencional, no qual a
execucao das obras €& precedida por Projeto Basico previamente elaborado pela
Administracao, contendo todos os elementos técnicos necessarios a precificacdo e execugao
do objeto.

8.7. Regime de Execugao

8.7.1. O regime de execucgao adotado sera empreitada por preco unitario, conforme art. 46, |,
da Lei n° 14.133/2021, no qual a contratada & remunerada pelos servicos efetivamente
executados, apurados com base em pre¢os unitarios previamente estabelecidos para cada
item da planilha orgamentaria.

8.7.2. Esse regime mostra-se adequado ao objeto, considerando a natureza unitaria e
quantificavel dos servigos previstos na planilha discriminativa, permitindo medicbes periddicas
com exatiddo e ajustes quantitativos decorrentes de eventuais variagdes de projeto, sem
comprometimento do equilibrio econédmico-financeiro do contrato.

IX. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO (Art. 18, §
1°, inc. VIII)

9.1. A contratacdo sera realizada em parcela unica, abrangendo a totalidade dos servigos
necessarios a execugao do objeto, em observancia ao principio da eficiéncia administrativa,
ao art. 47 da Lei n°® 14.133/2021 e aos fundamentos técnicos e econémicos a seguir expostos.

9.2. As vinte unidades habitacionais configuram empreendimento integrado, com
infraestrutura compartilhada — sistema viario, redes de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario interligado e drenagem pluvial unificada. O parcelamento comprometeria a
integracéao sistémica, geraria interfaces criticas entre contratos distintos, aumentaria riscos de
incompatibilidades técnicas e inviabilizaria a otimizagao de recursos.

9.3. A execucgao unificada viabiliza economia de escala mediante mobilizacdo Unica de
canteiro, aquisi¢cao centralizada de materiais, racionalizagao de equipes e equipamentos,
reducao de despesas indiretas e compartilhamento de custos fixos. A fragmentagéo do objeto
geraria multiplas mobilizacdes, elevaria custos de administragdo, comprometeria prazos
globais e dificultaria a gestao e fiscalizagéao.

9.4. A unidade de contratacdo assegura responsabilidade técnica integral, com garantias
contratuais abrangentes sobre o conjunto da intervencdo. O parcelamento diluiria
responsabilidades, criaria zonas de indefinigdo entre contratos e dificultaria a identificagéo de
nexos causais em eventual litigio sobre vicios construtivos.

11
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X. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, §1°, inc. IX)

10.1. A contratagao proposta produzira resultados significativos em termos de economicidade,
eficiéncia e atendimento ao interesse publico.

10.2. Do ponto de vista social, o empreendimento viabilizara o acesso a moradia digna para
20 (vinte) familias em situacao de vulnerabilidade social. A provisdo habitacional contribuira
para a reducdo do déficit habitacional municipal, promovera a inclusdo social e o
fortalecimento da cidadania, e propiciara melhoria nas condi¢cdes de saude e bem-estar dos
beneficiarios mediante acesso a habitagdes adequadas e salubres.

10.3. Sob a perspectiva urbanistica, a implantagado no Bairro Novo Alvorada, em area dotada
de infraestrutura consolidada, otimiza o aproveitamento de investimentos publicos
preexistentes em redes de agua, esgoto, energia elétrica, drenagem e pavimentacgéao, evitando
expansao urbana desordenada e reduzindo custos futuros de operacao de servigos publicos.

10.4. Quanto a economicidade, a utilizacdo de recursos federais do Novo PAC assegura
aporte financeiro substancial para execugdo do empreendimento com comprometimento
reduzido do orgamento municipal.

10.5. No aspecto da eficiéncia, a contratagao unificada possibilita melhor gestdo de materiais
e insumos, redugao de desperdicios mediante padronizagdo construtiva e otimizagao de
recursos humanos tanto na execucido quanto na fiscalizagcdo. O prazo concentrado de
execucao permite entrega tempestiva do empreendimento, antecipando os beneficios sociais
pretendidos.

10.6. A intervencdo alinha-se integralmente aos objetivos estratégicos do Programa Minha
Casa, Minha Vida e do Novo PAC, contribuindo para o cumprimento de metas federais de
provisdo habitacional para familias de baixa renda e para o fortalecimento da politica nacional
de habitagao de interesse social.

XI. PROVIDENCIAS PREVIAS A CELEBRAGAO DO CONTRATO (Art. 18, §1°, inc. X)

11.1. A Secretaria Municipal demandante dispde de equipe técnica com experiéncia na
fiscalizagdo de obras publicas, incluindo profissionais habilitados em engenharia civil que ja
acompanharam execuc¢des similares em programas habitacionais anteriores. A equipe
demonstra capacidade técnica adequada para gestéao e fiscalizagado do contrato, dispensando
treinamentos adicionais especificos.

11.2. O projeto basico de engenharia encontra-se concluido, contemplando memorial
descritivo, especificagbes técnicas detalhadas, planilha orgcamentaria analitica, cronograma
fisico-financeiro em 20 meses e pegas graficas necessarias a caracterizagdo do objeto. As
sondagens geotécnicas SPT foram realizadas e seus resultados incorporados ao
dimensionamento das fundagdes, conferindo seguranca técnica a execugao.

11.3. As viabilidades técnicas de atendimento foram obtidas junto as concessionarias,
incluindo Declaragao CEMIG para fornecimento de energia elétrica e Declaragdo COPASA
para abastecimento de agua potavel, assegurando que a infraestrutura necessaria sera
disponibilizada tempestivamente.

12
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11.4. A Certidao de Dispensa de Licenciamento Ambiental foi emitida pela SEMAD/MG —
Unidade Regional Leste de Minas, em 01/10/2025, atestando que a atividade de construgéo
de unidades habitacionais do Programa MCMV FNHIS Sub-50 n&o consta no rol da
Deliberacdo Normativa COPAM n° 217/2017, sem prejuizo do cumprimento das exigéncias
ambientais aplicaveis durante a execucgao, particularmente quanto a gestao de residuos da
construcao civil conforme Resolu¢gao CONAMA n°® 307/2002.

11.5. A Declaracao de Viabilidade de Atendimento de Infraestrutura Urbana foi firmada pelo
Prefeito Municipal em 29/10/2025, atestando a disponibilidade técnica e operacional dos
servicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta de residuos solidos,
drenagem pluvial, energia elétrica e pavimentagéo para a area do empreendimento.

Xll. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (Art. 18, §1°, inc. XI)

12.1. A execugao do trabalho técnico social constitui atividade correlata prevista no Termo de
Compromisso n® 1103707-07/992383/2025/MCIDADES/CAIXA, que podera ser executada
mediante contratacao especifica de empresa ou entidade especializada. O trabalho social
devera ser desenvolvido em paralelo a execugao das obras, contemplando as etapas de pré-
obras, execucao das obras e pds-ocupagao.

12.2. A execucdo das intervengdes complementares de infraestrutura constitui atividade
interdependente sob responsabilidade direta do Municipio, conforme Parecer Técnico das
Adequacdes do Projeto Padronizado e compromisso formalmente assumido. A conclusao
dessas intervencgdes é condicio para a plena habitabilidade do empreendimento.

12.3. Nao ha outras contratacdes interdependentes identificadas que condicionem o inicio ou
a execugao das obras habitacionais objeto desta contratacao.

XIll. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS (Art. 18, §1°, inc. XII)
13.1. Avaliagao de Impactos Ambientais

13.1.1. A construgdo das unidades habitacionais envolve atividades tipicas da construgao civil
que podem gerar impactos ambientais temporarios, incluindo: geracao de residuos solidos da
construgao civil (entulho, embalagens, sobras de materiais); consumo de agua e energia
elétrica durante a execucgéo; emissao de material particulado em operagdes de terraplenagem
e corte de materiais; geracao de ruidos por equipamentos e ferramentas; e potencial
contaminacgao do solo por armazenamento inadequado de materiais.

13.1.2. Considerando tratar-se de empreendimento de pequeno porte em area urbana, sem
supressao de vegetacao nativa e sem interferéncia em areas de preservagado permanente ou
unidades de conservagdo, os impactos ambientais sdo de baixa magnitude e passiveis de
controle mediante adogao das medidas mitigadoras adequadas, conforme Certidédo de
Dispensa de Licenciamento Ambiental emitida pela SEMAD/MG.

13
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13.2. Medidas Mitigadoras e Requisitos de Sustentabilidade

13.2.1. A execucdo das obras devera observar rigorosamente as seguintes medidas
ambientais, em consonancia com o Guia Nacional de Contratagbes Sustentaveis da AGU
(2024):

a) Gestao de Residuos da Construgao Civil: implementacédo de Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construgédo Civil em conformidade com a Resolugcdo CONAMA n°® 307/2002,
contemplando segregacédo na origem segundo as classes (A — reutilizaveis/reciclaveis; B —
reciclaveis; C — sem tecnologia viavel de reciclagem; D — perigosos), acondicionamento
adequado em cagambas identificadas e destinacéo final ambientalmente correta mediante
encaminhamento a aterros licenciados, centrais de reciclagem ou areas de transbordo e
triagem autorizadas.

b) Uso Racional de Agua: adocdo de praticas de economia de agua durante a execucdo,
incluindo reaproveitamento de aguas servidas para lavagem de equipamentos e cura de
concreto, controle de vazamentos, e instalacido nas unidades habitacionais de dispositivos
economizadores (torneiras de baixa vazao e descargas de duplo acionamento ou volume
reduzido).

c¢) Eficiéncia Energética: especificacao de ldampadas LED de baixo consumo para iluminacao
interna e externa das unidades habitacionais; orientacao das edificacoes para aproveitamento
adequado de iluminagdo e ventilacdo naturais, reduzindo a demanda futura por energia
elétrica para condicionamento ambiental.

d) Controle de Material Particulado e Ruidos: umectagdo peridodica das areas de
terraplenagem e circulagao de veiculos para minimizagcéo de emissao de poeira; restricao de
atividades ruidosas aos horarios permitidos pela legislagdo municipal, preservando o bem-
estar da vizinhancga.

e) Armazenamento de Materiais: implementagdo de procedimentos adequados para
armazenamento de materiais potencialmente contaminantes (tintas, solventes, dleos,
produtos quimicos) em areas impermeabilizadas e protegidas de intempéries, evitando
contaminagéao do solo e de cursos d'agua.

f) Materiais Sustentaveis: priorizagdo, sempre que tecnicamente viavel e economicamente
vantajoso, de materiais com certificacdo ambiental, menor pegada de carbono e oriundos de
fornecedores com praticas sustentaveis reconhecidas; utilizacdo de madeiras certificadas
FSC quando empregadas em férmas ou estruturas temporarias.

13.2.2. O projeto arquitetdnico contempla solugdes que promovem conforto térmico e redugéo
de consumo energético, mediante adequada orientagao solar das edificagdes, especificagéo
de esquadrias dimensionadas para ventilagcdo cruzada, utilizacdo de cores claras em
coberturas e fachadas para reflexao da radiagao solar e implantagao de beirais adequados
(minimo 60 cm) para sombreamento.

14



@ﬁ@ PREFEITURA MUNICIPAL DE PECANHA
¥ ¥i Estado de Minas Gerais — CNPJ n.° 18.409.227/0001-50
Portal: www_pecanha.mg.gov.br

XIV. DECLARAGCAO SOBRE A NECESSIDADE DE OBSERVANCIA DA LEGISLAGAO
FEDERAL

14.1. A execucdo do objeto da presente contrataggo DECORRE DO EMPREGO DE
RECURSOS FEDERAIS transferidos mediante Termo de Compromisso n° 1103707-
07/992383/2025/MCIDADES/CAIXA, sujeitando-se, portanto, as disposi¢cdes da Lei n°
14.133/2021, do Decreto n° 7.983/2013, do Decreto n° 11.632/2023, do Decreto n°
11.855/2023, da Portaria Conjunta MGI/MF/CGU n° 32/2024, e demais normativos federais
aplicaveis as transferéncias da Uniao.

14.2. Além das normas gerais de licitacdes e contratos administrativos, o processo licitatorio
e a execugao contratual deverao observar as disposicdes especificas estabelecidas pela
Portaria MCID n° 1.416/2023, que regulamenta o Programa Minha Casa, Minha Vida —
MCMV FNHIS Sub 50, pela Portaria MCID n°® 483/2025, que estabelece diretrizes técnicas
para habitacdo de interesse social, bem como as diretrizes e procedimentos definidos no
Termo de Compromisso celebrado.

14.3. A fiscalizacdo e o acompanhamento da execucao serao realizados pelo Municipio, na
qualidade de recebedor dos recursos, em coordenagdo com a Caixa Econdbmica Federal,
mandataria da Unido, conforme atribuicbes e responsabilidades estabelecidas nas clausulas
correspondentes do Termo de Compromisso n° 1103707-
07/992383/2025/MCIDADES/CAIXA.

XV. CONCLUSAO E POSICIONAMENTO FINAL (Art. 18, § 1°, inc. XIII)

15.1. A presente contratagdo justifica-se pela necessidade premente de reduzir o déficit
habitacional do Municipio de Peganha/MG, assegurando acesso a moradia digna para vinte
familias em situagao de vulnerabilidade socioeconémica residentes no Bairro Novo Alvorada.
A intervencdo alinha-se a obrigagbes constitucionais, diretrizes da Politica Nacional de
Habitacado de Interesse Social e compromissos assumidos perante a Unido mediante Termo
de Compromisso celebrado no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — MCMV FNHIS
Sub 50, integrado ao Novo Programa de Aceleragcéo do Crescimento (Novo PAC).

15.2. A solugao técnica escolhida mostra-se viavel sob os aspectos técnico, econdémico,
ambiental e juridico. A execugdo unificada, em parcela Unica, assegura economicidade
mediante ganhos de escala, integragdo sistémica da infraestrutura compartilhada,
responsabilidade técnica integral e gestao eficiente dos recursos publicos.

15.3. O valor estimado, fundamentado no SINAPI-MG (data-base julho/2025, regime
desonerado) com BDI de 25,15% calculado conforme Acérddo TCU 2.622/2013, mostra-se
compativel com o mercado regional, adequado as especificagdes técnicas exigidas e alinhado
aos valores pactuados no Termo de Compromisso n° 1103707-
07/992383/2025/MCIDADES/CAIXA.

15.4. Os resultados pretendidos transcendem o provimento fisico de unidades habitacionais,
abrangendo inclusao social, fortalecimento da cidadania, dinamizagao econdmica local,
ordenamento territorial, sustentabilidade ambiental e fortalecimento institucional. O
empreendimento contribuira para a melhoria das condigcbes de vida dos beneficiarios,
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possibilitando que familias superem a situagdo de precariedade habitacional e acessem
moradia digna, além de promover integragcédo urbana e desenvolvimento social sustentavel do
Municipio.

15.5. As providéncias administrativas preliminares encontram-se equacionadas, inexistindo
6bices técnicos, juridicos ou orgamentarios a contratacio. A equipe técnica municipal possui
capacidade de fiscalizacdo adequada, as licengas e aprovacodes foram obtidas, as viabilidades
das concessionarias foram asseguradas e a selecdo de beneficiarios observara critérios
regulamentares estabelecidos pelo Ministério das Cidades.

15.6. Conclui-se pela viabilidade e vantajosidade da contratagdo, recomendando-se o
prosseguimento do processo licitatério mediante modalidade Concorréncia Eletrénica, critério
de julgamento de menor preco, com prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis para apresentacao
de propostas, nos termos do art. 55, inciso I, alinea "a", da Lei n°® 14.133/2021 e do Quadro
4 da Nota Técnica IBR 001/2021 (Revisao 2025) do IBRAOP, em conformidade com o Decreto
n°® 7.983/2013, a Portaria MCID n° 1.416/2023, a Portaria MCID n°® 483/2025 e demais
normativas aplicaveis.

Pecanha/MG, 11 de margo de 2026.

Responsavel pelo Documento:

Maria de Lourdes Gongalves — DCA 3

Kelton José Amaral Nascimento
Engenheiro Civil

CREA/MG-336807/D
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