PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA AZUL

Estado de Minas Gerais
CNPJ 18.414.565/0001-80
Setor de Compras, Licitagées e Contratos

TERMO DE REFERENCIA
1. OBJETO:

1.1 LOCAGCAO DE IMOVEL PARA INSTALAGCAO E FUNCIONAMENTO DA OUVIDORIA
MUNICIPAL DE SAUDE NESTA MUNICIPALIDADE

2. JUSTIFICATIVA:

A Secretaria Municipal de Saude, justifica a necessidade da locacdo do supracitado imével
para INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA OUVIDORIA MUNICIPAL DE SAUDE NESTA
MUNICIPALIDADE, pelas consideragdes a seguir:

Considerando, que ha extrema necessidade de um imovel para atendimento da ouvidoria
municipal de saude

Considerando, que ndo ha no acervo patrimonial de bens imoveis da Administragcao
Publica Municipal, naquela localidade, imovel disponivel para atender as necessidades
da ouvidoria municipal de saude

Considerando, que o imovel a ser locado € ideal para a atividade a que Se destina,
qual seja, para atender as necessidades Ouvidoria Municipal da Saude que atendera a
populagéo.

Considerando que o imével, devido suas caracteristicas de projeto, com comodos de medias
areas, boa estruturacéo e espaco fisico, atende as necessidades deste municipio;

Considerando, que o imdvel se encontra em excelente localizagéo, que € bem servido pelos
melhoramentos publicos basico, tais como agua, energia, além de telefone, servigos postal
e coleta de lixo;

Considerando, que o imovel se apresenta em bom estado de conservacdo, boa
localizacdo e comoda adequacdo para o fim a que se destina e, além disso, que
o valor do aluguel se encontra em conformidade com o preco praticado no mercado
imobiliario, conforme Laudo de Avaliacdo expedido pela Comissao especifica;

Considerando, ainda, que ha credito orcamentario suficiente para atender a despesa
global do contrato;

Portanto, entendemos plenamente justificada a referida contratacdo para locacdo do
imével para instalacdo e funcionamento da Ouvidoria Municipal de Saulde nesta
municipalidade.

3. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
3.1 A locacéo do presente objeto encontra-se amparada pelo planejamento das contratacfes

do municipio.

Praca Theopompo de Almeida, 250,centro, 39.970-000, Pedra Azul/MG - Telefones: (33)3751-1047, ramal 209 - Site:
www.pedraazul.mg.gov.br — e-mail: licitacao@pedraazul.mg.gov.br.



http://www.pedraazul.mg.gov.br/
mailto:licitacao@pedraazul.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA AZUL
Estado de Minas Gerais
CNPJ 18.414.565/0001-80
Setor de Compras, Licitagées e Contratos

4. DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

4.1 O valor total estimado para esta locagéo é de R$ 10.800,00 (dez mil e oitocentos reais),
com base no valor de proposta da proprietaria e membros designados para avaliar os precos
da locacdo, através Portaria 001/2025, a quem compete, avaliacdo dos valores no ambito do
Municipio de Pedra Azul/MG.

5. DA ESPECIFICACAO DO OBJETO

VALOR ESTIMADO
QUANT
ITEM ESPECIFICACAO UND TOTAL VLR MENSAL VLR TOTAL
Locacao de imével por um periodo de
12 meses, para instalagdo e
funcionamento da Ouvidoria Municipal
1 de Salde MENSAL 12 R$ 900,00 R$ 10.800,00

5.1 Locacéo de imével para instalacdo e funcionamento do OUVIDORIA MUNICIPAL DE
SAUDE, localizado na rua Taiobeiras n° 57, - Centro — Pedra Azul — MG — CEP: 39.970-000,
por um periodo de 12 meses, ou seja, 1 (um) ano

6- ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCAGAO

6.1 Todas as condic¢es e clausulas da locacdo encontram-se descritas na Minuta do Contrato
de Locacédo anexada aos autos.

7. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE:

7.1 Aplica-se ao presente processo 0s criterios de sustentabilidade nas contratagfes de bens e
servicos da Prefeitura Municipal de Pedra Azul/MG.

7.2 As boas praticas de sustentabilidade deverdo ser adotadas pelo locatério na utilizacdo do
imovel locado, baseadas na otimizagcdo e economia de recurso e na reducao da poluicdo
ambiental. tais coino: racionalizacao do consumo de energia elétrica, agua, dentre outras acoes
sustentaveis.

8. DOS DEMAIS REQUISITOS

8.1 Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imoével, cujo laudo sera
parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacbes das partes
contratantes.

9. DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL

9.1 De acordo com a legislacéo, deverd ser realizado previamente um Laudo de Avaliacdo do
Imodvel para estabelecer o valor da locagéo, onde sera sugerido valor mensal a ser pago.

10. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

10.1 A entrega do referido imovel dar-se-a ap0s a assinatura do contrato de locag¢édo, mediante
a entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.
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11. DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

11.1 O aluguel mensal deve ser pago até o vigésimo dia do més subsequente ao de utilizacédo
do imovel, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelo LOCADOR e
concluido o processo préprio para a solucéo de débitos de responsabilidade do LOCATARIO.

11.2 O contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IGP-M, ap6és decorrido 01
(um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmao.

12. OBRIGACOES DO LOCADOR:

12.1 - Cumprir todas as exigéncias constantes no termo de referéncia e seus anexos;

12.2 — Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente & Administragdo ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execucao do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagéo e o0 acompanhamento dos fiscais do contratante;

12.3  — Cumprir as exigéncias das autoridades publicas;
12.4  — Pagar impostos, taxas e multas que incidam ou venham incidir sobre o imével;
125 —Fornecer mensalmente recibo do valor pago pelo locatario referente ao aluguel do imével;

12.6 — Manter, durante toda a execuc¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacbes
assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas na contratacéo;

127 — Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as
obriga¢Bes assumidas;

12. 8 — Aprovar qualquer alteragao fisica no imovel que o locatario pretenda realizar.

13. OBRIGACOES DO LOCATARIO:
13.1 Efetuar o pagamento relativo ao aluguel no prazo e forma estabelecidos neste
termo de referéncia;

13.2 — Efetuar os pagamentos relativos as despesas de telefone, energia elétrica, 4gua e esgoto
até os respectivos vencimentos;

13.3 — Levar ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo
a ele seja incumbida, bem como eventuais perturbacdes de terceiros;

13.4 — Realizar aimediata reparacéo de danos verificados no imével provocados por seus agentes;

13.5 — Cientificar o locador de cobrangas de tributos, de qualquer intimag&o, multa ou exigéncias
de autoridades publicas, ainda que dirigida a ele, locatario.

13.6 — Restituir o imovel ao término do prazo de locacdo no estado em que o recebeu, salvo
as deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

13.7—Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo locador;
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13.8 — Comunicar previamente ao locador qualquer alteracao fisica que pretenda realizar no imével.

14. DAS SANCOES

14.1 - Ocorrendo alguma das hipoteses elencadas no art. 155 da Lei 14.333/2021, fica o
contratado infrator sujeito a aplicacao das seguintes sancoes:

a) Adverténcia;

b) Multa;

¢) Impedimento de licitar e contratar;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

14.2 - Para a aplicac@o das sancdes, serdo observadas as normas contidas nos artigos 156
a 163 da Lei 14.133/2021, assegurado ao contratado infrator o direito ao contraditério e a ampla
defesa.

14.3 - Nas hipéteses de cometimento de qualquer infracdo administrativa, poderao ser
aplicadas ao locador, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as seguintes sanc¢des:

a) Adverténcia, pelo cometimento da infracdo tipificada no art. 155, | da Lei n® 14.133/2021,
guando ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

b) Multa de 5 % (cinco por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infracdo
tipificada no art. 155, | e Il da Lei 14.133/2021 (inexecugao parcial do contrato);

c) Multa de 10 % (dez por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infracédo
tipificada no art. 155, 11l da Lei 14.133/2021 (inexecucéo total do contrato);

d) Impedimento de licitar e contratar no &mbito da Administracdo Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sancao, pelo prazo méaximo de 3 (trés) anos, nos casos
de infracdo tipificada nos incisos Il, Ill, V e VI, do art. 155 da Lei 14.133/2021, quando ndo
se justificar aimposi¢&o de penalidade mais grave;

e) Declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou
contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos de
infracéo tipificada nos incisos VI, 1X, X e Xl da Lei 14.133/2021 bem como nos demais
casos que justifiquem a imposi¢cédo da penalidade mais grave.

14. JUSTIFICATIVA DA AUSENCIA DE ETP

14.1. Considerando a baixa complexidade do objeto da contratacdo; considerando que é
facultada na hip6tese do inciso |, art. 72, da Lei 14.133/2021, nao foi elaborado o ETP.

15. JUSTIFICATIVA DA AUSENCIA DE ANALISE DE RISCO

15.1 Justificativa da auséncia de Andlise de Risco Com base no aspecto discricionario
conferido a Administracéo pelo inc. Il, art. 72, da Lei 14.133/2021, entende-se que pela menor
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complexidade do objeto ndo se faz necessaria a analise de risco.

16. DA VIGENCIA DO CONTRATO

14.1. Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de (12) doze meses,
podendo ser prorrogado por interesse das partes, por meio de Termo Aditivo.

14.2 A gestédo do contrato ficara a cargo da Secretaria Municipal de Saude

MARIA APARECIDA DE ALMEIDA
Secretaria Municipal de Saude
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