MUNICIPIO DE MONTE ALEGRE DE MINAS

DEPARTAMENTO DE LICITACOES
CNPJ: 18.431.155/0001-48 - E-MAIL: licitacao@montealegre.mg.gov.br

TERMO DE REFERENCIA DE CONTRATAGAO DIRETA

PROCESSO LICITATORIO N2 115/2026

DISPENSA ELETRONICA N2 035/2026

OBIJETO:

Contratagdo de empresa especializada para elaboragdo do Plano Local de Habitagdo de Interesse Social
Simplificado, instrumento de planejamento da politica habitacional municipal, em consonancia com a Lei
Federal n2 11124/2005.

VALOR ESTIMADO:
RS 44.351,93 (Quarenta e quatro mil trezentos e cinquenta e um reais e noventa e trés centavos)

CRITERIO DE JULGAMENTO:
MENOR PRECO PORITEM

MODO DO DISPUTA:
ABERTO

PREFERENCIAS ME / EPP / EQUIPARADAS — REGIONALIDADE:
SIM-SIM

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS:
Até as 08:00 (oito) horas do dia 27/10/2026

INiCIO DA SESSAO DE DISPUTA DE PRECOS:

DATA: 27/10/2026

HORARIO: 08:10 (oito) horas e (dez) minutos.

LOCAL: https://pm-montealegredeminas.smarapd.com.br/ampregao/

CONSULTAS AO EDITAL E DIVULGAGAO DE INFORMAGOES:
Na internet, no site www.montealegre.mg.gov.br.

ESCLARECIMENTOS:

Serdo aceitos esclarecimentos apenas pela PLATAFORMA DE PREGAO, na aba ESCLARECIMENTOS.
NOTA': NAO SERA REALIZADO ESCLARECIMENTO VIA TELEFONE TAMPOUCO POR E-MAIL.
NOTAZ NO SITE CONTEM OS MANUAIS PARA ORIENTACAO DE REGISTRO E PARTICIPACAO.

ENDERECO DO DEPARTAMENTO DE LICITACf)ES:
Rua Jair Mota Mendonga, n2 01 — Bairro Petrdpolis — CEP 38.475-000 — Monte Alegre de Minas/MG
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MUNICIPIO DE MONTE ALEGRE DE MINAS

DEPARTAMENTO DE LICITACOES
CNPJ: 18.431.155/0001-48 - E-MAIL: licitacao@montealegre.mg.gov.br

1.0 OBJETO E CRITERIOS DE ACEITACAO

1.1

O objeto desta licitagdo é a contratagdo de empresa especializada para elaboragdo do Plano Local de Habitagdo
de Interesse Social Simplificado, instrumento de planejamento da politica habitacional municipal, em consonancia
com a Lei Federal n2 11124/2005, conforme quantidades e especificagdes contidas abaixo:

Item | Quant. | Unid. Especificagoes minimas
01 01 P.S. | Plano Local de Habitagdo de Interesse Social Simplificado em arquivo digital — formato PDF e fisico
1.2 As atividades de trabalho deverdo seguir as etapas subsequentes previstas para a elaboragdo de um PLHIS —
simplificado:
Etapa Escopo e Requisitos
Escopo:
e  Objetivos e detalhado do PLHIS;
e Metodologia de elaboragdo (etapas, prazos, produtos);
. Estratégias de mobilizacdo e participacdo social;
01- Proposta e Crono sama fisico . ° P
Metodoldgica e Plano g ’
de Trabalho . .
Requisitos para o desenvolvimento desta Etapa:
e  Emissdo da ordem de servico;
e  Pactuacdo dos dados a serem disponibilizados pela Prefeitura.
Escopo:
Caracterizagdo geral do municipio:
e  Dados demograficos, socioecondmicos e de renda familiar;
. Dinamica de crescimento urbano e uso do solo;
. Marco legal existente (Lei Orgénica, Plano Diretor se houver, Codigo de Obras/posturas,
Zoneamento).
Necessidades habitacionais:
e  Déficit habitacional (quantitativo): domicilios precdrios, coabitagdo familiar, 6nus
excessivo com aluguel, adensamento excessivo.
e Inadequacdo habitacional (qualitativo): infraestrutura, regularizagdo fundiaria, caréncia
de servigos;
e Mapeamento de assentamentos precarios, éreas de risco e areas de interesse social
02 - Diagnéstico do (mesmo que em nivel simplificado, sem exigir levantamento cartografico detalhado).
Setor Habitacional Oferta e mercado:
e Disponibilidade de terra urbanos;
. Programas habitacionais em curso (municipais, estaduais, federais — ex. Minha Casa
Minha Vida).
Capacidade institucional e financeira
e  Estrutura administrativa disponivel para gestdo da politica habitacional; o Fontes de
recursos possiveis (FNHIS, FMHES, or¢camento proprio, convénios).
Requisitos para o desenvolvimento desta Etapa:
e Disponibilizagdo pela Prefeitura dos conforme indicado na Metodoldgica e no Plano de
Trabalho.
Escopo:
L. . Principios, diretrizes e Objetivos da politica habitacional local;
03 - Estratégias de Agao . P 0 . .J P
Linhas programaticas, tipicamente:
e  Urbanizagdo e regularizagao fundidria de assentamentos precdrios;
. Provisdao de novas unidades habitacionais;
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MUNICIPIO DE MONTE ALEGRE DE MINAS

DEPARTAMENTO DE LICITACOES
CNPJ: 18.431.155/0001-48 - E-MAIL: licitacao@montealegre.mg.gov.br

. Melhorias habitacionais (reforma, ampliagdo);

. Fortalecimento institucional da gestao habitacional;

e  Metas de curto (até 3 anos), médio (4—8 anos) e longo prazo (9—16 anos, alinhado
horizonte do PLHIS).
Estimativa de investimentos e fontes de financiamento linha programatica.
Priorizagdo territorial (mesmo que qualitativa).

Requisitos para o desenvolvimento desta Etapa:

e Conclusdo o do diagndstico.

Escopo:

e Indicadores simples de acompanhamento;

04 - Sistema de e  Periodicidade de revisdo do plano.
Monitoramento e
Avaliagado Requisitos para o desenvolvimento desta Etapa:

e  Conclusdo das Estratégias de Agao.

Escopo:

e Entrega do plano consolidado com o conteudo das 4 (quatro) etapas anteriores
compatibilizadas;

05 - Formalizacdo final e  Apresentagdo do plano no Conselho Gestor do FMHIS.

Requisitos:

e  Realizagdo de audiéncia publica pela Prefeitura.

1.3 Os servicos deverdo contemplar a elaboragdo completa do PLHIS, incluindo diagnéstico, estudos técnicos,
levantamento de dados, participagdo social, proposicao de programas e a¢des, definicdo de metas, indicadores,
estratégias de implementagdo, monitoramento e avaliagdo, observadas as peculiaridades territoriais,
socioecondmicas e habitacionais do Municipio.

1.4 Durante a execu¢do contratual, se for necessario, a contratada deverd participar das reuniGes técnicas
promovidas pela Administragdo Municipal, bem como realizar as audiéncias publicas, oficinas comunitarias,
reunides regionais, escutas territoriais e demais atividades participativas previstas no escopo dos servicos.

1.5 Os produtos técnicos deverao ser entregues completos, consistentes, atualizados e compativeis com a realidade
territorial, socioecondmica, urbanistica e habitacional do Municipio, observando rigorosamente o escopo
definido neste Termo de Referéncia.

2.0 JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAO LEGAL

2.1 A contratagao justifica-se pela necessidade de o Municipio elaborar o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social
— PLHIS Simplificado, instrumento de planejamento da politica habitacional municipal, em consonancia com a Lei
Federal n2 11.124/2005, que institui o Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social — SNHIS e estabelece a
necessidade de instrumentos de planejamento para a implementagdo da politica habitacional de interesse social.

O Plano permitird ao Municipio diagnosticar a realidade habitacional local, identificar as principais demandas da
populagdo em situagdo de vulnerabilidade e estabelecer diretrizes, metas e a¢des para a politica municipal de
habitagdo, subsidiando a implementagdo de programas habitacionais e a busca de recursos junto as demais
esferas de governo.

2.2 A presente contratagdo fundamenta-se no art. 75, inciso |l da Lei 14.133/2021.

3.0 ESTIMATIVA DE PRECO
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3.1

MUNICIPIO DE MONTE ALEGRE DE MINAS

DEPARTAMENTO DE LICITACOES
CNPJ: 18.431.155/0001-48 - E-MAIL: licitacao@montealegre.mg.gov.br

A média estimada global, considerando a pesquisa de mercado, foi de RS 44.351,93 (Quarenta e quatro mil
trezentos e cinquenta e um reais e noventa e trés centavos), conforme especificado abaixo:

Item

MEDIA ESTIMADA

Quant. Unid. Especificagées do material Valor

‘. Valor Total
Unitario alor Tota

01

Plano Local de Habitagdo de Interesse Social Simplificado

01 P.S. . . -
em arquivo digital — formato PDF e fisico

44.351,93 44.351,93

3.2

4.0

4.1

4.1.1.

4.1.1.1.

4.1.1.2.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

Deverdo ser observados os precos de referéncia de cada item e total, constantes do Anexo | - Termo de
Referéncia, extraidos de pesquisa de pregos de mercado, sendo que serdo aceitos valores superiores ao estimado,
na fase de proposta, porém o valor final (apds etapa de lances ou negociagdo com agente de contratagdo) ndo
poderd ultrapassar a média prevista pela Administragdo, que serdo tidos como pregos maximos. No entanto o
Agente de Contratagdo, desde que seja devidamente justificado, podera ou ndo, classificar como vencedor a
proposta acima do estimado pela Administragdo, ou ainda, desclassificar as propostas acima do estimado.

DOCUMENTOS DE HABILITACAO

Os licitantes de forma OBRIGATORIA, deverdo cadastrar os documentos na plataforma de PREGAO, no botdo de
incluir documentos de habilitagdo, para fins de classificagdo de Habilitagdo. Caso algum documento ndo seja
cadastrado o mesmo poderd ser INABILITADO. Os documentos que deverdo ser incluidos na plataforma de
PREGAO s3o:

HABILITACAO JURIDICA

Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial ou érgdo
competente, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedades por a¢des, acompanhado de
documentos de eleicdo de seus administradores, ou ainda, Certificado da condi¢do de Microempreendedor

Individual CCMEL.

Inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova da Diretoria em exercicio, se
necessario for.

Registro comercial, arquivado na Junta Comercial respectiva, no caso de empresa individual;
REGULARIDADE FISCAL

Prova de Inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) — (Para esse documento ndo sera exigido data
de validade, o mesmo devera conter atividades pertinentes ao ramo do objeto ora licitado);

Inscrigdo no Cadastro de Contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede do
licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com objeto, caso a empresa seja isenta apresentar

declaragdo de isengdo tanto no ambito estadual como municipal.

Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente na
forma da lei;

Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente na
forma da lei;

Prova de regularidade para com a Fazenda Federal do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente na
forma da lei;

Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), demonstrando situagdo regular
no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;

Prova de regularidade de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho (CNDT).
Qualificagdo Econ6mico-Financeiro

Balango patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e demais demonstragdes contabeis dos 2 (dois)
ultimos exercicios sociais (2025 e 2024).
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4.1.13.

4.1.14.

5.0

5.1

5.2

5.3.

6.0

6.1

6.2

7.0

7.1

7.2

7.3

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

MUNICIPIO DE MONTE ALEGRE DE MINAS

DEPARTAMENTO DE LICITACOES
CNPJ: 18.431.155/0001-48 - E-MAIL: licitacao@montealegre.mg.gov.br

Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante.
Qualificagdo Técnica

Atestado de Capacidade Técnica, emitido por 6rgdo publico ou privado, comprovando que a proponente ja tenha
executado servigos semelhantes ao objeto licitado.

METODOS E ESTRATEGIAS DE EXECUCAO

A prestagdo dos servigos constantes no presente Termo de Referéncia devera ser iniciada apds a assinatura do
Contrato, conforme a Ordem de Servigo emitida pela Administragdo.

Somente serdo aceitos os servigos apos vistoria dos responsaveis designados pela Administragdo.

A Administragdo podera solicitar ajustes, complementag¢des ou adequagdes nos produtos apresentados, sempre
que verificada a necessidade de aperfeicoamento técnico ou adequacgdo as diretrizes municipais, sem que isso
implique alteragdo do objeto contratado.

PRAZOS

Os servigcos deverdo ser executados por etapas, conforme cronograma a ser definido pela Secretaria Municipal de
Agdo Social, Esporte e Lazer, de acordo com as necessidades da Administracdo e mediante as respectivas
solicitagdes.

Todos os servigos contratados deverdo ser integralmente executados e entregues até o dia 20 de janeiro de 2027,
observados os prazos e as etapas estabelecidos no cronograma definido pela Secretaria Municipal de A¢do Social,
Esporte e Lazer.

DOTACAO ORCAMENTARIA E CONDICOES DE PAGAMENTO
A despesa decorrente da presente contratagdo correra pela(s) seguinte(s)dotagdo(des) orgamentaria(s):

388 02.07.01.3.3.90.39.00 08.122.0012.2.0004 Gestdo da Politica Publica

O pagamento decorrente da concretizagao do objeto desta licitacdo sera efetuado pela Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas do Municipio de Monte Alegre de Minas, com RECURSOS PROPRIOS E/OU CONVENIOS,
apos apresentagdo do(s) documento(s) fiscal(is) préprios, no prazo estimado de até 30 (trinta) dias, contados da
data de recebimento da mercadoria.

Os pagamentos serdo efetuados por meio de crédito em conta corrente previamente indicada pelo contratado.
DEVERES DA EMPRESA CONTRATADA

Executar os servicos conforme especificagdes do Termo de Referéncia e de sua proposta, com os recursos
necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas contratuais.

Arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais e morais causados pela agdo ou omissao
de seus empregados, trabalhadores, prepostos ou representantes, dolosa ou culposamente, a Unido ou a
terceiros.

Utilizar empregados habilitados e com conhecimentos bésicos dos servigos a serem executados, de conformidade
com as normas e determinagGes em vigor.

Responsabilizar-se por todas as obrigagdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas
na legislagao especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere responsabilidade a Administragao.

Relatar a Administragdo toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer da prestagdo dos servigos.
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MUNICIPIO DE MONTE ALEGRE DE MINAS

DEPARTAMENTO DE LICITACOES
CNPJ: 18.431.155/0001-48 - E-MAIL: licitacao@montealegre.mg.gov.br

Manter, durante toda a execug¢dao do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, todas as
condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitagdo.

Os servigos deverdo ser executados por equipe técnica multidisciplinar qualificada, com experiéncia comprovada
em planejamento habitacional, desenvolvimento urbano, regularizacdo fundiaria, geoprocessamento,
diagndstico territorial e participagdo social.

A contratada devera disponibilizar profissionais habilitados para a execugdo das atividades previstas no escopo,
garantindo a integragdo entre os aspectos habitacionais, urbanisticos, fundiarios, socioeconémicos e ambientais
necessarios a elaboragdo do PLHIS.

Todos os produtos deverdo ser apresentados em formato digital editdvel e PDF, acompanhados dos respectivos
bancos de dados, planilhas, documentos técnicos, bases cartogréficas e arquivos georreferenciados produzidos
durante a execugdo contratual.

DEVERES DO CONTRATANTE

Proporcionar todas as condi¢des para que a Empresa Registrada possa desempenhar seus servigcos de acordo com
as determinagdes do Contrato e do Termo de Referéncia.

Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Empresa Contratada, de acordo com as clausulas
contratuais e os termos de sua proposta.

Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo dos servigos, por servidor especialmente designado, anotando em
registro préprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos empregados
eventualmente envolvidos, e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

Notificar a Empresa Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢des no curso da execugao dos
servigos, fixando prazo para a sua corregdo.

Efetuar o pagamento no prazo previsto.

Decidir acerca das questdes que se apresentarem durante a execucdo do objeto, se ndo abordadas no Termo de
Referéncia.

PROCEDIMENTOS DE FISCALIZAGAO E GERENCIAMENTO DO CONTRATACAO

O acompanhamento e a fiscalizacdo desta contratagdo, serdo realizados por responsavel designado pela
Administragdo.

A CONTRATADA é obrigada a assegurar e facilitar o acompanhamento e a fiscalizagdo da prestagdo dos servicos
pela Administragdo Municipal, bem como permitir o acesso a informacg&es consideradas necessarias pela mesma.

O acompanhamento e a fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo excluem nem reduzem a responsabilidade da
EMPRESA pelo correto cumprimento das obriga¢des decorrentes deste Contrato.

A EMPRESA CONTRATADA é obrigada a assegurar e facilitar o acompanhamento e a fiscalizagdo desta contratagao
pela Administragdo Municipal, bem como permitir o acesso a informagdes consideradas necessarias pela mesma;

O acompanhamento e a fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo excluem nem reduzem a responsabilidade da
EMPRESA CONTRATADA pelo correto cumprimento das obrigagdes decorrentes desta contratagao.

SANCOES E PENALIDADES

A EMPRESA CONTRATADA ficara sujeita, pela inexecugao das condigGes estipuladas neste edital, as penalidades
de adverténcia, multa, suspensado temporaria do direito de licitar e contratar com o Municipio de Monte Alegre
de Minas, e/ou declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica, e acordo com o
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DEPARTAMENTO DE LICITACOES
CNPJ: 18.431.155/0001-48 - E-MAIL: licitacao@montealegre.mg.gov.br

artigo 156 da Lei 14.133/21, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal cabiveis, garantido o contraditério e
a ampla defesa.

11.2 Sem prejuizo das sangbes administrativas previstas nos artigos 155 a 163 da Lei 14.133/21, serdo aplicadas ao
licitante vencedor, multas pecunidrias nos percentuais e casos abaixo:

a) De 1% (um por cento) a 5% (cinco por cento) sobre o valor global do contrato por dia de atraso na entrega
e/ou se deixar de cumprir qualquer uma das cldusulas do instrumento contratual;

b)  De 10% (dez por cento) a 15% (quinze por cento) sobre o valor global do contrato, se por sua culpa for o
mesmo rescindido, sem prejuizo das perdas e danos oriundos;

11.3 As multas previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou cumulativamente.

11.4 Esse processo de contratagdo direta, ndo é passivel de impugnagdo e tampouco de apresentagdo de recurso, haja
vista que o procedimento trata-se de sele¢do para aquisicdo e/ou contrata¢do nos moldes da NLLC.

Monte Alegre de Minas, 20 de outubro de 2026.

PR'SC' LA OLlVE| RA Assinado de forma digital por

PRISCILA OLIVEIRA DA
DA SILVA:08697409624
Dados: 2026.10.20 09:41:27
SILVA:08697409624 _o300
Priscila Oliveira da Silva
- Secretaria Municipal de Agdo Social, Esporte e Lazer -
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