PREFEITURA

ITUIUTABA

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Referéncia consiste na alienagdo de bem imédvel
publico, de propriedade da Prefeitura Municipal de Ituiutaba-MG, especificamente a area
conhecida como antiga CASEMG, localizada na Avenida Governador José de Magalhies
Pinto, n° 1338. O imdvel foi devidamente desafetado e incorporado a categoria de bem
dominical para fins de venda, conforme autorizado pela Lei Municipal n® 5.564/2025.

< VALOR DE
ITEM | UNIDADE | QUANTIDADE DESCRICAO AVALIACAO
01 Unidade 01 Imovel urbano (antiga | R$

CASEMG), constituido | 12.000.000,00
por um lote de terreno | (doze milhGes
com area total de | de reais).
23.621,00 m?, registrado
sob a matricula n°® 22.824
do 1° Oficio de Registro
de Imodveis de Ituiutaba.
O imoével possui 9.322,84
m? de 4area construida,
composta  por seis
unidades (galpdes
industriais,  escritorios,
guarita e Dbloco de
sanitérios), localizado na
Avenida Governador José
de Magalhes Pinto, n°
1338, Bairro
Progresso/Ipiranga,
[tuiutaba/MG.

1.2. Observagdes sobre o estado de conservagfo: conforme o Relatorio Fotografico de
Vistoria, as edificagdes encontram-se em estado regular de conservagio, com estruturas
em alvenaria, coberturas metalicas ou em telhas cerdmicas e pisos em cimento polido ou
ceramica, variando de acordo com a unidade (Galpdes 1 a 4, Edifica¢do Auxiliar, Guarita

e Sanitérios).

2. DA NECESSIDADE DE DESFAZIMENTO

2.1. A Administragdo Publica Municipal possui em seu patrimonio bens iméveis que,
embora integrados para atender a finalidades publicas em periodos anteriores, podem
tornar-se desnecessarios ao servigo publico ou ociosos com o passar do tempo. No caso
em tela, o imdvel localizado na Avenida Governador José de Magalhdes Pinto, n® 1338
(antiga CASEMG), em Ituiutaba/MG, com area total de 23.621,00 m? encontra-se

atualmente sem utilizagdo pelo Poder Publico.
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2.2. Vistorias € avaliagBes técnicas indicam que a condigdo atual das seis unidades

edificadas no local inviabiliza o uso direto pela Administragdo para a prestagdo de
servigos, tornando a permanéncia do bem no patrimdénio municipal um encargo
antiecondmico. A manuteng¢do, vigilancia e conservagéo de uma drea ociosa deste porte
geram despesas continuas sem o devido retorno social, o que contraria o principio da
eficiéncia na gestfo patrimonial.

2.3. Por nio servir mais & finalidade publica e estar classificado como bem dominical,
ndo ha justificativa para que o imdvel permanega imobilizado sob posse do Municipio. A
presente demanda tem por objeto a alienagdo deste imével, conforme autorizado pela Lei
Municipal n°® 5.564/2025, visando converter um ativo sem uso em recursos financeiros
estimados em R$ 12.000.000,00.

2.4. A alienagfo permitirda que a Administragdo Municipal otimize o uso dos recursos
publicos, direcionando o montante arrecadado para investimentos em novas
infraestruturas, reformas e modernizag¢3o de servigos essenciais a populagdo. Assim, o
desfazimento do bem por meio de Leildo Publico garante que a propriedade cumpra sua
fungdo social e que o erdrio municipal obtenha a proposta mais vantajosa para a aplicagéo

em areas de maior demanda e necessidade.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. Tratando-se do desfazimento de bens da Administragéo Publica, a forma adotada para
o caso em tela consiste na alienagdo mediante venda em leildo publico, conforme previséo
expressa no art(]@da Lein® 14.133/2021, que disciplina a alienagéo de bens pertencentes
a Administragdo. Diferente de bens modveis, a alienagéo deste bem imovel especifico foi
devidamente autorizada pela Lei Municipal n® 5.564/2025.

3.2. Deste modo, a partir dos estudos técnicos e laudos de avaliagdo, conclui-se que a
solu¢do adequada para a consecugdo do objeto ¢ a alienag@o do imdvel localizado na
Avenida Governador José de Magalhdes Pinto, n° 1338 (antiga CASEMG), em
Ituiutaba/MG, com é&rea total de 23.621,00 m? através de processo licitatério na
modalidade de Leildo. O certame visa a obtengdo do maior lance, tendo como valor
minimo de avaliagdo a quantia de R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais).

3.3. Da vistoria:

3.3.1. As visitagdes ao imével serfio permitidas e deverdo considerar a avaliagdo visual
sobre os aspectos gerais do terreno e das seis unidades de benfeitorias que totalizam

9.322,84 m? de area construida. A vistoria é fundamental para que o interessado tome
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conhecimento das caracteristicas fisicas e do estado de conservagdo das estruturas, que

incluem galpdes industriais, escritérios, guarita e blocos de sanitérios.

3.3.2. O imdvel serd vendido no estado e condi¢gdes em que se encontra, pressupondo-se
que suas dimensdes, confrontagdes e estado estrutural foram devidamente avaliados e
verificados pelos provéveis arrematantes por meio de inspecéo in loco.

3.3.3. Néo cabera aos arrematantes:

a. Qualquer reclamagdo posterior quanto as qualidades intrinsecas e extrinsecas, vicios
e/ou defeitos ocultos nas edifica¢des;

b. Qualquer solicitagdo de reformas, reparos ou adapta¢des por parte da Administragdo
Municipal, uma vez que o imével é alienado na condicéo atual;

c. Alegaciio de desconhecimento das normas de zoneamento e uso do solo aplicaveis a
area (zona mista), cujos usos permitidos devem ser observados conforme a legislagéo

municipal vigente.

4. DOS REQUISITOS

4.1. Podero participar da licitagdo para a alienagdo do bem imoével (antiga CASEMG)
abordada no presente Termo de Referéncia: pessoas fisicas e juridicas, conforme o caso,
possuidoras de documento de identidade, maiores de 18 anos, ou seus procuradores, desde
que munidos de instrumento publico ou particular de mandato, ou copia devidamente
autenticada em cartdrio.

4.2. Ndo sera permitida a participagao:

4.2.1. Dos membros da Comissdo de Avaliagdo de Bens Imodveis do Municipio,
responsaveis pela avaliagdo técnica e instrugdo do procedimento;

4.2.2. Do leiloeiro oficial ou do servidor designado pela autoridade competente para a
conduc¢io do certame;

4.2.3. Servidores publicos e colaboradores da Prefeitura Municipal de Ituiutaba/MG;
4.2.4. De pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidoneas ou punidas com a suspensio
temporaria de participa¢do em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragéo,
por orgéo ou entidade integrante da Administrag@o Direta ou Indireta das esferas Federal,
Estadual, Distrital e Municipal, conforme as vedagdes da Lei n° 14.133/2021;

4.2.5. De pessoas menores de 18 anos, exceto se emancipadas.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
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5.1. O(s) arrematante(s) se obriga(m) a proceder & formalizagdo da transferéncia de
propriedade e & imissdo na posse do bem imoével (antiga CASEMG), localizado na
Avenida Governador José de Magalhdes Pinto, n° 1338, registrado sob a matricula tinica
n® 22.824 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Ituiutaba/MG. A execugdo do objeto
esta condicionada a confirmagio do pagamento integral do lance vencedor — que deve ser
igual ou superior ao valor de avaliagdo de R$ 12.000.000,00 — e a assinatura do Termo de
Arrematac3o.
5.2. Do prazo para formalizagdo e pagamento:
5.2.1. O arrematante devera efetuar o pagamento do preco e das comissoes devidas nos
prazos estabelecidos no edital, em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021. Apds
a homologacdo do leildo e a comprovagdo da quitacdo integral, o Municipio de Ituiutaba
convocara o arrematante para a lavratura da Escritura Pablica de Compra e Venda. O
descumprimento dos prazos de pagamento ou a recusa na assinatura dos instrumentos de
transferéncia resultara na perda dos valores ja depositados e nas sangdes previstas na
legislacdo licitatoria vigente.
5.3. Das condi¢des da alienagdo e posse:
5.3.1. Venda “ad corpus”: o imével, compreendendo o terreno de 23.621,00 m? e as seis
unidades de benfeitorias que totalizam 9.322,84 m? de area construida, sera alienado no
estado e condigdes em que se encontra, sendo a venda realizada em caréter “ad corpus”.
5.3.2. Responsabilidade por encargos: o arrematante ¢ integralmente responsavel pelo
pagamento do ITBI (Imposto sobre a Transmisséo de Bens Imoéveis), custas notariais,
emolumentos de registro, averba¢Bes e quaisquer outras taxas necessarias para a
regularizagfo da propriedade junto ao Registro de Imédveits.
5.3.3. Manutengdo e regularizagdo: a partir da imiss@o na posse, todas as despesas com
vigilancia, conservagéo, reformas ou adequa¢des das edificagbes (galpdes, escritorios,
guarita etc.) correrdo exclusivamente por conta do arrematante.
5.3.4. Zoneamento: o arrematante declara-se ciente de que o imdvel esta localizado em
Zona Mista, devendo observar as normas de uso e ocupagdo do solo previstas na Lei
Municipal n® 4.695/2019 para quaisquer atividades futuras no local.
5.3.5. Liberagfo do imoével: a entrega definitiva das chaves e a liberagéo total da area
somente ocorrerdo mediante a comprovagdo da quitagdo do lance e a formalizagfo dos

documentos de arrematagdo perante a Administragdo Municipal.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

ITUIUTABA 100018




Fazacontecer
6.1. O Termo de Arrematacio e a respectiva Escritura Publica de Compra e Venda do
imoével localizado na Avenida Governador José de Magalhdes Pinto, n° 1338 (antiga
CASEMG), deverdo ser executados fielmente pelas partes, de acordo com os termos
avengados no edital de Leildo e as normas da Lei n° 14.133/2021 e da Lei Municipal n°
5.564/2025. Cada parte respondera pelas consequéncias da inexecugdo total ou parcial do
ajuste, especialmente no que tange ao pagamento integral do lance e a transferéncia
definitiva da posse e do dominio do imdvel.
6.2. As comunicagdes entre o0 Municipio de [tuiutaba e o arrematante vencedor devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletrdnica e publicagdio em sitio eletronico oficial para esse fim, garantindo a
transparéncia necessaria ao processo de alienagéo.
6.3. A gestio do procedimento de pds-arrematagdo, que inclui a conferéncia do
pagamento e a instrugdo para a lavratura da escritura publica, serd acompanhada pelos
setores competentes da Administragdo Municipal.
6.4. Quando necessario, a autoridade competente tomard as providéncias para a
formalizagdo de processo administrativo de responsabiliza¢do caso o arrematante desista
injustificadamente do lance ou descumpra os prazos de quitagdo. Para fins de aplicagéo
de san¢des, o procedimento sera conduzido conforme o disposto na Lei n° 14.133/2021,

visando preservar o interesse publico e a eficiéncia da gestéio patrimonial municipal.

7. DAARREMATACAO E PAGAMENTO

7.1. O imédvel sera alienado no estado de conservagdo em que se encontra, sendo a venda
realizada em carater “ad corpus”, pressupondo-se o pleno conhecimento de suas
caracteristicas e dimensdes pelos licitantes. A Administragdo Municipal ndo se
responsabiliza por vicios ocultos, defeitos estruturais ou necessidade de reformas nas seis
unidades edificadas (galpdes, escritorios, guarita e sanitarios) que totalizam 9.322,84 m?
de area construida, nfio cabendo ao arrematante qualquer direito a reclamagdes judiciais
ou extrajudiciais ap0Os o certame.

7.2. Caberdio exclusivamente ao arrematante todas as despesas decorrentes da
transferéncia de propriedade, incluindo o pagamento do ITBI (Imposto sobre a
Transmissiio de Bens Imoéveis), custas notariais para lavratura de Escritura Publica e
emolumentos de registro junto ao 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de

[tuiutaba referentes a matricula unica n° 22.824. Eventuais débitos de taxas ou encargos
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que incidam sobre o imével e que néo tenham sido baixados até a data do leildo deverfio

ser regularizados conforme as regras estabelecidas em edital.

7.3. O arrematante devera efetuar o pagamento do lance vencedor — que devera ser igual
ou superior ao valor de avaliagdo de R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais) — por meio
de Documento de Arrecadagdo Municipal (DAM) ou guia especifica disponibilizada pela
Administragdo Municipal de Ituiutaba.

7.4. Por se tratar de Leildo Eletronico, as orienta¢des para quitagio e o documento de
arrecadagio serdo encaminhados pelo leiloeiro oficial, via e-mail, para os respectivos
arrematantes vencedores imediatamente ap6s a homologag¢éo do lance.

7.5. O prazo para o pagamento integral do bem arrematado deverd observar rigorosamente
o estabelecido no edital, em conformidade com as diretrizes da Lei Federal n°
14.133/2021 e da Lei Municipal n°® 5.564/2025. Caso o arrematante ndo cumpra o prazo
de quitagdo, perdera o direito & arrematagfo, ficando sujeito as penalidades legais e a
perda de eventuais sinal ou caugdo ofertados.

7.6. Néo sera admitido, em nenhuma hipétese, o pagamento parcial do valor do imével.
Toda e qualquer despesa com a regularizacdo de edifica¢bes, averbagdes de area ou
manuten¢do do terreno de 23.621,00 m? apds a imissdo na posse sera de inteira
responsabilidade do arrematante, sem qualquer 6nus para a Administragdo Publica

Municipal.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO

8.1. Conforme disposto, a alienagfo do imovel da antiga CASEMG sera efetivada através
de processo licitatério, na modalidade de Leildo Eletrénico, fundamentado na Lei Federal
n° 14. 133/2021 e na Lei Municipal n® 5.564/2025. O certame ocorrera através de
plataforma eletrénica indicada no instrumento convocatério, observando os seguintes
critérios:

8.1.1. O item unico (lote de terreno de 23.621,00 m? e suas benfeitorias) serd arrematado
através do critério de julgamento de MAIOR LANCE.

8.1.2. O lance vencedor serd aquele com o maior valor ofertado, desde que seja igual ou
superior ao valor de avaliagdo minima de R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais),
estabelecido pela Comissdo de Avaliagdo de Bens Imdveis.

8.1.3. Os interessados deverdo se credenciar perante a plataforma eletronica através da
qual seré realizado o Leildo Eletronico, a fim de que seja possivel a participagio na sessdo

e o oferecimento de lances.
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8.1.4. Apos estar devidamente habilitado a participar no sistema, o interessado podera

enviar lance antecipadamente a sessdo publica para o lote unico de seu interesse,
deixando-o registrado no sistema.

8.1.5. Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, sendo que o
usudrio sera responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome.

8.1.6. Néo é possivel CANCELAR LANCE NO MOMENTO OU POSTERIOR AO
LEILAO, dessa forma niio é cabivel o cancelamento da arrematacio por motivos de

desisténcia ou quaisquer outros, sob pena das sangdes previstas em lei.

9. DO VALOR ESTIMADO

9.1. O imdvel a ser alienado foi objeto de avaliagcdo detalhada pela Comisséo de Avaliagdo
de Bens Iméveis do Municipio de Ituiutaba, que emitiu o Laudo de Avaliagéo de Imovel
Urbano n°® 01/2025. Conforme ratificado pela Lei Municipal n® 5.564/2025, o valor
minimo para a venda do bem foi fixado com base no valor de mercado atualizado,
correspondendo ao seguinte lance inicial:

VALOR
~ INICIAL
ITEM | UNIDADE | QUANTIDADE DESCRICAO (L ANCE
MINIMO)
01 Unidade 01 Imével urbano (antiga | R$

CASEMGQG), localizado na | 12.000.000,00
Avenida Governador José | (doze milhdes
de Magalhdes Pinto, n° | de reais)

1338, Bairro
Progresso/Ipiranga,
[tuiutaba-MG. Constituido
por um lote de terreno com
area total de 23.621,00 m?,
registrado sob a matricula
n® 22.824 do 1° Oficio de
Registro de Imoéveis de
Ituiutaba. O imoével possui
9.322,84 m? de area
construida total, composta
por seis unidades,
incluindo galpdes
industriais, edifica¢do para
escritério/auxiliar, guarita
¢ sanitarios.

9.2. O valor de R$ 12.000.000,00 representa o pre¢o minimo aceitavel para a arrematago

em lote unico, sendo vedada a oferta de lances inferiores a este montante.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

ad
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10.1. As despesas decorrentes da execugfo da alienagdo do imoével (antiga CASEMG)
correrfio por conta de dotagdo orgamentéria propria do Municipio de Ituiutaba, as quais
poderdo ser suplementadas caso haja necessidade, conforme expressamente previsto no
art. 5° da Lei Municipal n° 5.564/2025.
10.2. Embora o procedimento resulte em ingresso de receita publica (estimada em R$
12.000.000,00), a destinagdo dos recursos provenientes da venda deverd observar
rigorosamente o disposto no art. 44 da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal). Conforme os objetivos da Administrag@o, esses valores serdo
aplicados em despesas de capital, tais como investimentos em novas infraestruturas,
reformas e modernizagio de estruturas para a melhoria dos servigos publicos essenciais a
populagdo.

[tuiutaba/MG, 13 de margo de 2026.

OTAVIANO FERNANDES GONCALVES

Secretario Mu((ci;)al de Ituiutaba
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Faz acontecer

Secretaria Municipal
de Planejamento

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO N° 01/2025
: FICHA RESUMO

Objeto : ‘
Terreno urbano registrado na matricula 22.824 do 1° Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca dq Ituiutaba, MG, e cadastrado no Municipio de Ituiutaba sob n® NE-11-06-13-01.

Solicitante
Secretaria Municipal de Plancjamento da Prefeitura Municipal de Itujutaba.

Objetivo -’
Detérmina(;ﬁo do valor de mercado do imé6vel cadastrado sob n® NE-11-06-13-01.

Finalidade
Instruir a alienag¢@o do imdvel.

Localizagio
Av. Governador José de Magalhies Pinto, n° 1338, Ituiutaba - MG.

Area avaliada
Area do terreno 23.621,00m?, com 4rea construida total de 9.322,84m?, conforme

matricula.

‘Propriet{\rio
Prefeitura Municipal de Ituiutaba

Resultados da avaliagﬁo - - ‘
Valor do im6vel R$ 12.000.000,00(doze milhdes de Reais)

Responsaveis _
Comisséo de Avaliagfo de Bens Imdveis, presidente André Luis Oliveira Martins

Ttuiutaba, MG
Maio 2025
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1. SOLICITANTE

A Secretaria Municipal de Planejamento da Prefeitura Municipal de Ituiutaba solicita o

Laudo de Avaliagdo de valor de mercado do imével cadastrado sob n° NE-11-06-13-01.

2. FINALIDADE

A avaliaglo tem a finalidade de instruir a alienagdo do imével objeto deste laudo.

3. OBJETIVO

Este laudo de avaliago de imé6vel urbano tem como objetivo a determinagfo do valor

de mercado do terreno em questdo.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo de 'avaliagﬁo de imoével urbano se fundamenta nas legislagdes urbanas e
tributarias do Municipio de Ituiutaba e nas normas técnicas de Avaliacdo de Bens da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, registradas no INMETRO como NBR
14653 — Patte 1 (Proc?dimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- Na Cer‘tidﬁo de matricula 22.824, referéncia livro n° 2, 1'egistro geral, datada
de 01 de dezembro de 2022, obtida junto ao Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis;

- No Cadastro Técnico Municipal NE-11-06-13-01;

- Em informagdes constatadas "in loco" na vistoria ao imoével, realizada no dia
30/05/2025;

- Bm informagSes obtidas junto a empreendimentos do mercado imobilidrio
local.

Nio fez parte do escopo do trabalho o levantamento de &reas internas ¢ de
confrontagdes através de instrumentos de medig3o.

Na analise considerou-se que toda a documentagio pertinente se encontrava correta ¢

devidamente regularizada.

*
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5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

O imével urbano deste laudo de avaliagdo esta localizado na quadra formada pelas
vias: Avenida Governador Jos¢ de Magalhdes Pinto, Avenida Minas Qerais, Rua Ivan Abréo e

Avenida Geraldo Alves Tavares, Ituiutaba - MG, conforme observa-se na figura a seguir.

Figura 01. Localizagdo do Imével

S Nuripasto - Produtos
. Agropeguatie e’

%ﬁ% Gamp‘ué):-mtd;Antﬁhit) ' .

B Minss Goras

o

Arena Pafdio’

5.1 CARACTERIZACAO DA REGIAO

De acordo com as observacdes feitas durante a vistoria, constatou-se que apresenta boa
infraestrutura urbana no entorno do imovel, considerando o sistema viario, dispénibilidade de
4dgua potdvel, energia elétrica, telefone, esgotamento sanitario, drenagem de 4guas pluviais,
transporte publico e coleta de residuos solidos. Como esté localizado em uma édrea central da

cidade, apresenta uma diversidade de usos no entorno do imoével, referentes aos comércios,
%@1

servigos e equipamentos comunitarios, como observa-se na figura abaixo. W Oﬁv
D v =
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Figura 02. Entorno do Imovel

Quadro 01. Caracteristicas da regifio ¢ entorno

Atividade predominahte: Comercial

Padriio construtivo do entorno: Médio

Trafego de pedestres: Alto

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacio do logradouro: Em boa condig#o.

Pavimentacio do passeio: Em boa condicéo.

5.2 CARACTERIZACAO DO IMOVEL

De acordo com a matricula do imoével, as benfeitorias sio compostas por seis unidades

construidas, conforme figura 03, sendo:

132,19m?,
129:21m?,
2.796,27m?,
6.240,00m?
21,56m2,
3,6Im?2

S o

Figura 03. Unidades construidas do Imével
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/ \

Quanto aos usos permitidos na Zona Mista, de acordo com a Lei Municipal

1°4.695/2019, a qual institui o Zoneamento do Uso € Ocupagdo do Solo, e suas alteragdes,
conforme a classificacdo de uso apresentada no Anexo III, a qual apresenta todas as atividades
permitidas dentro de cada tipo de uso, e de acordo com o quadro de adequagio dos usos as

Zonas, no Anexo IV, segue no quadro abaixo os usos permitidos para a area.

Quadro 02. Classificagdio dos Usos )
CLASSIFICACRODOSUSOS | = ZONA MISTA
H1 - Habitagdo Unifamiliar Adequado
H2 - Habitagio Multifamiliar Adequado
H3 - Habitacfio de Interesse Social ' Adeguado
C1 - Comércio Varejista Local Adequado .
C2- Coméreio Varejista Diversificado | - . Adequado
o o Pagina 7 de 21
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C3 - Comércio Especial* : Proibido
S1 - Servigo Local Adequado
S2- Servigo Diversificado Adequado
. S3 - Servico Especial* Proibido
El - Equipamento Social ¢ Comunitério — Local Adequado
E2 - Equipamento Social ¢ Comunitario — Geral* Adequado

E3 - Equipamento Social e Comunitdrio — Especial® Adequado (3)

I1 — Inddstria de Pequeno Porte Adequado
12 — Industria de Médio Porte , Proibido
+ I3 - IndGstria de Grande Porte : Proibido
‘M — Misto** e Adequado

* Exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, conforme definido no Plano Diretor Integrado, a ser
analisado e aprovado pelo Conselho da Cidade e pelo érgdo responsével pela aprovagio do empreendimento.
** Permitido para os usos adequados para as respectivas Zonas
(3) Exceto estadios, clubes, parques de diversdes, presidios, cadeias, cemitérios e depdsitos de residuos sélidos
de grande porte (atetro sanitério). Fonte: Lei n° 5.237/2024.

ki

De acordo com a vistoria no local, constatou-se que as estruturas das edificacGes se
encontram em estado regular, conforme pode ser observado na documentagdo fotografica em

anexo.

6. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobilidrio apresenta um modelo econdmico ciclico, uma vez que tem
relagdo com a demanda ¢ a oferta, havendo uma varia¢@o nos pregos comerciais dos iméveis.
Fatores como a localizagdio, implantagdo e aspectos construtivos sfo essenciais para a
determinagdo do valor. Além disso, ha a influéncia de outros fatores, como a topografia,
caracteristicas e estado do solo, influéncia de esquina, refere-se 4 situagio do lote em relagéo
a quadra e em fungdo.do ntimero de frentes que tenha o terreno. A 4rea central da cidade de
Ituiutaba € consolidada, com pouco terrenos vagos para construgdes novas, no entanto, ha
uma quantidade significativa de iméveis com estruturas antigas que passam por reformas de
modernizagéo e adequagio.

v

7. METODO UTILIZADO NA AVALIACAO

Para determinagdo do valor de mercado imével urbano avaliado neste laudo, utiliza-se
o Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado, o qual visa identificar o valor do bem

por meio de tratamento técnico dos elementos comparéaveis, constituintes da amostra. Para

Pagina 8 de 21
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ANEXO I - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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01 R$1,600.000,00 | 2.244,00m? | 713,01 1,25 1,0 1,25 1,16 827,09

02 | R$200.000,00 | 616,00m* | 324,67 1,00 0,90 0,90 0,93 301,94

03 R$80.000,00 | 360,00m? | 222,22 0,90 0,80 0,90 08 | 191,10

Modia | RSG26.666,66 | 107333me | 41996 [ 105 | 090 | w0t | 0.3 440,04
Imével - 14.175,35m? - 1,25 1,25 1,25 o 1,25 550,05

Quadro 06. Dados das amostras de area construida e imdvel avaliado

. ‘Daéos | ‘ - Tatores deﬂom“o‘gen\eiimcﬁo
Amostra | Va](l)rv c[illfstlt:ft;‘:\ | 'R$/;1‘1’~ Loca]iza;;ﬁo ‘ %‘\ren | 'Es,quin‘a : F??:ii(?é.. lf:fr/::;
04 R$779.820,00 492,00 | RS 10.385, 1,0 0,8 07 | 0,83 “ 131 s‘,55 ‘
05 RSG00.000,00 | 27522 | RPAIS0 1,0 0,7 1,25 0,98 2.136,46
06 R$663.750,00 750,00 885,00 0,9 0,9 0,7 0,83 734,55
Média R$681.190,QQ 505,74m’ 1.550,00‘ = 1,.25 _ 1‘,25 1 1,25 ,}.11..,'25'"'_ : _‘ 1_j.‘395,’50
Tmével - 9.322,84 - 1,25 1,25 1,25 1,25

10. RESULTADO DA AVALIACAO DO IMOVEL

A forma de calculo do valor do imoével é:

V = [R$/m? homog. x A (terreno)] + [R$/m* homog. x A (drea construida)]

Onde:

V = valor do imovel

Pagina 11 de 21
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R$/m? ‘homog. = prego por metro quadrado da area multiplicado pelos fatores de
homogeneizagao.

A = Area do terreno

Tendo em vista a-falta de amostras razoéveis para a avaliacfo em tela, mas em pesquisa
com representantes do mercado imobilidrio local, somado & experiéncia técnica da presente
comissdo de avaliagdo, conclui-se que o valor do imoével em tela ¢ de R$12.000.000,00 (doze
milhdes de reais). Para um melhor vislumbre da avaliagfo, foram anexados trés possiveis
amostras que serviram de primeiras referéncias para a avaliagio, contudo, ndo ha formalidade
nessas andlises, pois nenhum desses imoveis equivalem' em caracteristicas com o lote

avaliado.

11. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

Este laudo de avaliagiio de imdvel urbano foi realizado pela Comissdo de Avaliagdo

de Bens Imoveis, conforme Portaria Municipal n® 729/2021.

Ituiutaba, MG, 08 de outubro de 2025

ndre¢/ Luis O‘(liveira Martins .
Mat: 0032 Mat.95202
Presidente da Comisséo Membro da comissdo de avaliagdo

e, 3

A0 Con

Clédson Muri ?Oﬂ. %%n a
Mat.195726

Membro da comissdo de avaliagdo
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R$/m*> homog. = prego por metro quadrado da 4rea multiplicado pelos fatores de
homogeneizagéo.
A = Area do terreno

!

Tendo em vista a falta de amostras razoaveis para a avaliagfio em tela, mas em pesquisa
com representantes do mercado imobilidrio local, somado a experiéncia técnica da presente
comissdo de avaliagdo, conclui-se que o valor do imével em tela ¢ de R$12.000.000,00 (doze
milhdes de reais). Para um melhdr vislumbre da avaliagfo, foram anexados trés possiveis
amostras que serviram de primeiras referéncias para a avaliagfo, contudo, néo ha formalidade
nessas analises, pois nenhum desses imdveis equivalem em caracteristicas com o lote

avaliado.

11. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

Este laudo de avaliag@o de imoével urbano foi realizado pela Comisséo de Avaliagio

de Bens Iméveis, conforme Portaria Municipal n°® 729/2021.

Ituiutaba, MG, 08 de outubro de 2025

Péagina 12 de 21
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| ol Ii$1.600,0.00',.00' 2;221'4,60‘§12' ‘7.'13,01: 1,25 1,0 125 116, 827,09
02 R$200.000,00 | 616,00m* | 324,67 1,00 0,90 090 ‘| 093 | 301,94
03 R$80.000,00 | 360,00m* | 222,22 0,90 0,80 0,50 0,86 191,10
Médu : R'$6‘v2'v6‘;66:6',;66{:; . _:1,073}‘3'"3"“;]2 ',.4i.9;§'6 e 1};65 ‘ 0,.9'0?’ I 1’01 093. | 440,04
Imével . 14,175,35m? - 1,25 125 125 1,25 550,05

Quadro 06. Dados das amostras de area construida ¢ imdvel avaliado
Dados ' : B 'Fat(')i:es (le‘lrlomi)geneizac;ﬁo '
Amostra |~ Valor i /_\x‘c;,n,to’ml R$/m* | Localizagio | Area Esquina . Média vRS/m, ’
A ~construida - : o A Thomog. | homog,
04 R$779.820,00 492,00 | R$1.585, 1,0 0,8 0,7 0,83 1.315,55
00

05 R§600.000,00 | 275,22 R$20'7180’ 1,0 0,7 1,25 0,98 2.136,46

06 R$663.750,00 750,00 885,00 0,9 09 0,7 0,83 734,55
Média | R§681.190,00 . | 50574m® | 1550,00° Coigs | 128 1250 | i2s | 139550 —
Imovel - 9.322,84 - 1,25 1,25 1,25 1,25
10. RESULTADO DA AYALIACAO DO IMOVEL -

A forma de célculo do valor do imével é:

V = [R$/m* homog. X A (terreno)] + [R$/m* homog. X A (4rea construida)]

Onde:

V = valor do imével ;ﬁ e - JJ &[ x
! -
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Quadro 04. Grau de Precisio no caso de tratamento por fatores

'Déscticﬁb' R GrauIII ‘ GrauII | “Graul

Amplitude do intervalo de confianga de e -

80% em torno da estimativa de tendéncia | - <30% <40% - <50%
central R

Fonte: ABNT NBR 14.653-2

9. DADOS UTILIZADOS NA AVALIACAO

Para a avaliagfio deste laudo seriam necessarios utilizar trés amostras de dados do
mercado, para fins de comparagio de preco e das varidveis. As amostras seriam selecionadas
por meio de uma pesquisa de dados do mercado imobilidrio, a fim de encontrar terrenos que
estejam 4 venda na 4rea central da cidade.

As varidveis utilizadas fariam parte do tratamento por fatores de homogeneizagio, os
quais tém a finalidade de transformar as caracteristicas dos imoveis, por meio de
cocficientes de multiplicagdo. Os fatores de homogeneizagdo relacionam-se com as varidveis
de maneira positiva ou negativa, que refere na influéncia do prego. A localizac3o, a drea e a
relagfo de esquina sdo varidveis e fatores considerados. -

Diante do imével em tela, e depois de pesquisar imoéveis que se assemelha ao do
laudo, ndo foi constatado lotes com caracteristicas e atributos que se aproximam do terreno
analisado, ndo sendo possivel encontrar amostras para comparar e estabelecer um pardmetro
com equidade. \

A disposi¢io desta comissdo de avaliagio de imdveis, estfo servidores da Secretaria
de-Planejamento, com formagdo técnica necessaria para realizar as devidas anélises, levando
em consideragfio nfo s6 a conjectura objetiva do assunto, mas também, a vasta experiéncia

subjetiva, atribuida sob a égide do vasto exercicio da fungio

Quadro 05. Dados das amostras de terreno ¢ imével avaliado

- Dados - - R Fatores-dé. Homogeneizagio
Amostra |, * . Valor o Area.toml R$/m* -} Localtzagiio | Area " Tsquina . Médh K RS/
T - l.doterreno | i e : S - | 'F'homog. homog.

Péagina 10 de 21

ot



N

¥ HUIUTABA

Fazacontecer

Secretaria Municipal
de Plangjamento

analise dos dados coletados foi utilizado o Tratamento por Fatores de Homogeneizagdo. As
variaveis de formagfo de valor escolhidas sfio variaveis. independentes, com ca1actcustlcas
intrinsecas e extrinsecas, area total e localizag@o, varidvel qualitativa da situaciio de

degradagdio do imovel e varidvel dicotdmica, relagdo de esquina.

8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Em fungdo das caracteristicas do imovel avaliado e do oomportament(; do mercado
imobilidrio da regio, ¢ em conformidade com a ABNT NBR 14.653-2, o presente laudo de
avaliag:ﬁo possui, pelo método comparativo direto de mercado e tratamento por fatores de
homogeneizagdo, Grau de Fundamentacgo I e Grau de Preciséo I, conforme destacado nos

quadros 04 e 05.

Quadro 03. Grau de Fundamentagdo no caso de tratamento por fatores

Deseri¢io L Grau IIi ‘ o Graull v S Grau 1
. mpleta uanto a o . .
Caracterizagfio do | Completa quanto a todos Co p cta g o Adoc#o de situagao
., . ) . ~todos.os fatores utilizados .
imével avaliando os fatores analisados s paradigma
no tratamento L
Quantidade
minima de dados . S oy
de mercado, 12 5 o 3
efetivamente oo
utilizados
Apresentagfio de o
informacgdes relativas a Apresentagdo de » Apresentagio de
Identificagfio dos | todas as caracleristicas dos informagdes relativas a _informag@es relativasa .
dados de mercado | dados analisadas, com foto | todas as caracteristicas dos ’todas,as-caracteristicas '
e caracteristicas dados analisadas - dosdados analisadas
observadas no laudo : '
Intervalo : )
admissivel de P
. 0,80 a 1,25 , 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
ajuste para o . _
conjunto de fatores

Fonte: ABNT NBR 14.653-2

Pégina 9 de 21
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oo, Favorsyy 2 Gannartithas = Hotas pessonis ¢

W‘Jf

umlmmo; cook(es P\lm LTI O TALIGEANCH Ui SIta & 1é ;v'w.m £ Cuntentn de seu inteisse Ve mals e aesso

Abtir preferénclag
Pbsge 4 aiacidag .

Coresgest -

Venda R$ 1.249.850
IPTU S 500

SAVES

Contote o ununciante

® Avenlda Vinte e Nove, 7, Canteo, Iulutaba

D heatigrn

M Querg nar consdradasedy evm’n‘(n

! ,_A\::V'.’“"‘“Zx'(’ e an g N

Werdn s e dceony g

AAES iy Srode genun 28 coratruicas, M cento sl uusumm

https://www.imovelweb,com.br/propriedades/galpag-em-avenida-vinte-e-nove-centro-301096
QZ&MM . Acessado em 05/06/2025 as 10:33h

Area total do imovel: 1.412m?
Area construida: 750,00m? .

Valor: R$1.249.850,00 (um milhdo, duzentos e quarenta ¢ nove mil e oitocentos e cinquenta
reais).

Valor do m* R$885,00 (oitocentos ¢ oitenta e cinco reais) o m?

8
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'h’rtps://'iuvil‘le.obm.br/?cs‘taw::a.vl’/«c:22—c>—24~'.1 180-centro-2-257. Acessado em 27/05/2925 as
10:02h .

Area do terrené: 818,08m?
Area construida; 492,00m?
Valor do imével: R$1.3 00.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais)

Valor por m* R$1.589,24 (um mil, quinhentos e oitenta e nove reais e vinte e quatro

centavos).
Valor do terreno que sobra: R$1.595,00 corresponde 40%
Valor da construcfo: R$1.585,00 corresponde 60%

AMOSTRA 05

JUVILLE . ‘ _ HOME  COMERCIAL

PO |
D SRS

Area total - 38247

RS Golonsd

TESHO (NTERESSE
NESSE PMOVEL

&

o

httr)s://iuviﬂe.con"x‘1')1‘/‘.70}9(:'4te:‘zxw12-@—23-(_:-asaamocomodo-ce:t.mfo~2~-257 . Acessado em
27/05/2025 &s 10:15h. )

Area do terreno: 352,07m?
Area construida: 275,22m?
Valor do imével: R$600.000,00 (seiscentos mil reais)

Valor por m?*: ‘R$1.704,20 ‘(m‘n mil, setecen‘fos ¢ quatro red_is ¢ vinte centavos)

- e

Pagina 19 de 21
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AMOSTRA 1

3

o de ITBI de lote proximo ao imoével avaliado

Guia de informaga

Area do lote: 2.244,00m?
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Valor que foi calculado o imposto de transmissdo: R$1.600.000,00(um milhdo e seiscentos
nnl reais).

Valor por m* R$713,01 (setecentos e treze reais ¢ um centavo).

Data da emissdo do ITBI; 26/12/2024

AMOSTRA 2

SJUVILLE - ) HIOME COMERCIAL RESIENCIAL,  LOTE RURAL

1

e VENALA > TR BRSO

OV OLLAR PALGINA AN ERIOR

RS 700.000,00

Lt whed s LS doy, el ks S16 vl

R BCLO00,60

TERI INLERESSE
NEGIR IMOVEL

https:/fuville.com., 1‘)1/%‘»'&11(‘ “'w~ ’%2 Q. 4 IO L«‘n‘»O*w‘?Sg Aceqsado em 02/06/2025 as
8:15h; " '

Area do terreno: 616,00m?
Valor do terreno: R$200.000,00 (duzentos mil reais) -

Valor porm? R$3 24,’_67(t1qezentos e vinte e quatro reais e sessenta ¢ sete centavos)

AMOSTRA 3

Pagina 17 de 21
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‘Pereeno em $3o José, uiutaba/MG
R$80.000,00/7venpa ‘ '

e L e

Cowar, S b £ )

C A R Quinvegntagis. _
g B o

SEVETI o n g LeNiNg 36

K

hitps://ituiutabaimoveis.com/imovel/terreno-a-venda-no-bairro-sao-jose-em-ituiutab a-mg/435.
Acessado em 02/06/2025 as 8:30h.

Area do terreno: 360mn1?

Valor do terreno: R$80 OOO 00 (mtenta mil réaié) | o e

Valor por m% R$222,22 (duzentos ¢ vinte e dois mil e vinte ¢ dois centavos)

Al

AMOSTRA 4

R RLAL

JUVILLE” » B S hewr coMpRois

COMBRCTAL > VEND.A & COMODI C " S VOLEAR PAGINA AN TERIOR

e Sy sabe e, U DGR Lo Bnds v plie e clunimio gros,

tp
cabarsgs du 2l di o

Ana bl SISES 2
At construfda - 492wl G

RS 1.200.000,00
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Valor da 4rea construida: R$663.750,00 (seiscentos e sessenta ¢ trés mil, setecentos ©

cinquenta reais), 23.621,00m?

AMOSTRA 3
ANEXO 1V- REGISTRO DI RESPONSABILIDADE TECNICA — RRT

Pagina 21 de 21
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LEIN. 5564, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2025

Autoriza o Poder FExecutivo Municipal a
alienar bem imével piblico pertencente ao
Municipio de Itulutaba e dd  owras
providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE ITUIUTABA, Estado de
Minas Gerais, no uso de suas atribuicses legais, faz saber que envia & apreciagfio da
Cémara Municipal. o seguinte Projeto de Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar,
mediante leildo puablico, o bem imével de propriedade do Municipio de Ituiutaba,
localizado:

I ~Lote de terreno urbano definitivo de n®, 01, matricula de n°
22.824, registrado no 1° oficio de Registro de Imoveis, constituido pela totalidade da
quadra n'". NE-11-06-13 do Bairro Progresso, formada pelas Avenidas Geraldo Alves
Tavares, Governador José de Magalhfies Pinto e Rua Ivan Abrdo, com a drea de
23.621,00m?, cadastrado sob m° NE-11-06-13-01, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 52,00 metros de frente para a Rua Ivan Abrdo; 200,00 metros na face
oposta a esta rua, fazendo frente para a Avenida Geraldo Alves Tavares; e finalmente,
201, 30 metros na face oposta a esta avenida, fazendo frente para a Rua Ivan Abréo: com
drea construfda de 132,19m2 Unidade-02 com 4rea construida de 129,78m? Unidade-03
com drea construida de 2.796,27m? Unidade-04 com é4rea construida de 6.362,24m?
Unidade-05 com drea construida de 21,56m? Unidade 06 com 4rea construida de 3,61 m®,

Pardgrafo inico: Fica desafetado e incorporado & categoria de
bens dominicais do Patrimoénio Pablico Municipal o imével estipulado no inciso I, do Art.
1° desta lei.

Art. 2° A alienagio do imével de que trata esta Lei serd realizada
na modalidade lejldo publico, em conformidade com o disposto no art. 6°, inciso XL, da
Lei Federal n° 14133/2021, ¢ demais normas aplicaveis.

Art. 3° O valor minimo para alienagdo do imével serd aquele
constante no Laudo de Avaliagio realizado pela Comissio de Avaliagio de Bens Iméveis
do Municipio, no montante de R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais) ou valor
atualizado conforme critérios técnicos.

Pardgrafo tnico: Fica autorizado o Poder Executivo Municipal
a proceder a alienagdo do maior lance, igual ou superior ao valor da avaliagdo, assim
como suspender a alienagfo se julgar conveniente.
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Art. 4° Os recursos provenientes da alienagfo do imével serdo
destinados conforme estabelecido no Art. 44 da Lei Complementar n® 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal — LRE).

Art. 5° As despesas decorrentes da execugdo desta Lel correrdo
por conta de dotagfio orgamentaria propria, suplementadas se necessario.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura de Ituiutaba em, 19 de novembro de 2025,

Ry

: P
. A S ,_.( 4 N
{‘\\E&C.y‘f\w LG A

(I;eaﬁ ra. Guedes Ferreira
’TP"it(jge;ita de Ttuiutaba -
. A%
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Dezembro/2025

Secretaria Municipal de Planejamento — Av, Treze, ne 805 — Centro — Fone: (34) 3271-8147 - ltuiutaba/MG
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1. Introdugdo

O presente relatorio tem por objetivo descrever as caracteristicas fisicas e construtivas das

edificacdes e instalag¢des localizadas no quarteirfio pertencente a CASEMG, no municipio de

[tuiutaba-MG. A vistoria foi realizada no dia 02 de dezembro de 2025.

2. Localizag¢do do imével

Imével situado entre as Av. Minas Gerais, Av. Gov. Jos¢ de Magalhdies Pinto ¢ Av. Geraldo
Alves Tavares - Ituiutaba-MG.

[P il

Fonte: Google Earth (2025)

Secretaria Municipal de Planejamento — Av. Treze, n? 805 — Centro - Fone! (34) 3271-8147 - Ituiutaba/MG
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Figura 2 — Vista aérea da CASEMG

e T T

3. Vistoria

Figura 3: Vista externa da edificagéo auxiliar. A edificagio apresenta estrutura em alvenaria,

com paredes executadas em blocos ceramicos, embogadas externamente, sem aplicagdo de

pintura. A cobertura é composta por estrutura de madeira e telhamento em telhas cerdmicas.

Secretaria Municipal de Planejamento — Av. Treze, n? 805 — Centro — Fone: (34) 3271-8147 — ltuiutaba/MG




A —

000053

Secretaria Municipal PREFEITURA
de Planejamer?to ITUIUTABA
Fazacontecer

Figura 4: A érea apresenta varanda coberta, composta por pilares estruturais em concreto €
cobertura com estrutura de madeira e telhas cerdmicas. O forro é ausente, deixando aparente
toda a estrutura do telhado. O piso é revestido com ceramica, aplicada em todo o espago da

varanda. As paredes sdo em alvenaria rebocada, sem pintura.

W

Figura 5 O ambiente apresenta paredes executadas em alvenaria, com revestimento cerdmico
aplicado em aproximadamente 2/3 da altura, enquanto a faixa superior é apenas rebocada e sem
pintura, o piso ¢ totalmente revestido com placas cerdmicas, assentadas em padrgo retangular.
O teto ¢ constituido por laje maciga com acabamento apenas em reboco.
O espago conta ainda com bancada em alvenaria revestida com cerdmica, além de prateleiras

também em alvenaria e cerdmica fixadas as paredes.

A

Secretaria Municipal de Planejamento — Av. Treze, ne 805 — Centro — Fone: (34) 3271-8147 - ltuiutaba/MG
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Figura 6: A estrutura ¢ composta por
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Bloco de Sanitarios Externos

paredes em alvenaria, rebocadas e pintadas externamente.

A cobertura utiliza telhas de fibrocimento, com pequeno beiral. H4 uma caixa d’agua superior

do tipo polietileno instalada sobre a cobertura.

Figura 7: O interior do bloco sanitério apresenta paredes internas em alvenaria, com

revestimento cerdmico até a altura dos boxes. O piso é revestido com cerdmica tipo vermelha.

A laje de cobertura ¢ maciga, com

pintura aplicada, sem forro instalado. O bloco possui

compartimentagdo interna em alvenaria para formag8o dos boxes e janela superior continua

para ventilagéo.

Secretaria Municipal de Planejamento —

Av. Treze, ne 805 — Centro — Fone: (34) 3271-8147 ltuiutaba/MG
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Figura 8: A estrutura externa da edificagdo ¢ composta por paredes de vedagfo em alvenaria,
que recebem acabamento em reboco e pintura. A alvenaria € reforgada por pilares e colunas
estruturais de concreto armado. A edificagdo se eleva sobre uma plataforma de concreto que

funciona como base. A cobertura é composta por telhas metalicas (tipo zinco).
4

Figura 10: O interior ¢ caracterizado por um vio livre. O piso é de cimento polido. O sistema
de cobertura é suportado por uma estrutura metalica robusta, composta por tesouras (trelicas),
tercas e contraventamentos em perfis metalicos. A cobertura é realizada com telhas metalicas
corrugadas (tipo zinco). O fechamento lateral interno é realizado por paredes de alvenaria.

Secretaria Municipal de Planejamento — Av. Treze, r® 805 — Centro — Fone: {34) 3271-8147 ~ ftuiutaba/MG
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Figura 11: A edificagfio apresenta uma estrutura de shed semicircular, onde o fechamento lateral
¢ a cobertura sdo continuos. A porgo inferior da parede ¢ construida em alvenaria de vedagéo,
que recebeu acabamento de reboco e pintura. A porgo superior curva ¢ totalmente revestida
externamente com chapas metalicas corrugadas (telhas de zinco), que definem o formato do
arco.

Figura 12: O interior ¢ composto por um sistema estrutural de arcos metalicos treligados,
dispostos de forma seriada para vencer 0 vdo livre e suportar a carga. A cobertura ¢ realizada
com telhas metélicas corrugadas, que acompanham o formato do arco. O piso é de cimento
polido. O fechamento lateral superior inclui painéis de material translacido (policarbonato ou
fibra) instalados nas aberturas para garantir a iluminag&o natural.

Secretaria Municipal de Planejamento — Av. Treze, ne 805 — Centro — Fone: (34) 3271-8147 - ltuiutaba/MG
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Figura 14: O fechamento da empena frontal é realizado em sistema misto. A porg¢éo inferior da
parede ¢ construida em alvenaria de vedagfo, que recebeu revestimento de argamassa e pintura.
A porgiio superior da empena utiliza chapa metélica corrugada (telhas de zinco) como material
de vedagio. A cobertura da empena possui um respirador no topo. O acesso principal €
caracterizado por um véo amplo e central, tipico de entrada de veiculos industriais.

Figura 15: O interior é estruturado por uma sequéncia de arcos metélicos trelicados que
compdem o sistema de sustentagio priméria#shed) do galpio. A cobertura € realizada com
telhas metalicas corrugadas (tipo zinco) que acompanham a curvatura dos arcos. O piso ¢ de
cimento polido. O fechamento superior lateral & realizado com chapa metdlica e ha aberturas
para entrada de luz na empena. '

Secretaria Municipal de Planejamento — Av. Treze, n® 805 — Centro —~ Fone: (34) 3271-8147 - ltuiutaba/MG

A




000058

Secretaria Municipal AR
dePlanejamento 'TUlUTABA
Fazacontecer
Galpdo Industrial 4

Figura 16: A fachada da edificagdo possui paredes de vedagho em alvenaria, que recebem
acabamento de reboco e pintura. A alvenaria ¢ reforgada por. pilares e colunas estruturais de
concreto armado. A cobertura principal é composta por telhas metalicas corrugadas em um
formato de duas 4guas. As janelas elevadas sdo do tipo veneziana com laminas horizontais
metélicas, instaladas para garantir ventilagéo ¢ iluminago. O acesso principal € feito por uma
porta de grandes dimens8es em chapa metalica, com duas folhas articuladas, pintadas em verde.
H4 uma cobertura secundéria (beiral) sobre a cntrada, também em chapa metdlica.
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Figura 17: O interior do galpéo ¢ definido por um sistema estrutural de cobertura metalica de
formato tradicional (duas dguas), composta pdt tesouras (treligas) e tergas em perfis metélicos.
A sustentagdio vertical é realizada pelas paredes de alvenaria, que servem de apoio e contém
pilares embutido. A cobertura & realizada com telhas metdlicas corrugadas (tipo zinco). O piso
é de cimento polido. O ambiente conta com janelas elevadas que utilizam um sistema de
venezianas horizontais.
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Figura 18: A é4rea ¢ definida por uma estrutura em portico, cuja sustentagdo ¢ feita por pilares

de concreto armado nas laterais, revestidos em argamassa ¢ pintura. A estrutura de cobertura é .
metalica de uma Gnica dgua, realizada com telhas metalicas corrugadas, suportadas por tergas

metélicas. A parede de fundo ¢é construida em alvenaria de vedagdio, com acabamento de reboco

¢ pintura. O espago € aberto nas laterais, garantindo ventilaglo e acesso.

Guarita de Acesso

Figura 19: Guarita em alvenaria, com cobertura plana em concreto com acabamento de reboco
e pintura. O fechamento vertical inclui uma porta de chapa metélica.
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Figura 20: As paredes de vedagdo sfo construidas em alvenaria e possuem acabamento de
reboco e pintura, com cobertura plana (laje). A sustentagfo vertical é feita por pilares e colunas
estruturais de concreto armado, embutidos nas paredes. As janelas frontais séo grandes, com
caixilhos metélicos e vidros. O piso de acesso imediato & edificag@o é uma passarela de cimento
rustico.

Ituiutaba, 10 de Dezembro de 2025.
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