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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Contratagdo de empresa especializada visando a
complementagdo da construgdo Escola Municipal

OBJETO: Tancredo Neves, no Bairro Dom Alexandre, Santa
VitoriaMG

ORGAO: Prefeitura Municipal de Santa Vitoria

AREA

DEMANDANTE/REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Educagao

Pablo Simonini Faria
EQUIPE DE PLANEJAMENTO: André Aparecido da Silva
Luiza Maria de Lima

PERIODO DE ELABORAGAO: janeiro de 2025 a julho de 2026

1- DESCRICAO DA NECESSIDADE DE INTERESSE PUBLICO QUE REQUER SOLUCAO

1.1- O presente documento visa analisar a viabilidade da contratagéo de empresa para execugao
da complementacdo da construgdo da Escola Municipal Tancredo Neves, em atendimento as
necessidades da Secretaria Municipal de Educagdo do municipio Santa Vitoria/MG.

1.2 - A justificativa para a execugdo desta obra se baseia na necessidade de concluir servicos
essenciais na referida escola, tais como término da construgdo da quadra poliesportiva,
execucdo das instalagdes de prevencdo e combate a incéndio, execugdo de pisos nos patios e
calcadas externas, de forma a garantir a seguranca dos usudrios da escola e a salubridade do
local, que hoje conta com 10 salas de aulas.

1.3 - Este tipo de projeto ndo apenas representa um avango significativo na infraestrutura
educacional do municipio, mas também simboliza um compromisso com o futuro das criancas e
jovens que residem no Bairro Dom Alexandre e proximidades.

1.4 - Infraestrutura e Qualidade de Educagdo: A infraestrutura escolar € um dos fatores
determinantes para a qualidade da educagdo. Uma escola bem equipada, com salas de aula
adequadas e recursos como biblioteca, laboratério e quadra, contribui para um ambiente de
aprendizado seguro, confortdvel e estimulante, que é essencial para o desempenho dos
estudantes.
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1.5 - Espaco de Aprendizado Inspirador: Com 10 salas de aula, e capacidade para até 250 alunos
por turno, a estrutura do projeto garante que as turmas tenham um tamanho adequado para
uma aprendizagem eficaz.

1.6 - Compromisso com o Futuro: Investir na educagdo é investir no futuro. Uma escola
fundamental municipal bem equipada prepara os jovens para os desafios do amanhg,
fornecendo-lhes as ferramentas necessarias para se tornarem cidaddos responsaveis,
informados e engajados.

1.7 - Em resumo, a finalizagdo da construgdo da Escola Tancredo Neves no bairro Dom Alexandre
é uma acdo estratégica que beneficiard ndo apenas os alunos, mas toda a comunidade. E um
investimento na base da sociedade, que é a educagdo, e reflete o compromisso da cidade de
Santa Vitdria com o progresso e o bem-estar de seus cidaddos.

2 - DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

O municipio de Santa Vitéria, através da Secretaria Municipal de Educagdo, a fim de executar
obras de engenharia no municipio, propde a contratagdo de empresa especializada para
execucdo de obras civis de grande porte, com fornecimento de material e mdo de obra, haja
vista que a prefeitura ndo dispde de mio de obra suficiente e nem do maquindrio e
equipamentos necessdrios para este fim.

Os requisitos técnicos necessérios para a contratagdo estdo descritos no memorial descritivo de
especificagdes técnicas, no projeto arquitetdnico, projeto de prevengdo e combate a incéndio e
na planilha orgamentaria de custos, anexos a este ETP, onde estdo detalhadas as técnicas
construtivas a serem utilizadas, os materiais necessarios e os procedimentos para a execugdo
dos servigos, que devem ser seguidos pela empresa contratada a fim de garantir a qualidade da
obra.

3 — ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO/ REFERENCIA A OUTROS
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DO ORGAO OU ENTIDADE

0 prédio onde funciona hoje a Escola Municipal Tancredo Neves foi construido em fevereiro de
1988, o qual tem atendido a populagdo do municipio deste entdo. Porém, devido a necessidade
de obras de recuperagio e ampliagdo da escola, no ano de 2020 iniciou-se os estudos , onde foi
levantada a necessidade de executar diversos reparos, tais como substituicdo de todo piso,
reforma geral dos sanitarios, reforma geral e ampliagdo do setor administrativo e da Cozinha,
substituicdo de todas as esquadrias, ampliagdo da quantidade de salas, etc. Porém, devido ao
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alto custo com os servigos de demoligéo, e a dificuldade de se realizar adaptac®es na arquitetura
existente, a administracdo optou por demolir todo o prédio, reaproveitando-se todos os
materiais que forem possiveis, com excecdo da quadra poliesportiva que serd mantida. Dessa
forma, foi elaborado um novo projeto de arquitetura, com o objetivo de otimizar a utilizagdo
dos espagos e garantir as normas de acessibilidade.

Em dezembro de 2022 foi realizado o processo licitatdrio, concorréncia publica 005/2022, pelo
qual foi contratada a empresa JM Construtora e Incorporadora Eireli para execucdo da obra, a
qual ndo cumpriu com a sua parte no contrato, e no final de 2025 entregou apenas 85% da obra
executada para o municipio, deixando de executar etapas importantes.

Em todo esse tempo de construgdo a Escola funcionou em prédio alugado com mas condicGes
de salubridade e segurancga. Sendo assim, devido a urgéncia, no final de 2025 e inicio de 2026 a
prefeitura executou alguns servigos sobre o regime de administragdo direta, visando a liberacéo
do bloco Pedagdgico e do Administrativo para uso, ficando algumas partes sem poderem ser
acessadas, tais como a quadra poliesportiva e alguns patios externos.

Finamente, com essa ultima etapa sera concluida a obra em sua totalidade, de forma a garantir
as melhores condi¢des para o funcionamento da escola.

4 - LEVANTAMENTO DAS SOLUCOES DO MERCADO

Solugdes

Vantagens (pontos fortes)

Desvantagens (riscos, limitaces,

problemas)

Solugdo 1 — Contratagdo de

empresa

A terceirizacdo da execucdo de obras é
considerada mais viavel por prefeituras e
gestores pulblicos principalmente pela
busca de eficiéncia operacional, redugdo
de  custos e maior  agilidade
administrativa. A terceirizacdo transfere
a responsabilidade da gestdo de pessoal
e equipamentos para empresas
especializadas, permitindo que a
administragdo  publica foque em

planejamento estratégico.

Embora a terceirizagdo oferega essas
vantagens em eficiéncia, existem os
riscos de abandono de contrato, e os
custos se tornam um pouco mais

elevados.
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Solugdo 2 — Execucdo d ; ; :
Ueo 40 €95 | controle Direto: A prefeitura tem maior

servicos sob o regime de : ;
¢ & controle sobre a qualidade do servigo,

administragado direta S
dministracéo d sem depender de fiscalizagdo de contrato

terceirizado.

Estabilidade: Ndo ha risco de
descontinuidade do servigo por faléncia

da contratada ou fim de contrato.

Custo Elevado: Encargos trabalhistas
de servidores  estatutarios e
capacitacdo pode ser mais caro do
que contratar uma  empresa

especializada.

Burocracia: A compra de
equipamentos e contratagdo de
pessoal segue o rito da administragdo

publica, que é mais lento.

Flexibilidade: Menor agilidade para
adaptar o servico a novas tecnologias

ou aumento subito da demanda.

5 — DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

Diante do exposto acima, optou-se como solugdo escolhida a Solugdo 1, a terceirizagdo tem se

mostrado mais viavel devido 3 eficiéncia, redugdo de custos fixos e especializagdo técnica.

6 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A contratagdo para executar a complementagdo da escola envolve a composicdo de diversos
itens, descritos detalhadamente na planilha orcamentéria, nos projetos e memoriais descritivos.
Esses itens foram elaborados pela equipe do departamento de engenharia do Municipio de

Santa Vitéria, e estdo expressos na planilha orgamentdria em anexo.

7 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A fim de subsidiar o referido processo licitatério foi elaborada a planilha orgamentaria
referencial, baseada em cotacbes de mercado e nas planilhas referenciais disponiveis que

sequem em anexo.
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O Valor da contratagdo estd estimado em RS 1.105.122,93 (um milhdo cento e cinco mil cento e
vinte e dois reais e noventa e trés centavos)

8- JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

O parcelamento da solugdo ndo é vidvel, pois a funcionalidade e garantia da qualidade dos
servigos depende da sua execugdo como um todo.

9 — CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

9.1. Contratacdes correlatas: considerando a necessidade de complementaridade ao objeto
principal deste contrato, a Administragdo Publica procedera a compra de mobiliarios e
equipamentos, tais como brinquedos para o parquinho, equipamentos de informatica, com
excegdo das mesas de granito que serdo contratadas junto com a obra.

9.2. Contratagbes interdependentes: Posteriormente a execu¢do do objeto, poderdo ser
realizadas contratagdes necessarias para realizagdo da manutencdo e limpeza dos espagos
publicos.

10 — RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com o presente processo licitatério, assegurar a selegdo da proposta apta a gerar
a contratagdo mais vantajosa para o Municipio.

Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isonémico entre os licitantes, bem como a justa
competicdo, bem como evitar contratagdo com sobre pre¢o ou com prego manifestamente
inexequivel e superfaturamento na execugdo do contrato.

A contratacio decorrente do presente processo licitatério exigira da contratada o cumprimento
das boas préticas de sustentabilidade, contribuindo para a racionalizagdo e otimizagdo do uso
dos recursos, bem como para a redugdo dos impactos ambientais.

Além disso, a obra sera benéfica especialmente para os moradores do bairro Dom Alexandre e
suas adjacéncias, que terdo a disposigdo mais um espago educacional com alta qualidade.

11 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CONTRATAGAO

A administrac3o promoverd a capacitagdo de servidores para fiscalizacdo e gestdo contratual e
também realizara previamente a alocagdo de pessoal para as operagdes de manutengdo dos
bens construidos, tais como manutencdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.

-
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12— POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS/INSERCAO DE CLAUSULAS DE
SUSTENTABILIDADE

12.1. Desmatamento: ndo havera novos desmatamentos, pois, a Escola sera implantada em érea
ja urbanizada.

12.2. Poluigdo atmosférica: as obras geram emissdes de poeira e gases de veiculos e maquinario,
impactando a qualidade do ar. Uso de equipamentos menos poluentes e controle rigoroso do
p6 sdo medidas recomendadas.

12.3. Geragdo de residuos: a construgdo civil produz uma quantidade significativa de residuos.
Por isso a administracdo realiza a disposi¢do adequada dos materiais no aterro sanitario para
minimizar os impactos. Além disso, a segregacdo e reciclagem de residuos de concreto e tijolos
s3o realizadas no triturador municipal e o material resultante é utilizado na manutengdo das vias
vicinais.

12.4. Polui¢do sonora: o ruido gerado pela construgdo pode ser significativo, afetando a
comunidade local. Como solucdo, horarios de trabalho regulados serdo adotados para reduzir
esse impacto.

13- DECLARACAO DE VIABILIDADE

Diante de todas as informacdes contidas neste ETP, concluimos que a complementacdo da
construcdo da Escola Tancredo Neves é vidvel tecnicamente, pois a mesma trard um elevado
ganho na qualidade de vida de toda a populagdo do Bairro Alexandre e adjacéncias.

14 - DISPONIBILIDADE DA SOLUGAO ESCOLHIDA

Os servicos devem ser executados de acordo com o cronograma elaborado de forma a garantir

a funcionalidade do empreendimento como um todo.

15-ANEXOS

a) Planilha orgamentaria de Custos;

b) Cronograma Fisico-financeiro;

c) Quadro de Composigao de BDI;

d) Memorial descritivo de especificagdes técnicas de materiais e servigos;

e) Projetos Arquiteténico e Prevengdo e Combate a Incéndio;

pa




PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA VITORIA

AV. REINALDO FRANCO DE MORAIS, 1455 ~ CEP 38320-000

ESTADO DE MINAS GERAIS

f) Anotagdes de Responsabilidade Técnicas dos projetistas e do orgamento;

g) Modelos de apresentagdo de planilha orgamentaria, cronograma fisico-financeiro, quadro de
composi¢do de BDI e composi¢des de custo unitdrio;

h) Memorial de cédlculo de quantitativos do projeto.

i) Composi¢cdes de custo dos itens que ndo possuem prego referencial;

16-RESPONSAVEIS

Santa Vitoria/MG, 15 de setembro de 2026.
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Luiza Maria de Lima
Secretdria Municipal de Educagdo — Matricula 13300
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Pablo Simoni'ni Faria
Engenheiro Civil — CREA 76.358/D-MG — Matricula 04330

ﬁﬂfi

André Aparecido da Silva
Secretario Municipal de Obras ;TSewi;os Urbanos — Matricula 15006




