DEPARTAMENTO DE LICITACOES DE SAO JOAO NEPOMUCENO - MG

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Objeto:

Contratacdo de empresa especializada para execucao de obra de engenharia
destinada a construcao de 35 (trinta e cinco) unidades habitacionais de interesse
social, com infraestrutura urbana associada, no loteamento FNHIS Sub-50, no
Municipio de Sao Joao Nepomuceno/MG.

1.UNIDADE DEMANDANTE:

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Obras.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

A presente contratagao tem origem na necessidade publica de enfrentamento do
déficit habitacional no Municipio de Sao Joao Nepomuceno/MG, especialmente
no que se refere a populacao de baixa renda que ndo possui acesso a moradia digna,
adequada e regularizada.

O diagnostico realizado pela Administracao Municipal, com base em levantamentos
sociais, cadastros habitacionais e demandas reprimidas, evidenciou a existéncia de
familias em situacao de vulnerabilidade social, residindo em condicSes precarias,
muitas vezes em imoveis improvisados, sem infraestrutura adequada, ou em situagao
de coabitacao, o que compromete a qualidade de vida, a salude e a seguranca dessas
pessoas.

Nesse contexto, foi identificada a necessidade de implantacao de empreendimento
habitacional vinculado ao Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), com a
finalidade de promover o acesso a moradia digna, segura e com infraestrutura urbana
adequada.

O Municipio dispde de area publica localizada no loteamento FNHIS Sub-50, no
bairro Bela Vista, apta a implantacdao do empreendimento, conforme demonstrado
nos documentos técnicos anexos, incluindo levantamento planialtimétrico, projetos
de implantacdo e declaragdes de existéncia de infraestrutura basica (agua, esgoto,
drenagem e energia elétrica).

A escolha da area considerou critérios técnicos e urbanisticos, tais como:
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« viabilidade de implantacao das unidades habitacionais;
« existéncia ou proximidade de infraestrutura urbana;

- facilidade de acesso e integracao ao tecido urbano;

» compatibilidade com o uso habitacional;

A Administracao dispde de documentos técnicos referenciais, estudos preliminares,
memoriais descritivos e estimativas orcamentarias, que estabelecem diretrizes e
parametros minimos para o empreendimento, ndo se configurando como solugao
técnica vinculante, cabendo a futura contratada a elaboracdo dos projetos basico e
executivo.

O empreendimento contempla a construcao de 35 (trinta e cinco) unidades
habitacionais de interesse social, com padrdo construtivo compativel com as
diretrizes do programa habitacional, incluindo:

« unidades com estrutura adequada e duravel;

« instalacOes elétricas e hidrossanitarias completas;

« acabamentos compativeis com habitacao de interesse social;

« infraestrutura urbana associada (drenagem, pavimentacao, redes);

A execucao da obra exige conhecimento técnico especializado, equipamentos
adequados e mao de obra qualificada, ndo sendo possivel sua realizacao direta pela
Administracdo Municipal, em razao da limitacao de estrutura operacional, técnica e
de pessoal, 0 que torna necessaria a contratacao de empresa especializada em obras
e servicos de engenharia.

Além disso, a contratacao busca garantir:

* padronizagao construtiva;

« qualidade técnica da execucao;

« cumprimento de prazos;

« controle de custos;

« atendimento as normas técnicas e legais;

A auséncia da contratacdo implicaria na manutencao do déficit habitacional existente,
perpetuando situagbes de vulnerabilidade social, ocupacdes irregulares e
precariedade habitacional, além de comprometer politicas publicas voltadas a
habitacdo e ao desenvolvimento urbano sustentavel.

Dessa forma, a contratacdo mostra-se essencial, necessaria e alinhada ao interesse
publico, sendo instrumento indispensavel para a implementacdao da politica
habitacional do Municipio, com impacto direto na melhoria das condi¢bes de vida da
populagdo beneficiaria e no desenvolvimento urbano ordenado.
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3. ALINHAMENTO COM O PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL - PCA:

A Prefeitura Municipal de Sdo Jodao Nepomuceno ndo conta com plano de
contratacao anual (em elaboracao).

A consequente despesa tem previsao na Lei Orcamentaria Anual (LOA) do corrente
exercicio financeiro, bem como adequacao com a Lei de Diretrizes Orcamentarias —
(LDO) da mesma forma com Plano Plurianual (PPA).

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

A contratagdo devera atender aos requisitos técnicos, legais, operacionais e
ambientais indispensaveis a adequada execuc¢ado da obra de construcao de 35 (trinta
e cinco) unidades habitacionais de interesse social e infraestrutura urbana
associada (MCMV), conforme diretrizes, parametros técnicos, memoriais descritivos
e planilha orcamentaria de referéncia

Os requisitos abaixo elencados sdo estritamente necessarios ao atendimento da
necessidade publica identificada, observando o principio da competitividade e
vedada a inclusdo de exigéncias excessivas ou irrelevantes.

REQUISITOS TECNICOS

« Execucgdo conforme diretrizes, parametros técnicos e documentos referenciais
fornecidos pela Administracdo, cabendo a contratada a elaboracdo dos projetos
basico e executivo;

« Atendimento aos memoriais descritivos e especificacdes técnicas;
 Observancia dos quantitativos da planilha orcamentaria;

« Cumprimento do cronograma fisico-financeiro;

« Utilizagdo de materiais novos, adequados e em conformidade com normas
técnicas;

« Execucdo conforme padrdes do SINAPI;

REQUISITOS DE QUALIFICACAO TECNICA

« Comprovagdo de capacidade técnico-operacional por meio de atestados
compativeis com obras de engenharia;
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«  Apresentacao  de responsavel  técnico habilitado (CREA/CAU);
« Comprovagao de experiéncia em servigos similares, como:

e construcao civil habitacional;

e estrutura em concreto armado;
e instalacbes prediais;

e pavimentacdo e infraestrutura;

REQUISITOS LEGAIS E REGULATORIOS

« Atendimento integral a Lei n® 14.133/2021;

« Cumprimento das normas da ABNT;

« Atendimento as normas de seguranca do trabalho (NRs);
+ Observancia da legislagdo ambiental aplicavel;

« Regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria;

REQUISITOS OPERACIONAIS

« Disponibilizacao de equipe técnica qualificada;

 Fornecimento de todos os materiais, equipamentos e insumos;

» Manutencao de canteiro de obras adequado;

« contratagao integrada, nos termos do art. 46, inciso VI, da Lei n® 14.133/2021;
 Atendimento as determinacdes da fiscalizacao;

REQUISITOS DE SEGURANGCA E SAUDE

« Fornecimento e uso obrigatorio de EPIs e EPCs;
» Cumprimento das Normas Regulamentadoras;
» Adocao de medidas de prevencao de acidentes;

REQUISITOS AMBIENTAIS E SUSTENTABILIDADE

« Destinacao adequada dos residuos da construcao civil;
« Uso racional de recursos naturais;
« Controle de impactos ambientais;
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REQUISITOS DE CONTROLE E QUALIDADE

« Manutencao de Diario de Obra atualizado;

* Registro de atividades e ocorréncias;

« Garantia da qualidade dos servigos executados;
« Correcdo de ndo conformidades;

REQUISITOS DE PRAZO E DESEMPENHO

« Cumprimento do prazo contratual estabelecido;
« Atendimento as metas do cronograma;
« Execucao eficiente e continua dos servicos;

REQUISITOS DE GARANTIA E ASSISTENCIA

« Garantia minima de 05 (cinco) anos;
« Correcdo de vicios construtivos;
« Assisténcia técnica durante o periodo de garantia;

REQUISITOS DE GESTAO CONTRATUAL

« Manutencao de preposto no local da obra;

« Comunicacao formal com a Administracao;

 Atendimento as determinacdes do gestor e fiscal;

« Manutencao das condicdes de habilitacdo durante toda a execucao;

Os requisitos estabelecidos visam garantir a execucao adequada, segura e eficiente
da obra, assegurando a qualidade das unidades habitacionais, a correta aplicacao dos
recursos publicos e o atendimento ao interesse social, em conformidade com os
documentos técnicos anexos e a legislacao vigente
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5. CLASSIFICACAO DA NATUREZA DA OBRA (COMUM OU
ESPECIAL):

Nos termos da Lei n° 14.133/2021, as obras e servicos de engenharia podem ser
classificados como comuns ou especiais, conforme o grau de complexidade técnica
e a possibilidade de definicao objetiva de seus padroes de desempenho e qualidade,
conforme art. 6°, incisos XII e XXI.

A presente contratacdo enquadra-se como servico comum de engenharia,
considerando a adog¢ao do regime de contratacao integrada, no qual a contratada
sera responsavel pela elaboracao dos projetos basico e executivo, bem como pela
definicao das solucdes técnicas e execucao da obra.

Classificacao do Objeto

No caso em analise, a construcao de 35 (trinta e cinco) unidades habitacionais de
interesse social, com infraestrutura urbana associada, no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida (MCMV), enquadra-se como servico comum de
engenharia, pelas seguintes razdes:

« trata-se de empreendimento com projeto padronizado, amplamente utilizado em
programas habitacionais publicos;

« utiliza métodos construtivos convencionais, tais como fundagdes superficiais,
estrutura em concreto armado, alvenaria, cobertura, instalacdes hidrossanitarias e
elétricas;

« apresenta baixo a médio grau de complexidade técnica, ndo demandando
solugdes inovadoras ou tecnologias especiais;

» seus servicos sao plenamente mensuraveis e definidos em planilha
orcamentaria, com base em referenciais oficiais como o SINAPI, permitindo
definicdo objetiva no edital;

« trata-se de obra repetitiva e amplamente executada no mercado, especialmente
em programas habitacionais, garantindo ampla competitividade;

« possui escopo definido, projeto basico consolidado e metodologia executiva
conhecida, permitindo adequada previsdao de custos, prazos e resultados;
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Conclusao da Classificacao

Dessa forma, a contratacdo é corretamente classificada como servico especial de
engenharia, especialmente em razao da adog¢do do regime de contratacao integrada,
que transfere a contratada a responsabilidade pela elaboragdo dos projetos e

definicao das solucdes técnicas.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A
CONTRATACAQO:

A estimativa das quantidades a serem contratadas foi definida com base em
documentos técnicos referenciais, memoriais descritivos e planilha orcamentaria
elaborada conforme composi¢oes do SINAPI, que integram o presente processo,
garantindo precisdo, rastreabilidade e aderéncia as condicbes reais de execucdo do
empreendimento.

A solucao pretendida contempla a execugao integral de 35 (trinta e cinco) unidades
habitacionais de interesse social (MCMV), com infraestrutura urbana associada,
cujos quantitativos foram detalhados por etapa construtiva, conforme segue:

UNIDADES HABITACIONAIS

« 35 unidades habitacionais padrao HIS, com area construida definida em projeto;
« Cada unidade contendo estrutura, vedacao, cobertura, instalacbes elétricas e
hidrossanitarias, revestimentos e acabamentos completos;

SERVICOS PRELIMINARES E ADMINISTRACAO
* 01 conjunto de mobilizacao, instalacdo de canteiro e limpeza inicial;

« 01 conjunto de administragdo local da obra, conforme cronograma fisico-
financeiro;

TERRAPLENAGEM E IMPLANTACAO
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« Servicos de limpeza, escavacao, corte, aterro e compactacao;

« Locacao das unidades habitacionais conforme implantacao;

« Quantitativos definidos em metros cibicos (m?) e conforme levantamento
planialtimétrico;

FUNDAGCOES E ESTRUTURA

* Execucao de fundagdes (sapatas, blocos e vigas baldrame);

« Estrutura em concreto armado (pilares, vigas e lajes);

« Quantitativos definidos em m?, conforme projetos estruturais e memoria de
calculo;

ALVENARIA E COBERTURA

 Execucao de alvenaria de vedacao;
 Cobertura completa com estrutura e telhamento;
« Quantitativos definidos em m? conforme projetos arquiteténicos;

INSTALACOES PREDIAIS

« Instalagdes elétricas completas para 35 unidades;
« Instalacdes hidrossanitarias completas para 35 unidades;
« Quantitativos definidos por unidade e conforme projetos complementares;

REVESTIMENTOS E ACABAMENTOS

« Chapisco, embocgo, reboco e revestimentos ceramicos;
* Pintura interna e externa;
« Quantitativos definidos em m? conforme especificacdes técnicas;

PAVIMENTACAO E URBANIZACAO

* Execucao de pisos, calcadas e acessos;
« Infraestrutura urbana (drenagem, redes e complementagdes);
« Quantitativos definidos em m? e unidades, conforme projetos;
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BASE TECNICA DAS QUANTIDADES
Os quantitativos foram obtidos a partir de:

« diretrizes técnicas, documentos referenciais e memoriais descritivos;
» memoria de calculo detalhada;

« planilha orgamentaria com base no SINAPI;

« levantamento planialtimétrico da area;

INTERDEPENDENCIA E ECONOMIA DE ESCALA
A execucao das 35 unidades habitacionais em conjunto possibilita:

 ganho de escala na aquisicao de materiais;

« otimizacao da mobilizacao de equipe e equipamentos;
« reducao de custos indiretos;

 maior eficiéncia na execucao dos servicos;

Nado ha dependéncia direta com outras contratacdes simultaneas que impactem os
guantitativos, sendo o objeto autonomo e plenamente definido.

As quantidades estimadas refletem com precisdao o escopo do empreendimento e sdo
suficientes para a execucao integral do objeto, estando devidamente fundamentadas
nos documentos técnicos anexos, vedada a utilizacdo de estimativas genéricas, em
conformidade com as orientacdes do TCE-MG.

7. LEVANTAMENTO DAS SOLUCOES DE MERCADO:

O levantamento de solu¢des de mercado foi realizado com base em praticas usuais
da engenharia publica, analise de contratacdes similares, referenciais técnicos
(SINAPI) e modelos adotados por outros entes publicos em empreendimentos
habitacionais de interesse social.

Foram consideradas alternativas capazes de atender a necessidade do Municipio,
avaliando aspectos técnicos, operacionais e econdmicos.
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a) Alternativas existentes no mercado
As principais solucdes identificadas foram:

* execugao direta pela Administracao;
« contratagao integrada, nos termos do art. 46, inciso VI, da Lei n°® 14.133/2021;
« contratacdo por etapas (servigos fracionados);

b) Solu¢oes adotadas por outros entes publicos

Orgaos publicos, especialmente em programas habitacionais como o MCMV, adotam
majoritariamente:

v contratacao integrada, nos termos do art. 46, inciso VI, da Lei n® 14.133/2021,
devido a maior eficiéncia, controle e padronizacao.

c) Existéncia de software publico

Nao se aplica diretamente ao objeto, por se tratar de obra de engenharia.
Contudo, foram utilizados referenciais publicos como:

« SINAPI (composicao de custos);
e normas da ABNT;

d) Adequacao do ambiente do Municipio

O Municipio ja dispoe de:

- area publica regularizada;

« infraestrutura basica existente (agua, esgoto, drenagem, energia);

« condi¢Oes fisicas adequadas para implantagdo do empreendimento;

Ndo ha necessidade de investimentos adicionais relevantes para viabilizacdo da
contratacao.

e) Aquisicao de bens x contratacao de servicos

10
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Foram avaliadas duas possibilidades:

* aquisi¢do de materiais + execucao direta — inviavel;
« contratacdo de obra completa — viavel;

v Conclusao: contratacao por servico (obra completa) é mais vantajosa.

f) Modelos de prestaciao de servicos

« contratagao integrada, nos termos do art. 46, inciso VI, da Lei n® 14.133/2021;
« empreitada por prego unitario;

v Melhor modelo: contratagao integrada, nos termos do art. 46, inciso VI, da Lei
n° 14.133/2021, considerando previsibilidade e controle.

7.1. Identificacao das Solucoes de Mercado:

Solucao A - Execucgao Direta pela Administracao

Execucdo da obra com recursos proprios (mdo de obra, equipamentos e gestdo
municipal).

Custo estimado: elevado (baixa eficiéncia + necessidade de estrutura propria)

Solucao B - Contratacao integrada, nos termos do art. 46, inciso VI, da Lei n°
14.133/2021

Contratagao de empresa especializada para execucao integral da obra, incluindo
elaboragdo dos projetos basico e executivo, fornecimento de materiais, mao de obra
e equipamentos.

Custo estimado:
v Aproximadamente R$ 5.344.959,30 (conforme planilha SINAPI)

Solucao C - Contratacao por Etapas (fracionada)

Contratagdo separada de servigos (fundacao, estrutura, acabamento, etc.).

11
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Custo estimado: superior ao da solugédo B, devido a perda de escala e aumento de
gestao.

7.2. Analise Comparativa de Solucoes Viaveis:

| Critério H Solucao A “ Solucao B H Solucgao C
Viabilidade técnica Baixa Alta Média
Custo global Alto Adequado Alto
Prazo Incerto Controlado Longo
Risco Alto Baixo Alto
Controle Baixo Alto Médio
Eficiéncia Baixa Alta Média

Avaliacao Técnica, Operacional e Economica

* Técnica: Solucao B garante padronizacao e qualidade;
 Operacional: menor complexidade de gestao;
« Econémica: melhor relacao custo-beneficio;

v Solucao mais vantajosa: contratacao integrada (Solucao B)

7.3. Solucoes Inviaveis:

Execucao direta pela Administracao:

« auséncia de estrutura técnica;
- falta de equipe especializada;
« alto risco de atraso e aumento de custos;

7.4. Analise Comparativa de Custos das Soluc¢des Viaveis:

Solucao B (adotada)

Custos diretos:
* materiais;

12
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» mao de obra;
* equipamentos;

Custos indiretos:

* BDI (22,12%);

* encargos sociais;

« administracao da obra;

Custo total estimado:
v R$ 5.344.959,30

Solucao C (ndao recomendada)

Custos adicionais:

« mobilizagdes multiplas;

« retrabalho;

« incompatibilidade técnica;
« aumento do prazo;

v Resultado: custo global superior

CONCLUSAO DO LEVANTAMENTO

A solucdo de contratacao integrada, nos termos do art. 46, inciso VI, da Lei n°
14.133/2021, demonstra-se a mais adequada, considerando:

» menor risco de incompatibilidade entre projetos e execucao;

« melhor custo-beneficio ao longo do ciclo de vida do objeto;

« maior eficiéncia na definicdo das solucdes técnicas;

* integracao entre projeto e execugao;

« compatibilidade com praticas adotadas em programas habitacionais publicos;

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:

A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base em documentos técnicos
referenciais, memoriais descritivos e planilha orgamentaria, utilizando como
referéncia as composicdes de custos do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e

13
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Indices da Construcao Civil - SINAPI, acrescidas de Beneficios e Despesas Indiretas
(BDI), conforme documentos técnicos que integram o presente processo.

O valor estimado contempla todos os custos necessarios a execugao integral da obra
de construcao de 35 (trinta e cinco) unidades habitacionais de interesse social e
infraestrutura urbana associada (MCMV), incluindo:

1. COMPOSICAO DO VALOR ESTIMADO

Custos Diretos:

 materiais de construcao;

» mao de obra;
 equipamentos e ferramentas;

Custos Indiretos:

 administracao da obra;

* encargos sociais e trabalhistas;

« despesas operacionais;

« tributos;

« BDI (Beneficios e Despesas Indiretas);

2. VALOR GLOBAL ESTIMADO
O valor global estimado da contratacdo é de: R$ 5.344.959,30

Este valor foi obtido a partir da consolidagdo dos itens da planilha or¢camentaria,
refletindo os quantitativos definidos nos projetos e memoriais.

3. PRECOS UNITARIOS REFERENCIAIS
Os precos unitarios utilizados na composicao do orgamento foram extraidos de:

» banco de dados do SINAPI atualizado;
« composigoes de custos unitarios;
* memoria de calculo detalhada;

Garantindo compatibilidade com os valores praticados no mercado e aderéncia as
diretrizes de obras publicas.

14
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4. DOCUMENTOS QUE FUNDAMENTAM A ESTIMATIVA
A estimativa esta fundamentada nos seguintes documentos:

« planilha orcamentaria detalhada;
« memoria de calculo;

« composigoes de custos unitarios;
* projetos técnicos;

» memoriais descritivos;

Os referidos documentos integram o processo administrativo, podendo, quando
necessario, ser classificados como sigilosos até a concluséo do procedimento
licitatorio, nos termos da legislagéo aplicavel.

5. FINALIDADE DA ESTIMATIVA

A presente estimativa de precos possui carater preliminar e orientativo, sendo
utilizada para:

« subsidiar a escolha da solu¢ao mais vantajosa;

« avaliar a viabilidade técnica e econdmica da contratacao;
* orientar a elaboracao do edital;

« estabelecer parametro para julgamento das propostas;

O valor estimado reflete adequadamente as condi¢bes de mercado e os custos
necessarios a execucao do objeto, estando compativel com os documentos técnicos
anexos e com as diretrizes da Lei n® 14.133/2021, garantindo segurancga juridica,
economicidade e eficiéncia na futura contratacao.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

ApOs a analise das alternativas disponiveis no mercado, concluiu-se que a solugao
mais vantajosa para o Municipio é a contratacao de empresa especializada em
engenharia, sob regime de contratacio integrada, nos termos da Lei n°
14.133/2021, para execucao integral da obra de construcao de 35 (trinta e cinco)
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unidades habitacionais de interesse social, com infraestrutura urbana associada
(MCMV).

1. DEFINICAO DA SOLUCAO FINAL

A solucdao consiste na execucao completa do empreendimento habitacional,
contemplando:

« construcao de 35 unidades habitacionais padrao HIS;

« execucao de infraestrutura urbana (drenagem, redes, acessos);

« fornecimento de materiais, equipamentos e mao de obra;

« execucao conforme diretrizes, parametros técnicos e documentos referenciais
fornecidos pela Administracdo, cabendo a contratada a elaboragdo dos projetos
basico e executivo e a definicdo das solucdes técnicas.

A contratacdo sera realizada de forma global, garantindo integracao entre as etapas
e maior eficiéncia na execucao.

2. ESCOPO DA SOLUGCAO
A solucao abrange todas as fases necessarias a entrega do objeto:
Planejamento

« analise das diretrizes e documentos técnicos referenciais
» mobilizacdo da equipe e estrutura;

Execucao

« servicos preliminares e canteiro de obras;
terraplenagem e fundagoes;

estrutura, alvenaria e cobertura;

« instalacOes elétricas e hidrossanitarias;

« revestimentos e acabamentos;
pavimentacao e infraestrutura urbana;

Entrega

« testes e verificagoes;
* limpeza final;
« entrega das unidades em condic¢Ges de uso;

16
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3. CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DA SOLUCAO

« empreendimento habitacional de interesse social;

« padrao construtivo definido em diretrizes e documentos técnicos referenciais;
« utilizacdo de composi¢des SINAPIL;

* execugao por empresa especializada;

« controle por cronograma fisico-financeiro;

« fiscalizacdo técnica pela Administracao;

4. REQUISITOS DA SOLUCAO
A solucao devera atender, no minimo:

 conformidade com diretrizes, parametros técnicos e documentos referenciais
fornecidos pela Administracao, bem como com a solugdo técnica adotada pela
contratada;

» cumprimento do cronograma;

« atendimento as normas da ABNT;

« qualidade dos materiais e servicos;

« atendimento as exigéncias legais e ambientais;

5. MANUTENGCAO E ASSISTENCIA TECNICA
A solucdo contempla a obrigacdo da contratada de:

« garantir a obra pelo prazo minimo de 05 (cinco) anos;

« corrigir vicios construtivos;

« prestar assisténcia técnica durante o periodo de garantia;

« fornecer manual de uso, operacao e manutencao das unidades;

Apos a entrega definitiva, cabera ao Municipio e/ou aos beneficiarios a manutencao
preventiva, conforme normas técnicas aplicaveis.

6. VANTAGENS DA SOLUCAO ADOTADA

A contratacao integrada apresenta:
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« maior eficiéncia na integragdo entre projeto e execugao;

« reducdo de riscos de incompatibilidade técnica;

« maior responsabilidade da contratada quanto ao desempenho final;
« possibilidade de inovagdo nas solugdes técnicas;

» melhor controle de resultados e desempenho;

7. RESULTADO ESPERADO

Ao final da execucgdo, espera-se a entrega de 35 unidades habitacionais completas,
seguras e adequadas ao uso, contribuindo para:

« reducdo do déficit habitacional;
» melhoria das condigdes de vida da populacao;
« desenvolvimento urbano ordenado;

A solucao proposta demonstra-se técnica, operacional e economicamente viavel,
estando plenamente alinhada aos documentos técnicos anexos, as diretrizes do
Programa Minha Casa Minha Vida e a Lei n® 14.133/2021, garantindo o atendimento
da necessidade publica identificada.

A adocao do regime de contratagdo integrada justifica-se pela necessidade de
atribuicdo a contratada da responsabilidade pela elaboragdo dos projetos e pela
definicdo das solugdes técnicas, promovendo maior inovacao, eficiéncia, integracao
entre projeto e execugao, mitigagao de riscos de incompatibilidade e melhor controle
de resultados, conforme previsto na Lei n°® 14.133/2021.

10. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAQO:

A presente contratacao sera realizada de forma global, sob o regime de contratagéo
integrada, nos termos do art. 46, inciso VI, da Lei n° 14.133/2021, nao sendo adotado o
parcelamento do objeto.

Nos termos do art. 40, inciso V, alinea "b", da Lei n°® 14.133/2021, o parcelamento do
objeto deve ser adotado sempre que tecnicamente viavel e economicamente
vantajoso. Entretanto, no caso em analise, o parcelamento mostra-se inadequado,
conforme justificativas a sequir:
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1. INTEGRACAO TECNICA DO OBJETO

A obra de construcao de 35 (trinta e cinco) unidades habitacionais de interesse social,
com infraestrutura urbana associada, constitui um sistema integrado de engenharia,
cujas etapas sao interdependentes, incluindo:

- fundacoes, estrutura e alvenaria;

« instalacdes elétricas e hidrossanitarias;
« revestimentos e acabamentos;

* pavimentagao e infraestrutura urbana;

No regime de contratacao integrada, a execucao do objeto sob responsabilidade de
um Unico contratado assegura a compatibilizacdo entre projeto e execucao,
reduzindo riscos de inconsisténcias técnicas, retrabalho e falhas construtivas.

A eventual divisdo do objeto entre multiplos contratados poderia comprometer a
integracao das solucdes técnicas, dificultar a coordenacao das etapas e aumentar os
riscos de incompatibilidade entre sistemas construtivos.

A adocdo da execucao integrada assegura maior eficiéncia, qualidade e
economicidade, garantindo a entrega do empreendimento de forma coordenada e
com melhor desempenho global.

2. RISCO OPERACIONAL E DE EXECUGCAO
O parcelamento implicaria:

« dificuldade de coordenacao entre diferentes empresas;
» aumento do risco de atrasos;

« conflitos de responsabilidade técnica;

« descontinuidade na execucao;

A contratacdo integrada reduz significativamente tais riscos.

3. ECONOMICIDADE E GANHO DE ESCALA
A execucao global permite:

« otimizacao da mobilizacao de equipamentos e equipes;
* reducao de custos indiretos;
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« economia na aquisi¢cao de materiais em maior escala;
» melhor aproveitamento dos recursos;

O parcelamento, por sua vez, tende a elevar os custos totais da obra.

4. EFICIENCIA NA GESTAO E FISCALIZACAO
A contratacao por unico contratado:

« simplifica a gestdo contratual;

- facilita o controle da execucao;

» melhora o acompanhamento do cronograma;
* reduz a complexidade administrativa;

5. ADEQUACAO AO CRITERIO DE JULGAMENTO

O critério de julgamento adotado serda o de MENOR PRECO GLOBAL, conforme art.
33, inciso [, da Lei n°® 14.133/2021, considerando a execucao integral do objeto.

A adocao desse critério € compativel com a natureza da contratacao, pois:

» garante avaliacao do custo total da obra;
« evita distor¢des entre etapas;
* assegura a proposta mais vantajosa para a Administracgao;

6. CONCLUSAO

Diante do exposto, conclui-se que o ndao parcelamento do objeto é a solucao
tecnicamente mais adequada e economicamente mais vantajosa, atendendo aos
principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico, nos termos da Lei n°
14.133/2021.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:
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A contratacao da obra de construcao de 35 (trinta e cinco) unidades habitacionais
de interesse social, com infraestrutura urbana associada (MCMV) visa alcancar
resultados concretos sob os aspectos de economicidade, eficiéncia administrativa,
impacto social e melhoria da gestao publica.

1. ECONOMICIDADE E OTIMIZAGCAO DE RECURSOS
A adocao do modelo de contratacao integrada proporciona:

« maior eficiéncia na execucao do objeto;

« reducdo de retrabalho decorrente de incompatibilidades técnicas;
« melhor controle do desempenho final da obra;

« otimizacao da utilizacao de recursos técnicos e financeiros;

A utilizacdo de referéncias do SINAPI assegura compatibilidade com precos de
mercado e maior controle orcamentario.

2. MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E
FINANCEIROS

A contratacao permite:

« uso eficiente da estrutura administrativa municipal, concentrando esforcos na
fiscalizacao;

- transferéncia da execucdo para empresa especializada, aumentando a
produtividade;

» melhor gestdo dos insumos e materiais;

« aplicacao racional dos recursos financeiros disponiveis;

3. BENEFICIOS ESPERADOS
Sociais

« reducdo do déficit habitacional;

« acesso a moradia digna;

« melhoria das condigdes de salde e seguranca das familias;
« inclusao social e reducao da vulnerabilidade;
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Urbanisticos

« ordenamento do crescimento urbano;
« ocupacao adequada de area publica;
» melhoria da infraestrutura local;

Administrativos

- fortalecimento da politica habitacional;
« aumento da eficiéncia na execucao de obras publicas;
« padronizagdo dos processos construtivos;

4. IMPACTO INSTITUCIONAL
A contratacao contribui diretamente para:

« execucao de politicas publicas habitacionais;

« cumprimento das diretrizes do Programa Minha Casa Minha Vida;
» melhoria da imagem institucional da Administracao;

« aumento da capacidade de entrega de servigos publicos;

5. METAS A SEREM ALCANCADAS

« entrega de 35 unidades habitacionais concluidas e aptas ao uso;
« cumprimento integral do cronograma fisico-financeiro;

« execucao da obra dentro do valor estimado;

« atendimento integral as normas técnicas e legais;

- garantia de qualidade e durabilidade das edificacoes;

6. RESULTADOS ESPERADOS A LONGO PRAZO

« melhoria da qualidade de vida da populagdo beneficiada;
« reducao de ocupacdes irregulares;

« valorizacdo urbana da area;

« diminuicao de demandas sociais relacionadas a habitacao;

Os resultados pretendidos demonstram que a contratacdo é adequada, necessaria e
vantajosa, promovendo a aplicacdo eficiente dos recursos publicos e atendendo ao
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interesse coletivo, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021 e os objetivos da
politica habitacional do Municipio.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:;

Para a adequada formalizacdo e execucao do contrato referente a construcao de 35
(trinta e cinco) unidades habitacionais de interesse social e infraestrutura urbana
associada (MCMV), o Municipio devera adotar, previamente a celebracdo do
instrumento contratual, as seguintes providéncias:

1. REGULARIZACAO E VERIFICACAO DA AREA

« Confirmar, junto ao Cadastro Imobiliario Municipal, a titularidade da area
destinada ao empreendimento;

« Verificar a matricula do imovel e sua regularidade juridica;

« Confirmar a inexisténcia de impedimentos legais ou judiciais;

« Validar a compatibilidade urbanistica da area com o uso habitacional;

2. VALIDACAO DOS PROJETOS E DOCUMENTOS TECNICOS

« validar diretrizes técnicas, estudos preliminares e parametros referenciais do
empreendimento;

 assegurar que os documentos técnicos ndo sejam vinculantes, permitindo a
contratada desenvolver a solucado técnica;

3. LICENCIAMENTO E AUTORIZACéES
« Confirmar a existéncia de licenciamento ambiental ou dispensa, conforme o caso;

« Obter autorizacbes necessarias junto aos 6rgaos competentes;
- Validar a existéncia de infraestrutura basica (agua, esgoto, energia e drenagem);

4. ORGANIZACAO ADMINISTRATIVA DO PROCESSO
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« Consolidar todos os documentos do processo (ETP, Projeto Basico, planilhas,
anexos);

« Elaborar e revisar a minuta do edital e do contrato;

* Definir critérios de julgamento e condi¢des de habilitagao;

5. DESIGNACAO DA EQUIPE DE GESTAO E FISCALIZACAO

« Designar formalmente o gestor do contrato;

« Designar fiscal técnico da obra;

« Garantir a segregacao de fungdes (gestor e fiscal);

« Definir atribuicdes conforme art. 117 da Lei n® 14.133/2021;

6. CAPACITACAO DOS SERVIDORES

« Capacitar os servidores responsaveis pela gestdo e fiscalizacao contratual;

« Orientar quanto as normas da Lei n°® 14.133/2021;

« Treinar quanto ao uso de instrumentos de controle (medicdes, relatérios, diario de
obra);

7. PLANEJAMENTO DA FISCALIZACAO

« Definir metodologia de acompanhamento da obra;
« Estabelecer modelo de medicdes e relatorios;

« Definir controle do cronograma fisico-financeiro;

* Preparar modelo de Diario de Obra;

8. DISPONIBILIZACAO DAS CONDICOES PARA EXECUCAO
 Garantir acesso ao local da obra;

« Disponibilizar condigdes minimas para instalagdo do canteiro;
« Verificar interferéncias existentes (redes, acessos, etc.);

9. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA
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« Confirmar dota¢do orcamentaria suficiente;
« Garantir previsao de recursos financeiros;
* Assegurar compatibilidade com LOA, LDO e PPA;

10. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA

* Providenciar publicacao do edital;
* Garantir ampla divulgacao do certame;
» Disponibilizar documentos aos interessados;

As providéncias acima sdo essenciais para assegurar a regularidade, a eficiéncia e a
legalidade da contratagcdo, mitigando riscos e garantindo que a execucao da obra
ocorra de forma adequada, em conformidade com a Lei n° 14.133/2021 e com os
documentos técnicos que integram o processo.

13. CONTRATACOES
CORRELATAS/INTERDEPENDENTES:

Para fins de planejamento da contratacdao da obra de construcao de 35 (trinta e
cinco) unidades habitacionais de interesse social, com infraestrutura urbana
associada (MCMV), foi realizada analise no ambito da unidade demandante, visando
identificar a existéncia de contratacdes correlatas ou interdependentes que possam
influenciar ou ser influenciadas pela execu¢do do objeto.

1. CONTRATAGOES CORRELATAS

Consideram-se contratagdes correlatas aquelas cujos objetos sejam similares ou
guardem relacao direta com o empreendimento habitacional.

No presente caso, foram identificadas como correlatas:

« eventuais contratacdes de obras publicas de natureza semelhante (habitagao,
infraestrutura urbana ou urbanizac¢ao);

« contratagdes vinculadas a politica habitacional do Municipio;

« servicos técnicos de engenharia relacionados a elaboracao de projetos ou
levantamentos;
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Entretanto, tais contratacdes nao interferem diretamente na execucao do objeto ora
proposto, tratando-se de a¢des independentes no ambito da Administracao.

2. CONTRATAGCOES INTERDEPENDENTES

Consideram-se interdependentes aquelas cuja execucao possa afetar ou ser afetada
pela contratacao em analise.

No caso em questao, verifica-se que:

« a area do empreendimento ja dispde de infraestrutura basica (dgua, esgoto,
drenagem e energia elétrica), conforme documentos anexos;
* ndo ha necessidade de contratacao prévia obrigatéria para viabilizar o inicio da obra;
* a execucdo da obra é autonoma e plenamente definida nas diretrizes e documentos
técnicos referenciais;

Nao foram identificadas contratacdes interdependentes em andamento que
comprometam ou condicionem a execuc¢ao do objeto.

3. ANALISE DE INTERFERENCIAS
A contratacao nao depende de:

* execucao prévia de outras obras;
« fornecimentos vinculados a outros contratos;
« servicos condicionantes externos;

Eventuais interagdes com concessionarias (agua, energia, esgoto) ja foram
consideradas nos projetos técnicos e nao configuram dependéncia contratual direta.

4. VISAO GLOBAL DO PLANEJAMENTO
A analise global demonstra que a contratacao:

« esta alinhada com as politicas publicas habitacionais do Municipio;
* ndo gera sobreposi¢do com outras contratagoes;

* ndo depende de outros contratos para sua execugao;

« pode ser executada de forma independente e autbnoma;
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Conclui-se que nao ha contratag¢oes correlatas ou interdependentes que
comprometam ou interfiram na execucdo do objeto, estando a contratacéo
devidamente estruturada, autdbnoma e apta a sua realizagdo, em conformidade com o
planejamento da Administracao e os documentos técnicos anexos.

14. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS:

A execucao da obra de construcao de 35 (trinta e cinco) unidades habitacionais
de interesse social, com infraestrutura urbana associada (MCMV) podera gerar
impactos ambientais tipicos de atividades de construgdo civil, os quais deverdo ser
devidamente controlados, mitigados ou compensados, conforme legislacao vigente
e boas praticas de engenharia.

1. PRINCIPAIS IMPACTOS AMBIENTAIS IDENTIFICADOS
1.1. Geracao de residuos da construcao civil

* sobras de materiais (argamassa, concreto, madeira, embalagens);
* residuos inertes e ndo inertes;

1.2. Movimentacao de solo e alteracao do terreno

« escavacOes e terraplenagem;
* possibilidade de erosdo e assoreamento;

1.3. Emissao de poeira e particulados

- atividades de corte, escavacao e transporte de materiais;
1.4. Ruidos e vibracoes

« operacdo de maquinas e equipamentos;

1.5. Consumo de recursos naturais

- utilizacdo de agua e energia elétrica;
» consumo de insumos da construgao civil;

1.6. Risco de contaminacao ambiental

« armazenamento inadequado de materiais;
« descarte irregular de residuos;
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2. MEDIDAS MITIGADORAS

Para reducao dos impactos identificados, deverdo ser adotadas as seguintes
medidas:

2.1. Gestao de residuos

« segregacao dos residuos na origem;

« destinacao adequada conforme legislacéo;

« encaminhamento para reciclagem quando possivel;
« proibicao de descarte irregular;

2.2. Controle de erosao e solo

» compactagao adequada do solo;
- drenagem proviséria durante a execugao;
* protecao de areas expostas;

2.3. Controle de poeira

« umidificacdo de vias e areas de trabalho;
* cobertura de materiais transportados;

2.4. Controle de ruidos

* uso de equipamentos em bom estado;
« respeito aos horarios permitidos;

3. USO RACIONAL DE RECURSOS
A contratada devera adotar praticas de sustentabilidade, incluindo:

« uso eficiente de agua;

« reducdo do desperdicio de materiais;

« uso de equipamentos com menor consumo energético;
« otimizacao de processos construtivos;

4. LOGISTICA REVERSA E RECICLAGEM
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Quando aplicavel, deverao ser adotadas praticas de logistica reversa, incluindo:

« reaproveitamento de materiais reciclaveis;
« destinagao adequada de embalagens;
« encaminhamento de residuos para empresas licenciadas;

5. ACOES DE PREVENCAO E CONTINGENCIA
Para mitigacao de riscos ambientais, deverao ser previstas:

« armazenamento adequado de materiais;

« controle de vazamentos e derramamentos;

« atuacao imediata em caso de incidentes ambientais;
¢ comunicacao a fiscalizacdo de ocorréncias relevantes;

6. ATENDIMENTO A LEGISLACAO AMBIENTAL
A execucao devera observar:

* legislacao ambiental vigente;
« exigéncias de licenciamento ambiental;
 normas técnicas aplicaveis;

Os impactos ambientais decorrentes da execucdo da obra sdao considerados
controlaveis e mitigaveis, desde que observadas as medidas previstas, nao havendo
impedimentos a realizacdo da contratacao.

A adocao das medidas propostas assegura a execucdao sustentavel do
empreendimento, em conformidade com a legislagdo vigente e com os principios da
responsabilidade ambiental.

15. POSICIONAMENTO  CONCLUSIVO SOBRE A
ADEQUACAO DA CONTRATACAO:

Apds a realizacdao dos estudos técnicos preliminares, analise das solugdes disponiveis
no mercado, avaliagdo dos custos estimados e verificacdo dos aspectos técnicos,
operacionais, ambientais e orcamentarios, conclui-se que a contratacao pretendida
mostra-se plenamente adequada, necessaria e viavel para o atendimento da
demanda publica identificada.
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Sob o aspecto técnico, a solucao adotada — contratacao de empresa especializada
em engenharia, sob regime de contratagao integrada, nos termos da Lei n°
14.133/2021— apresenta-se compativel com as diretrizes, documentos técnicos
referenciais, memoriais descritivos e planilha orcamentaria, garantindo a adequada
execucao da obra de construcao de 35 (trinta e cinco) unidades habitacionais de
interesse social e infraestrutura urbana associada (MCMV), com qualidade,
seguranca e conformidade as normas técnicas aplicaveis.

No que se refere a viabilidade operacional, verificou-se que o Municipio nao dispde
de estrutura técnica, operacional e de pessoal suficiente para execucao direta do
objeto, sendo a contratacdo de empresa especializada a alternativa mais eficiente,
segura e adequada, possibilitando melhor gestao da execucao, cumprimento de
prazos e controle dos resultados.

Sob o aspecto economico e orcamentario, a estimativa de valor da contratacao,
elaborada com base no SINAPI, memoria de calculo e planilha orcamentaria,
demonstra compatibilidade com os pregos praticados no mercado, assegurando a
economicidade da contratacdo. Ademais, ha previsdo orcamentaria compativel com
a execucao do objeto, em consonancia com os instrumentos de planejamento (PPA,
LDO e LOA).

Do ponto de vista ambiental, os impactos decorrentes da execugdo da obra foram
devidamente identificados e considerados mitigaveis, mediante ado¢do das medidas
de controle e boas praticas de engenharia previstas neste estudo, ndo havendo
impedimentos a realizagdo da contratacao.

Quanto a adequacao a necessidade publica, a contratacdo é essencial para o
enfrentamento do déficit habitacional do Municipio, promovendo acesso a moradia
digna, inclusdo social e desenvolvimento urbano ordenado, em conformidade com as
diretrizes do Programa Minha Casa Minha Vida.

Dessa forma, conclui-se pela viabilidade técnica, operacional, ambiental e
econdmica da contratacao, bem como pela sua plena adequagdao ao interesse
publico, recomendando-se o prosseguimento do processo licitatério, nos termos da
Lei n° 14.133/2021.

16. ASSINATURA:

Sao Joao Nepomuceno — MG 09/04/2026

Paula Pinto Danelon
Secretaria de Municipal de Obras e
Desenvolvimento Urbano
Matricula 53778
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