Prefeitura Municipal de Monte Carmelo

TERMO DE REFERENCIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Orgao Requisitante (Secretaria/Setor): Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Servicos Urbanos e Rurais

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

Nos termos da tabela abaixo, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento para o objeto: REFERE-SE A PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE PARA
AQUISICAO DE IMOVEIS PARA CONSTRUCAO DE PRACA NO BAIRRO JARDIM
AMERICO.

VALOR

UNITARIO VALOR TOTAL

ITEM ESPECIFICAGCAO UND | QTD

Lote de terreno de n° 24 da quadra 05,

sito na Avenida Américo, no Bairro
ot Jardim Américo, em Monte Carmelo, UN 01 R$ 54.666,66 R$ 54.666,66

contendo a area total de 200,00m?2.

Lote de terreno de n° 25 da quadra 05,

sito na Avenida Américo, no Bairro
02 Jardim Américo, em Monte Carmelo, UN 01 R$ 54.666,66 R$ 54.666,66

contendo a area total de 200,00mz2.

Lote de terreno de n° 26 da quadra 05,

sito na Avenida Américo, no Bairro
03 Jardim Américo, em Monte Carmelo, UN 01 R3 64.219,87 R$ 64.219,87

contendo a area total de 239,48mz2.

TOTAL | R$ 173.553,19

Os servicos objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comuns, conforme
justificativa constante do Documento de Formalizagdo de Demanda.

O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto
n® 10.818, de 27 de setembro de 2021.

O prazo de vigéncia da contratagcdo € de 12 (doze) meses contados da assinatura do
contrato ou até a completa prestagédo dos servigos na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133,
de 2021.

O prazo de vigéncia da contratacdo podera ser de 5 (cinco) anos contados da assinatura do
contrato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133, de
2021.

2.  FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Fundamentagdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada na
Justificativa no Documento de Formalizacdo de Demanda, apéndice deste Termo de
Referéncia.

Nao foi elaborado o Plano de Contratagdes Anual para o exercicio 2024 para indicagéao do
alinhamento com o mesmo.
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3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

Conforme Documento de Formalizacdo de Demanda a solucao viavel é a locacao do imoével
por meio de inexigibilidade de licitagdo com as proponentes:

3.1.  Américo Empreendimentos Imobiliarios Ltda — CNPJ: 15.658.845/0001-46;
3.2.  Denise Batista de Melo — CNPJ: 043.670.806-09.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Sustentabilidade:

4.1.1. N&o se aplica.

Indicacao de marcas ou modelos (Art. 41, inciso |, da Lei n? 14.133, de 2021):

N&o se aplica.

Da vedacao de contratacao de marca ou produto

N&o se aplica.

Da exigéncia de amostra

Nao se aplica.

Da exigéncia de carta de solidariedade

Nao se aplica.

Subcontratacao

N&o se aplica.

Garantia da contratacao

4.2. Nao se aplica.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicoes de Prestacao dos Servicos

A locacao sera realizada em carater mensal,

O local da prestacao dos servigos sera: Bairro Jardim Américo, Lotes:24, 25 e 26 da quadra
05 na Avenida Américo, no Bairro Jardim Américo.

Garantia manutencao e assisténcia técnica

Nao se aplica.
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6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o servigo sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila, sendo remarcada nova data.

As comunicagdes entre 0 6rgao e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que
o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

Fiscalizacao

A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacao Técnica

O fiscal do contrato acompanhara a execugéo do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condigcbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para
a Administracdo. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.1.1. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, com a descricdo do que for necessario
para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art.
117, §1°, e Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, |I);

6.1.2. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagdes para a correcao da execugao do contrato, determinando prazo para a corregao.
(Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, ll);

6.1.3. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagao que
demandar decisdao ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que
adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art.
22, 1V).

6.1.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execug¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, V).

6.1.5. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogagao
contratual (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VII).

Fiscalizacao Administrativa

O fiscal do contrato verificara a manutencao das condi¢cdes de habilitagdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e I, do Decreto n® 11.246, de 2022).

6.1.6. Caso ocorra descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal do contrato atuara
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome
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as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n® 11.246, de
2022, art. 23, 1V).

Gestor do Contrato

O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucao no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacao da
necessidade de adequacbes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracdo. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21, V).

O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se
for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n®
11.246, de 2022, art. 21, II).

O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagao realizada pelo fiscal de
contrato quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com mengéao ao
seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos
e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigag6es. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagao de processo administrativo de
responsabilizacéo para fins de aplicacao de sancdes, a ser conduzido pela comissao de que
trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia
para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, X).

O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacdes sobre a consecucao
dos objetivos que tenham justificado a contratacao e eventuais condutas a serem adotadas
para o aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art.
21, VI).

O gestor do contrato devera enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagc&o e gestao nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

Recebimento

O pagamento sera efetuado, caso necessario supervisionados pelo(a) responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para efeito de posterior verificacdo de sua
conformidade com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta.

Parcela(s)/data(s): unica.

Liquidacao

Recebida a nota fiscal, correra o prazo de até 30 dias uteis para fins de liquidagdo, na
forma desta sec¢éo, prorrogaveis por igual periodo.
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Prazo de pagamento

O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finalizacdo da
liquidagao da despesa, conforme segao anterior.

Forma de pagamento

O pagamento seré realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente, indicados pelo contratado.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagao aplicavel.

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serao
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislacao vigente.

O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n® 123, de 2006, nao sofrera a retengao tributaria quanto aos impostos e contribuicoes
abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagéao
de comprovagao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario
favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Antecipacao de pagamento

Nao havera antecipagao do pagamento.

Cessao de crédito

N&o se aplica.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
FORNECIMENTO

Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

Nao se aplica.

Forma de fornecimento

O servigo sera prestado conforme especificagdo da tabela do subitem 1 deste documento.
Exigéncias de habilitacao

Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

Habilitacao juridica

Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei,
tenha validade para fins de identificagao em todo o territério nacional;

Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

Paginab5|7

Prefeitura Municipal de Monte Carmelo/MG



Prefeitura Municipal de Monte Carmelo

Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagao ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricao do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa
onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada
como sua sede, conforme Instrugcdo Normativa DREI/ME n.? 77, de 18 de marco de 2020.

Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricido do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Puablico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbac¢ao no Registro onde tem sede a matriz;

Sociedade cooperativa: ata de fundagao e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das
Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°
5.764, de 16 de dezembro 1971.

Agricultor familiar: Declaragdo de Aptidao ao Pronaf — DAP ou DAP-P vélida, ou, ainda,
outros documentos definidos pela Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do
Desenvolvimento Agrério, nos termos do_art. 4%, §2° do Decreto n® 10.880, de 2 de
dezembro de 2021.

Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEl, que comprove a
qualificacdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da Instrucdo Normativa RFB n.
971, de 13 de novembro de 2009 (arts. 17 a 19 e 165).

Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidacao respectiva.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Uniao (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos
a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014,
do Secretéario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);
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Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo
VII-A da Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de
maio de 1943;

Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital]
relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do domicilio
ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condigao
mediante a apresentacdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede,
ou outra equivalente, na forma da lei.

O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 20086,
estara dispensado da prova de inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual e
municipal.

Qualificacao Econémico-Financeira

Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n®
14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il);

Qualificacao Técnica

Nao se aplica.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

O custo estimado total da contratagdo conforme custos unitarios apostos na no Documento
de Formalizacdo de Demanda é de R$ 173.553,19 (Cento e setenta e trés mil, quinhentos
e cinquenta e trés reais e dezenove centavos).

10. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento do Municipio de Monte Carmelo.

A contratacao sera atendida pela(s) seguinte(s) dotacao(6es):

a) 02.02.60.03.04.122.4001.00.1.173.4.4.90.61.01.00.1500— Aquisicdo de Imoéveis de
Dominio Publico — Ficha 670/1

Monte Carmelo, 08 de julho de 2024.

Nome: Karolyne Rosa Vieira Alves Silva

Responsavel pela Elaboragdo do Termo de Referéncia
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