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MMG-PREFEITURA MUNICIPAL DE PATOS DE MINAS

Estudo Técnico Preliminar 79/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo:

2. Descricao da necessidade

Contratacdo de empresa especializada para a execucao de servicos de engenharia de natureza comum, abrangendo
manutencao predial preventiva e corretiva, ampliacdo, revitalizagéo e reparos, com fornecimento de materiais, mao de
obra e equipamentos, envolvendo sistemas, instalacbes e equipamentos prediais, bem como bens publicos
municipais (proprios, locados, tombados, conveniados, cedidos ou de uso comum) além da implementacdo de meios
preventivos necessarios a infraestrutura do Municipio de Patos de Minas.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria Municipal de Obras Ptiblicas Marcos José Braga

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao
As empresas participantes deverao apresentar a fim de comprovar ter capacidade de executar o objeto proposto:

Operacional: Certidao atualizada de registro ou inscricdo da empresa licitante e de seu responsavel técnico no CREA
/CAU. Comprovacao de capacidade técnico-operacional de que o empresa tenha executado servicos compativeis em
caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto licitado, através da apresentacdo de atestado (s) compativel (is)
com o objeto licitado.

Profissional: Comprovacao de capacidade técnico-profissional do responsavel técnico da empresa licitante para
execucdo de servico compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto licitado, através da
apresentacao de atestado compativel com o objeto licitado, expedido por empresa Publica ou Privada, conforme Lei
n°® 14.133/21, devidamente registrado (s) nas entidades profissionais competentes, acompanhado (s) pela(s) devida(s)
Certidao (6es) de Acervo(s) Técnico(s) — CAT(s), comprovando através de atestados/acervos técnicos.

Os servigos serdo prestados por empresa especializada em servigos de manutencao corretiva e preventiva dos
prédios publicos da zona urbana e distritos no Municipio de Patos de Minas, que possua em seu quadro profissional
(is) técnico(s), habilitado(s), regularmente inscrito(s) em seus respectivo(s) 6rgaos de Classe, permitindo-lhes, entdo,
a emissdo de Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT. Além
disso, a empresa deve estar em conformidade com os padrfes de sustentabilidade exigidos nesse instrumento e no
futuro termo de referéncia.
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Requisitar-se-a ainda do contrato a comprovacado de experiéncia técnica aplicada na area manutencao predial, com a
demonstracao de realizagcdo de obras e servi¢cos de engenharia compativeis aos estabelecidos no Projeto. Para tanto,
a empresa licitante devera comprovar capacidade técnico-operacional da empresa e capacidade técnico- profissional
do responsavel técnico.

A empresa vencedora devera estabelecer escritério na cidade, visando otimizar a comunica¢do com o contratante
para a tomada de providéncia, envio de documentos, dentre outros. Os servidores Marcos José Braga, da Secretaria
Municipal de Obras Publicas, sera responsavel por quaisquer esclarecimentos sobre o projeto. Telefones para
contato: (34) 3822-9718

Os requisitos indispensaveis para contratacdo de empresa para servigos de coleta, armazenamento, transporte e
disposicao final ambientalmente adequada dos residuos sdlidos que o Municipio de Patos de Minas, deve dispor para
atender a demanda, incluindo padrées minimos de qualidade, de forma a permitir a selecdo da proposta mais
vantajosa, sao o0s seguintes:

1.1. Requisitos necessarios para o atendimento da necessidade:

* Prestacdo de servicos de manutencgdo predial preventiva e corretiva nos sistemas e instalagdes nas
dependéncias dos 6rgéos e entidades da Prefeitura Municipal de Patos de Minas.

* Fornecimento de materiais de consumo para manutencao predial executado sob o regime de empreitada por
preco unitario, faturados por medicdo mensal (por meio de Relatério de Execucao de Servigos), e 0 pagamento
efetuado de acordo com o quantitativo efetivamente fornecido e executado, conforme precos ofertados no
momento da apresentacdo da proposta.

* Manutencédo preventiva e corretiva nos sistemas, redes e instalacdes hidrossanitarias, instalacdes elétricas,
portdes, bombas de dgua e esgoto, existentes ou que venham a ser instalados.

* Manutencao preventiva e corretiva de Instalagdes elétricas (inclusive subestacdes transformadores e grupos
geradores; instalacdes elétricas estabilizadas e nobreaks);

* Manutencédo preventiva e corretiva e Instalacdes de Sistema de protecao contra descargas atmosféricas —
SPDA.

* Manutencao preventiva e corretiva juntamente de revitalizagao de espacos publicos.

* Manutencao preventiva e corretiva e Instalacdes de sistema de rede estruturada de dados e voz (l6gica e
comunicacao).

* Manutencao preventiva e corretiva e Instalacdes de Sistema de som.

* Manutencao preventiva e corretiva e Instalagdes de portas automaticas, portdes de acesso garagem, cancelas
automatizadas, portas corta-fogo;

* Manutencédo preventiva e corretiva de jardins e areas externas e paisagismo em geral.

* Manutencao preventiva e corretiva nos sistemas de prevencao e combate a incéndio, que inclui o sistema de
hidrantes e extintores portateis, recarga de extintores, sistema de iluminacéo de emergéncia e o sistema de
sinalizagdo de seguranca e emergéncia, existentes ou que venham a ser instalados.

* Manutencédo preventiva e corretiva em sistemas prediais, como coberturas, revisado de telhados,
impermeabilizacdes, esquadrias, vidragarias, gesso, forro, marcenaria, adaptacao/ajuste de mobilidrios em
geral, cortinas, persianas, pintura, alvenaria, divisérias, serralheria e soldagem, existentes ou que venham a ser
instalados.

* Manutencédo preventiva e corretiva para adequacdes de acessibilidade.

* Manutencao preventiva e corretiva de estruturas especiais (contencdes, sistemas de drenagens).

* Fornecimento de méo de obra para manutencédo predial executado sob o regime de empreitada por preco
unitario, faturados por medicdo mensal (por meio de Relatério de Execucao de Servicos), e 0 pagamento
efetuado de acordo com o executado, conforme precos ofertados no momento da apresentacédo da proposta.

* Manutencao preventiva e corretiva para adequacdes de isolamento acustico.

* Manutencao, Limpeza e higienizagdo, em conformidade com as legislacdes pertinentes e as normas técnicas,
das caixas d'agua e dos reservatérios inferiores e superiores, existentes ou que venham a ser instalados.

* Manutencéo, Limpeza, higienizacédo, instalacdo em conformidade com as legislacfes pertinentes e as normas
técnicas, de ar condicionado existentes ou que venham a ser instalados.

* Elaboragéo de anteprojeto para complementacdo de execug¢do de manutengdo corretiva e preventiva das
edificacdes caso seja necessario.

* Execucdo de servicos comuns de engenharia e arquitetura, eventuais e sob demanda, tais como: mudancas de
instalacdes; alteracdes de layout; instala¢c@o e remanejamento de circuitos elétricos, telefénicos e de dados de
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Internet; instalacdo de luminérias; instalacdes hidraulicas e sanitarias; bem como restituicdo de partes civis
afetadas; servicos comuns de engenharia que a especialidade dos postos de servigos ndo tenham atribuic&o
técnica e condicdes para realizar.

O contrato devera ter a duracao de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado e ter seus itens acrescidos conforme a
Lei Federal n® 14.133, de 2021.

5. Levantamento de Mercado

0s precos e composicdes de custos serdo baseados prioritariamente na tabela SINAPI; quando inexistentes, serdo
utilizados como referéncia:

* Tabelas oficiais da SETOPIMG;

Outras tabelas publicas formalmente aprovadas;

Publicacdes técnicas especializadas;

* Sistemas especificos do setor;

Pesquisa de mercado (minimo de 03 orcamentos, quando ndo houver item em tabela).

Os valores estimados da contratacao total foram obtidos com base em contratacdes anteriores e atualizacdo pelas
referéncias oficiais.

6. Descricao da solucao como um todo

A Secretaria Municipal de Obras Publicas apresenta, por meio deste, a justificativa para a contratacdo de empresa
especializada na prestagéo de servigos de manutencao preventiva e corretiva em prédios publicos localizados na
zona urbana e nos distritos do Municipio de Patos de Minas, conforme demanda das respectivas Secretarias.

A inexisténcia de equipe técnica e operacional suficiente no quadro permanente do Municipio inviabiliza a execugéo
direta desses servigos, sobretudo considerando a necessidade de preservacao das edificagcbes, prolongamento de
sua vida util e prevencgéo de patologias estruturais que possam comprometer a seguranc¢a dos imoveis e de seus
usuarios. Nesse contexto, torna-se imprescindivel a contratacdo de empresa habilitada em servigos de engenharia,
capaz de atender de forma continua e responsiva as demandas que surgirem no decorrer do exercicio financeiro.

A terceirizagdo dos servigos de manutencao corretiva, somada & implantagéo de agdes preventivas, contribui para a
reducdo do surgimento de falhas, o aumento da durabilidade das estruturas e a melhoria das condi¢Ges de uso,
refletindo diretamente na qualidade do atendimento prestado a populacgéo.

E notdrio que a Administragdo Municipal ndo dispde, atualmente, de corpo técnico especializado em quantidade
compativel com a demanda, razado pela qual a execuc¢do direta se mostra inviavel. A manutencdo adequada dos
prédios publicos assegura condic¢des dignas, salubres e funcionais de atendimento & comunidade, atendendo ao
principio da eficiéncia administrativa.

Dada a essencialidade e continuidade desses servigos, cuja interrup¢édo pode comprometer o funcionamento de
atividades publicas essenciais, incluindo aquelas relacionadas a saude, educacao e administracao, a contratacéo de
empresa especializada torna se medida indispensavel.

Cada empresa vencedora por lote sera responsavel pela execugdo dos servigos de manutengao corretiva nas
especialidades predial, elétrica, hidrossanitaria e demais intervencdes previstas nas planilhas e composi¢des deste
Termo de Referéncia. Ressalta-se que a atribuicao de tais responsabilidades a uma empresa por lote elimina conflitos
de execucdao entre fornecedores, evita sobreposicdo de atividades e preserva a garantia técnica do servico
executado.
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O carater continuado desses servicos decorre de sua necessidade permanente para preservacdo do patriménio
publico e manutencéo da funcionalidade das atividades institucionais. Ainda que a execugéo ocorra mediante
acionamento por demanda, a natureza do servi¢co permanece continua, dado que as ocorréncias sao imprevisiveis e
exigem disponibilidade técnica, materiais e equipamentos especificos.

Assim, recomenda-se que o objeto seja contratado pelo regime de empreitada por pre¢o unitario, executado sob
demanda, por meio de Pregao Eletrénico, sem dedicacdo exclusiva de mao de obra. O contrato seré celebrado com a
licitante habilitada que apresentar o maior percentual de desconto sobre a tabela SINAPI-MG, assegurando
economicidade e otimizacdo dos recursos publicos.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Os servigcos compreendem 0s seguintes itens:

ITEM ESPECIFICAGAO UNIDADE QUANT. VALOR TOTAL

Contratacdo de empresa especializada para
prestacdo de servicos de manutencao (corretiva e
53.342 preventiva) predial da rede fisica escolar e SV 1,00 R$ 13.000.000,00
prédios administrativos da Secretaria Municipal
de Educacéo.

Contratacdo de empresa especializada para
prestacdo de servicos de manutencao (corretiva e

53.343 preventiva) predial da rede fisica da Secretaria SV 1,00 R$ 13.000.000,00
Municipal de Saude.
Contratacdo de empresa especializada para

54319 prestacdo de servicos de manutencao (corretiva e sy 1,00 R$ 5.000.000,00

preventiva) predial da rede fisica da Secretaria
Municipal de Obras Publicas.

VALOR TOTAL RS 28.000.000,00

Os quantitativos para a contratacao sao resultantes do levantamento realizado nos projetos técnicos elaborados com
detalhamentos constantes nos anexos deste instrumento.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 28.000.000,00

O valor total estimado é de R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais), sendo estimado um gasto mensal
aproximado de R$ 466.666,66 (quatrocentos e sessenta e seis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e
seis centavos).
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9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

A solucdo foi estruturada mediante o parcelamento do objeto em trés lotes distintos, organizados de acordo com as
caracteristicas das unidades atendidas e das secretarias demandantes, sendo: Lote 1 destinado a Secretaria
Municipal de Educacdo, Lote 2 destinado a Secretaria Municipal de Satide e Lote 3 destinado as demais
Secretarias Municipais.

A adogado do parcelamento observa o disposto no art. 40 da Lei n°® 14.133/2021 e decorre da necessidade de
adequar a contratacdo as especificidades operacionais de cada grupo de unidades administrativas, possibilitando
melhor gestdo contratual, maior controle da execucao dos servicos e atendimento mais eficiente das demandas de
manutencao predial.

A divisdao em lotes amplia a competitividade do certame, permitindo a participagdao de um maior numero de
empresas, inclusive aquelas que, embora possuam capacidade técnica e operacional para executar parte da
demanda, poderiam encontrar dificuldades em assumir a integralidade dos servigos em uma tnica contratagao.
Dessa forma, promove-se maior concorréncia e amplia-se a possibilidade de obtencdo da proposta mais vantajosa
para a Administragao.

Embora parcelado, o objeto foi estruturado de modo que os servicos integrantes de cada lote mantenham relacao
técnica e operacional entre si, permitindo sua adequada execucdao por uma tnica contratada em cada lote, sem
prejuizo da padronizagao dos procedimentos, da fiscalizagdo contratual e da qualidade dos servicos prestados.

Ressalta-se que ndao havera limitacdo quanto a quantidade de lotes que poderdo ser adjudicados a um mesmo
licitante, desde que este demonstre capacidade técnica e operacional compativel com a execugdo simultanea dos
servicos correspondentes. Tal medida busca assegurar a Administracdo maior flexibilidade na contratagao,
preservando os principios da competitividade, da economicidade e da eficiéncia.

Conclui-se, portanto, que o parcelamento da solugdo em trés lotes representa a alternativa mais adequada para
atendimento das necessidades da Administracdo, conciliando ampliacdo da concorréncia, eficiéncia operacional,
adequada fiscalizagdo contratual e obtencdo da proposta mais vantajosa para o interesse publico.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

N&o verifica-se contratacdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e contratacéo desta demanda.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratacdo esta alinhada ao planejamento estratégico municipal. O objeto esta previsto no Plano de
Contratagc6es Anual - PCA 2026; Classificacdo: Obras e Instalagcdes — Dominio Patrimonial. Além disso, a
contratacdo atende:

A necessidade continua de manutencao preventiva e corretiva,;
A preservacgdo do patrimdnio publico;

A eficiéncia administrativa prevista na Lei 14.133/2021.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A contratacdo traz os seguintes beneficios:
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* Prolongamento da vida util dos prédios publicos;

* Reducéo de falhas estruturais e de riscos a seguranca;

* Prevencao de patologias, evitando gastos emergenciais;

* Melhoria das condi¢des de uso dos iméveis;

¢ Atendimento 4gil e continuo as demandas das secretarias;

* Garantia de economicidade, com julgamento por maior desconto sobre a tabela SINAPI;
* Evita interrupcao de servicos essenciais (saude, educacao etc.);

* Elimina conflitos entre fornecedores e sobreposicdo de atividades (empresa Unica por lote).

13. Providéncias a serem Adotadas
Para execucdo adequada serdo adotadas as seguintes providéncias:
* Publicacéo do edital no Diario Oficial, PNCP, Portal da Transparéncia e jornal de grande circulacéo;
* Fiscalizacao técnica e administrativa continuamente designada;
* Exigéncia de garantia contratual (5%);
* Exigéncia de corpo técnico minimo qualificado (Eng. Civil, Arquiteto, Eng. Eletricista, Eng. Seg. Trabalho etc.);
* Emissdo de Ordens de Servico conforme demanda;
* Vistorias, medic6es mensais, relatérios fotograficos e memoriais antes do pagamento;
* Adocdao de planilhas conforme SINAPI/SETOP;
¢ Atendimento emergencial em até 48h.

Essas providéncias garantem a correta execucdo dos servicos e 0 cumprimento das obrigacdes conforme a Lei 14.133
/2021.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A execucdo dos servigos de manutencao predial preventiva e corretiva podera ocasionar impactos ambientais
pontuais e temporarios, inerentes as atividades de engenharia, tais como a geragao de residuos da construcao civil
(entulhos, sobras de materiais, embalagens), o consumo de materiais de origem florestal, eventuais emissdes
decorrentes da utilizacdo de equipamentos e maquinas, bem como riscos associados ao descarte inadequado de
residuos.

Entretanto, tais impactos sdo considerados de baixa magnitude, localizados e plenamente controlaveis, uma vez
gue a contratacao exige da empresa executora a adocao de praticas ambientalmente responséaveis, em conformidade
com a legislagéo vigente e com as diretrizes estabelecidas no Termo de Referéncia.

Como medidas de mitigac&o, seré obrigatoria a observancia da Resolucdo CONAMA n° 307/2002, garantindo a
correta classificacéo, segregacao, acondicionamento, transporte e destinacéo final ambientalmente adequada dos
residuos da construcdo civil, abrangendo as Classes A, B, C e D. Fica expressamente vedado o descarte de residuos
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em areas irregulares, tais como bota-foras, corpos d’agua, areas de preservacao permanente, encostas ou quaisquer
locais néo licenciados.

A contratada devera ainda comprovar a procedéncia legal de materiais de origem florestal, mediante apresentacdo de
documentos como DOF, PMFS ou certificacdes equivalentes, bem como priorizar o uso de insumos com origem
controlada e certificada. Devera ser assegurada, ao término de cada intervencao, a limpeza adequada dos locais de
execucgdo dos servigos, evitando impactos negativos ao entorno e aos usuarios das edificagdes publicas.

Dessa forma, considerando a adocgédo obrigatéria das medidas mitigadoras estabelecidas, conclui-se que os impactos
ambientais decorrentes da contratacdo séo ambientalmente aceitaveis, mitigaveis e compativeis com a natureza
do objeto, ndo representando 6bice a viabilidade ambiental da contratacdo, desde que integralmente cumpridas as
obriga¢Bes impostas a contratada.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

A contratacdo é tecnicamente, operacionalmente e economicamente viavel. O Municipio ndo possui equipe suficiente para executar
as manutencdes necessdrias, 0 que torna a terceirizacao a solucao mais adequada. A divisdo em lotes permite atendimento eficiente
as demandas especificas de cada secretaria, garantindo agilidade e qualidade dos servigos.

A adocao de precos baseados na tabela SINAPI, com julgamento pelo maior desconto, assegura economicidade e compatibilidade
com o mercado. Além disso, a contratacdo estd alinhada ao Piano de Contratagdes Anual e aos principios da eficiéncia e do
interesse publico, garantindo a continuidade dos servicos essenciais e a preservacdo do patriménio municipal.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

pedroeaidio@patosdeminas.ma.a
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V Pedro Bgido Ferretra Soares

Assinado

PEDRO EGIDIO FERREIRA SOARES

Engenheiro Civil

pedroedidio@patosdeminas.ma.a
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MARCOS JOSE BRAGA

Secretario Municipal de Obras Publicas
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