Estudo Técnico Preliminar
1. Objeto

Pregdo Eletronico para Registro de Precos n° 225/25 - contratacdo de empresa de
engenharia para fornecimento e instalacdo de fechamento em vidro temperado 8mm, peitoril de
granito e janela de vidro temperado no Centro Administrativo de Pocos de Caldas/MG, situado a
rua AV. Mansur Frayha, 1677, Bairro Jardim Elizabete, neste municipio.

2. Area requisitante

Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras Publicas.
3. Localizacao

Os servigos serao executados no Centro Administrativo do Municipio de Pogos de Caldas/MG.
4, Descricao da necessidade da contratacao - problema a ser resolvido.

O Municipio de Pocos de Caldas possui um Centro Administrativo a area construida de
aproximadamente 14.000m?, com grande numero de salas e divisdes para acomodacdo dos servidores
publicos. Estas instalacoes necessitam de adaptacoes a fim de tornar mais adequados os espagos
utilizados para atividades administrativas; em especial naquelas areas nas quais sao tratados assuntos
estratégicos e realizadas reunides que necessitam do isolamento acustico necessario para perfeito
entendimento dos assuntos que estdo em pauta, evitando por este meio que ruidos externos causem
interferéncias nos dialogos.

Este fato exige acOes e iniciativas por parte do municipio visando atender as necessidades de
adaptacdo nestes imdveis.

O objetivo é atender a demanda de fechamento de vaos, salas ou areas especificas, com a
finalidade de garantir o isolamento acustico e térmico. Tal necessidade decorre, entre outros fatores, da
instalacdo de aparelhos de ar condicionado nesses ambientes, da realiza¢dao de reunides ou do tratamento
de contetidos sensiveis que exigem sigilo e confidencialidade. Além disso, busca-se evitar que conversas
e atividades inerentes ao uso desses espacos interfiram nas atividades dos colaboradores em &reas
adjacentes.

Esta acdo visa manter as instalacdes do Centro Administrativo alinhadas com as atividades
profissionais desenvolvidas nas suas dependéncias. As metas a alcancar sdo:

- Proporcionar um ambiente de trabalho seguro, confortavel e funcional, contribuindo para o bem-
estar e a produtividade dos servidores municipais;



- Melhorar os padrdes de uso da edificacdo e suas instalaces, de maneira a reduzir a dissipacao
de ruidos no ambiente;

A falta de fechamento com vidros temperados pode causar transtornos nas atividades
institucionais, portanto a acdo para satisfazer tal necessidade (situacdo problema) é a instalacdo deste
tipo de fechamento.

5. Previsao no plano anual de contratacées.

A pretendida contratacdo alinha-se com as pretensoes do Municipio de Pocos de Caldas em
promover ambiente de trabalho adequado, sustentavel, seguro e protegido, prezando pela dignificacao
dos servidores e pessoas que frequentam estes locais.

Trata-se de acdo inserida no Plano Anual de Contratacdes do exercicio 2025, como item 627 -
Manutencao / Reforma Predial Servigo (4) - Servicos de Engenharia — valor R$4.500.000,00.

6. Requisitos da contratacao

Os servicos serdo realizados por empresa especializada no ramo e registrada no Conselho
Regional da categoria e contemplara servicos de instalacdao de e vidros temperados;

Tais servicos serdo executados por demanda durante a vigéncia do contrato conforme custos
previstos na planilha SETOP.

As atividades de instalacdo de vidros compreendem:

° A execucdo dos servicos de fornecimento e instalacdo de fechamento em vidro para o
centro administrativo de Pogos de Caldas. A solucao contempla o fornecimento completo de materiais,
equipamentos, mao de obra qualificada e todas as etapas necessarias para a entrega da obra totalmente
acabada e em condicdes de uso.

Sob os vidros a serem instalados, deve ser instalado um peitoril em granito cinza andorinha, com
espessura de 2cm, sendo que o mesmo deve sobressair em 2 cm para a parte interna das salas e 1cm para
a parte externa das salas contempladas com a execucao

Os vidros poderao ser instalados em 2 modelos, a depender da solicitacdo da respectiva secretaria
sob o objeto da execucdo, modelo este apresentado em Projeto Executivo. Ambos os modelos deverao
possuir vidro de 8mm de espessura. Todos os vidros fixos devem estar fixados conforme consta na
planilha orcamentaria e na especificacdo técnica do referido contrato. Os vidros de correr, devem ter
folhas independentes e devem estar dotados de trilho, guia, roldana, batedores, fechadura, contra
fechadura e puxadores.

Os perfis de aluminio, sejam eles referente ao vidro fixo ou ao vidro de correr, deverdo ser da
cor preto-fosco pré-pintado.



Sobre a qualificacdo da empresa:

° Certiddao de Registro da Pessoa Juridica no conselho profissional da categoria (CREA, CAU ou
CFT), que comprove atividade relacionada ao objeto;

° Comprovar que executou servicos de instalacoes de vidros.

° Indicacdo de responsavel técnico, profissional legalmente habilitado para execucgado do objeto, com
seu devido registro no conselho profissional da categoria;

. Certidao de Acervo Técnico do responsavel técnico registrado no conselho de classe.

O objeto se enquadra em atividades materiais acessorias, instrumentais e visam suprir
necessidade de adaptacdo, sendo que nos quadros de servidores atual do Municipio ndo existem
servidores apto a execucao de tal tarefa.

Ainda, tais servicos se enquadram na categoria de servicos comuns de engenharia que trata a
alinea “a” do inciso XXI do art. 6° da Lei n° 14.133/2021, uma vez que sdo agdes objetivamente
padronizaveis em termos de desempenho e qualidade, com preservacao das caracteristicas originais dos
bens devendo ser licitado na modalidade pregao eletrénico, conforme disposto no inciso XL.I do mesmo
artigo.

O contrato de prestacdo destes servicos tera duracao inicial de 12 meses com possibilidade de
prorrogacao.

Tais servicos visam atender a necessidade da Administracao de forma permanente de modo que
sua auséncia pode trazer dificuldades nas areas onde o siléncio ou o isolamento acustico sao desejaveis.

7. Estimativa das quantidades e valor da contratacao

O local a ser instalado os fechamentos sdo os vaos da sala, para estimar o quantitativo, levou-se
em conta o lado esquerdo do prédio, o sétimo andar, Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras
Publicas. Levando em conta que o quantitativo varia de cada andar e de cada lado do andar e ainda
que os andares podem variar o tamanho e o namero de salas, este estudo, tem como objetivo estimar
0 quantitativo, que é apresentado abaixo:

Levantamento de quantitativo de vdos SMIOP

Fonte: Autoria Prépria (2025)

Por assim considerar, a drea de abertura é de 33,237722. Considerando ainda que o prédio conta
com dois lados: 33,2372%2 lados=66,4622.

Sdo no total 10 andares contando com o pavimento térreo, portanto: 66,467722x10
andares=664,60m2



Com o objetivo de atender as exigéncias contidas no artigo 13, do Decreto Municipal 14.486/24,
argumenta-se:

a) as quantidades foram obtidas através do levantamento in loco,
b) sobre os custos foi utilizada a Tabelas SETOP, SINAPI, SICRO e SUDECAP, conforme
art. inciso I, § 2° do art. 23 da Lei 14.133/21;

Justifica-se a adocdo destas tabelas referencias uma vez que sdo itens que ndo se encontram
descritos todos em apenas uma tabela, assim a composicao do valor final utilizou dados de varias fontes
oficiais e os reuniu em uma estimativa de custo.

8. Levantamento de mercado - alternativas possiveis.

Com base no levantamento técnico e pesquisa de mercado, foram analisadas alternativas para a
efetivacdo do servico, na seguinte forma:

e Dry-Wall
¢ Vidro fixo
e Janela de vidro/madeira/aluminio

Entende-se que o fechamento pode ser realizado com as seguintes op¢des abaixo:

Dentre as opcdes apresentadas acima, foi realizado um estudo, baseado no objetivo de tais vaos
terem sido deixados.

O Dry-Wall - a construcao inicial dessas salas ja foi desenvolvida em dry-wall, portanto ndo se
entende como uma boa necessidade fechar esses vaos com este método, uma vez que eles foram
deixados, pensando em uma possibilidade de fechamento diferente de dry-wall, que possui um pouco
de passagem da luz.

O Vidro fixo — o vidro é uma opgao que havia sido pensando no momento da execugdo das salas,
portanto entende como uma boa op¢ao, ja que o mesmo é capaz de criar uma boa camada de protecdo
térmica e acustica, permitindo ainda a passagem de luz por esse método.

O Janela de vidro/madeira/aluminio — poderia ser uma boa opcdo, no entanto, baseado em itens
de planilhas de referéncia, o custo destes é mais elevado do que comparado com a instalacdo de vidro
fixo.

O valor em planilhas de referéncia é apresentado a seguir:

Valor unitdrio por m? - SINAPI 05/2025 e SETOP 04/2025



FONTE

CODIGO

DESCRICAO

UNIDADE

CUSTO
UNITARIO
NAO
DESONERADO

SINAPI

100670

JANELA DE MADEIRA CEDRINHO/ ANGELIM
COMERCIAL/ CURUPIXA/ CUMARU OU
EQUIVALENTE, CAIXA DO BATENTE/ MARCO
10 CM, COM 6 FOLHAS (2 VENEZIANAS FIXAS,
2 VENEZIANAS DE CORRER E 2 FOLHAS DE
CORRER PARA VIDRO, VIDROS NAO
INCLUSOS), SEM GUARNICAO/ ALIZAR, COM
FERRAGENS, FIXACAO COM PARAFUSOS E
ESPUMA EXPANSIVA, EXCLUSIVE
CONTRAMARCO - FORNECIMENTO E
INSTALACAO. AF_11/2024

M2

1167,04

SINAPI

100665

JANELA DE MADEIRA CEDRINHO/ ANGELIM
COMERCIAL/ CURUPIXA/ CUMARU OU
EQUIVALENTE, CAIXA DO BATENTE/ MARCO
10 CM, COM DUAS FOLHAS DE ABRIR TIPO
VENEZIANAS E 2 FOLHAS GUILHOTINAS
PARA VIDRO (VIDROS NAO INCLUSOS), COM
GUARNICAO/ ALIZAR E FERRAGENS,
FIXAGAO COM PARAFUSOS E ESPUMA
EXPANSIVA, EXCLUSIVE CONTRAMARCO -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_11/2024

M2

970,41

SETOP

ED-50955

FORNECIMENTO DE JANELA DE CORRER EM
FERRO, INCLUSIVE ASSENTAMENTO,
FERRAGENS E ACESSORIOS

m?2

544

SETOP

ED-50958

FORNECIMENTO DE JANELA DE CORRER EM
METALON, INCLUSIVE ASSENTAMENTO,
FERRAGENS E ACESSORIOS

m?2

549,98

SETOP

ED-50960

FORNECIMENTO DE JANELA VENEZIANA
FIXAS METALON, INCLUSIVE
ASSENTAMENTO, FERRAGENS E
ACESSORIOS

m?2

649,91

SETOP

ED-32032

JANELA VENEZIANA FIXA (JV), CONFORME
CADERNO DE PROJETO PADRAO
PENITENCIARIA-MG (DETALHE EQ18),
INCLUSIVE FORNECIMENTO, INSTALAGAO E
PINTURA ESMALTE SINTETICO, DUAS (2)
DEMAOS COM UMA (1) DEMAO DE FUNDO
ANTICORROSIVO

m?2

1203,09




SINAPI | 102180 INSTALACAO DE VIDRO TEMPERADO, E =8 M2 319,9
MM, ENCAIXADO EM PERFIL U.
AF_01/2021_PS

SINAPI | 102179 INSTALAGCAO DE VIDRO TEMPERADO, E = 6 | M2 292,92
MM, ENCAIXADO EM PERFIL U. AF_01/2021_PS

Fonte: Autoria Propria (2025)

Levando em consideracdo, que segundo o apresentado na Figura 2, o Vidro fixo temperado é a melhor
opcao, resta agora entender qual a melhor opcao a ser instalado, variando entre 6mm e 8mm.
Conforme pesquisa realizada:

Figura 3-Tabela de espessura vidro temperado

TABELA ESPESSURA DO VIDRO TEMPERADO.

De 1,15 até 1,50 m2: Usar 6mm se vidro temperado.

De 1,50 até 1,75 m2: Usar 8mm se vidro temperado.

De 1,75 até 2,00 m2: Usar 1T0mm se vidro temperado.

Maior que 2,00 m2: Requerem avaliacdao de um especialista.

Fonte: ShowGlass Comércio de Espelhos e Vidros LTDA - 13.611.197/0001-47 (2025)
Disponivel em: <https://vidracariashowglass.com.br/vidros/espessura-de-vidro/>

Conforme as areas apresentadas no item Estimativa das quantidades, os vaos possuem média
de 3,32m2, podendo ser divididos na vertical em 2 vidros, ou seja, duas folhas de vidro fixo, um ao lado
do outro. Considerando a area média e dividindo os vidros conforme acima: 3,32m2/2folhas = 1,66
m2 por vidro, encaixando assim nos vidros de 8mm.

9. Estimativa do valor da contratacao.

Diante do exposto nos itens 4 e 5, a estimativa de valor do fechamento para os vaos do Centro
Administrativo como um todo é apresentado a seguir. R$ 319,9 m2 x 664,60 m2 = R$ 212.605,54

O valor acima ndo considera a incidéncia do BDI, portanto, ao se aplicar o BDI de 25% para a
contratagdo do servigo, o valor fica como a seguir: R$ 212.605,54 x (100% + 25%) = R$ 265. 756, 93

Dessa forma, ficou evidenciado que a realizagdo destes servicos com mao de obra propria do
Municipio é inviavel, portanto, a vantagem econdmica esta na opgao pela terceirizacdo destes servicos.

Devido ao custo menor, esta opgao revela-se mais viavel. Sendo a escolhida para contratagao.

10. Descricao da solucao escolhida como um todo.



A solugdo, portanto, consiste na contratacao de empresa para o fornecimento e instalacao de
fechamento de vaos, com vidro temperado fixo, fixado em perfil de aluminio tipo U, com espessura do
vidro de 8mm, para a instalacdo no Centro Administrativo de Pogos de Caldas, via Pregao Eletronico.

Todos os elementos necessarios ao andamento do processo estardo dispostos no Termo de
Referéncia, entre eles as obrigacdes e responsabilidades da contratada e demais especificidades do
objeto.

11. Solucao encontrada.

A contratacdo de empresa para o prestar servicos de instalacdo de vidros é uma solucdao adequada
pois atende as necessidades citadas e mantem locais utilizadas pelo poder publico em condigOes
adequadas de uso.

No aspecto justificativa técnica da escolha da solucao, destacamos a eficiéncia do método aplicado
ao caso concreto, uma vez que os servicos prestados pelas empresas terceirizadas sdo realizados a
contento, solucionando as demandas e possibilitando a utilizacao dos iméveis ptiblicos onde sao exigidos
tais instalacGes, havendo vantajosidade no modelo escolhido.

Sobre o tema economia em escala, foram definidos os servicos em volume que possibilita ao
contratado a diluicdo dos custos em um volume maior de trabalho, fato que ao ser comparado a
contratacoes pontuais, onde sdo individualizados os custos e concentrados em servigos em alguns pontos
com possibilidade de inviabilizar uma reducao dos custos, demonstra a economia em escala alcancada.

12. Justificativa para parcelamento ou nao da contratacao

Considerando-se a natureza do objeto ndao é indicado o seu parcelamento uma vez que as
atividades referentes ao fornecimento dos bens e execucdo dos servicos a serem contratados podem
devem ser executados por uma empresa em virtude de questoes técnicas abrangendo a montagem e a
qualidade dos materiais, bem como garantia dos servicos como um todo,

Além disso o parcelamento gera dificuldade em avaliar possiveis irregularidades no
funcionamento dos servicos.

Sob o0 aspecto estritamente econdmico ao se fragmentar esta licitacdo em lotes menores diminui-
se a competividade uma vez que empresas tendem a aumentar o prego para cobrir os custos na execugao
de uma quantidade menor de servigos.

Dessa forma, optou-se por nao fracionar a contratac¢ao, tal circunstancia favorece economicamente
o procedimento, tornando-o atrativo para os potenciais licitantes que atuam no ramo pertinente. Portanto
ha melhor aproveitamento do mercado e ampliacdo da competitividade, possibilitando a um nimero
maior de empresas em competir.



A necessidade da contratagdo é clara e adequadamente justificada conforme exposto acima.
Todos os requisitos relevantes da contratacao foram adequadamente levantados e analisados.

A andlise de mercado foi realizada e demonstrou haver capacidade do mercado em atender a
necessidade de negocio, isto conforme experiéncias em anos anteriores.

As estimativas preliminares dos precos dos itens a contratar foram feitas e documentadas
adequadamente, o que permitiu dizer que a relagdo custo-beneficio da contratacdo é considerada
favoravel.

Diante desse cenario, conclui-se que a contratacdo em lotes representa a solucdo mais adequada
para assegurar a eficiéncia na execugdo, a economicidade do processo e a continuidade efetiva dos
servicos publicos prestados.

13. Demonstrativo dos resultados pretendidos .
O alcance deste contratacdo abrange:

- Melhoria da estrutura do prédio do Centro Administrativo: o imével se tornara mais adequado e
proporcionara melhor atendimento das necessidades dos usuarios.
- Valorizacdo do servico publico: os locais de atendimento serdo mais adequados dentro da
estrutura administrativa.

No aspecto justificativa técnica da escolha da solucdo, destacamos a eficiéncia do método
aplicado ao caso concreto, uma vez que os servicos prestados pelas empresas terceirizadas sao realizados
a contento, solucionando esta demanda e possibilitando solucdo eficaz e imediata.

14. Providéncas prévias a assinatura do contrato.

Encerrados os procedimentos de contratacdao devera ser firmado um contrato com o Municipio de
Pocos de Caldas, através da Secretaria Municipal de Projetos e Obras Publicas, e o vencedor da licitacao,
devera seguir os termos e condi¢oes do Edital, de acordo com a minuta que € parte integrante do presente
instrumento, ato seguinte devera ainda apresentar Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART/CREA.

15. Contratacoes correlatas e/ou interdependentes

Por se tratar de servicos individualizados e especificos para os locais acima descritos, onde o
imével ja esta construido, entendemos que nao ha correlagdo ou interdependéncia com outros locais ou
outros servicos contratados, ndo obstante os servicos de instalacdo de vidros serem concebidos para
atender a sua finalidade integral ndo dependendo de outros servigos para alcancar utilidade.

Em exame da natureza dos itens que ora se pretende adquirir nessa contratacdo, nao se verifica
interdependéncia destes com quaisquer outros no sentido de condiciona-los a sua plena efetivacao, ou



seja, vindo a executa-los, estardo plenamente aptos a atender ao interesse publico demonstrado neste
ETP.

Sobre a interdependéncia com outras contratacGes esclarecemos que se trata de servicos
especificos de melhoria do ambiente, o que, em parte, desnatura a interdependéncia desta contratacao
com outras ja efetuadas. Ndo obstante esta caracteristica intrinseca desta contratacdo, devemos
considerar que os servigos de instalacao de vidros, no aspecto interdependéncia com outras contratacoes,
pode ser considerado como meio de adequar o ambiente de trabalho.

16. Possivies impactos ambientais — logistica reversa para desfazimento e reciclagem.
Devido a escolha dos produtos e método construtivo em tais servi¢os, ha um impacto ambiental
minimo pois os materiais serdo empregados em obras ja prontas e, eventualmente, o material de sobras

sera recolhido e depositado em local apropriado, ndo gerando desperdicio e acimulo de entulhos.

Com base no exposto cima, conlui-se que o0s servicos contratados sdo viaveis técnica, ambiental,
social e economicamente e atendem a necessidade ora conhecida.

17. Posicionamento conclusivo — adequacao da contratacao e atendimento da necessidade.

No aspecto justificativa técnica da escolha da solucdo, destacamos a eficiéncia do método
aplicado ao caso concreto, uma vez que os servicos prestados pelas empresas terceirizadas sao realizados
a contento, solucionando a demanda ora conhecida e possibilitando a utilizagdo dos imdveis ptiblicos

onde serdo executadas as manutencoes, havendo vantajosidade no modelo escolhido.

Com base no exposto cima, conlui-se que os servicos contratados sdo vidveis e atendem ao
interesse publico.

Pocos de Caldas, 01 de outubro de 2025

José Benedito Damiao
Secretario de Infraestrutura e Obras Publicas



