Municipio de Pocos de Caldas
Secretaria de Infraestrutura e Obras Publicas

Estudo Técnico Preliminar
Base legal: Lei federal n° 14.133/2021

1. Objeto

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar, elaborado em conformidade com o disposto no art. 18, § 1°, da Lei
n° 14.133/2021, que tem por objetivo identificar e analisar os cendrios para o atendimento da demanda
descrita a seguir, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica para a execugdo de servigos de
reforma e ampliacdo da CEI Dona Mariinha, visando atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Educagdo. A ampliacdo da unidade escolar ocorrera em razdo da desocupacdo do prédio anteriormente
utilizado pelo antigo PSF Sao José, possibilitando a incorporacdo desse espaco a estrutura da CEI Dona
Mariinha, com vistas a adequacao fisica, funcional e pedagogica da unidade. Nesse contexto, o presente
documento exp0e os resultados dos estudos realizados e busca descrever a solucao mais adequada para
atender a necessidade identificada, caracterizando-se como a primeira etapa do planejamento de eventual
contratacdo, em conformidade com as normas, principios e diretrizes que regem a Administracdo Publica.

2. Localizacao

Os servicos serdo realizados no Centro de Educacao Infantil Dona Mariinha, localizada a Rua José Augusto
de Carvalho, 545, Sao José, Pocos de Caldas/MG.

3. Area Requisitante
Secretaria Municipal de Educacdo e Secretaria de Infraestrutura e Obras Publicas.
4. Descricao da necessidade da contratacao

O Centro de Educacao Infantil Mariinha apresenta diversas manifestacdes patologicas que comprometem
0 adequado desempenho e a plena utilizacdo da edificacdo, destacando-se infiltracGes decorrentes de
obstrucdes nas calhas, presenca de umidade nas paredes, vazamentos nas instalacdes hidraulicas, entre
outras ocorréncias que impactam diretamente a salubridade, a durabilidade dos elementos construtivos e as
condigOes de uso dos ambientes.

Atualmente, o Centro de Educacdo Infantil apresenta significativa escassez de ambientes, condicdo que
compromete de forma direta a adequada setorizagdo dos espagos e impacta negativamente a organizacao
das turmas e a dindmica pedagogica da unidade. A indisponibilidade de areas especificas tem levado a
utilizacdo de salas de aula para multiplas finalidades, o que inviabiliza a realizacdo de atividades
diferenciadas e reduz a eficiéncia do processo de ensino-aprendizagem.

Nesse contexto, evidencia-se a necessidade de implantagdo de ambientes essenciais ao pleno
funcionamento da unidade escolar, tais como sala de recursos multifuncionais, destinada ao atendimento
educacional especializado, e biblioteca ou sala de leitura, fundamental para o estimulo ao habito da leitura,
a pesquisa e ao desenvolvimento cognitivo dos alunos. A auséncia desses espagos compromete a oferta de
um ensino mais inclusivo, diversificado e alinhado as diretrizes educacionais vigentes, reforcando a
importancia de intervencGes voltadas a ampliacao e readequacdo da infraestrutura existente.

5. Plano de contratacdes anual (PCA)

A presente contratacao esta alinhada aos objetivos estratégicos de longo prazo do governo municipal,
refletindo o compromisso com a melhoria continua da infraestrutura urbana. A demanda encontra-se
prevista no Plano de Contratacoes Anual (PCA) de 2026 da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras
Publicas, sob o titulo “1627 — Manutencdo/Reforma Predial”. Tal previsdo assegura a conformidade com
as diretrizes orcamentarias e estratégias previamente estabelecidas pela administragdo publica, garantindo
transparéncia, planejamento e eficiéncia na aplicacdo dos recursos publicos.

6. Requisitos da contratacao
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Os servigos citados sdo considerados servico comum de engenharia, pois envolve atividades rotineiras e
padronizaveis que ndo demandam alta complexidade técnica ou solucdes inovadoras, conforme se verifica
pelas especificagdes dos anexos ao edital.

Para a contratacdo objeto deste Estudo Técnico Preliminar, sdo considerados requisitos essenciais 0s
seguintes aspectos:

a) Limpeza, desobstrucdo e/ou substituicao das calhas da cobertura;
b) Instalacdo de pingadeiras;

c) Execucdo de impermeabilizacdo em superficies e revestimentos;
d) Revisdo das instalacGes hidrossanitarias;

e) Adequacdo e/ou substituicao de portas das salas de aula;

f) Execucdo de cobertura em policarbonato em area externa;

g) Execucdo de pintura interna e externa;

h) Ampliacdo do Centro de Educacdo Infantil, com construcdo de novas salas de aula, refeitério e
biblioteca;

i) Execucdo das instalacdes elétricas da ampliacao;

i) Execucao de vedagoes internas em drywall na ampliacdo;

k) Readequacdo das instalacGes hidrossanitarias na ampliagao.

7. Estimativa da contratacao

A estimativa de quantitativos e custos para a presente contratacao foi elaborada com base no levantamento
realizado in loco pela equipe técnica responsavel pela elaboracao deste Estudo Técnico Preliminar, estando
detalhada na planilha orcamentaria e na respectiva meméria de calculo.

8. Levantamento de mercado
Com base em levantamento técnico e pesquisa de mercado, foram analisadas alternativas vidveis para a
realizacdo de intervengdes no CEI Dona Mariinha, sendo elas (1) Reforma e adequagdo do CEI utilizando

contrato de manutencao predial vigente (2) Reforma e adequacdo do CEI por meio de processo licitatério.

Solucdo 1: Reforma e adequacao do CEI utilizando contrato de manutencao predial vigente

Vantagens:

° Maior celeridade na execucado, sem necessidade de novo processo licitatorio;
. Maior autonomia na definicao de prioridades e reprogramacao dos servicos;
. Flexibilidade na adequacdo das intervencées conforme demandas reais.
Desvantagens:

o Menor nivel de planejamento prévio;

o Risco de descaracterizacao do objeto como manutencao;

o Maior complexidade no controle financeiro e na medicdo dos servicos.

Solucdo 2: Reforma e adequacao do CEI por meio de processo licitatorio

Vantagens:

. Maior previsibilidade na execucdo dos servigos;

. Melhor controle do cronograma fisico-financeiro;

. Prazos e custos previamente definidos em contrato.

Desvantagens:

o Maior prazo para inicio, em funcdo dos tramites licitatérios;

. Menor flexibilidade para ajustes durante a execucdo, limitada por termos aditivos.

Ap6s analise das alternativas disponiveis, opta-se pela realizacdo da reforma e ampliacdo do CEI Dona
Mariinha por meio de processo licitatério.

Tal decisdo fundamenta-se na necessidade de preservar a correta caracterizacdo do objeto contratual,
evitando a execucdo de um conjunto amplo e complexo de servigos por meio de contrato de manutengao, o
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que poderia comprometer sua finalidade e regularidade. Ressalta-se que a presente demanda possui natureza
tipica de reforma, envolvendo intervencGes diversificadas que exigem definicdo clara de escopo,
quantitativos e solugdes técnicas integradas.

Embora o procedimento licitatério demande maior prazo para inicio, essa modalidade proporciona maior
previsibilidade, controle e seguranca na execucao, assegurando um planejamento mais consistente, melhor
organizacdo das etapas construtivas e maior eficiéncia na aplicacdo dos recursos ptblicos. Dessa forma,
garante-se uma intervengdo mais completa, tecnicamente adequada e alinhada as necessidades da unidade
escolar.

9. Estimativa do valor da contratacao

Foi realizada a orcamentac¢do dos servigos necessarios a reforma e ampliacdo do CEI Dona Mariinha com
base em composicoes de precos provenientes de diferentes referéncias técnicas. Foram utilizadas as tabelas
do Sistema de Custos e Orcamentos Referenciais de Minas Gerais (SICOR-MG), disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Infraestrutura, Mobilidade e Parcerias (SEINFRA) em conjunto com o
Departamento de Estradas de Rodagem (DER-MG); do SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos
e Indices da Construgdo Civil), disponibilizado pela Caixa Economica Federal; do ORSE (Orcamento de
Obras de Sergipe); do SUDECAP da Prefeitura de Belo Horizonte, além de composi¢des proprias
elaboradas a partir de cotacGes junto a fornecedores de itens especificos.

Sendo assim, o custo estimado para a contratacdo é de R$425.298,93, conforme planilha or¢camentaria em
anexo.

10. Descricao da solu¢ao como um todo

Apos criteriosa analise das alternativas apresentadas, optou-se pela contratacdo de empresa especializada
para a execucao reforma e ampliacdo do CEI Dona Mariinha, conforme projeto executivo anexo ao edtial,
por meio de licitacdo na modalidade Concorréncia Eletronica, a ser executada em regime de Empreitada
por preco unitario, conforme requisitos e diretrizes estabelecidos nesse ETP e no Termo de Referéncia
(TR).

Ap6s andlise das alternativas disponiveis, opta-se pela realizacdo da reforma e ampliacdo do CEI Mariinha
por meio de processo licitatorio especifico, por se tratar da solu¢do mais adequada sob os aspectos técnico,
administrativo e legal.

Tal decisdao fundamenta-se na necessidade de preservar a correta caracterizacdo do objeto contratual,
evitando a execugdo de um conjunto amplo e complexo de servigos por meio de contrato de manutengdo, o
que poderia comprometer sua finalidade e regularidade. Ressalta-se que a presente demanda possui natureza
tipica de reforma, envolvendo intervencGes diversificadas que exigem definicdo clara de escopo,
quantitativos e solugdes técnicas integradas.

Embora o procedimento licitatério demande maior prazo para inicio, essa modalidade proporciona maior
previsibilidade, controle e seguranca na execucao, assegurando um planejamento mais consistente, melhor
organizacdo das etapas construtivas e maior eficiéncia na aplicacdo dos recursos ptblicos. Dessa forma,
garante-se uma intervengdo mais completa, tecnicamente adequada e alinhada as necessidades da unidade
escolar.

a. Abrangéncia da obra

i. A reforma e ampliacdo do CEI Dona Mariinha, conforme o projeto executivo, abrangera intervencgoes
em toda a sua drea. Serdao empregados materiais de qualidade, priorizando solugdes sustentaveis e de
maior durabilidade. Além disso, serdo adotados praticas e procedimentos que assegurem a integridade
fisica dos trabalhadores envolvidos, em conformidade com as Normas Regulamentadoras vigentes, tais
como NR-4, NR-6, NR-10, NR-12 e NR-35.

ii. A obra sera realizada na localidade 21°48'34.09"S 46°34'03.46"0, Bairro Sdo José, situada no
municipio de Pocos de Caldas, na regido do Sul de Minas Gerais, CEP 37704-251.
iii. O prazo de execucdo do contrato sera de 07 meses com inicio previsto para julho a dezembro de 2026.

11. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratacao
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Considerando a natureza do objeto, ndo se recomenda o parcelamento da contratagdo, uma vez que as
atividades referentes a execugdo da reforma e ampliacdo do CEI Dona Mariinha abrangem o fornecimento
de materiais e a realizacdo de servicos que sdo interdependentes, devendo ser executados por uma dnica
empresa. Essa medida contribui para a redugdo de custos e a mitigacdo de riscos decorrentes da
fragmentacdo do objeto.

Na hipétese de contratacdo de empresas distintas para a execucao dos servicos, haveria risco de perda de
garantias em caso de falhas oriundas de ma execugdo ou de assisténcia técnica inadequada prestada por
terceiros. Além disso, a divisdo contratual dificultaria a identificacdo de eventuais irregularidades no
funcionamento dos sistemas e acabamentos, gerando conflitos de responsabilidade entre as empresas
envolvidas.

Sob o aspecto econémico, o fracionamento poderia elevar o valor total da contratacdo, uma vez que cada
empresa incluiria em sua proposta custos adicionais de mobilizacdo, administracdo e encargos indiretos,
onerando o preco final. Dessa forma, optou-se pela NAO ADOCAO DO PARCELAMENTO,
considerando que o volume de servicos é pequeno se comparado a outras contratacdes de maior porte, tal
circunstancia prejudicaria economicamente o procedimento, tornando-o pouco atrativo para os potenciais
licitantes.

Destaca-se que a solugdo ora proposta encontra respaldo no inciso II do art. 47 da Lei n° 14.133/2021, que
estabelece:

“Art. 47. As licitacdes de servigos atenderdo aos principios:

I - da padronizacao, considerada a compatibilidade de especificacdes estéticas, técnicas ou de desempenho;
I - do parcelamento, quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.

8 1° Na aplicacao do principio do parcelamento deverao ser considerados:

I - a responsabilidade técnica;

IT - o custo para a Administracdo de varios contratos frente as vantagens da reducdo de custos, com divisdo
do objeto em itens;

II1 - o dever de buscar a ampliagdo da competicao e de evitar a concentragdo de mercado.”

12, Demonstrativo dos resultados pretendidos

Com a execucdo dos servicos de reforma do CEI Dona Mariinha, objetiva-se a eliminacdo das
manifestacoes patoldgicas atualmente identificadas na unidade, com énfase nas infiltracoes oriundas da
cobertura, bem como naquelas que vém comprometendo os revestimentos internos e, consequentemente, a
durabilidade dos elementos construtivos e a salubridade dos ambientes.

A intervencdo contempla, ainda, a ampliacdo da capacidade funcional do CEI por meio da incorporagdo da
edificacdo do antigo PSF Sao José, possibilitando a readequacdo do layout interno e a otimizagdo do uso
dos espagos existentes.

Dentre os resultados esperados, destacam-se a solucao definitiva das infiltracdes — principal manifestacao
patoldgica observada —, a melhoria das condicdes de habitabilidade e seguranca da edificacdo, bem como
a redistribuicdo mais eficiente dos ambientes pedagoégicos, incluindo a implantacdo adequada de espacos
como biblioteca e sala de recursos. Tais medidas contribuirdo significativamente para a elevacdo da
qualidade da infraestrutura da unidade e, consequentemente, para o aprimoramento das condicdes de
atendimento e desenvolvimento das atividades educacionais.

13. Providéncias prévias ao contrato

Encerrados os procedimentos de contratacdo sera firmado um contrato com o Municipio de Pocgos de
Caldas, através da Secretaria Municipal de Projetos e Obras Publicas e o vencedor da licitacdo, devera
seguir os termos e condi¢cGes do Edital, de acordo com a minuta que é parte integrante do presente
instrumento. Devera ainda apresentar Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART/CREA.

14. Contratacoes correlatas e/ou interdependentes

Em analise a natureza dos servigos a serem contratados, constata-se que ndo hd interdependéncia com outros
servicos ou contratagdes que possam comprometer ou condicionar sua plena execugdo. Assim, uma vez
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formalizada a contratagdo, os servicos estardo plenamente aptos a atender ao interesse ptblico identificado
neste Estudo Técnico Preliminar. Ademais, ndo foram identificadas contratacdes correlatas, sejam elas em
andamento ou previstas, que possuam relacdao direta ou afinidade com o objeto pretendido, inexistindo
qualquer vinculo técnico, operacional ou administrativo que dependa da execucdo de outros contratos ou
que possa impactar sua realizacao.

15. Descricao de possiveis impactos ambientais

A execucdo dos servicos de reforma, incluindo demolicdo de paredes, pintura de ambientes, correcdo e
instalacdo de telhados, colocagdo de peitoris de granito e substituicdo de portas, implica na geracdo de
impactos ambientais tipicos de obras de pequeno a médio porte. Dentre os principais, destaca-se a geracdo
de residuos da construcao civil, provenientes especialmente das atividades de demolicao e substituicdo de
elementos construtivos, os quais, se ndo corretamente segregados e destinados, podem causar degradagao
do solo, obstrucdo de sistemas de drenagem e impactos visuais negativos.

As intervencdes também acarretam a emissdo de poeira e material particulado, principalmente durante as
etapas de demolicdo e corte de materiais, podendo afetar a qualidade do ar e causar desconforto aos usuarios
e trabalhadores. Associado a isso, ha a geracdo de ruidos decorrentes do uso de equipamentos e ferramentas,
com potencial de causar incomodos a vizinhanga e interferéncia nas atividades da unidade.

Outro aspecto relevante refere-se ao consumo de recursos naturais, como agua e energia elétrica, além do
uso de insumos como cimento, tintas, madeira, metais e granito. No caso especifico dos servicos de pintura,
ha ainda a emissdo de compostos organicos volateis (COVs), bem como a geracdo de residuos
potencialmente poluentes, como sobras de tinta e embalagens contaminadas, que demandam manejo e
destinacdo adequados.

Ressalta-se também o risco de contaminacdo do solo e de redes de drenagem em decorréncia do
armazenamento ou descarte inadequado de materiais e residuos. A instalacio de coberturas em
policarbonato, por sua vez, pode provocar alteracdes nas condi¢Ges térmicas dos ambientes, caso ndo sejam
adotadas solugGes complementares de ventilagdo e controle térmico.

Adicionalmente, o transporte de materiais e residuos contribui para a emissdo de poluentes atmosféricos e
aumento do trafego local. De modo geral, os impactos ambientais associados a reforma sdo considerados
temporarios e de baixa magnitude, desde que sejam adotadas medidas adequadas de controle, mitigacdo e
destinacdo correta dos residuos gerados, garantindo a minimizacdo dos efeitos ao meio ambiente e a
populacdo usuaria.

16. Quanto ao procedimento

Modo de disputa: Sera utilizado o modo ABERTO/FECHADO, com a finalidade de evitar competi¢cdo de
forma desarrazoada comprometendo a exequibilidade das propostas.

Regime de servicos: A execucao da reforma e ampliacdo do CEI dona Mariinha seréa realizada sob o regime
de empreitada por preco unitario, em que cada servico sera remunerado de acordo com os quantitativos
medidos e aprovados pela fiscalizacdo, obedecendo as especificacdes do projeto executivo. As intervencées
abrangem tanto a reforma de edificagGes existentes quanto a reforma da edificacdo do PSF a ser anexada,
incluindo reparos de paredes, pisos e forros, substituicdo e adequacdo de loucas e metais, melhorias nas
instalacoes prediais e demais servicos necessarios para a conclusao e pleno funcionamento da edificacao.
Os servicos deverdo ser executados por mdo de obra qualificada, utilizando materiais de qualidade
comprovada e atendendo as normas técnicas aplicaveis. A execucdo seguirda uma sequéncia légica,
respeitando a interdependéncia das etapas, de forma que a conclusdo de cada frente de trabalho propicie
condi¢des adequadas para a execugao da etapa subsequente.

17. Formalizacao de demanda

A presente demanda caracteriza-se pela necessidade de execucdo dos servicos de reforma do CEI Dona
Mariinha, com o objetivo de sanar as manifestacoes patolégicas existentes no prédio principal da unidade,
bem como promover a ampliacdo da edificacdo, possibilitando a readequacdo e melhor distribuicdo dos
ambientes escolares.
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As intervengoes propostas sdo indispensaveis para assegurar o pleno funcionamento dos espacos, mediante
a correcdo das manifestacGes patologias identificadas e a prevencao de processos de deterioracdo futuros,
contribuindo para o aumento da vida til da edificacdo. Ademais, a realizacdo da reforma e ampliacdo visa
a preservacao do patriménio ptiblico, a melhoria das condigdes de trabalho dos profissionais e a oferta de
um ambiente seguro, salubre e funcional, adequado ao desenvolvimento das atividades pedagogicas e ao
atendimento qualificado das demandas da comunidade escolar.

18. Alternativas possiveis para atender a demanda

No que se refere a justificativa técnica da solucdo adotada, destaca-se a adequacdo e a eficiéncia da
contratacdo para a execucao da reforma e ampliacao do CEI Dona Mariinha, considerando que os servigos
serdo realizados de forma integrada, abrangente e com o nivel de qualidade necessario para a eliminacao
das patologias identificadas nas instalacGes existentes.

A adocdo dessa solugdo permite ndo apenas a correcao dos problemas construtivos verificados, mas também
a requalificacdo dos ambientes e a ampliacdo da unidade, assegurando melhores condicdes de uso,
seguranca, conforto e funcionalidade aos usudarios. Ademais, a execucdao adequada das intervencoes
contribui para a preservacao e valorizacao do patrimonio ptiblico, além de proporcionar maior durabilidade
a edificacdo, evidenciando, sob o aspecto técnico e operacional, a vantajosidade do modelo de contratacao
adotado.

19. Declaracao de viabilidade da contratacao

Com base na justificativa e nas especificactes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar e seus
anexos, e na existéncia de planejamento orcamentdrio para subsidiar esta contratacdo, declaramos que a
contratacdo é VIAVEL, atendendo aos padrdes e precos de mercado, além de ser necessaria para
atendimento das necessidades e interesses da Administragao.

20. Classificacao da Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais (LGPD)

O estudo técnico em questdo ndo contém informacgdes sensiveis, conforme estabelecido pela Lei Geral de

Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) —, Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018.

21. Responsaveis

Gabriela de Oliveira
CREA-MG 329552
Mat. 50728

Aprovo o Estudo Técnico Preliminar acima

Paulo Henrique Gongalves Ribeiro
Secretario de Infraestrutura e Obras Publicas



