Prefeitura Municipal de Pocos de Caldas

- ¢ SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO

Ref.: Termo de Referéncia n2 02/2026 — Contratacdo de projeto executivo de arquitetura e projetos
complementares (elétrico, spda e luminotécnico, estrutural, hidrossanitario, ppcip, restauro, cftv, rede légica e
automacdo, acustica, e acessibilidade) para a conversdo da antiga Prefeitura, seus anexos, e antiga Secretaria de

Fazenda em sede do conservatdrio Municipal.

1) Objeto:

Contratacdo de projeto executivo de arquitetura e projetos complementares (elétrico, spda e
luminotécnico, estrutural, hidrossanitario, prevencdo e combate a incéndio, restauro, cftv, rede légica e
automacdo, acustica, e acessibilidade) para a adapta¢do da antiga sede da Prefeitura Municipal, antiga
Secretaria da Fazenda, e seus anexos, para receber o Conservatdrio Municipal Antonio Ferrucio Viviani.
Estes projetos, a serem contratados, deverao ser elaborados a partir do modelo digital das edificacGes,
modelado em formato .skp, versao 2018, o qual sera disponibilizado pelo Municipio a contratada para o
subsidio de seus trabalhos, e o levantamento cadastral das edificacbes, também a ser fornecido pela
Contratante.

A Contratada deverd elaborar levantamento préprio das edificagbes e confronta-lo com o
levantamento e projeto disponibilizados pela Contratante, de modo a identificar eventuais conflitos de
dimensdes e disposicdo de espacos internos a serem resolvidos em conjunto entre Contratada e
Contratante, de modo a subsidiar a correta elaboragao dos projetos executivos e complementares. Nao
serd admissivel que o projeto executivo e os projetos complementares apresentem alteracdes de
qualguer natureza em relagdo ao modelo digital disponibilizado, salvo quando estas forem
expressamente autorizadas pelo autor original do projeto. Especificamente quanto ao escopo dos

projetos e servigos a serem contratados, deve-se observar o seguinte:

1. Projeto executivo de arquitetura:

1.1.Implantagdo detalhada, contendo todas as cotas, raios, indicagcdo de sinalizacdo e demais
anotagdes necessdrias para subsidiar a correta locacdo da obra em canteiro e seu
desenvolvimento.

1.2.Plantas baixas, se¢Oes longitudinais e transversais, e eleva¢des, contendo todas as cotas
horizontais e verticais e demais informagdes métricas, indicagGes de niveis, materiais,
acabamentos, e demais anota¢Ges necessdrias para subsidiar a correta locagdo e
desenvolvimento dos elementos construtivos que compde os planos horizontais e verticais da
edificacao.

1.3. Detalhamento dos planos horizontais (pisos e tetos) para todos os pavimentos e ambientes,
contendo seu detalhamento estrutural, especificacdes de materiais e técnicas construtivas,

paginacdo, tratamento das juntas e encontros com elementos estruturais e de vedagao que



Prefeitura Municipal de Pocos de Caldas

- “ SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
definem os planos verticais da edificagdo, e todas as cotas e demais elementos graficos e
textuais necessarios para subsidiar sua correta execucao e durabilidade.

1.4. Detalhamento de planos verticais e vedacgdes, contento todas as especificacdes de técnicas e
materiais necessarias para subsidiar a correta execucdo dos planos de paredes e divisdrias
gue definem os espacos dos ambientes internos projetados, bem como o detalhamento dos
elementos que definem o envelopamento das edifica¢cdes e seu tratamento, contendo todas
as informacdes graficas e textuais necessdrias para tal.

1.5.Detalhamento de esquadrias, contendo a descricdo detalhada de materiais, padroes de
acabamento, e dimensdes de todas as esquadrias(portas, portées, janelas, etc.) situadas nas
edificacbes, bem como seus mecanismos de acionamento, protecdo acustica, e demais
informacGes graficas e textuais necessarias para subsidiar sua correta instalacdo, utilizacdo e
manutencgdo a longo prazo na edificagdo.

1.6.Detalhamento de cobertura, contemplando a descricdo de todos os seus componentes e
estrutura de suporte, indicando a definicdo da modulacdo da disposicdo de telhas, caibros,
tercas, tesouras, contraventamentos e demais elementos necessarios, a especificacdo de
materiais e padrées de acabamento, os sentidos de caimento dos planos de cobertura e suas
declividades, o detalhamento dos mecanismos de fixa¢do, dentre outras informacdes graficas
e textuais que se fagam necessdrias para assegurar a correta restauragdo e execugao das
coberturas das edifica¢des.

1.7. Detalhamento de layout, definindo a localizagdo final e detalhamento de layout e mobiliario
fixo (balcoes de pias, armdrios fixos, sanitarios, etc), aparatos fixos de protecdo e de
circulagdo interna, dentre outros que se fagam necessdrios, contento todas as informagdes

graficas e textuais necessarias a sua correta instalagdo e operacionalizagao.

2. Projeto estrutural, contemplando o estudo da integridade e capacidade de suporte da estrutura
existente, e a representacdo em plantas, vistas, cortes e perspectivas de todos os elementos
estruturais das edificacOes existentes e dos elementos novos que venham a ser construidos,
devidamente locados e dimensionados, inclusas eventuais novas fundacgdes, contencdes, pilares,
lajes, vigas, escadas, contraventamentos, tesouras, dispositivos de sustentacdo dos planos de
cobertura e demais elementos estruturais representados no modelo digital ou cuja representacao
venha a ser necessaria para assegurar a estabilidade das edificacbes. Deve necessariamente
contemplar as especificacdes de materiais, técnicas e padrdes de acabamento e conformidade
pertinentes, bem como o detalhamento do dimensionamento de todos os elementos que
compde a estrutura das edificacbes, devendo ser apresentados os memoriais de cdlculo

pertinentes. Deve-se necessariamente considerar as indicacdes quanto as tecnologias
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construtivas a serem adotadas e o pré-langamento dos elementos estruturais que constam do

modelo digital da edificagao, a ser disponibilizado pela contratante.

3. Projeto elétrico, de sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (spda) e luminotécnico,
contemplando pelo menos diagramas unifilares, plantas de instalacdes demonstrando a
localizacdo e caminhamento de eletrocalhas, eletrodutos, pontos de iluminacdo, interruptores,
tomadas, transformadores e subestacdes (se for o caso), quadros de distribuicdo e demais
elementos necessarios ao funcionamento das atividades a serem desenvolvidas nas edificacdes,
detalhamento do sistema de protecdo conta descargas atmosféricas (SPDA) e aterramento, e
detalhamento das solugdes de luminotecnia a serem adotadas para a iluminagdo cénica interna e
externa da edificacdo tombada, apresentando pelo menos a planta de pontos, circuitos, e as
especificacbes de materiais e equipamentos. Deve ser necessariamente acompanho pelos
memoriais de cdlculo que demonstram o dimensionamento das cargas, calculo de demandas e
demais informacbes graficas e textuais necessarias para subsidiar a correta execugdo das
instalagGes elétricas, de spda e a luminotecnia das edificacbes. Considerar, para projeto, que
novos dutos, instalagdes elétricas, pontos de tomadas e de ilumina¢do na edificacdo tombada
devem ser externos aos planos de paredes, pisos e tetos existentes. No entanto, podem ser

embutidos, para as divisérias e forros a acrescentar.

4. Projeto hidrossanitario, contemplando a representacdo em plantas, se¢Ges e perspectivas de
todos os elementos que compordao os circuitos internos de distribuicdo de agua e coleta e
destinacdo de efluentes, seus pontos de entrada e saida, e as solugdes de drenagem pluvial. Deve
necessariamente indicar a localizagdo dos pontos de 34gua, locacdo e dimensionamento de
reservatorios, inclusive reserva técnica de incéndio, os mecanismos de bombeamento (se for o
caso), o tracado dos ramais de distribuicdo de agua e da rede de coleta de esgoto, a indica¢do da
localizagdo e das dimensGes de caixas de inspec¢do (se houver), sistemas de ventilagdo, e demais
elementos necessarios para subsidiar a correta execucdo das instalagdes hidrossanitarias da
edificacdo. Deve ser necessariamente acompanhado pelos memoriais que demonstram o
dimensionamento das vazdes e pressdes de distribuicdo de agua. Considerar, para projeto, que
novos dutos, instalacdes de distribuicio de 4dgua e coleta de efluentes, e pontos torneiras na
edificacdo tombada devem ser externos aos planos de paredes, pisos e tetos existentes. No
entanto, podem ser embutidos, para as divisorias e forros a acrescentar. Considerar, conforme
determina a Lei Municipal n2 8.678/2010, que o projeto hidrossanitario deve incorporar solugdes
para captacao e reuso de aguas pluviais, sistemas de captacdo, armazenamento, tratamento e

reuso de aguas servidas, e sistemas hidraulicos economizadores de agua.
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Projeto de Prevenc¢do e Combate e Incéndio, contemplando a representagao em plantas, se¢es e
perspectivas de todos os elementos que compordao os sistemas de deteccdo de incéndios,
mecanismos de extingcdo, e comunicacdo visual de emergéncia. Deve necessariamente indicar a
localizagdo de pontos terminais de hidrantes e sprinklers, o tragado e dimensionamento de seus
ramais de distribuicdo, a especificacdo e posicionamento de extintores de incéndio, a posicdo e
especificacdo de mecanismos de acionamento manual e automatico de alarmes, sirenes,
detectores de fumaca e demais elementos de deteccdo de incéndios, e a localizacdo dos
elementos de sinalizacdo visual e iluminacdo de emergéncia a serem instalados no interior das
edificacbes. Deve ser necessariamente acompanho pelos memoriais de calculo referentes a
determinacgao da carga de incéndio, cdlculos de vazdes, e demais informacgdes graficas e textuais
necessarias para subsidiar a homologacdo das edificacdes para o tipo de atividade que ird abrigar
junto ao Corpo de Bombeiros do Estado de Minas Gerais. Considerar, para projeto, que novos
dutos e instalagOes referentes a infraestrutura de protecdo e combate a incéndio na edificacdo
tombada devem ser externos aos planos de paredes, pisos e tetos existentes. No entanto, podem

ser embutidos, para as divisdrias e forros a acrescentar.

Projeto de restauracdo para a edificacdo tombada, contemplando a representacdo em plantas,
secOes, elevacGes e perspectivas do mapeamento dos danos e patologias, das prospecg¢des
diagndsticas de materiais e tratamentos das superficies internas e das solugdes que devem ser
adotadas em projeto para a composi¢cdo cromatica dos planos internos e externos a edificacdo
tombada e a recuperagao dos pisos, paredes, forros, e demais elementos constitutivos originais
da edificacdo tombada avariados, observando-se necessariamente as premissas e diretrizes de

projeto que constam do modelo digital das edificages a ser disponibilizado pela Contratante.

Projeto de circuito fechado de televisao, rede légica e automacgao, contendo a representagdo em
plantas, se¢Ges e perspectivas das solugdes de cabeamento estruturado a serem adotadas, o
caminhamento de eletrodutos, calhas e outros meios de suporte do sistema de cabeamento a ser
utilizado, os pontos terminais de cameras, sensores, roteadores e demais dispositivos de légica,
seguranca e automacdo a ser utilizados, a especificacdo de materiais e equipamentos, e o
detalhamento da montagem e afixacdo de equipamentos, sensores e suas estruturas de suporte.
Considerar que a distribuicdo interna de internet no interior das edificacdes deve ser sem fio, que
a iluminacdo de corredores e ambientes de passagem deve ser acionada por sensores de
presenca, e que o acionamento de torneiras e descargas nos sanitarios deve ser por sensores.
Considerar, para projeto, que novos dutos e instalacdes referentes as infraestruturas de

vigilancia, légica e automacdo na edificacdo tombada devem ser externos aos planos de paredes,
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pisos e tetos existentes. No entanto, podem ser embutidos, para as divisérias e forros a

acrescentar.

8. Projeto de adequacdo acustica, contemplando a representacdo gréafica de todas as solugbes de
condicionamento e isolamento acuUstico a serem instaladas nos ambientes internos das
edificacGes, com particular atencdo para salas de aulas, auditérios e estudio, e a especificacdo de
técnicas e materiais a serem empregados para que se atinja o tratamento acustico adequado dos
recintos. Deve necessariamente ser entregue em conjunto com o diagndstico acustico dos
ambientes das edificacGes e o estudo ou modelagem acustica que defina os resultados acusticos
ideais para os ambientes e justifique os tipos de técnicas e materiais a serem empregados.
Considerar que, para a edificacdo tombada, as solu¢cdes de condicionamento ou isolamento a
serem especificadas devem ser reversiveis, e deve-se atentar ao aspecto esperado para os
ambientes internos conforme modelo digital da edificacdo, a ser disponibilizado pela

Contratante.

9. Projeto de acessibilidade, contemplando a representacdo em planta, se¢Oes e perspectivas das
solucbes de acessibilidade a serem instaladas nas edificacGes e seus passeios confrontantes,
contendo a identificagdo, dimensionamento e localizagdo de todos os elementos de sinalizacdo
tatil, visual e auditiva necessdrios, as rotas acessiveis, os dispositivos para circulagao vertical e
horizontal integrados as edificacGes (rampas, escadas, elevadores, plataformas, etc.), aparatos de
seguranga (corrimdos, guarda-corpos, etc.), as adequagles de sanitarios, portas, e demais
aspectos de acessibilidade definidos em norma e na legislacdo especifica vigente, atentando-se
para as demandadas apresentadas pelo Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa com

Deficiéncia, ata anexa.

10. Documentagdo técnica complementar:

10.1. Planilha orcamentaria detalhada, contendo a descricdo, quantitativos e precos unitdrios
de todos os itens e servicos necessdrios para a execucdo da obra, conforme discriminados no
projeto executivo e projetos complementares. Deve ser elaborada conforme modelo da
Planilha Unica da Caixa Econémica Federal, e utilizando como referéncia os precos praticados
pelo Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI, inclusive
com BDI.

10.2. Memorial descritivo, contemplando a divisdo em Caderno de Encargos, Caderno de
Célculos de Areas e Quantitativos, e Caderno de Especificacdes Técnicas e de Materiais, em
nivel de projeto executivo, sendo admitidas indicacdes de marcas com a ressalva de tratar-se

de marca de referéncia para melhor compreensao do que se pretende executar ou utilizar;
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10.3. Cronograma fisico-financeiro de execuc¢do da obra, com indicagdo de caminho critico e

programa de medi¢Bes e pagamentos.
Subsidiariamente, para a execucdo dos projetos e servicos a serem contratados, deve-se observar:

1. A especificacdo das solucbes tecnoldgicas passiveis de arbitrio por parte dos responsaveis
técnicos pela elaboracdo dos projetos complementares deve necessariamente se pautar pela
escolha de materiais e técnicas de baixo impacto ambiental, sempre preferencialmente em
relacdo as tecnologias convencionais disponiveis.

2. Todos os projetos devem ser entregues compatibilizados entre si.

3. Todos os projetos devem ser elaborados tendo por referéncia o modelo digital da edificacdo, a
ser disponibilizado pela Contratante, e as leis, normas e instrugdes técnicas vigentes que
determinam os parametros para projetos e especificagdes relativas a cada especialidade a ser
contratada (executivo de arquitetura, elétrico, spda e luminotécnico, estrutural, hidrossanitario,
prevencdo e combate a incéndio, restauro, cftv, rede légica e automacgdo, acustica, e
acessibilidade).

4. Os projetos complementares e o projeto executivo deverdo ser entregues em cépias fisicas, uma
copia impressa de cada projeto, e cépias digitais nos formatos .pdf, .dwg, e também em formato
compativel com software BIM. A documentagdo complementar, em formatos .pdf e .doc para
textos e .xIs para planilhas.

5. O projeto de prevencdo e combate a incéndio devera ser entregue acompanhado do
comprovante de protocolo junto ao Corpo de Bombeiros do Estado de Minas Gerais, sendo seu
aceite final condicionado a comprovac¢ao da sua aprovac¢do junto ao mesmo érgao.

6. Todos os projetos deverdao ser submetidos a aprovacdo pelo Conselho de Defesa do Patriménio
Historico, Artistico, Cultural e Turistico de Pogos, sendo seu aceite final condicionado a sua
aprovacao por este érgao.

7. O projeto de acessibilidade devera ser submetido a aprovacao pelo Conselho Municipal dos
Direitos da Pessoa com Deficiéncia, sendo seu aceite final condicionado a sua aprovacao por este
orgao.

8. Os projetos e documentos complementares devem entregues acompanhados das respectivas

Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

2) Fundamentacao da contratagao:
O anuncio publico da transferéncia da sede do Conservatério Municipal para o conjunto edificado
gue até entdo abrigava a Prefeitura se deu no dia 29 de dezembro de 2024, ocasido na qual houve a

entrega simbodlica de sua posse a Coordenacdo da instituicdo. Este evento foi coberto pela midia local e
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divulgado pelo préprio Municipio através de seus canais oficiais. E, a manutencdao desta decisao
administrativa foi sustentada pela atual Gestdo, estando seus registros disponiveis nas respostas
encaminhadas aos diversos requerimentos oriundos da Camara Municipal através dos quais o Municipio
foi questionado a propdsito das providéncias a serem tomadas para a acomodacdo das atividades do
Conservatorio na antiga sede do Poder Executivo. Assim, e de modo a iniciar o processo de transferéncia
das atividades do Conservatério para sua nova sede, foi demandada a Divisdo de Projetos da Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano a elaboracdo dos estudos para a adequacdo das
edificacbes existentes aos novos usos que comportarao.

Foi, entdo, desenvolvido o projeto solicitado, elaborado a um nivel préximo daquilo que
convencionalmente se denomina projeto bdsico de arquitetura, o qual se presta, em termos das
intencdes projetuais, a demonstrar o aspecto final esperado para os espacos, a distribuicao espacial das
atividades e fluxos, e orientar a contratacao dos projetos complementares e executivo de arquitetura que
subsidiardo a execucdo das obras de adaptagdo, sendo que o modelo digital da edificacdo ja se encontra
concluido. Este projeto, elaborado pelo Municipio, ja foi previamente aprovado pelo Conselho de Defesa
do Patrimdnio Histérico, Artistico, Cultural e Turistico de Pogos e pelo Conselho Municipal dos Direitos da
Pessoa com Deficiéncia. No entanto, considerando que a Divisdo de Projetos ndo conta com corpo
técnico especializado para a elaboracdo dos projetos executivos e complementares necessarios para a
futura licitacdo das obras de requalificacdo pretendidas, se impde ao Municipio a contrata¢do destes
projetos. E importante ressaltar que a contratagdo destes projetos é condi¢io necessaria tanto para a
licitagdo das obras quanto para fins de submissdo de propostas as demais esferas de governo pra fins de
captacdo de recursos, e que a requalificacdo que se pretende viabilizar através destes projetos permitira
a expansao da oferta das vagas no Conservatério Municipal, atendendo a uma demanda social que ja é

antiga em nosso contexto.

3) Descri¢dao das solugées adotadas para o objeto a ser contratado, considerando seu ciclo de vida
como um todo:

O objeto de contrato é a prestacdo de servico de elaboracdo de projeto executivo de arquitetura,
projetos complementares e documentacdo técnica acessoria. Trata-se de servico que, uma vez executado
e entregue, se extingue, uma vez que os projetos atendem a uma finalidade especifica e ndo replicavel.
Nao ha, assim, um ciclo de vida util para o objeto a ser contratado. Quanto as solucées a serem adotadas

para o desenvolvimento dos projetos, bem como seu escopo, ver item 1).

4) Requisitos da contratagdo:
Por se tratar da contratacdao de servico técnico especializado de natureza predominantemente
intelectual, enquadravel nos itens “a” e “h” do inciso XVIII, art. 62, Lei Federal n? 14.133/2021, e

especificamente por se tratar da aquisicdo de servico de engenharia, nos termos do que determina o item
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“a” do inciso XXI do mesmo artigo, entende-se que a modalidade mais adequada para sua aquisi¢ao seja a

concorréncia, sendo o critério de julgamento técnica e preco (art. 62, inciso XXXVIII, c — Lei Federal n®

14.133/2021).

Entende-se que esta é a modalidade que assegura a escolha da opcdo tecnicamente mais
adequada quanto ao objeto do contrato, na medida em que, por se tratar de aquisicdo de servico de
natureza intelectual, a formacdo do juizo quanto a sua pertinéncia técnica demanda necessariamente a
avaliacdo qualitativa de sua adesdo as especificacdes do objeto/servico a ser contratado. Ademais, a Lei
Federal n2 14.133/2021 é taxativa em seu art. 36, § 19, Inciso |, quanto a utilizagdo desta modalidade
para a aquisicdo de servicos técnicos especializados de natureza predominantemente intelectual. Assim,
para pleitear o direito de prestar os servicos mediante a participacdo no certame, os interessados
deverdo atender aos quesitos de habilitacdo juridica, fiscal, trabalhista, social, técnica e econémico-

financeira relacionados no Edital de Licitacdo.

5) Modelo de execugdo do objeto:

O prazo para entrega dos projetos e documentagdo acessdria que compde o objeto de contrato é
de 150 dias corridos a partir da data de expedi¢gdao da ordem de servico para sua execugao. Os projetos
devem ser executados nos termos especificados ao item 1), cabendo a Contratada a definicdo de locais,
horarios, softwares e demais meios apropriados para sua execucdo. E admissivel a subcontratacdo parcial
de itens que compde o escopo dos projetos, sendo vedada, no entanto, a subcontratacdo da elaboragao
do projeto executivo de arquitetura, da compatibilizacdo entre projetos e da documentagdo técnica
complementar. Todos os custos relativos a execu¢do do objeto de contrato correrdao as expensas da
Contratada, considerando também eventuais encargos trabalhistas, sociais, ambientais e outros que
porventura venham a ser imputados por forca de decisGes judiciais ou administrativas. Eventuais
alteragOes necessarias na concepcdo original do projeto, para fins de adequagdes em relagdo aos projetos
complementares sé serdo admitidas se prévia e expressamente autorizadas pelo autor do projeto

arquiteténico original, disponibilizado pela Contratante.

6) Modelo de gestdo do contrato:

Nos termos do art. 10 do Decreto Municipal n? 14.486/2024, o gestor do contrato é o titular da
pasta solicitante, no caso, Secretdrio Municipal de Planejamento, sendo suas atribuicdes aquelas
descritas ao longo do § 19. Assim, para fins de contratagdo do presente objeto, mantém-se esta
designacado legalmente atribuida. A execuc¢do do objeto do contrato sera acompanhada e fiscalizada por
servidor publico para o desempenho desta funcdo. A contratada devera designar um responsdavel técnico
com poderes de representacao, que atuard como interlocutor junto a fiscalizacdo e a gestao contratual.
Todas as informagdes necessdrias a fiscalizacdo e a gestdo do contrato deverdo ser fornecidas pela

Contratada; sempre que solicitadas.
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Toda comunicagdo entre as partes (contratante e contratada) devera ser formalmente registrada,
sendo que todos atos administrativos, instrucGes técnicas, solicitaces, notificacdes, relatdrios e demais
documentos intercambiados entre as partes deverdo tramitar preferencialmente por meio eletrdénico,
através de e-mails institucionais ou plataformas digitais previamente acordadas. A fiscalizacdo técnica
designada pela Contratante acompanhard a execucdo do objeto através de relatdorios a serem
encaminhados quinzenalmente pela Contratada, os quais deverdao dar ciéncia do andamento dos
trabalhos.

De modo geral, competird a fiscalizagdo a verificagdo da conformidade técnica e adesdo aos
termos do projeto arquitetonico original disponibilizado pela Contratante. A fiscalizacdo de aspectos
relacionados a seguranca do trabalho, meio ambiente e boas prdticas sociais ficardo a cargo da
contratada, em carater de autotutela. Cabera aos responsdveis pela gestao e fiscalizacdo a definicao da
pertinéncia dos termos da prorrogacdo do contrato e do reajuste dos precgos pactuados, os quais deverdo
ser formalmente solicitados pela contratada nos termos do instrumento de contratacao.

Em caso de inexecugdo total ou parcial do contrato, erro na execuc¢do, mora injustificada,
descumprimento das obrigacdes contratuais, ou qualquer outra conduta que comprometa a adequada
execucdo do objeto contratado, serdo aplicadas a contratada as sang¢des administrativas previstas na
legislacdo vigente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa. As penalidades contratuais poderao ser
aplicadas cumulativamente, conforme a natureza e a gravidade da infracdo, sem prejuizo da obrigacdo da
contratada de reparar eventuais danos causados a Administracdo Publica e sem afastar a
responsabilizagao civil, administrativa ou penal decorrente dos atos praticados.

6.1 — Indicagdo de fiscal de contrato: Nos termos do Decreto Municipal n2 14.486/2024, art. 118,
inciso |, fica designado como fiscal do contrato o autor do projeto original, que servird de base para a
contratacdo dos projetos executivos e complementares de que trata este Termo de Referéncia, o
arquiteto Lucas da Cunha Dias, mat. 17.909, lotado a Divisdo de Projetos, Secretaria Municipal de

Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

7) Critérios de medigdo e pagamento:

O pagamento a Contratada se dard em uma Unica etapa, apds o recebimento definitivo dos
servicos contratados, a ser autorizado apds a verificacdo de sua conformidade pela equipe designada pela
fiscalizacdo do contrato. Todos os projetos e documentos complementares devem ser entregues dentro
do prazo de execucdo estipulado, cabendo a Contratada a aplicacdo de multa didria de 1% do valor de
contrato por dia corrido de atraso na entrega dos servicos contratados, cujo montante sera abatido do
valor pactuado a ser pago.

Recebidos os projetos e documentos que compde o objeto do contrato em prazo tempestivo, a
fiscalizacdo do contrato dispora de trinta dias corridos para a verificacdo de sua conformidade. Caso

estejam conformes, os servicos serdao aprovados mediante expedicdo de Termo de Recebimento, e o
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pagamento sera efetuado pela Contratante no prazo pactuado, condicionado a demonstracdo da
regularidade fiscal, trabalhista e previdencidria da Contratada. Nao serdo admitidos pagamentos por
estimativas ou antecipacGes, salvo em casos excepcionais previstos em contrato e justificados.

O pagamento dos servicos ficara condicionado ainda a inexisténcia de pendéncias contratuais,
como ndo conformidades ndo resolvidas, aplicacdo de penalidades ou auséncia de documentos
obrigatérios. Caso sejam identificadas falhas ou pendéncias nos projetos e documentacdo técnica
complementar, a contratada serd notificada para corrigi-las, apenas uma vez, e no prazo maximo de
trinta dias corridos, sob pena de aplicacdo das sanc¢des cabiveis. A emissdo do Termo de Recebimento
ocorrerd mediante declaracdo formal da fiscalizacdo de contrato de que os servicos atendem aos
requisitos contratuais, técnicos e legais que fundamentaram sua contratacdo. O recebimento definitivo
encerra as obriga¢des contratuais principais da Contratada, exceto aquelas de natureza continuada, como

eventuais garantias legais aplicaveis aos servigos executados.

8) Forma e critérios de sele¢do do contrato:

A contratagdo sera realizada por meio de licitacdo na modalidade concorréncia, do tipo preco e
técnica, conforme previsto no art. 36, §12 da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021. A adocdo desta
modalidade se dda em fung¢do do que determina o Inciso | do referido artigo e pardgrafo, segundo o qual o
critério preco e técnica deve ser preferencialmente empregado sempre que se estiver a contratar, pela
Administra¢do Publica, servicos técnicos especializados de natureza predominantemente intelectual, o
que é o caso. Assim, para fins de selecdo, somente serdo habilitadas as licitantes que atenderem
integralmente aos requisitos de habilitagao juridica, social, fiscal e trabalhista, qualificagdo econémico-
financeira e qualificacdo técnica, nos termos do art. 67 da referida Lei e conforme documentacgdo
probatdria descrita em Edital.

Especificamente quanto a qualificagdo técnica, para fins de pontuacdo, além da apresentagdo da
documentag¢do de praxe comprobatéria da aptiddo para desempenho de atividade compativel com as
caracteristicas, quantidades e prazos relativos aos servicos a serem contratados (mediante apresentagdo
de atestados de capacidade técnica emitidos por pessoa juridica de direito publico ou privado, conforme
previsto no art. 67, §12), serdo considerados quatro quesitos, assim definidos no Inciso Il do art. 37 da Lei:
demonstracdo do conhecimento do objeto a ser contratado, consisténcia metodologia de trabalho, e

qualificacdo da equipe técnica responsavel pela elaboracdo dos servicos.

A demonstracdo da qualificacdo profissional, que atesta a capacidade técnica da mao de obra
prestadora do servico quanto ao conhecimento do objeto, se dard através da avaliacdo de servicos
similares mediante prova de portfélio, podendo ser apresentados, pelas interessadas no certame, os

seguintes documentos:
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e Portfélio de projetos executivos de arquitetura e projetos complementares, demonstrando a
realizagdo de servigos similares para as mesmas tipologias de edificacdo e ou de uso para a qual
se pretende contratar os referidos projetos.

e Portfélio de projetos executivos de arquitetura e projetos complementares em geral,
demonstrando a realizacdo de servicos compativeis aos que se pretende contratar, consideradas
edificagdes em geral.

A demonstracdo da consisténcia da metodologia de trabalho, que atesta que a concorrente
domina os pressupostos tedricos e conceituais necessarios a realizacao dos projetos a serem contratados,
serd inferida a partir de questiondrio técnico, devendo as interessadas no certame apresentar documento
contendo a descricdo da metodologia de trabalho a ser adotada para a elaboracao dos projetos executivo
e complementares objetos de contratagdo e o cronograma de execugdo dos servigos. A proposta técnica
é documentacdo obrigatdria para participacdo no certame, sendo que a ndo apresentacdo desta ensejara
a desclassificacdo da concorrente.

A demonstracdo da capacidade técnico-operacional da concorrente sera aferida a partir de prova
de acervo técnico, podendo as interessadas no certame apresentar certiddes de acervo técnico dos
responsaveis técnicos a serem designados para a elaboracdo dos projetos, de cada disciplina a ser
contratada, sejam estes pertencentes a corpo técnico préprio ou subcontratado, para as hipdteses nas
guais se admite a terceirizagdo parcial dos servigos.

O julgamento dos quesitos técnicos, com a respectiva atribuicdo e apurac¢do de pontos, serd feito
por banca composta por trés servidores efetivos integrantes do corpo técnico da Prefeitura Municipal de
Pocos de Caldas, conforme art. 37, §19, Inciso |, da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, e cuja
designacdo consta do instrumento de convocagdo do certame. Serdo adotados critérios objetivos para
avaliagdo das propostas (art. 52, caput e §12), assegurando-se a isonomia entre os licitantes, a legalidade,
a impessoalidade, a vinculagdo ao instrumento convocatério e o julgamento com base em quesitos
técnicos e legais previamente definidos. Especificamente quanto a atribuicdo de pontos, em atendimento
ao que dispde o art. 362 §22 da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, serdo atribuidos 70% dos pontos aos
guesitos demonstrativos de qualificacdo técnica e 30% a proposta de preco.

O célculo da Nota da Proposta de Preco - NPP de cada proponente observard a férmula a seguir:

NPP=X—1>< 100
X2

onde:
e NPP = Nota da Proposta de Precos de cada proponente
e X1 =valor da menor proposta apresentada considerada exequivel pela Lei n2 14.133/21.
e X2 =valor da proposta considerada.

Para fins de pontuagdo, o quociente x1/x2 tera seu valor maximo limitado a 1,0.
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O cdlculo da Nota de Proposta Técnica - NPT de cada proponente sera composto pelo somatdério
das notas individualizadas de cada critério de avaliagdo, segundo a férmula a seguir:
NPT =NCTO+ NCTP+ NMP
Onde:
NCTO (Nota de Capacidade Técnica Operacional): Maximo de 45 pontos. Refere-se ao acervo da empresa
(Atestados de Capacidade Técnica - CATs).
NCTP (Nota de Capacidade Técnica Profissional): Maximo de 45 pontos. Refere-se a experiéncia da equipe
de profissionais indicada, a ser atestada por prova de portfélio.
NMP (Nota de Conhecimento e Metodologia): Maximo de 10 pontos. Refere-se a qualidade do trabalho,

conhecimento técnico e metodologia, a ser atestada por avaliacao de formulario.

A pontuacdo a ser atribuida para cada critério de avaliacdo descrito na férmula anterior observara
0s seguintes quesitos:
CRITERIO 01 - NCTO (Nota de Capacidade Técnica Profissional): a avaliacio recaira sobre os profissionais
indicados pelas concorrentes, exigindo-se experiéncia comprovada em projetos ou obras de classe
similar, através da apresentacdo de Certificados de Acervo Técnico (CAT), podendo os certificados serem

objeto de verificagdo de autenticidade, conforme tabela abaixo:

Tabela 01: Capacidade Técnica Profissional — Critérios para apresentagdo e pontuagao de

Certificados de Acervo Técnico (CATs)

Profissional Experiéncia a comprovar Maximo de | Pontos por
atestados atestado
Profissional habilitado | Projetos executivos de arquitetura para a |3 2 pontos

mesma tipologia de edificacdo ou de uso para a

qual se pretende contratar.
Profissional habilitado | Projetos executivos de arquitetura para | 3 0,5 ponto

edificacbes em geral

Profissional habilitado | Projetos estruturais ou de laudos de integridade | 3 1 ponto
para intervengGes que envolvam adequacgGes
estruturais em edificagbes acauteladas como

patrimonio cultural
Profissional habilitado | Projetos estruturais para edificacbes em geral, | 3 0,5 ponto

considerando estruturas em madeira e

estruturas metalicas
Profissional habilitado | Projetos elétrico, spda, luminotécnico, cftv, rede | 3 1 ponto

légica, e automacgdo, para intervengbes e

adequacbes de redes internas em edificacGes

acauteladas como patrimonio cultural




Profissional habilitado

Projetos elétrico, spda, luminotécnico, cftv, rede

légica, e automacao, para edificagcdes em geral

0,5 ponto

Profissional habilitado

Projetos hidrossanitdrio e prevencao e combate
a incéndio para intervengdes e adequacdes
internas em edificacbes acauteladas como

patriménio cultural

1 ponto

Profissional habilitado

Projetos hidrossanitdrio e prevencdo e combate

a incéndio para edificagdes em geral

0,5 ponto

Profissional habilitado

Projetos de restauro ou intervengBes em
edificacbes acauteladas como patrimonio

cultural

2 pontos

Profissional habilitado

Projetos de adequagdo acustica para a mesma
tipologia de edificacdo ou de uso para a qual se

pretende contratar os projetos

3 pontos

Profissional habilitado

Projetos de adequacédo acustica para edificacdes

em geral

1,5 pontos

Profissional habilitado

Projetos de acessibilidade para adequagdes em
edificacbes acauteladas como patrimonio

cultural

1 ponto

Profissional habilitado

Projetos de acessibilidade para edificagbes em

geral

0,5 ponto

CRITERIO 02 - NCTP (Nota de Capacidade Técnica Operacional): a avaliacdo incidira sobre a capacidade

técnica da licitante pela pontuacdo do acervo de portfélio apresentado com o objetivo de atestar a

execucdo de servicos similares em complexidade. Os projetos poderdo ser objetos de diligéncias para

verificacdo de sua autenticidade. A atribuicdo dos pontos se dara conforme tabela abaixo:

de projetos

Tabela 02: Capacidade Técnica Operacional — Critérios para apresentacgao e pontuac¢ao do portfélio

Acervo em portfdlio de projetos executivos de arquitetura | projetos até 1.000m? de | 1 ponto
para a mesma tipologia de edificacdo ou de uso para a qual se | area projetada.
H 2
pretende contratar acima de 1.000m? de | 2 pontos
area projetada.
Acervo em portfélio de projetos executivos de arquitetura | projetos até 1.000m? de | 0,5
para edificagdes em geral area projetada. ponto
acima de 1.000m? de | 1 ponto
area projetada.
Acervo em portfdlio de projetos estruturais ou de laudos de | projetos até 1.000m? de | 1 ponto
integridade para intervengdes que envolvam adequagles | area projetada.




estruturais em edificacdes acauteladas como patrimbnio | acima de 1.000m> de | 2 pontos
cultural area projetada.
Acervo em portfélio de projetos estruturais para edificacdes | projetos até 1.000m? de | 0,5
em geral, considerando estruturas em madeira e estruturas | area projetada. ponto
. acima de 1.000m? de | 1 ponto
metalicas
area projetada.
Acervo em portfdlio de projetos elétrico, spda, luminotécnico, | projetos até 1.000m? de | 1 ponto
cftv, rede ldégica, e automacdo, para intervencbes e | area projetada.
adequacbes de redes internas em edificacbes acauteladas
como patrimoénio cultural acima de 1.000m* de | 2 pontos
area projetada.
Acervo em portfdlio de projetos elétrico, spda, luminotécnico, | projetos até 1.000m? de | 0,5
cftv, rede légica, e automacao, para edificacGes em geral area projetada. ponto
acima de 1.000m? de | 1 ponto
area projetada.
Acervo em portfélio de projetos hidrossanitario e prevencdo e | projetos até 1.000m? de | 1 ponto
combate a incéndio para intervengdes e adequacgbes internas | drea projetada.
em edificacOes acauteladas como patrimoénio cultural
acima de 1.000m? de | 2 pontos
area projetada.
Acervo em portfélio de projetos hidrossanitario e prevengdo e | projetos até 1.000m? de | 0,5
combate a incéndio para edificagdes em geral area projetada. ponto
acima de 1.000m? de | 1 ponto
area projetada.
Acervo em portfélio de projetos de restauro ou intervencdes | projetos até 500m? de | 3 pontos
em edificagdes acauteladas como patriménio cultural area projetada.
acima de 500m? de area | 4 pontos
projetada.
Acervo em portfélio de projetos de adequacgdo acUstica para a | projetos até 250m? de | 2 pontos
mesma tipologia de edificagdo ou uso para a qual se pretende | drea projetada.
) até 500m2 de drea | 3 pontos
contratar os projetos
projetada.
acima de 500m? de area | 4 pontos
projetada.
Acervo em portfdlio de projetos de adequacdo acustica para | projetos até 250m? de | 1 ponto
edificacdes em geral area projetada.
até 500m?> de drea | 2 pontos
projetada.
acima de 500m? de area | 3 pontos
projetada
Acervo em portfélio de projetos de acessibilidade para | projetos até 500m? de | 1,5




adequagbes em edificagdes acauteladas como patrimonio | drea projetada. ponto
acima de 500m? de area | 2 pontos

cultural
projetada.
Acervo em portfélio de projetos de acessibilidade para | projetos até 500m? de | 0,5

edificagcbes em geral area projetada. ponto
acima de 500m? de area | 1 ponto

projetada.

CRITERIO 03 - NCM (Nota de Conhecimento e Metodologia): a avaliagdo recaird sobre as respostas a
serem apresentadas pelas concorrentes para as questdes abaixo enunciadas:

01 — Qual abordagem/linha tedrica para interveng¢des sobre uma edificacdo acautelada como
patrimonio cultural sera ser adotada pela empresa para a elaboracdo dos projetos executivo e
complementares que compdem o escopo deste Termo de Referéncia? Explicitar sua adesdo as premissas
de projeto que nortearam a elaboragdao do projeto bdsico de arquitetura para a edificagdo, as quais
constam do Anexo deste Termo de Referéncia. (5 pontos)

02 — Considerando que o objetivo da contratacdo é viabilizar o funcionamento do programa
arquitetdénico do Conservatério Municipal em uma edificagdo tombada e seus anexos, as quais nao foram
originalmente concebidas para tal fim, e que a viabilidade funcional deste programa demanda a
adequacgdo acustica de seus ambientes, descreva quais estratégias de isolamento e condicionamento
acustico serdo adotadas para os ambientes internos, tanto para a edificacdo tombada (considerando os
pressupostos para intervencdes sobre edificacdes acauteladas, conforme questdo anterior) e os anexos

ndo tombados? (5 pontos)

A atribuicdo dos pontos se darad conforme tabela abaixo:

Tabela 03: Conhecimento e metodologia — Critérios para pontuacdo de cada questao

Critério de Avaliacao Pontuacao

Descricdo consistente das metodologias de intervencdo e estratégias de projeto | 100%

em alinhamento as premissas que orientaram a elaborag¢do do projeto basico.

Descricdo parcial ou genérica da metodologia e estratégias de projeto. 50%

Auséncia da descricdo da metodologia ou das estratégias de projeto. 0%

Quanto a validagdo do questiondrio aplicado, a Contratante se reserva ao direito de utilizar
métodos de auditoria textual para identificar indicios de automacdo nas respostas entregues, sendo que
a identificacdo de textos completamente automatizados ensejara a atribuicdo de nota zero as respostas.

A classificacdo das proponentes sera determinada pela Nota Final (NF), resultante da média
ponderada entre a Nota de Proposta Técnica (NPT) e a Nota de Proposta de Precos (NPP). Os pesos
atribuidos refletem a preponderancia da qualidade técnica sobre o custo direto, conforme a féormula a

seguir:
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NF=NPT x0,70+ NPP x 0,30

Onde:

NPT: Nota da Proposta Técnica (0 a 100 pontos);

NPP: Nota da Proposta de Precos (0 a 100 pontos), calculada pela relagdo inversamente proporcional

entre a menor oferta e a oferta em analise.

Serdo sumariamente desclassificadas as propostas que apresentarem:
a) NPT inferior a 70 pontos: nota de corte minima para garantir a exequibilidade técnica.
b) Preco Global superior ao orgamento referencial: limite estabelecido no Anexo de Custos.
c) Inexequibilidade: Propostas de prego inferiores a 70% do valor médio das propostas ou do valor orgado
pela Administracgao.

Sera considerada vencedora a proposta que apresentar a maior pontuacdo geral apurada, desde
gue esteja em conformidade com todas as exigéncias técnicas e legais de habilitacdo.

A contratacdo serd formalizada por instrumento contratual, conforme o art. 89, contendo
clausulas sobre objeto, prazo, regime de execucdo, critérios de medicdo e pagamento, reajuste, garantias,
penalidades, responsabilidades e demais condi¢des essenciais a boa execucdo contratual. Serd exigida da
licitante vencedora a apresentacdo de garantia contratual com o objetivo de assegurar a execugdo do
contrato, conforme o art. 96 da Lei n? 14.133/2021. A garantia devera ser prestada no valor de 5% do
valor total do contrato, podendo ser apresentada sob uma das seguintes formas, a critério da contratada:

caucdo em dinheiro, seguro-garantia, ou fianca bancaria.

9) Valor da contratacao e custos unitdrios:

Considerando a natureza do servi¢o, que prevé a contratacdo de objeto especifico e ndo
replicavel, no caso, a elaboragdo de projetos executivo de arquitetura e complementares, tem-se que o
objeto da contratagdo é Unico. Conforme estimativa or¢amentdria ao item 6) do Estudo Técnico

Preliminar,o valor estimado para os servicos é de RS 268.861,51. A descri¢do dos itens consta do referido

documento.

10) Demonstragao de adequagdo orgamentaria:

Consta do Plano de Contratacdo Anual, referente as aquisicGes a serem feitas pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, o item 20060 — Elaboragdo/Analise Projeto —
Engenharia, com rubrica de RS 1.963.364,00. Trata-se de montante contingenciado e previsto no Plano
apenas para a aquisicdo de servicos especializados de engenharia, dentre os quais, a contratacdo da
elaboracdo de projetos. Assim, para a contratacdo dos projetos de que trata o presente ETP, sera

utilizado parte do montante previsto para este item:
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Plano de Contratagdo Anual: 2026 / 02 - Prefeitura Municipal de Pocos de Caldas

Estrutura administrativa: 03 — Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Sequencial: 7

Iltem: 20060 — Elaboracdo / Anadlise Projeto - Engenharia

Natureza: Servico

Categoria: (4) — Servicos de Engenharia

11) Providéncias a serem adotadas pela Administragdo previamente a celebracdo do contrato, inclusive

Y

quanto a capacitacdo de servidores ou de empregados para fiscalizacdo e gestdo contratual:
Previamente a celebragcdo do contrato, serd procedida a conducdo do processo licitatério dentro

das condicdes de praxe, nos termos a serem baixados pelo Edital de Licitacdo, de modo a assegurar o

cumprimento de todas as etapas e todos os requisitos definidos pela legislacdo que rege o tema. Serdo

também designados os gestores e fiscais de contrato pelos érgdaos competentes.

12) Contratagdes correlatas e/ou interdependentes:
N3ao foi identificada a necessidade de realizacdo de contrata¢Ges acessorias para a execucdo dos

objetos a serem contratados.

13) Descricao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos
requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para
desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel:

Ndo sao vislumbrados impactos ambientais significativamente quantificaveis para os
objetos a serem contratados em si. Atividades de desenvolvimento de projetos, por serem
assistidas por computadores, convencionalmente demandam apenas o consumo de energia das
estacOes de trabalho e o dispéndio do tempo laboral de seus responsaveis técnicos, o qual pode
incorporar eventuais gastos de deslocamento e aquisi¢cao de materiais de consumo de rotina de
escritorios. Assim, os impactos ambientais potencialmente relacionados ao que se pretende
contratar estdo circunscritos apenas ao ambito do suporte ao desenvolvimento de atividades de
rotina de prestadores de servicos especializados das dreas de arquitetura e engenharia. No
entanto, a futura execucdo das obras a serem derivadas dos projetos contratados podera
desencadear impactos ambientais de maior monta, particularmente quanto a geracdao de
residuos de materiais de construcdo. Assim, a necessidade da realizacdo de eventual
licenciamento ambiental para as obras, caso venham a ser executadas, sera assumida pelo

Municipio. E, eventuais medidas mitigadoras cabiveis para situacdes que demandem algum tipo
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de compensacdao ambiental serdo avaliadas por ocasido da conducdo dos processos de

licenciamento ambiental, caso estes sejam considerados necessarios.

Pocos de Caldas, 12 de junho de 2026.
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ANEXO — DIRETRIZES CONCEITUAIS PARA INTERVENGAO SOBRE A EDIFICACAO TOMBADA PARA FINS DE
ORIENTAGAO AS RESPOSTA AO QUESTIONARIO RELATIVO A NOTA DE CONHECIMENTO E METODOLOGIA

O anuncio publico da transferéncia da sede do Conservatdrio Municipal para o conjunto edificado
que até entdo abrigava a Prefeitura se deu no dia 29 de dezembro de 2024, ocasido na qual houve a
entrega simbdlica de sua posse a Coordenacgao da institui¢do. Este evento foi coberto pela midia local e
divulgado pelo préprio Municipio através de seus canais oficiais. E, a manutengao desta decisao

administrativa foi sustentada pela atual Gestao.

Registro do evento que marcou a transferéncia simbdlica da antiga sede da Prefeitura Municipal ao Conservatério. Fonte:
https://pocosdecaldas.mg.gov.br/noticias/predio-historico-da-prefeitura-sera-sede-do-conservatorio-musical/

Assim, e de modo a iniciar o processo de transferéncia das atividades do Conservatoério para sua
nova sede, foi demandada a Divisdo de Projetos a elaboracdo dos estudos para a adequacdo das
edificacBes existentes aos novos usos que comportardo. Foi, entdo, desenvolvido o projeto que servirad de
subsidio para as contratacdes de que trata o presente Termo de Referéncia, o qual se presta, em termos
das intencGes projetuais, a demonstrar o aspecto final esperado para os espacos, a distribuicdo espacial
das atividades e fluxos, e orientar a elaboracdo dos projetos complementares e executivo de arquitetura
gue subsidiardo a execuc¢do das obras de adaptagao.

Considerando a presenca de uma edificacdo tombada inserida no conjunto de blocos designados
para abrigar a nova sede do Conservatério (os prédios da antiga Prefeitura, seus anexos, e a antiga
Secretaria de Fazenda), uma primeira questdo que se imp6s foi a definicdo da natureza das intervengdes

as quais esta parte sensivel do conjunto edificado devera ser submetida. E, esta definicdo envolve,


https://pocosdecaldas.mg.gov.br/noticias/predio-historico-da-prefeitura-sera-sede-do-conservatorio-musical/
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necessariamente, uma tomada de posicdo. Cabe observar, a este propdsito, que o Iéxico
técnico/ideoldgico prdprio dos meios académico e profissional da arquitetura também é composto por
expressdes frequentemente utilizadas para qualificar a natureza das intervencdes sobre bens
acautelados. Termos como restauro, reabilitacdo, requalificagdo e retrofit (para ficar entre os mais
comuns), sdo frequentemente empregados para qualificar o resultado da utilizacdo de certas técnicas de
composi¢do projetual derivadas de uma retdrica academicista que devem necessariamente ser
empregadas para que o discurso a propdsito das intervencgbes possa ser considerado legitimo dentro de
um circuito de pares que é convencionalmente instituido para outorgar esta chancela de legitimidade
(6rgdos e conselhos de patrimonio cultura, etc.). E, neste contexto, o apelo a expressdo restauro é
particularmente critico.

Nos interessa, entdo, circunscrever com cautela e alguma precisdo conceitual as razdes pelas
quais os tipos de intervengbes propostas sobre a edificagdo tombada ndo podem ser entendidos como
restauro, se tomado em seu sentido convencional (dos dicionarios e do senso comum), como reabilitacdo
de algo a um suposto estado pregresso que possa ser identificado como equivalente ao que se poderia
ter sido observado dentro de um recorte temporal especifico, arbitrado dentro do horizonte de duracado
deste mesmo objeto ou fendmeno. Ndo é, em absoluto, disto que se esta a tratar, na medida em que esta
abordagem inviabilizaria uma série de intervencbes sobre a edificagdo necessarias para sustentar a
alteragdo de uso pretendida, bem como mascarariam o sentido de linearidade e irreversibilidade que é
constitutivo da forma culturalmente consolidada de se experimentar o tempo em nosso contexto (o tema
da manutencgdo da patina, etc...). E, mesmo quando tomado por seu viés académico, o termo ndo parece
apropriado para situar a natureza das intervengbes propostas posto que, neste contexto, tende a se
referir mais ao campo disciplinar reservado ao estudo das doutrinas que firmam as regras para as
intervengdes sobre os objetos considerados detentores de algum valor cultural especificamente
pronunciado (em relagdo aos demais) do que a sua pratica, a qual se da, necessariamente, sob algum
grau de controle (ou ingeréncia) institucionalmente legado sobre a narrativa acerca do objeto da
intervengao e sobre os meios segundo os quais estas intervengbes eventualmente se darao.

Restauro se refere, assim, a doutrina, a liturgia de praticas de controle de retdricas arquitetonicas
e a ideologias de composicdo dos espacos que se legitimam sob discursos de salvaguarda subjetiva de
valores (culturais, histdricos, etc...) derivados de projetos politicos de monumentalizacdo, sendo a
monumentalizagdo em si um mecanismo de controle narrativo sobre ao que se deve atribuir valor e sobre
o modo segundo o tal as histérias vinculadas aos lugares devem ser contadas (ver LeGoff, Choay, etc...).

Outros substantivos que compde o léxico de classe parecem mais adequados para significar a
natureza das intervencdes. E é de se observar, a este propdsito, que exceto pelo termo retrofit, que
deriva do jargdo comercial e possui um emprego semantico relativamente estabilizado dentro deste
léxico (se referindo, genericamente, a intervencGes para atualizagcOes tecnoldgicas em edificacGes), os

demais de uso majoritario (reabilitacdo, requalificacdo, renovacdo, etc.), na origem derivados do termo
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reforma, acabam por ser convencionalmente tratados como sinGnimos pela literatura especializada
(exceto por algumas nuances de um academicismo formal, de fato, o sdo), sendo todos utilizados,
contextualmente, para se referir a intervencBes sobre edificacdes/espacos que implicam,
simultaneamente, alteracdes de uso (do programa arquitetonico prévio), rearranjo de padrdes de
organizacdo espacial (layout) e alteracGes de ordem tectonica (sobre a materialidade dos objetos).

Neste sentido, tendo em conta o fato de que as intervengbes propostas para a edificacao sao,
simultaneamente, de ordem espacial e tectOnica, e que estas implicam sua reconversdo programatica (de
prefeitura, edificio institucional sede de poder, para conservatério, edificio educacional voltado para a
promoc¢do das artes e da cultura), justifica-se, a nosso ver, que estas sejam enunciadas como
requalificacao, uma vez que estdao concebidas de modo a atribuir ao objeto uma nova qualidade funcional
via reorganizacdo dos espagos e adequagOes materiais. E, por ser esta reconversdo incompativel com a
manutenc¢do do arranjo espacial e da ambiéncia legados pelo programa de necessidades pregresso (a
adaptacdo ao novo uso implica, necessariamente, a negacao do antigo quanto ao seu arranjo espacial e
parte de seus requisitos materiais), resta como inadequado o apelo a utilizacdo do termo restauro.
Entretanto, as interveng¢des propostas, em sua concep¢do, nao partem da negacgao absoluta de elementos
de doutrina académica/normativa de restauro. Ao contrario, refletem alguns de seus fundamentos, os
quais, incorporados as premissas de projeto, podem ser enunciados da seguinte forma:

* 1) Nao-interferéncia com a imagem publica do bem (tal como legada): ndo sdo propostas
intervengdes sobre as superficies externas voltadas para os logradouros que possam interferir
nas condicdes médias atuais de legibilidade da edificacdo, seja enquanto bem isolado, seja
enquanto componente de um recorte de paisagem urbana, exceto por aquelas estritamente
necessarias para se assegurar condicdes minimas de acessibilidade, conforme demandado pelo
COMPEDE em sua sétima reunido ordindria do ano de 2025, cuja ata consta anexa ao processo.
Assim, ndo estdo sendo propostas alteragdes que interfiram com os ornamentos ou com os
padrdes cromaticos atuais, por exemplo. A Unica alteragao perceptivel estd na previsdo de uma
plataforma elevatéria para cadeirantes junto a escadaria de acesso principal, e a previsdo de
novos guarda-corpos, a serem dimensionados conforme norma, nesta mesma escadaria.

* 2) O atendimento aos quesitos funcionais necessarios a viabilidade do novo programa de
necessidades se sobrepde a composicdo pictdrica geral dos espacos internos: alguns requisitos
técnicos devem ser necessariamente atendidos para que os espacos que abrigardo parte do novo
programa de necessidades possuam um desempenho funcional satisfatério. E necessario, por
exemplo, que as salas de aulas de instrumentos musicais possuam tratamento acustico, e que
ndo possuam um esquema cromatico carregado ou profusamente decorado (o que pode
interferir na capacidade de concentracdo dos estudantes), ainda que estes ajustes tectdnicos

impliquem que certos elementos de uma imagem idealizada dos espacgos internos seja alterada
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ou ocultada (exceto para as salas indicadas em projeto nas quais a restauragdo de camadas de
pinturas parietais deve ser feita).

* 3) Continuidade visual e material entre os espacos internos, a partir da reducdo da variabilidade
de composicdo textural e cromdtica dos ambientes, de modo a conferir senso de unidade
espacial. Considerando-se aspectos funcionais (relacionados a exigéncia de iluminacdo dos
espacos e a demanda por um padrido cromatico que ndo induza a distracdo, dentre outros), mas
também com fundamento em pesquisa fotografica (a qual demonstra que os ambientes internos,
em certo periodo, eram compostos em cores claras), definiu-se para o interior, como regra
(exceto ambientes de passagem, banheiros, o saldo de musica de cdmara e biblioteca, e as salas
de aula do pavimento superior) a utilizacdo de um padrdo de duas cores neutras (um barrado de
cerca de 1,20m de altura em tom mais escuro e pintura dos planos superiores em tom claro) e,
para os apliques sobrepostos em madeira, a exposicao do material natural. O senso de unidade
pretendido parte, assim, de uma composicao visual discreta e limpa, e com uma distribuicao
relativamente uniforme entre os ambientes.

* 4) Minima interferéncia construtiva: considerando que o novo programa demanda nova
compartimentacdo interna da edificagdo (em relagdo ao espaco tal como legado), e que esta deve
atender a certos requisitos de desempenho (acustico, acessibilidade, carga de trafego, etc.), para
gue seja preservado ao maximo possivel a formagdo material da subdivisdo original dos espacos
internos, propde-se que a nova compartimentacdo se dé a partir da utilizacdo de solugbes
técnicas reversiveis. Assim, todos os planos verticais a serem instalados, inclusive os hidrdulicos,
devem ser removiveis (como painéis de gesso acartonado ou solugao compativel, considerando o
devido tratamento acustico). Também se propGe que todas as novas instalagdes (elétrica,
hidraulica, etc.) eventualmente necessarias devam ser externas aos planos das paredes
existentes. Assim, e exceto por um rearranjo necessario em paredes hidrdulicas existentes no
pavimento superior, bem como a instalacgdo do elevador de acessibilidade (conforme
representado nos diagramas nas pranchas), ndo se recorre, em projeto, a demoli¢gdes de paredes,
forros e pisos. Intenta-se, desta forma, evitar o recurso a solugdes construtivas que impliquem
enxertos ou supressées desnecessarias diretamente sobre o substrato material dos planos
verticais e horizontais que compde a estrutura de origem da edificacdo. No entanto, as divisorias,
mezaninos e painéis que compunham os espacos legados pelo antigo uso serdo removidos, na
integra. O aproveitamento dos painéis decorativos, em particular, se mostrou invidvel por duas
razdes: a primeira, por ndo atender aos requisitos funcionais relacionados ao novo uso (ndo
separam acusticamente os ambientes); a segunda, por incompatibilidade de acessibilidade (os
vdos das portas dos painéis ndo ddo passagem a uma cadeira de rodas). Desta forma, em que
pese eventual apelo a sua manutencao, por razdes funcionais e de acessibilidade, esta se mostra

impraticavel.
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* 5) Manutengdo da patina e recusa a caricatura de época: se a razao convencionalmente evocada
para a instituicdo do instrumento juridico do tombamento é a relevancia da carga histérica do
objeto tombado, e se sua dimensdo histérica se manifesta no objeto tanto pelas suas
caracteristicas inatas (as caracteristicas de estilo e de materiais que permitem identifica-lo como
produto de uma época) quanto pelas marcas da passagem do tempo, é conveniente e mesmo
necessario que o edificio tombado seja transmitido ao futuro tendo como valor de referéncia
essa duplicidade de sua condicdo histdrica, na qual ser objeto representativo de um periodo
histérico ndo significa ser apresentado tal como produzido em sua época. Ou, posto de outra
forma, ha de se conservar no objeto tanto suas caracteristicas de estilo e matéria quanto as
marcas de sua passagem pelo tempo, sob risco de se produzir uma caricatura caso essas duas
instancias de sua dimensdo histérica como objeto ndao sejam consideradas. Esta diretriz, alids,
estd expressa na Carta de Veneza: “as contribuicdes validas de todas as épocas para a edificagdo
do monumento devem ser respeitadas, visto que a unidade de estilo ndo é a finalidade a alcangar
no curso de uma restauracdo” (énfase, aqui, no termo validas). Em todo caso, a hipdtese razoavel
para o trato com o tema da pdtina seria sua exposi¢do nas superficies externas, pela manutengao
de seu aspecto esmaecido e suas escoriagdes. Isto porqué, por razdes de ordem funcional, ndo
serd possivel manter sobre as superficies internas as camadas de depdsitos materiais que
poderiam sugerir sua patina (paredes, pisos, esquadrias e forros internos precisam ser
reformados/restaurados ou novamente revestidos, de modo compativel ao novo uso proposto
para os espacos, para fins de adequacdo acustica e suporte da carga de trafego, principalmente).
Assim, sendo as superficies externas aquelas que definem a imagem publica do bem, e
considerando que ndo ha implica¢gdes funcionais para o novo uso da edificagdo caso mantido o
seu desgaste, ha razao para que o aspecto de patina esteja ai manifesto. E, ainda que seu aspecto
atual ndo corresponda as marcas de exposi¢ao da primeira camada de pintura aos elementos, é
suficientemente expressivo para demonstrar uma amostra expressiva do percurso temporal da
edificacdo. No entanto, e novamente considerando a inexisténcia de diretrizes oficiais de
intervencdo quanto ao trato com o tema da patina, considera-se apropriado que esta pauta seja
deixada em aberto para que a contratada decida o modo pelo qual a fachada da edificacdo
tombada deva ser tratada (se permanece seu aspecto desgastado a titulo de patina ou se deve

ter sua pintura recuperada).

Assim, apresentadas as premissas de projeto e seu posicionamento tedrico, seguem as principais
recomendacdes referentes as intervencdes sobre a edificagdo tombada em fung¢do do novo uso proposto,

bem como seus requisitos técnicos:
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e 1) O programa tal como disposto nas pranchas anexas a documenta¢do que subsidia a
contratagdao ndo pode ser alterado. Em termos gerais, este se agrupa em cinco categorias de uso:
espacos pedagodgicos (salas de aulas tedricas, aulas individuais de instrumentos musicais, aulas
em grupo de instrumentos, musicalizacdo infantil, artes plasticas e teatro), espacos de suporte
pedagogico (depdsito de instrumentos/lutheria, estidio de gravacdo, salas de ensaios e
apresentacdes, biblioteca), espacos de suporte administrativo (sala de professores/reunides,
arquivo, recepcdo, sala de coordenacdo, supervisio pedagodgica), espacos de estar (lobbies,
espacos de espera) e espagos de suporte a manutencdo do uso da edificagdo (sanitarios, copa,
cozinha, depdsito de material de limpeza, e congéneres). Destas categorias, a que possui a maior
demanda espacial e a maior necessidade de compartimentacdo e tratamento técnico especifico
sdo os espacos pedagogicos. Assim, para a manutencdo das principais caracteristicas espaciais da
edificacdo tombada, decidiu-se por alocar o menor nimero possivel de salas de aula em seu
interior. Considerando a subdivisdo legada para a edificacdo, foram alocados em seu interior as
duas salas tedricas, a sala de musicalizagdo infantil, e seis salas de aula para instrumentos, sendo
duas no térreo e quatro no superior, bem como a sala de artes plasticas, também no pavimento
superior. Em geral, e exceto pelas salas de instrumentos, que demandam a compartimentacdo
dos espacgos (através de solugGes reversiveis, como ja tratado), todas as demais aproveitam da
compartimentagdo preexistente. Quanto aos demais usos, optou-se por locar na edificacdo todo
o programa administrativo, espacos de espera e, por necessidade, uma bateria de sanitdrios no
pavimento superior, a qual demanda o rearranjo de pequenos trechos de parede (as quais, por
sua disposi¢cdo e improviso, provavelmente ndo compunham os espagos internos originais da
edificacdo). As demais 32 salas de aulas, com sua compartimentac¢ao especifica, estdo locadas nos
anexos a edificacdo tombada. O diagrama que representa os rearranjos de planos verticais e
horizontais consta das pranchas anexas ao processo.

e 2) Quanto as instalagdes: a nova compartimenta¢do demandara uma outra distribuicdo dos
pontos e redes das instalagdes elétrica, hidrossanitdria, automacgao e légica, e demais servigos
infraestruturais necessarios. O projeto apresentado ndo entra no mérito da sua localizacdo, uma
vez que estas serdo determinadas por ocasido da elaboracdo dos projetos complementares
objetos da contratacdo. No entanto, é necessario o estabelecimento de diretrizes para seu trato,
sendo aqui proposto que estas sejam externas as paredes existentes (no caso de novas
subdivisdes; com painéis, podem ser internas).

* 3) Quanto ao trato com as superficies horizontais (forros, tetos, rodapés e rodatetos): tal como
consta do projeto, os pisos da maioria dos ambientes e seus rodapés estdo representados em
texturas que indicam a manutencdo dos assoalhos existentes, sendo necessario sua
recomposicdo pontual (a titulo de patina e por razdes de economia, é possivel e até interessante

gue as marcas de desgaste sejam deixadas em alguns locais de menor intensidade de uso, como
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testemunho da utilizacdo do imdvel...). No entanto, para os sanitdrios, situados no pavimento
superior, e no depdsito de instrumentos/lutheria e vestibulo de acesso aos fundos, situados no
pavimento inferior, estdo representados outros tipos de pavimentos (piso em placas ceramicas
para os sanitdrios, ladrilhos hidraulicos para os demais), uma vez que o tipo ou a carga de
utilizacdo dos ambientes é incompativel com os assoalhos de madeira. Os forros e rodapés estdo
representados também em textura similar, sugerindo seu tratamento em madeira em seu
aspecto natural. Observar, a este propdsito, que os forros existentes no pavimento superior
possuem este padrao. Os forros e rodatetos do pavimento inferior estdo, atualmente, pintados.
Por uma questdao de continuidade visual e material, no projeto proposto, estdo trabalhados
também em madeira em seu aspecto natural, o que sugere a remo¢do das camadas pintura
existentes.

* 4) Quanto ao trato com as superficies verticais (paredes): considerando os requisitos visuais
desejaveis para conformacdo da ambiéncia dos espagos destinados ao desenvolvimento das
atividades educacionais da instituicdo, as quais particularmente demandam um grau acentuado
de concentragdo por parte de professores e alunos, e a pertinéncia do juizo de valor autoral
guanto a necessidade do arranjo de uma relativa unidade visual entre os ambiente (tal como ja

tratado em tdpico anterior), optou-se pelos seguintes esquemas compositivos para as paredes:

Paredes existentes Divisérias a acrescentar

Rodateto em
madeira aparente

b= R P Pintura decorativa de
Y R O N Il e T ]
J ,‘ W'L_ fundo —a ser
revitalizada e reexposta

Pintura em tom nude claro
ou similar, conforme

@ ——— tonalidade da camada de
tinta mais antiga
encontrada

Guarnigdo em
madeira aparente

Papel de parede (ou pintura
texturizada) padréo risca de
giz, tom marrom claro (nude
escuro)

Rodapé em
madeira aparente
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O padrao cromatico escolhido para as paredes existentes replica, para as posi¢ées superiores, as
cores que sao perceptiveis nas camadas de fundo das paredes, as quais podem ser verificadas
observando-se as escoriagGes e marcas de desgaste existentes no local. A imagem abaixo ilustra
algumas destas marcas, e permite verificar a ocorréncia de pinturas decorativas junto aos

rodatetos no pavimento inferior, dispostas sobre um fundo que apresenta, atualmente, aspecto
de um tom nude palido. Para as porgdes inferiores da parede, optou-se por indicar a utilizacdo de

um barramento, a ser executado em papel de parede ou pintura texturizada, em padrao risca de

giz e com uma tonalidade um pouco mais escura do que aquela das porgdes superiores.

Para as divisdrias a acrescentar, optou-se pela ado¢do de uma textura uniforme, que replica a
adotada para as porg¢0es inferiores das paredes existentes. Deste modo, intenta-se marcar uma
diferenciagao tectonica explicita entre paredes novas e antigas, no entanto, ainda mantendo a
coesdo visual do conjunto dos planos verticais que delimita os espagos interiores. A Unica
concessdo arquitetOnica expressa em projeto a alguma fantasia arquitetdnica de retorno é aquela
dada ao tratamento das paredes da sala de apresentacdes, camerata e biblioteca. Situada no
pavimento superior, propGe-se sua composicado pictérica a partir da recuperagao e exposicdo das
pinturas decorativas que ornamentavam todo o perimetro interno da sala de audiéncias da antiga
Prefeitura (caso estas possam ser prospectadas). As imagens na pagina a seguir ilustram a
ocorréncia destas pinturas, conforme foto de época, e o tratamento a ser proposto para o espago

apods a requalificacdo da edificacdo.
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Acima, fotografia que ilustra a ocorréncia das pinturas decorativas. Abaixo, a proposta do tratamento a

ser dado para a composic¢do das paredes do espaco destinado a sala de apresentag¢des/biblioteca.

e 5) Quanto as esquadrias (portas, janelas, e tratamento dos vdos): ndo sdo propostas alteracGes

na forma e disposicdo das janelas voltadas para as fachadas principais. Para as janelas voltadas
para o corredor lateral, acessado a partir da av. Francisco Sales, para os fundos, e as voltadas
para o espaco situado entre a antiga Secretaria da Fazenda e a edificacdo tombada, estd sendo
indicada a substituicdo das esquadrias metalicas dos vaos situados ao primeiro pavimento por

janelas do mesmo padrdo das que compdGe o aspecto de origem da edificacdo. Isto porqué as
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esquadrias metdlicas existentes demandam substituicdo, por ndo estarem em condigdes
funcionais e ndao permitirem a abertura completa dos vaos. Quanto as portas, ha mais o que se
considerar. A porta do acesso principal, atual, estd sendo mantida tal como esta. A porta do
acesso lateral, pela rua Francisco Salles, estd sendo mantida tal como se apresenta, no entanto,
seu sentido de abertura estd sendo alterado (abertura para fora), por razdo de acessibilidade. As
portas internas que estdo sendo propostas de modo que seja mantido seu desenho original, mas
a largura das folhas estd sendo alterada (as duas folhas simétricas de 60cm cada estdo sendo
substituidas por uma de 90cm e uma de 30cm), uma vez que esta é uma demanda posta pelo
COMPEDE como requisito minimo para que o0s espac¢os internos possam ser considerados
acessiveis. Assim, e sendo sua substituicdao possivel com a manutencdao do mesmo aspecto visual
de época, e sendo esta uma demanda por acessibilidade que atende a normativa especifica e foi
expressamente demandada pelo Conselho competente, ndo ha razdo para que ndo se faca a
substituicdo. Para as portas que compordo 0s acessos aos novos compartimentos, resultantes da
disposicdo de divisdrias, a titulo de diferenciagdo tectonica (marcacdo de novo em relagdo ao
antigo), esta sendo proposta a utilizacdo de portas em folhas simples convencionais, com largura
de 1,00m e altura de 2,10m, as quais, caso sirvam de acesso as salas de aulas, deverdo possuir
tratamento acustico e visor central.

* 6) Quanto aos telhados, gradis e elementos decorativos externos: ndo sdao propostas alteracGes
no aspecto da cobertura, bem como dos gradis e pecas decorativas externas, exceto pela
substituicdo do corrimdo da escadaria de acesso principal, por razées de acessibilidade. Observar
que, segundo levantamento iconografico, foi verificado que este os corrimdos atuais foram
acrescidos posteriormente a edificacdo, ndo compondo sua fisionomia de origem. Assim, por nao
se adequarem aos requisitos minimos de acessibilidade e seguranca, e terem sido acrescidos

posteriormente ao modo de um simulacro de época, devem ser substituidos.

A
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e 7) Quanto as calgcadas: as calgadas com as quais a edificagdo tombada confronta estdo
atualmente pavimentadas em pedras portuguesas. E, de modo andlogo ao observado para o
corrimao da escadaria do acesso principal, a pesquisa iconografica demonstra que se trata de
uma adi¢do posterior: pelos padrdes de ranhuras de pavimento identificadas nas fotografias de
época, é possivel que as calgcadas fossem trabalhadas em ladrilhos. Em todo caso, e em absoluto,
ndo se tratava de um mosaico de pedras portuguesas. No entanto, a titulo de patina e
manutencdo dos acréscimos posteriores, é de interesse que o pavimento seja conservado,
naquilo que nado traz implicacdes funcionais ou se torne uma barreira arquitetonica. A este
propdsito, o COMPEDE solicitou, conforme consta da ata em anexo, que o pavimento atual seja
substituido por um que assegure condi¢Ges de acessibilidade de norma e que sejam instalados
piso podotateis. Assim, o modo encontrado para equacionar o impasse entre a manutencdo do
padrdo de pavimentacdo atual e a acessibilidade das calcadas em projeto foi a reserva de uma
faixa de circulacdo livre ao longo de toda a calcada, a ser executada em concreto desempenado,
com largura de 1,50m, a qual conterd o caminhamento podotdtil, e nas demais partes das

calgadas, a manutengdo do piso em pedras portuguesas.

* 8) Quanto as adaptagOes para acessibilidade: estdo sendo atendidos todos os quesitos

enunciados pelo COMPEDE, conforme ata da sétima reunido ordinaria, ocorrida em 24 de julho

deste ano, aneéxa ao processo.

Importante ressaltar, em todo caso, que exceto pelo arranjo espacial (a compartimentagdo interna) e das
adaptacgOes de acessibilidade, posto que ja acordadas junto a equipe do Conservatério e ao COMPEDE, as

demais intervenc¢Ges propostas sdo passiveis de ajustes, em particular quanto ao aspecto pictérico dos
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ambientes e das fachadas, aos quais o responsavel técnico pelo projeto ndo possui apego autoral. Assim,
caso a Contratada entenda por bem demandar a altera¢do de padrdes de revestimentos ou de outros
aspectos visuais internos ou externos da edificacdo tombada, e desde que estas demandas ndo redundem
em kitsch, pastiche, simulacros histdricos, ou comprometam a funcionalidade dos espacos, as indicacoes
poderao ser discutidas entre as partes, desde que posteriormente aprovadas pelo Conselho responsavel

pela curadoria do patriménio cultural do Municipio.
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