Prefeitura Municipal de Pocos de Caldas
ECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO

Ref.: Documento de Formalizagdo de Demanda n® 02/2026 — Contratagdo de projeto executivo de arquitetura e
projetos complementares (elétrico, spda e luminotécnico, estrutural, hidrossanitario, ppcip, restauro, cftv, rede
légica e automacdo, acustica, e acessibilidade) para a conversdo da antiga Prefeitura, seus anexos, e antiga

Secretaria de Fazenda em sede do conservatério Municipal.

1) Introdugdo: Nos termos do Inciso IV do art. 22 do Decreto Federal n? 10.947/2022, Documento de
Formalizacdo de Demanda é aquele que “fundamenta o plano de contratacdes anual, em que a d4rea
requisitante evidencia e detalha a necessidade de contratacdo.” Esta definicdo regulamenta o Inciso VII
do art. 12 da Lei Federal n? 14.133/2021, segundo o qual “a partir de documentos de formalizacdo de
demandas, os 6rgdos responsdveis pelo planejamento de cada ente federativo poderdo, na forma de
regulamento, elaborar plano de contrata¢des anual, com o objetivo de racionalizar as contratacdes dos
6rgdos e entidades sob sua competéncia, garantir o alinhamento com o seu planejamento estratégico e
subsidiar a elaboracdo das respectivas leis orcamentarias.” De modo complementar, o Inciso | do art. 72
da mesma Lei determina que processos de contratacao direta que compreendam casos de inexigibilidade
e de dispensa de licitacdo deverdo ser instruidos com Documento de Formalizacdo de Demanda. Estas
foram as Unicas referéncias explicitas encontradas na norma superior que tratam da definicdo do que seja
Documento de Formalizacdo de Demanda, ou para o qué se presta. Observar, subsidiariamente, que o
art. 12 indica, em seu inciso VII, que “a partir de documentos de formalizacdo de demandas, os drgaos
responsaveis pelo planejamento de cada ente federativo poderdo, na forma de regulamento, elaborar
plano de contratacdes anual, com o objetivo de racionalizar as contratacdes dos drgaos e entidades sob
sua competéncia, garantir o alinhamento com o seu planejamento estratégico e subsidiar a elaboracdo
das respectivas leis orgamentarias”. Ou seja, em principio, trata-se de documento que se presta a
subsidiar a formatagdo da programagdo orgcamentaria, ou a composi¢cao de processos de contratacdo
direta. Assim, quando observado o texto legal superior, tém-se a impressdo de ndo haver subsidio formal
aparentemente explicito para a necessidade de elabora¢do de Documento de Formalizagdo de Demanda
para a contratagdo via concorréncia de objetos pontuais, como é o caso dos projetos executivo de
arquitetura e complementares para a adequac¢do da nova sede do Conservatério Municipal, derivando
esta determinagdo de exercicios de hermenéutica legal ndo literais. Em todo caso, e considerando-se
mais prudente pecar pelo excesso do que pela falta no que toca ao rigor com a condugdo dos
procedimentos administrativos que envolvem o acesso a recursos publicos, o presente documento foi
composto de modo a mesclar o conteudo indicado para justificar a contratacdo dos projetos de interesse
com as demais informacdes de natureza administrativa de praxe, convencionalmente adotadas para a

composicdo deste tipo de documentacgao.
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2) Identificagdo da Area Requisitante:
2.1) Setor requisitante: Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
2.2) Responsavel pela demanda (nome, matricula, e cargo ou fung¢do): Ercules Berlini Tassinari, mat.

26.168, Secretdrio Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

3) Descrigao do Objeto:

Contratacdo de projeto executivo de arquitetura e projetos complementares (elétrico, spda e
luminotécnico, estrutural, hidrossanitdrio, ppci, restauro, cftv, rede légica e automacdo, acustica, e
acessibilidade) para a conversdo da antiga Prefeitura, seus anexos, e antiga Secretaria de Fazenda em
sede do conservatdrio Municipal. A descricao detalhada dos servicos a serem contratados consta do

Termo de Referéncia.

4) Justificativa da Necessidade da Contratacao:

4.1) Demonstragdo e justificativa do programa de necessidades: A justificativa e a descricdo do
programa de necessidades consta das duas atas anexas que transcrevem as reunides realizadas entre a
equipe responsavel pela elaboracdo do projeto e os representantes do Conservatério Municipal.

4.2) Avaliacio de demanda do publico-alvo: Conforme resposta dada pela Administracdo ao
requerimento n? 141/2025, encaminhado pela Cdmara Municipal, em marco de 2025 o Conservatoério
contava com uma fila de espera de mais de trés mil interessados, o que demonstra que ha uma grande
pressao pelo aumento da oferta do nimero de vagas nos cursos oferecidos. E, conforme informado pela
Administragdo em resposta ao Requerimento n? 1438/2024, as limitagdes para a expansdo da oferta de
vagas decorrem também em fungdo da limitacdo de espago. Em sua sede atual, o Conservatério possui
apenas 12 salas de aulas. Assim, para a expansdo da oferta, é necessdrio o aumento considerdvel do
numero de salas, bem como provavelmente do corpo docente. Assim, e no que concerne a estrutura
fisica, a migracdo para os prédios da antiga Prefeitura e Secretaria da Fazenda, e seus anexos, permitira a
instalagdo de um total de 41 salas de aulas, o que mais que triplica a oferta atual de espago para a oferta
dos cursos da instituicdo. Esta obra é, assim, de suma importancia para a expansdo da oferta de vagas
para o publico-alvo, e sua contratacdo depende da contratacdo prévia do projeto executivo e dos
projetos complementares, o que se tenciona a partir do presente processo.

4.3) Motivagdo técnico-econémico-social do empreendimento: Ha duas razdes principais utilizadas para
justificar o empreendimento: possibilitar a expansao da oferta de vagas para que a populacdo interessada
possa acessar os cursos do Conservatério Municipal, e formalizar a restauragao do prédio da antiga
Prefeitura, dentro do qual se pretende instalar parte do programa do Conservatdrio e que servira a
instituicdo. Quanto a primeira razao, seu apelo social é explicito: a fila de interessados, atualmente, é
muito longa, o que demonstra que, em sua conformagdo atual, o Conservatério ndo consegue atender a

demanda gerada para sua utilizacdo. E, a longo prazo, sua expansdo para outros imdveis locados se
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mostra potencialmente menos econémica do que sua expansdao em imdveis publicos e de localizagao
central, o que se pretende propiciar através da ocupacgao das antigas sedes de poder municipal. Quanto a
segunda razdo, é importante observar que, apds sua desocupacdo, o edificio da antiga Prefeitura se
encontra em estado de semiabandono, e apresenta diversas patologias e inadequacdes ao uso, em
particular quanto ao estado dos revestimentos e das infraestruturas de agua, esgoto, e eletricidade.
Assim, tendo em conta tanto a recente formalizacdo do tombamento do conjunto da antiga Prefeitura, o
gue legitima o reconhecimento social de seu carater histérico, quanto a aprovacdo pelo Conselho de
Patriménio local da proposta de intervencdo sobre as edificacdes elaborada pela Secretaria de
Planejamento, entende-se que a restauracao do conjunto edificado também cumpre com o papel social
de retornar a sociedade, para seu uso, um bem de grande significacao cultural.

4.4) Visao global dos investimentos: Os valores a serem dispendidos, bem como sua distribuicdo dentre
os itens de contrato, constam do Estudo Técnico Preliminar - ETP.

4.5) DefinigGes relacionadas ao nivel de servigo desejado: Quesitos constam do Termo de Referéncia.

5) Previsdo estimada para a contratac¢ao, prazo para execugdo, e vigéncia contratual:
Estima-se que a expedi¢cdo da ordem de servigcos se dé até meados do més de maio de 2026. O prazo
indicado para a execuc¢do dos projetos é de até 150 dias a partir da expedicdo da ordem de servico, com

uma vigéncia contratual de 150 dias improrrogaveis.

6) Modalidade de contratacdo sugerida: Por se tratar da contratacdo de servigo técnico especializado de
natureza predominantemente intelectual, enquadravel nos itens “a” e “h” do inciso XVIII, art. 62, Lei
Federal n2 14.133/2021, e especificamente por se tratar da aquisicdo de servico de engenharia, nos
termos do que determina o item “a” do inciso XXI do mesmo artigo, entende-se que a modalidade mais

adequada para sua aquisicdo seja a concorréncia, sendo o critério de julgamento técnica e preco (art. 69,

inciso XXXVIII, c — Lei Federal n? 14.133/2021).

7) Indicagdo da responsabilidade pela gestdo e pela fiscaliza¢do do futuro contrato:

Dada a natureza eminentemente técnica do objeto a ser executado, o acompanhamento do
desenvolvimento dos servicos a serem contratados ficara a cargo do fiscal de contrato a ser designado
dentre os integrantes do quadro técnico da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

Urbano.

8) Encaminhamento:
Em conformidade com a legislagcdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade competente para anadlise

de conveniéncia da contratacdo, e demais providéncias cabiveis.
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Pogos de Caldas, 20de margo de 2026.
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Ercules Berlini Tassinari
Secretdrio Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
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