Prefeitura Municipal de Campo Belo

ESTADO DE MINAS GERAIS

ANEXO
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Orgido Requisitante: Secretaria Municipal de Saude

2. Equipe de Planejamento — Equipe Multidisciplinar:

Membro Titular:
Sara Moreira Nunes de Carvalho — Matricula: 13.329

Membro Suplente:
Jadher Silva Rios — Matricula: 89795

3. Equipe de gestéao e fiscalizagdo contratual

Gestor Titular

Ana Paula Aparecida Almeida - Matricula: 89.468
Gestor Suplente

Fellype Henrique Antunes — Matricula: 89.869

Fiscal Titular

Angélica Ariane Fernandes Melo — Matricula: 30044
Fiscal Suplente

Julia Maria Rodrigues — Matricula: 50279

Este Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo a Locagéo de imdvel localizado na Rua Lourengo Castanho, n°®
300, Bairro Senhor Bom Jesus - na cidade de Campo Belo/MG, para a instalagdo do Centro de Atencao Psicossocial
(CAPS), com a finalidade de atender as necessidades especificas do setor da Secretaria Municipal de Saude,
conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

4. Previsao no Plano Anual de Contratag¢ées

A previsao locagao de imével para atender necessidades especificas de Locag¢ao de Sede para o Centro de Atengao
Psicossocial, setor da Secretaria de Saude consta no item 112 do Plano de Contratagées Anual 2025.

5. Estimativas das quantidades

A contratagdo do imovel a principio sera por 12 meses, podendo ser estendido caso suprir as necessidades e
satisfazer plenamente a demanda desta secretaria.

ITEM DESCRIGAO/ESPECIFICAGAO UNIDADE | QUANTIDADE

1 Imével tipo residéncia para sediar o CAPS Il (Centro de Més 12
Atencgao Psicossocial) possuindo o minimo de cdmodos:

* 7 quartos

* 5 banheiros
* 2 salas

* 2 Cozinhas
* 2 Dispensas
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| | * Garagem para 4 carros

7. Levantamento de Mercado

Foi realizado um levantamento de mercado com o objetivo de identificar as solugbes disponiveis que atendem aos
requisitos definidos para a locagéo do imdvel, visando alcangar os resultados esperados e atender a demanda da
contratagdo. Os precos estimados consideram os aspectos de economicidade, eficacia, eficiéncia e padronizagéo.

Foram analisadas contrata¢des similares realizadas por outros 6rgaos e entidades, por meio de consultas a editais,
com o intuito de identificar metodologias, tecnologias ou inovagdes que pudessem melhorar o atendimento das
necessidades da Administragdo. Nao foram identificadas variagdes significativas em relagdo a execugao desta
contratagao.

A partir do levantamento de mercado e das caracteristicas do objeto demandado, a equipe de planejamento
identificou as seguintes solugcdes que atendem aos requisitos da contratagéo:

Das solucgdes:

Solugao 1 - Realizar analise do patrimdnio imobiliario pertencente a Prefeitura Municipal de Campo Belo, verificando
a existéncia de iméveis disponiveis que atendam as especificidades exigidas para a instalagdo do CAPS.

Solugdo 2 — Realizar busca nos comércios imobiliarios e em iméveis de pessoas fisicas de Campo Belo, para
disponibilizagdo de imoveis dentro das condigbes e especificidades necessarias para a contratacdo e com
disponibilidade para locagao imediata;

Das formas:

Solugdo 1 - Buscar junto ao patrimbnio a disponibilidade de imdéveis compativeis com as necessidades da
contratagao;

Solugdo 2 - Realizar a busca de iméveis junto as imobilidrias do municipio e/ou iméveis de pessoas fisicas que
atendam as especificidades da contratacao;

Da analise:

Solugdo 1 - A prefeitura ndo disponibiliza, neste momento, imoéveis que atendam as necessidades especificadas
para esta demanda.

Solugdo 2 - Apds pesquisa junto as imobilidrias, ndo foram encontradas unidades com as especificagcdes
necessarias. Contudo, foi identificado um imével em localizagdo estratégica, com condigbes essenciais para a
contratacao.

Da concluséo:
Diante das consideragdes apresentadas, esta equipe chega a conclusdo de que a opg¢do mais adequada é a

implementacao da Solugao 2 para a locagao do imével em questdo, uma vez que a Solugdo 1 ndo é viavel pela
auséncia de imovel dentro das especificidades necessarias para a presente contratagao.
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7. Estimativa de valor:

) ) VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO/ESPECIFICACAO UNITARIO QUANTIDADE TOTAL
1 Imével tipo residéncia para sediar o CAPS
Il (Centro de Atencdo Psicossocial) R$ 3.000,00 12 meses R$ 36.000,00

possuindo 0 minimo de cémodos:

* 7 quartos

* 5 banheiros

* 2 salas

* 2 Cozinhas

* 2 Dispensas

* Garagem para 4 carros

*0 valor total sera acrescido do IPTU, cobrado anualmente, com referéncia ao ano de uso pelo locatario.
Justificativa:

O valor da contratagdo foi estabelecido com base na pesquisa de orgcamentos de imdveis que atendessem a
demanda do setor solicitante. Durante o levantamento, foi identificado apenas um imével que atende aos requisitos
necessarios para a instalagdo e funcionamento do Centro de Atengédo Psicossocial (CAPS), vinculado a esta
Secretaria.

8. Parametros utilizado para a estimativa do valor (art. 14 e 15, Decreto 7.953/2024):

Foi realizado pesquisa de pregos conforme a Instrugdo Normativa n°® 04, de 23 de setembro de 2024, e o Decreto
Municipal n° 7.953, de 25 de junho de 2024, que regulamenta o procedimento administrativo para a realizagdo de
pesquisas de precos na aquisi¢ao de bens e contratacdo de servicos no ambito da administragdo publica municipal.

Para a estimativa do valor da locacao do imével destinado a Secretaria Municipal de Saude, foram considerados os
seguintes custos:

| - Desmobilizagado, quando aplicavel;

Il - Restituicao do imével, incluindo eventuais gastos com reforma ao final do contrato;

lll - Custo mensal da locagao, abrangendo todas as despesas diretas e indiretas associadas ao uso do
imével;

IV — Custo de adaptagao, caso sejam necessarias adequagdes para atender as demandas da Secretaria de
Saude.

Com base na pesquisa de mercado e na analise das necessidades da Secretaria de Saude, a administragao
municipal estabeleceu um valor final estimado para a locagdo do imével, considerando que ndo havera despesas
extraordinarias com reformas, pintura ou adaptag¢des estruturais significativas. Além disso, ressalta-se que n&o ha
previsdo de custos adicionais relacionados ao transporte, mudanga ou necessidade de mao de obra especializada
para montagem e desmontagem de moveis.
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Considerando que, durante o processo de orgcamento, a Secretaria Municipal de Saude recebeu duas negativas de
imobiliarias, o imovel citado neste estudo se mostrou a opgdo mais adequada no mercado. Sua escolha foi
fundamentada na estrutura disponivel, na localizagao estratégica e no atendimento a todos os requisitos essenciais
para receber a equipe e pacientes que utilizam dos servigos do CAPS II.

Dessa forma, o valor total estimado para a locagéo do imével é de R$ 36.000,00 (quarenta e dois mil reais) anuais,
a serem pagos em 12 (doze) parcelas mensais de R$ 3.000,00 (trés mil reais).

Considerando o levantamento realizado, a estrutura necessaria para o adequado funcionamento da Secretaria
Municipal de Saude e os valores orgados, conclui-se que esta contratagao representa a alternativa mais vantajosa
para o municipio, garantindo a economicidade e a eficiéncia na prestagdo dos servigos publicos.

9. Descrigao da solugéao

Solucao: Locacido de imével situado na Rua Lourenco Castanho, n° 300, Bairro Senhor Bom Jesus, na
Cidade de Campo Belo/MG, para instalacido do CAPS Il - Centro de Atencdo Psicossocial, setor da Secretaria
Municipal de Saude.

Vantagens:

1. Ambiente adequado para atendimento de Saide Mental: A locagdo de um imével adequado e bem estruturado
para o CAPS permite oferecer um espaco seguro e apropriado para pacientes com transtornos mentais,
proporcionando um ambiente favoravel ao tratamento e ao acolhimento, essencial para a efetividade das terapias e
a melhoria do bem-estar dos pacientes.

2. Infraestrutura imediata e funcional: A locagdo de um imével que ja atenda aos requisitos técnicos e estruturais
necessarios permite uma instalagdo mais rapida do CAPS, sem a necessidade de obras significativas. Isso reduz o
tempo de espera e garante que o servigo esteja pronto para atender a demanda sem atrasos.

3. Reducao de custos operacionais a longo prazo: A locagdo de um imével pode ser mais vantajosa
financeiramente, pois evita os custos elevados de aquisicdo de um imével e a manutengdo de uma propriedade
propria. Além disso, a locagdo permite uma gestdo orgamentaria mais flexivel, ja que os custos fixos com aluguel
s&0 mais previsiveis, contribuindo para o equilibrio financeiro da Secretaria Municipal de Saude ao longo do tempo.

Desvantagens:

1. Dependéncia do proprietario do imével: A locagcao de um imével implica na dependéncia do proprietario para
a renovacgao do contrato ou para atender a possiveis necessidades de ajustes no imével. Caso o proprietario decida
ndo renovar o contrato ou realizar modificagdes no imével, o CAPS pode enfrentar interrupgdes ou ser forgado a
buscar outro local, o que gera instabilidade e transtornos para a continuidade dos servicos.

2. Possivel limitagdo na personalizagao do espago: Mesmo que o imével atenda aos requisitos iniciais, pode ndo
ser possivel personaliza-lo conforme as necessidades especificas do CAPS, o que pode resultar em limitacdes
operacionais, especialmente se as atividades do centro evoluirem ao longo do tempo.

10. Justificativa para o parcelamento ou ndo da contratagao
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A contratagdo sera realizada em parcela unica e imediata, uma vez que se trata da locagdo de imével para
acomodacgdo do CAPS — Centro de Atencgéo Psicossocial. Apds a conclusédo dos tramites legais e assinatura do
contrato, o imovel estara disponivel para ocupagao.

11. Resultados pretendidos

A locagao do imével tem como finalidade principal garantir um espaco fisico adequado para o pleno funcionamento
do CAPS I, setor da Secretaria Municipal de Saude. Com isso, pretende-se alcangar os seguintes resultados:

1. Acomodac¢ao adequada para o setor: A locagdo de um imdvel na area central garantira um espago seguro,
confortavel e bem localizado para o atendimento da populagédo. Esse ambiente sera propicio para o acolhimento e
o tratamento dos usuarios, contribuindo para o bem-estar de todos, tanto profissionais quanto pacientes.

2. Facilidade de acesso: A escolha da area central como localizacdo do imével facilitara o acesso da populagéo
que necessita de atendimento de salide mental. Isso resultara em maior agilidade e eficiéncia no deslocamento,
otimizando o tempo dos usuarios e ampliando o acesso ao atendimento.

3. Foco no desempenho: A locacdo de um ambiente adequado e estruturado contribuira para a melhoria do
desempenho dos profissionais, possibilitando o maximo aproveitamento do espago para o atendimento. Isso
resultarda em um tratamento mais qualificado e eficiente, fortalecendo o sistema de saude mental local e garantindo
servigos de alta qualidade para a comunidade.

Em resumo, a contratagdo do imdével visa fortalecer e melhorar a qualidade dos servicos do CAPS Il oferecidos a
comunidade, garantindo maior eficiéncia nas atividades técnicas, administrativas e educativas pelo setor.

12. Providéncias da Administragcao

Para assegurar o cumprimento adequado das condi¢cdes estabelecidas no contrato, sdo atribuidas
responsabilidades especificas.

Os Gestores, Ana Paula Aparecida Almeida e Fellype Henrique Antunes serdo responsaveis por administrar o
contrato, assegurando que as condigdes estabelecidas sejam cumpridas. Eles conferirdo os pagamentos, orientardo
os fiscais, manterdo controle dos empenhos e tomarao providéncias para aditivos, prorrogagdes ou rescisdes
contratuais. Além disso, zelar pelo equilibrio financeiro do contrato, verificar o cumprimento das obrigagdes fiscais
e, quando necessario, formalizar processos administrativos para a aplicagéo de penalidades. Os gestores também
serdo responsaveis pela elaboragéo do relatério final sobre a execugao do contrato.

Os gestores serdo responsabilizados por eventuais contratos verbais com a Administragao Publica, tendo
em vista serem passiveis de nulidade, conforme art. Art. 95, § 2°, da Lei n° 14.133/2021.

Os Fiscais, Angélica Ariane Fernandes Melo e Julia Maria Rodrigues serdo responsaveis por acompanhar a
execucgao do objeto contratual, monitorando os prazos e condi¢des do contrato.
Os fiscais ficardo a cargo das seguintes tarefas:

e Registrar ocorréncias;

e Acompanhar as vistorias de ocupacao e desocupagao do imovel;

e Solicitar junto aos 6rgaos competentes a alteracdo do responsavel pelo imével, a fim de viabilizar o
pagamento dos servigos de fornecimento de energia elétrica, agua e esgoto;

e Reaquisitar alteragao das caracteristicas do imével,
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e Requerer prorrogagao do contrato de locagéo do imével;

e Encaminhar ao Secretario interessado o pedido de distrato, acompanhado pelo laudo de vistoria de
desocupacgao e termo de entrega das chaves;

e Solicitar junto ao 6rgao competente o fechamento das contas de fornecimento de agua e energia elétrica
quando do encerramento do contrato de locagao do imovel;

e Encaminhar para o setor competente o orgamento de reparo do imével aprovado pela Comissao de
Avaliagao Imobiliaria acompanhado de nova solicitagcdo de compras e de nova previsdo de recursos
orcamentarios, a fim de que seja submetido para autorizagao;

e Atestar os recibos de aluguel do imével emitidos pelo proprietario do imével ou por seu representante
devidamente constituido.

Em caso de descumprimento, os fiscais comunicardo a contratada para regularizagao, poderao solicitar corregdes
de defeitos ou vicios e informarao a gestora sobre situagdes que ultrapassem sua competéncia.

13. Contratagodes correlatas

Foram identificadas contratagbes correlatas para o objeto em questao.

14. Impactos ambientais

O uso do imével para a instalagdo do CAPS — Centro de Atencao Psicossocial ndo envolve atividades que possam
acarretar riscos ambientais significativos. As atividades realizadas no local serdo focadas no acolhimento,
atendimento e tratamento de pacientes com transtornos mentais, bem como no atendimento médico a comunidade
local.

As acgdes executadas no imével se limitardo a atividades de suporte a saude mental, sem a geragao de residuos
perigosos ou poluentes, e serao geridas de forma a garantir a conformidade com normas ambientais e de seguranga,
contribuindo para a preservagao e o respeito ao meio ambiente.

15. Parecer Conclusivo

Considerando a relevancia dos servigos prestados a saude mental da populagao de Campo Belo/MG e a importancia
de um ambiente que atenda a todas as demandas do setor, é evidente a necessidade de providenciar uma instalagao
adequada para os profissionais e usuarios que buscam atendimento e tratamento no CAPS II.

Essa iniciativa nao beneficia apenas os profissionais da saude, mas também a comunidade local, representando um
avango significativo na oferta de servicos de saude mental de qualidade. A localizagdo central do imovel
proporcionara acesso facilitado aos servigos necessarios, promovendo uma integragao mais eficaz entre os servigos
prestados e a comunidade.

Entretanto, é fundamental ressaltar a necessidade de uma andlise criteriosa das condi¢ées do imével, garantindo
que atenda aos requisitos minimos de seguranga, conforto e acessibilidade. Além disso, é essencial estabelecer
termos contratuais claros e transparentes, que protejam os interesses de todas as partes envolvidas.

Diante do exposto, considerando a relevancia e os potenciais beneficios dessa contratagdo, recomenda-se a
continuidade do processo de avaliagdo e negociagdo, com o acompanhamento e fiscalizagdo adequados, a fim de
garantir a efetivagcdo dessa agéo de forma responsavel e eficiente.
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Campo Belo, 19 de dezembro de 2025.

Assinado por SARA MOREIRA
NUNES DE CARVALHO
i dokok 361 486-** em 19/12/2025

Assinatura digital avangada.

Sara Moreira Nunes de Carvalho — Matricula: 13.329
Membro da Equipe Multidisciplinar

Assinado por JADHER SILVA
RIOS *** 456,906-** em
19/12/2025 15:36:06

N

A
j"

Assinatura digital avangada.

Jadher Silva Rios - Matricula: 89795
Membro da equipe de planejamento

Equipe de Gestao e Fiscalizagao

Assinado por ANA PAULA
APARECIDA ALMEIDA
#i *¥**.728.636-** em 19/12/2025

Assinatura digital avangada.

Ana Paula Aparecida Almeida - Matricula: 89.468
Gestor Titular

Assinado por FELLYPE
HENRIQUE ANTUNES
" el 781 976-** em 19/12/2025

Assinatura digital avancada.

Fellype Henriqgue Antunes — Matricula: 89.869
Gestor Suplente

Assinado por ANGELICA
ARIANE FERNANDES MELO
5.916-** em 19/12/2025

Assinatura digital avangada.

Angélica Ariane Fernandes Melo — Matricula: 30044
Fiscal Titular

Julia Maria Rodrigues — Matricula: 50.279
Fiscal Suplente
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Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade competente para analise de
conveniéncia e oportunidade para a contratacdo e demais providéncias cabiveis.

Assinadokor PAULO ROBERTO
A DE SOUSA MAIASecretario

*4% 4178.116-** em 19/12/2025
& 15:34:14

Assinatura digital avangada.

Paulo Roberto de Sousa Mia — Matricula: 15.958
Secretario Municipal de Saude

Assinado por JULIA MARIA
i, RODRIGUES *¥* 124 566-**
em 22/12/2025 16:14:14

Assinatura digital avancada.
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