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TERMO DE REFERENCIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Processo Administrativo n°:

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Locacédo de imével localizado na Rua Lourengo Castanho, n° 300, Bairro Senhor Bom Jesus - na
cidade de Campo Belo/MG, para a instalacdo do Centro de Atencido Psicossocial (CAPS), com a
finalidade de atender as necessidades especificas do setor da Secretaria Municipal de Saude, conforme
os termos estabelecidos na tabela abaixo e de acordo com as condi¢des e exigéncias deste instrumento.

1.2 Tabela:
ITEM DESCRIGAO/ESPECIFICAGCAO UNIDADE QUANTIDADE CATMAT
1 Imovel tipo residéncia para sediar o Més 12 4316

CAPS Il (Centro de Atencao Psicossocial)
possuindo o minimo de cémodos:

* 7 quartos

* 5 banheiros

* 2 salas

* 2 Cozinhas

* 2 Dispensas

* Garagem para 4 carros

1.3. O objeto desta contratacao refere-se a locagao do imével, com a finalidade de instalagdo da Sede do
CAPS Il — Centro de Atencao Psicossocial, conforme descrito no Estudo Técnico Preliminar.

1.4. O prazo de vigéncia da locacéo sera de 12 meses, contados a partir da assinatura do Contrato,
conforme o artigo 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021.

1.5. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serao aplicadas em relagao a vigéncia da
contratacdo.

1.6. Em caso de discordancia existente entre as especificagdes do objeto descritas no CATSER e as
constantes deste Edital, prevalecerao as ultimas.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A locacao do imovel se faz necessaria para garantir a instalagdo e o funcionamento adequado do
Centro de Atencao Psicossocial (CAPS) da Secretaria Municipal de Saude de Campo Belo. O objetivo é
oferecer um ambiente seguro e apropriado para o atendimento de pacientes com problemas de saude
mental, proporcionando melhores condigdes de tratamento e acolhimento.

2.2. O CAPS desempenha papel fundamental no atendimento de pacientes com transtornos mentais,
sendo essencial que o ambiente disponha de infraestrutura adequada, com espagos amplos e bem
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distribuidos, para que os profissionais de salde possam oferecer um atendimento de qualidade e os
pacientes recebam o cuidado necessario. A locacdo de um imével adequado se torna imprescindivel para
a continuidade das atividades assistenciais.

2.3. O imovel a ser locado deve atender a uma série de requisitos técnicos e estruturais, incluindo a
disponibilidade de salas amplas para consultas, atendimentos individuais e em grupo, banheiros
adaptados, areas de convivéncia, bem como garantir condicées de acessibilidade e seguranca para os
usuarios e profissionais da unidade.

2.4. O ambiente do CAPS deve proporcionar condigdes propicias para o acolhimento, atendimento e
convivéncia dos pacientes, contribuindo para o seu bem-estar fisico e emocional. Essas condi¢cdes sao
fundamentais para a efetividade do tratamento e para o bom desempenho das atividades assistenciais,
considerando que um local inadequado pode prejudicar o desenvolvimento das terapias e comprometer
a qualidade do atendimento.

2.5. Atualmente, o imével onde o CAPS esta instalado apresenta sérias deficiéncias estruturais, além de
condi¢des insalubres para a realizagdo das atividades de atendimento e tratamento. As instalagdes
exigem uma reforma substancial, que ndo é de interesse da proprietaria do imével. Além disso, a
manutencgao do contrato de locagao vigente revelou-se inviavel para a Secretaria Municipal de Saude,
tornando-se necessario o processo de locagdo de um novo imével que atenda a todas as exigéncias
legais e de funcionalidade para o bom desempenho das atividades do CAPS IlI.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO OBJETO
E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1 A descricao da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3.2. A solucéao escolhida para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude sera a locacao
do imével localizado na Rua Lourengo Castanho, n° 300, Bairro Senhor Bom Jesus, Campo Belo/MG,
para a instalacao do Centro de Atencao Psicossocial (CAPS Il), conforme as exigéncias deste Termo de
Referéncia.

3.3. Considerando as caracteristicas estruturais do imovel, a localizagao estratégica e a adequacgao do
espaco para o atendimento de pacientes com transtornos mentais, conclui-se que a melhor op¢ao, mais
vantajosa, adequada e disponivel no mercado, sob a égide dos principios da oportunidade e conveniéncia
da Administragéo Publica, é a locacao do imével em questado. A escolha se justifica pela sua capacidade
de atender as necessidades do CAPS e proporcionar um ambiente seguro e funcional para o atendimento
dos usuarios.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O locador obriga-se a:

4.1.1. Entregar o imével objeto do contrato em condigdes adequadas de uso, conforme as especificagbes
da proposta apresentada e as exigéncias legais aplicaveis, garantindo sua adequacéo as finalidades para
as quais se destina.

4.1.2. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento prestar os
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esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao
por parte da locataria;

4.1.3. Responder por eventuais vicios ou defeitos preexistentes a locagéo;

4.1.4. Auxiliar a locataria na descricdo minuciosa do estado do imével durante a realizacao da vistoria,
fornecendo informagdes detalhadas sobre o estado de conservacao do imével, para garantir que o imovel
seja recebido conforme as condi¢des acordadas entre as partes.

4.1.5. Arcar com as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se
referem aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

4.1.5.1. Obras de reformas ou acréscimos que impactem a estrutura integral do imével, incluindo pinturas
das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminagao, esquadrias externas, e obras destinadas a repor
as condig¢des de habitabilidade do edificio.

4.1.5.2. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacéo.

4.1.5.3. Instalacao de equipamentos de segurancga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de
esporte e de lazer.

4.1.5.4. Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum.

4.1.5.5. Constituicdo de fundo de reserva e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias.

4.1.5.6. Entregar o imével com sistema hidraulico e elétrico em perfeitas condicbes de uso e
funcionamento.

4.2. A locadora devera apresentar os seguintes documentos complementares:

4.2.1 Copia da escritura do imével ou documento correspondente;

4.2.2 Matricula atualizada do imdvel constando o registro dessa escritura emitida pelo cartorio;
4.2.3 Contrato de locagdes anteriores, para comparacao de pregos;

4.2.4 Comprovante de quitagao de obrigacdes de conta de agua e energia, apresentar os talées;
4.2.5 Copia da guia do IPTU do imével a ser alugado com o pagamento em dia;

4.2.6 Copia do Documento de Identificacao do proprietario (RG, CPF CNH ou outro documento oficial
com foto)

4.2.7 Certidao de Regularidade da Receita Federal, Certiddo de Regularidade Quanto a Divida Ativa da
Unido e Certidao de Regularidade com o INSS expedida pela Receita Federal;

4.2.8 Certiddo de Regularidade expedida pela Fazenda Estadual;
4.2.9 Certidao de Regularidade expedida pela Fazenda Municipal;
4.2.10 Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

4.2.11 Certidao Negativa Civel Justica do Estado de Minas Gerais referente a comarca do domicilio do
proprietario;

4.2.12 Comprovantes de dados bancarios (Banco, Agéncia e Conta Corrente), para pagamento.
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Sustentabilidade:

4.3. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricao do objeto, devem ser
atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis:

4.4, Considerando que o impacto ambiental é definido como qualquer alteragdo das propriedades fisicas,
quimicas e biolégicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante
das atividades humanas que, direta ou indiretamente, afetam a saude, a seguranca e o bem-estar da
populagdo; as atividades sociais e econbmicas; a biota; as condicbes estéticas e sanitarias do meio
ambiente; e a qualidade dos recursos ambientais.

Subcontratacao
4.5. Nao é admitida a subcontratagao do objeto contratual.
5. EXECUCAO DO OBJETO

Condicoes de execugao

5.1. O imovel objeto do contrato somente podera ser ocupado apds a assinatura formal do contrato de
locacao e a realizacao da vistoria inicial, conduzida pela Comissao de Avaliagdo Imobiliaria, que emitira
o respectivo Laudo de Vistoria, atestando as condigdes de entrega do imdvel, garantindo que esteja em
conformidade com o que foi acordado entre as partes e com as exigéncias legais aplicaveis.

5.2. O locador devera entregar o imovel em plenas condigcbes de uso, conforme as especificacdes
contidas na proposta apresentada e as exigéncias legais aplicaveis. O imével devera atender as
finalidades para as quais foi destinado e apresentar infraestrutura elétrica, hidraulica e estrutural em
perfeito funcionamento.

5.3. Durante a vigéncia do contrato, o locador sera responsavel por despesas extraordinarias de
condominio, que envolvem reformas estruturais, obras de conservacgao e outros custos nao relacionados
a manutengao diaria do imovel. Essas despesas serdao detalhadas conforme previsto no contrato, e o
locador devera se responsabilizar pela regularizagcao de quaisquer pendéncias identificadas nas vistorias.

5.4. A Ocupacao e desocupacao do imoével deverao ser precedidas de vistoria realizada pela Comissao
de Avaliacdo Imobiliaria, com emissao de um Laudo detalhado, assinado também pelo proprietario,
registrando o estado de conservagao do imoével.

5.5. Os laudos de vistoria deverdao descrever o estado de conservagao do imével, incluindo eventuais
defeitos, e ser acompanhados de fotos que comprovem o estado do imével, tanto na entrega quanto na
desocupacao, conforme a Instrugdo Normativa n® 009/2003 do Tribunal de Contas do Estado de Minas
Gerais.

5.6. Os eventuais reparos no imovel deverao ser providenciados apés a emissao do Laudo de Vistoria de
Desocupacgao, observado o prazo necessario para sua realizacao.

5.7. Qualquer discordancia entre locatario e locador em relagdo a avaliagdo devera ser registrada
expressamente no Laudo de Vistoria.

5.8. Havendo necessidade de realizar reparos no imovel, devera essa constar como observacgao no Laudo
de Vistoria de Desocupacédo, acompanhado de 03 (trés) orcamentos.

5.9. A Comissao de Avaliacao Imobiliaria sera responsavel por:

I.  Realizar vistorias de ocupacao e desocupagao do imovel;
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II.  Realizar vistorias de alteracao das caracteristicas fisicas do imovel e decidir sobre seu deferimento
ou indeferimento;

lll.  Comunicar aos 6rgdos competentes as providéncias necessarias para a ocupag¢ao do imével,
como a instalagao de redes telefbnicas, elétricas, hidraulicas, de informatica, entre outras;

IV.  Analisar os orgcamentos de reparos do imovel e autorizar o de menor preco, desde que compativel
com o laudo de vistoria de saida, ou providenciar um novo orgamento;

V. Identificar os medidores de agua e energia elétrica, garantindo que atendem exclusivamente ao
imovel a ser locado.

5.10. A locadora sera responsavel pela manuteng¢ao da estrutura do imével, incluindo sistemas hidraulico,
elétrico, de seguranga e outros elementos essenciais. A locataria devera zelar pelo imével durante a
vigéncia do contrato, realizando as manuten¢des de rotina e reparando eventuais danos causados pelo
uso. A locataria também devera comunicar a locadora quaisquer problemas que necessitem de reparos
estruturais ou de sistemas criticos do imével.

5.11. Caso sejam constatadas necessidades de reparos no imével no momento da desocupacao, o
responsavel pelo contrato providenciara os orgamentos necessarios para sua execucao, conforme os
tramites administrativos previstos.

5.12. O acompanhamento dos prazos contratuais sera de responsabilidade da Secretaria Municipal
interessada, devendo ser providenciadas renovacgdes, aditivos ou rescisdes com antecedéncia minima de
45 (quarenta e cinco) dias do vencimento do contrato.

5.13. A entrega do imovel sera fiscalizada por um funcionario responsavel designado pela Secretaria
Municipal de Saude, que devera verificar se o imovel foi entregue conforme as condigbes acordadas no
contrato e no Laudo de Vistoria inicial.

6. GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas, as
normas da Lei n® 14.133, de 2021 e artigo 9° do Decreto Municipal n. 7.361/2023, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecucéo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

6.3. As comunicagoes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.4. O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgéo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacao do plano de fiscalizagao,
que contera informag¢des acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das
estratégias para execucgao do objeto, do plano complementar de execugéo da contratada, quando houver,
do método de afericdo dos resultados e das sancbes aplicaveis, dentre outros.

6.6. A execugéao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput.
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7. DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

7.1. Compete ao fiscal 0 acompanhamento da execu¢édo do objeto contratual, tendo por parametro os
resultados previstos, visando a qualidade da prestacéo, em especial, nos termos do artigo 8° do Decreto
n® 7.361/2023:

VL.

VIL.

VIII.

Acompanhar o cronograma de execugdo do contrato, monitorando os prazos e condi¢gbes de
entrega;

Acompanhar sistematicamente a execugao do objeto da contratagao;

Anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, apontando
o que for necessario para a sua regularizagao;

Comunicar formalmente a contratada em caso de descumprimento de clausulas contratuais, para
que esta tome as providéncias cabiveis a regularizacao de faltas ou defeitos;

Apurar a importancia a ser paga e a quem se deve pagar para extinguir a obrigagdo, com base no
contrato e nos comprovantes de entrega do bem ou de efetiva prestacao do servico;

Examinar e conferir notas fiscais, faturas ou documentos equivalentes, e formalizar o atesto da
prestacao do servico ou recebimento dos bens;

Informar ao gestor, em tempo habil para a adogao das medidas convenientes, a situagdao que
demandar decisao ou providéncia que ultrapasse sua competéncia;

Manifestar-se sobre todas as solicitacdes e reclamacgdes relacionadas a execucio dos contratos,
observando-se o prazo de um més ou aquele estabelecido em contrato para emissao de decisdes
pela Administracao;

Solicitar a reparacao, correcao, remocao, reconstrucao ou substituicdo, a expensas do contratado,
no total ou em parte, de objeto do contrato em que se verificarem vicios ou incorrecdes resultantes
de sua execucao;

Solicitar a reparacgao, correcao, remocao, reconstrucao ou substituicdo, a expensas do contratado,
no total ou em parte, de objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregbes
resultantes de sua execucao ou de materiais nela empregados;

7.2. Compete ao fiscal o acompanhamento da execucao do objeto contratual, tendo por parametro os
resultados previstos, visando a qualidade da prestacéo, em especial, nos termos do artigo 9° do Decreto
n°® 8.562/2025:

VL.

Acompanhar as vistorias de ocupagao e desocupagao do imovel.

Solicitar, junto aos 6rgaos competentes, a alteragdo do responsavel pelo imdvel para viabilizar o
pagamento dos servigcos de fornecimento de energia elétrica, agua e esgoto.

Requisitar alteracbes nas caracteristicas do imovel, quando necessario.
Solicitar a prorrogacgao do contrato de locagao do imével.

Encaminhar ao Secretario responsavel o pedido de distrato, acompanhado do laudo de vistoria de
desocupacéo e do termo de entrega das chaves.

Solicitar, junto ao érgao competente, o encerramento das contas de fornecimento de agua e
energia elétrica ao término do contrato de locagéo.
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Encaminhar ao setor competente o orcamento de reparo do imével, aprovado pela Comissao de
Avaliacdo Imobiliaria, acompanhado de nova solicitacdo de compras e da previsdo de recursos
orcamentarios, para autorizagao.

Atestar os recibos de aluguel emitidos pelo proprietario do imdvel ou por seu representante
legalmente constituido.

8. DO GESTOR DO CONTRATO

8.1. Compete ao gestor o acompanhamento dos aspectos administrativos do contrato, em especial (artigo
7° do Decreto Municipal n. 7.361/2023):

VI

VII.

VIII.

XL
XIl.

XII.

Acompanhar a manutencdo, pelo contratado, das condicbes estabelecidas em instrumento
convocatério e contrato e das exigéncias legais;

Conferir a importancia a ser paga, constante no documento comprobatério da despesa, com base
no contrato, na nota de empenho e no ateste do fiscal do contrato;

Manifestar-se sobre todas as solicitagcdes e reclamacgdes relacionadas a execucéo dos contratos,
observando-se o prazo de um més ou aquele estabelecido em contrato para emissao de decisdes
pela Administracao;

Manter controle atualizado dos saldos de empenhos e dos pagamentos efetuados, evitando a
realizagao de servigco ou fornecimento sem prévio empenho;

Orientar os fiscais de contrato no desempenho de suas atribuicoes;

Promover o atesto de notas fiscais e faturas, em conjunto com o fiscal do contrato, no que couber,
para fins de comprovagao do cumprimento da obrigagao contratual;

Promover, quando couber, reunido inicial para apresentacdo do modelo de gestéo, de que trata o
art. 9° deste decreto, apds a assinatura do contrato;

Providenciar, quando necessario, a formalizacdo da celebragdo de aditivos, prorrogagoes,
reajustes ou rescisdes contratuais; realizar o controle do valor e atualizagdo das garantias e
informar a unidade de contabilidade e finangas para os devidos registros;

Receber definitivamente aquisi¢cdes, obras ou servicos sob sua responsabilidade, observando-se
o disposto no capitulo IV deste decreto;

Tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizacdo e
subsidiar o ordenador de despesas na aplicacdo de penalidades advindas de inexecucgao parcial
ou total do contrato;

Verificar o cumprimento das obriga¢des fiscais, trabalhistas e previdenciarias;

Zelar pelo equilibrio econémico-financeiro do contrato, avaliando e promovendo as solicitagcdes
conforme o caso;

Constituir o relatério final, de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 3° do art. 174 da Lei federal
n° 14.133, de 2021, com as informacgdes obtidas durante a execuc¢ao do contrato, como forma de
aprimoramento das atividades da administragdo publica municipal.

8.2. Compete ao gestor o acompanhamento dos aspectos administrativos do contrato, em especial (artigo
3° 10° do Decreto Municipal n° 8.562/2025):
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A ocupacgao do imovel somente sera permitida apds a assinatura do contrato, sendo o gestor do
contrato responsabilizado em caso de descumprimento dessa condi¢ao;

Os gestores de cada Secretaria seréo responsabilizados por contratos verbais celebrados com a
Administragao Publica, uma vez que tais contratos sao passiveis de nulidade, conforme o disposto
no art. 95, § 2°, da Lei n® 14.133/2021.

9. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

9.1. A avaliagao da execucgao do objeto sera realizada responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagéo
do contrato, para efeito de posterior verificagdo de sua conformidade com as especificacbes constantes
no Termo de Referéncia e na proposta.

9.2. Serda indicada a retengdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem
prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

a) ndo produzir os resultados acordados,

b) deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as atividades contratadas;
ou

c¢) deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execug¢ao do servigo, ou utiliza-
los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

Recebimento

9.3. Nos termos do artigo 11 do Decreto Municipal n. 7.361/2023, o recebimento do objeto contratado
ocorrera da seguinte forma:

| - Na hipétese de obras ou prestacéo de servigos:

a) provisoriamente, pelo fiscal, mediante termo detalhado, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico previamente definidos no contrato;

b) definitivamente, pelo gestor ou por comissao designada pela autoridade competente, mediante
termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais.

Il. na hipétese de fornecimento de bens:

a) provisoriamente, de forma sumaria, pelo fiscal, com verificagao posterior da conformidade do
material com as exigéncias contratuais;

b) definitivamente, pelo gestor ou por comissao designada pela autoridade competente, mediante
termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais.

lll. Os prazos e os métodos para a realizagao dos recebimentos provisorio e definitivo deverao ser
definidos no contrato.

IV. O objeto podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando estiver em desacordo com o contrato
e o especificado no Termo de Referéncia.

V. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranga da obra ou servigco nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugéo do
contrato, nos limites estabelecidos pela lei ou pelo contrato.

VI. O recebimento provisério podera ser dispensado nos casos de:
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a) aquisicao de géneros pereciveis, alimentagao preparada, bem como nos casos de calamidade
publica, quando caracterizada a urgéncia no atendimento de situagdo que possa ocasionar
prejuizo ou comprometer a seguranca de pessoas, obras, servigos, equipamentos e outros bens
publicos ou particulares;

b) servicos e compras até o valor previsto no inciso Il do art. 75, da Lei Federal n.° 14.133, de
2021, desde que ndo se componham de aparelhos, equipamentos e instalagcbes sujeitos a
verificagao de funcionamento e produtividade.

Liquidagao
9.4. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de até 15 (quinze)

dias uteis para fins de liquidagdo, na forma desta se¢do, prorrogaveis por igual periodo, conforme
cronograma de pagamentos elaborado pela Secretaria Municipal de Fazenda.

9.5. Para fins de liquidacao, o setor competente devera verificar se a Nota Fiscal, Fatura apresentada
expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

9.5.1. o prazo de validade;

9.5.2. a data da emissao;

9.5.3. os dados do contrato e do 6rgéo contratante;

9.5.4. o periodo respectivo de execucéo do contrato;

9.5.5. ovalor a pagar; e

9.5.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

9.6. Havendo erro na apresentacao da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacao da
despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se
0 prazo apos a comprovacao da regularizacao da situacao, sem 6nus a contratante;

9.7. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagao da regularidade
fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido
Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagcdo mencionada no art. 68 da
Lei n°® 14.133/2021;

9.8. A Administracao devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencao das condi¢des
de habilitagcao exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impecga a participagao em licitagédo, no
ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas;

9.9. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificacao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagao ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante;

9.10. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos orgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos;
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9.11. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a resciséo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa;

9.12. Havendo a efetiva execugao do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado n&o regularize sua situagao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

9.13. O pagamento sera efetuado no prazo de 30 (trinta) dias apds a emissédo da Nota Fiscal, conforme
cronograma de pagamentos elaborados pela Secretaria Municipal de Saude.

Forma de pagamento

9.14. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

9.15. Sera considerada data do pagamento o dia em que for realizada a transferéncia bancaria para conta
de titularidade do contratado.

9.16. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

9.17. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serao retidos na
fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagédo vigente.

9.18. Serdao observadas as normas relativas a retengcao do imposto de renda dispostas no Decreto
Municipal n.6.909/2023.

9.19. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123,
de 2006, nao sofrera a retencgao tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagao de comprovagéo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento ftributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E EXECUCAO

Forma de selegao e critério de julgamento da proposta

10.1. O contratado sera selecionado por meio da realizagao de procedimento de INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, conforme instituido pela Lei Federal n° 14.133/2021, com base na inviabilidade de
competicdo para a locagao do imével que atendera as necessidades da Secretaria Municipal de Saude.

Forma de fornecimento
10.1. A disponibilizagdo do imdvel ocorrera de forma continua durante a vigéncia do contrato.

10.2. O imovel devera estar disponivel para uso pela CONTRATANTE apés a assinatura formal do
contrato de locacio e a realizacao de uma vistoria inicial pela Comissao de Avaliacao Imobiliaria,
que emitira o Laudo de Vistoria de Ocupacéo, atestando as condicdes do imoével conforme o contrato,
sendo de responsabilidade da CONTRATADA garantir a adequacgao do imével as condi¢cdes acordadas.

10.3. A disponibilizagdo do imovel sera acompanhada e fiscalizada por funcionario designado pela
CONTRATANTE, sem que isso exima a CONTRATADA da responsabilidade pela adequacéo do imdvel
as condi¢des pactuadas no contrato, incluindo estado de conservagédo e cumprimento das exigéncias
estabelecidas pela Administragao.
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Exigéncias de habilitagao
10.10. Para fins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
Habilitagao juridica

10.11. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha
validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

10.12. Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

10.13. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual
- CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

10.14. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELLI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto
ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

10.15. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme
Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

10.16. Sociedade simples: inscricido do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

10.17. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das
Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagéo no Registro
onde tem sede a matriz

10.18. Sociedade cooperativa: ata de fundacado e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas
da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

10.19. Os documentos apresentados deverdao estar acompanhados de todas as alteragcbes ou da
consolidagao respectiva.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

10.20. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

10.21. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Uniao
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

10.22. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);


https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor
https://www.gov.br/economia/pt-br/assuntos/drei/legislacao/arquivos/legislacoes-federais/indrei772020.pdf
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l5764.htm#art107
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10.23. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacado de certiddao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

10.24. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes Certiddo Negativa de Débitos da Receita Estadual
relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual;

10.25. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

10.26. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual relacionados ao objeto contratual,
devera comprovar tal condicado mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

10.27. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios
do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova
de inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual.

Qualificagcao Econdmico-Financeira

10.28. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n° 14.133, de
2021, art. 69, caput, inciso II).

10.29. Para efeito de verificacdo dos documentos de habilitacdo, sera permitida, desde que prevista em
edital, a sua realizag&o por processo eletrénico de comunicagao a distancia, ainda que se trate de licitagcéo
realizada presencialmente nos termos do § 5° do art. 17 da Lei n®14.133, de 1° de abril de 2021,
assegurado aos demais licitantes o direito de acesso aos dados constantes dos sistemas.

10.30. Se o envio da documentacao ocorrer a partir de sistema informatizado prevendo acesso por meio
de chave de identificagcao e senha do interessado, presume-se a devida segurang¢a quanto a autenticidade
e autoria, sendo desnecessario o envio de documentos assinados digitalmente com padrao ICP-Brasil.

10.31. A locadora devera apresentar os seguintes documentos complementares:

10.31.1 Copia da escritura do imével ou documento correspondente;

10.31.2 Matricula atualizada do imével constando o registro dessa escritura emitida pelo cartorio;
10.31.3 Contrato de locacdes anteriores, para comparacao de precos;

10.31.4 Comprovante de quitacao de obrigacdes de conta de agua e energia, apresentar os taldes;
10.31.5 Copia da guia do IPTU do imdvel a ser alugado com o pagamento em dia;

10.31.6 Copia do Documento de Identificagdo do proprietario (RG, CPF CNH ou outro documento oficial
com foto)

10.31.7 Certiddo de Regularidade da Receita Federal, Certiddo de Regularidade Quanto a Divida Ativa
da Uniao e Certidao de Regularidade com o INSS expedida pela Receita Federal;

10.31.8 Certidao de Regularidade expedida pela Fazenda Estadual;
10.31.9 Certiddo de Regularidade expedida pela Fazenda Municipal;
10.31.10 Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art69
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art69
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art69
https://leismunicipais.com.br/a/sc/m/massaranduba/lei-ordinaria/2021/1413/14133/lei-ordinaria-n-14133-2021-este-ato-ainda-nao-esta-disponivel-no-sistema
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10.31.11 Certidao Negativa Civel Justica do Estado de Minas Gerais referente a comarca do domicilio do
proprietario;

10.31.12 Comprovantes de dados bancarios (Banco, Agéncia e Conta Corrente), para pagamento.

11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

11.1. O custo estimado para a contratacédo é de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais), correspondente ao
total de doze meses de locagao do imovel.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do Municipio, sendo recurso préprio ou estadual ou federal.

12.2. A contratagao sera atendida pelas seguintes dotagdes:

Acéo 2194 — MANUTENCAO UNIDADES CAPS/CAPS |
Gestao/ Unidade: 02/013;

Fonte de Recursos: 16000000000;

Programa de Trabalho: 0155;

Elemento de despesa: 3339036000000000000

Plano Interno (Referéncia de dotagéo): 1016
Subelemento: 14

A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacédo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento no setor de
compras.

Campo Belo, 19 de dezembro de 2025.

w Assinado por PAULO ROBERTO
DE SOUSA MAIASecretario

Assinatura digital avancada.

Paulo Roberto de Sousa Maia — Matricula: 15.958
Secretario Municipal de Saude
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