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2t Prefeitura de C . -
& Monte Belo Licitagoes - Prefeitura de Monte Belo MG <licitacao@montebelo.mg.gov.br>

CREDENCIAMENTO N° 002/2026 - IMPUGNAGAO

2 mensagens

Marina Basso <mbassoarquitetura@gmail.com> 9 de abril de 2026 as 17:55
Para: licitacao@montebelo.mg.gov.br

Prezado sr. Venicio Ribeiro Neto e demais interessados,
Boa tarde!

Me chamo Marina Basso, sou arquiteta, e venho por meio deste alerta-los quanto a irregularidade deste edital no que
diz respeito a participagao de corretores ou pessoas juridicas ligadas a atividade de corretagem para elaboragao de
laudos de avaliagdo de imdveis.

Entendo que a legislagao brasileira é extensa e por vezes, contraditoria.

Por isso, para que o municipio ndo incorra em nenhuma irregularidade, envio aqui o embasamento técnico do
assunto a fim de auxilia-los.

Gostaria que as informagodes abaixo fossem lidas com atengéao e o edital fosse retificado.

Havendo duvidas, podem entrar em contato.
Certa de sua compreensao,

Marina Basso
Arquiteta e Urbanista
CAU n° A-43496-5

f: 51.99313.6345

1. llegalidade na Habilitagdo de Corretores para Avaliagoes de Engenharia (NBR 14653)
O edital, em seus itens 8.6.5.2.2 e 8.6.10.2.2, admite que a avaliagdo de iméveis urbanos seja realizada por

profissionais com registro apenas no CRECI (Conselho Regional de Corretores de Imdveis)

¢ Fundamento da Impugnac¢ao: Embora a Lei n° 6.530/78 permita ao corretor opinar quanto a comercializagéo

imobiliaria, a elaboragao de Laudos de Avaliagao que sigam estritamente a NBR 14653 (exigida no item 3.2
do Termo de Referéncia ) é atividade técnica multidisciplinar.

« Conflito com a Norma Técnica: A NBR 14653 exige métodos estatisticos inferenciais e analise de rigidez
técnica que extrapolam a formagéao de corretores de iméveis. O Poder Judiciario brasileiro, através de diversas
decisdes (como no STJ e TRFs), diferencia o "Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica" (PTAM), que o
corretor pode fazer, do Laudo de Avaliagdao de Engenharia, que é privativo de engenheiros e arquitetos
conforme a Lei n® 5.194/66.

¢ Risco a Administragao: Permitir que profissionais sem formagao em engenharia ou arquitetura realizem
avaliagOes pode gerar nulidade de processos judiciais futuros, uma vez que o perito judicial obrigatoriamente

devera ser engenheiro/ arquiteto para validar tais valores.

2. Auséncia de Exigéncia de ART/RRT para Iméveis Urbanos
O edital exige a apresentagéo de ART (Anotagao de Responsabilidade Técnica) vinculada ao laudo

exclusivamente para iméveis rurais (item 8.6.5.1.3 € 8.6.10.1.3)
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 Fundamento da Impugnacéo: A falta dessa exigéncia para o lote de iméveis urbanos fere o principio da
seguranca juridica e da padronizagéo técnica. Todo servico de avaliagdo de bens, por ser uma atividade
técnica de engenharia ou arquitetura, deve ter o respectivo registro de responsabilidade (ART/CREA ou RRT/
CAU).

* Violagdao da NBR 14653: A norma técnica pressupde a responsabilidade técnica formal do avaliador. Ao nao
exigir o documento para urbanos, o edital sinaliza uma fiscalizagao deficitaria sobre a qualidade técnica dos

laudos de aquisigao e venda da prefeitura

3. Incompatibilidade entre Objeto e Qualificagdo (Desapropriagoes)

O objeto do edital inclui avaliagbes para desapropriagoes

 Fundamento da Impugnacao: AvaliagGes para desapropriagdo exigem a aplicagao rigorosa da NBR 14653-2
(Urbanos) e 14653-3 (Rurais), com vistorias detalhadas e graus de fundamentacgao especificos.

e Argumento Juridico: O edital € omisso quanto aos Graus de Fundamentagao e Precisao exigidos
conforme a ABNT. Sem essa especificagdo, a Administragdo pode receber laudos precarios, pelo valor unitario
fixado de R$ 754,60 , valor este que muitas vezes é insuficiente para cobrir os custos de uma avaliagéo por
inferéncia estatistica (regresséo linear), comprometendo a economicidade e a defesa do patrimoénio

publico

4. Dubiedade na "Formacgao Correlata”

O edital utiliza termos vagos como "areas correlatas" para a habilitagdo técnica nos itens 8.6.5.1.2 € 8.6.5.2.2

 Fundamento da Impugnacao: Em licitagdes e credenciamentos, a exigéncia de habilitagdo deve ser clara e
restritiva as competéncias legais. A expresséao "areas correlatas" fere o Principio da Vinculagao ao
Instrumento Convocatério. E necessario exigir especificamente profissionais habilitados pelo sistema
CONFEA/CREA ou CAU para garantir que as normas da ABNT citadas no termo de referéncia sejam

efetivamente cumpridas
Sugestado de Pedido na Impugnacgao: Solicitar a retificagao do Edital para:

1. Excluir a possibilidade de Corretores de Iméveis (CRECI) assinarem laudos de avaliagado e exigir que os itens
de avaliagdo urbana sejam realizados exclusivamente por Engenheiros Civis ou Arquitetos.

2. Exigir ART ou RRT para todos os laudos, urbanos ou rurais.

3. Especificar que os laudos devem atingir, no minimo, o Grau de Fundamentacao Il da NBR 14653.

4. Complementarmente, envio aqui documento do TIMG, de 2020, em que fica reconhecido por este 6rgao que

corretores de imoveis ndo podem assinar laudos de avaliagdo de imdveis.

Marina Basso <mbassoarquitetura@gmail.com> 9 de abril de 2026 as 17:56
Para: licitacao@montebelo.mg.gov.br

Prezados,

Segue 0 anexo que mencionei no e-mail anterior.
Atenciosamente,
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Marina Basso
Arquiteta e Urbanista
CAU n° A-43496-5

f: 51.99313.6345

[Texto das mensagens anteriores oculto]
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