PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO DOURADO

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ 18.675.900/0001-02

Av. Anténio Paulino, 47 — Centro — CEP 37566-000 Fone: (0xx35) 3454-1000

E-mail: prefeiturapraia@gmail.com

MEMORIAL DESCRITIVO

REFERENCIA:

Operacgao

110287-41 / 2024

Termo de Compromisso

974.147 | 2024

Objeto do Convénio

Construcdo de Unidades Habitacionais, no Municipio
de Espirito Santo do Dourado-MG, para Beneficiar a
Populagéo de Baixa Renda.

TABELA REFERENCIAL DE IMPLANTAGCAO POR AREA/ UNIDADE

Lote 02 — Casa 01
Lote 03 — Casa 02
Lote 04 — Casa 03
Lote 05 — Casa 04
Lote 06 — Casa 05
Lote 07 — Casa 06
Lote 08 — Casa 07
Lote 09 — Casa 08

AREA A Lote 10 — Casa 09
LOTEAMENTO BELA VISTA Lote 11 — Casa 10
RUAS 01 E 03, CENTRO Lote 12 — Casa 11

Lote 13 — Casa 12
Lote 14 — Casa 13
Lote 15 — Casa 14
Lote 16 — Casa 15
Lote 17 — Casa 16
Lote 18 — Casa 17
Lote 19 — Casa 18
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AREA B — LOTES REMANESCENTES DO Matricula 12.326 — Casa 19
CONJUNTO HABITACIONALPRAIA Matricula 12.327 — Casa 20
DOURADA

Matricula 12,328 — Casa 21

AREA C — LOTES REMANESCENTES DO COJUNTO | Matricula 12.349 — Casa 22

HABITACIONAL PRAIA DOURADA Matricula 12.348 — Casa 23
Matricula 12.347 — Casa 24

Endereco da Obra:

1 —LOTEAMENTO BELA VISTA

Ruas 01 e 03 — Loteamento Bela Vista, Bairro Centro , Espirito Santo do Dourado / MG (18
unidades);

2 —LOTES REMANESCENTES DO CONJUNTO HABITACIONAL PRAIA DOURADA

Rua B, loteamento Conjunto Habitacional Praia Dourada, centro, Espirito Santo do Dourado /
MG (06 unidades);

TABELA REFERENCIAL PARA IMPLANTAGCAO UNIDADE/CASA POR LOTE;

TIPO DE PROJETO: Habitacao unifamiliar (24 unidades)

AREA TOTAL A CONSTRUIR: 53,86 m? por unidade
AREA UTIL A CONSTRUIR: 47,46 m? por unidade

GENERALIDADES: Este memorial descritivo tem por objetivo descrever de forma suscinta os
materiais e a forma que sera realizada a obra de edificacdes residenciais do programa FNHIS
Sub 50, com area total de 53,86 m? por unidade. Nao dispensa o atendimento a norma de
Desempenho de Edificagbes Habitacionais (ABNT NBR 15.575), as Normas Técnicas da ABNT
de processos e produtos, bem como a legislagdo municipal e estadual incidente. Este documento
foi elaborado com base na Portaria MCID n°® 1416, de 6 de Novembro de 2023.

SERVICOS TECNICOS PRELIMINARES: Consistem na elaboracdo, apresentacdo e devida
aprovagdao do Projeto Basico junto aos o6rgdos competentes, elaboracdo dos projetos
executivos  (arquitetdnico, estrutural, hidrossanitario e  elétrico), levantamentos
planialtimétricos de lote a lote, devidamente acompanhados de seus respectivos memoriais
descritivos e especificagdes técnicas e a realizagdo da sondagem, no minimo 1 furo por lote.

Todos os projetos aqui citados deverdao seguir o programana de necessidades, os padrdes e
requisitos estabelecidos. Qualquer duvida ou questionamentos na elaboragdo das pecas
técnicas, o setor de engenharia do muncipio, e, se necessario da Caixa Economica Federal,
devera ser consultado.
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ADMNISTRACAO LOCAL DE OBRA: Consiste na equipe técnica responsavel pela execudo,
sendo composta pelo Encarregado Geral e um Engenheiro Civil Jr, com todos os encargos
complementares inclusos;

SERVICOS PRELIMINARES: A placa de obra, de responsabilidade da empresa contratada,
devera seguir os padrbes constantes no “Manual Visual de Placas e Adesivos de Obras” da
Caixa Econémica Federal, bem como observar disposi¢des locais, e ser instalada em lugar
visivel. No Canteiro de Obras devera conter um container sanitario, para uso dos funcionarios
da obra. Deveréao ser realizazdas as ligag¢des provisérias de agua e energia elétrica;

LOCACAO DE OBRA: Devera ser realizazda individualmente por unidade, através de gabarito
com tabuas corridas, conforme os eventos agrupados no Orgamento;

FUNDACOES: Sapatas isoladas com viga baldrame em concreto de resisténcia caracteristica
de 20 MPa, ago do tipo CA-50 e dimensdes de 12 x 30 cm, a qual sera impermeabilizada com
emulsao asfaltica em duas demaos, em todas as faces.

SUPERESTRUTURA: A superestrutura sera de concreto armado, sendo os pilares de
dimensdes 14 x 26 cm e as vigas do nivel 2,65 com dimensdes 12 x 25 cm. Todo concreto da
superestrutura sera de 20 Mpa. Deverao ser previstos pilaretes de amarragdo da alvenaria
destinada aos oitdes da casa. A laje do teto do banheiro sera rebaixada conforme cota do projeto
e sera do tipo vigotas pré-moldadas h = 12cm, com pé direito minimo de 2,40 m nesta area.

ALVENARIA: As paredes da edificacao serao de alvenaria de bloco ceramico ou de concreto nao
estrutural, dimensdes 9 x 19 x 19 cm, posicionados com argamassa de assentamento com
preparo em betoneira. Antes de serem utilizados, os tijolos serdo umedecidos, evitando que estes
absorvam a agua da argamassa de assentamento. As fiadas serdo alinhadas e aprumadas,
podendo as juntas apresentarem espessura maxima de 1,5 cm. Nos vaos das portas e janelas
serdo executadas vergas transpassando a alvenaria em no minimo 30 cm para cada lado. As
contravergas serao executadas em todas as janelas.

PISO: Em todos os comodos sera executado o assentamento do piso com revestimento
ceramico. Em todo perimetro da unidade habitacional devera ser executada calgada com 50 cm
de largura. Obrigatdrio piso e rodapé em toda a unidade, incluindo o hall e as areas de circulagéo
interna. O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absorc¢ao inferior
a 10% e desnivel maximo de 15 mm. Para areas molhaveis, o coeficiente de atrito dindmico deve
ser superior a 0,4. As cotas dos pisos serao superiores a cota da calgcada ao redor da casa.

FORRO: O forro da edificagdo sera em PVC.
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COBERTURA: A cobertura sera com estrutura de madeira tratada com pintura imunizante
composta por ripas, caibros, ter¢as e tesouras com 2 aguas e telha ceramica capa-canal com
inclinacao de 30%. Devera ser realizada a amarragao de 3 fiadas de telhas dos beirais de 60 cm.

REVESTIMENTO: As paredes internas e externas da edificagdo receberado revestimento de
chapisco, emboco e reboco. As paredes dos banheiros receberao revestimento ceramico do piso
ao forro na area do box de chuveiro. As demais paredes do banheiro, assim como a da cozinha
e lavanderia receberio revestimento ceramico com 1,5m de altura. Nas areas com revestimento
ceramico, sera executada argamassa trago 1:2:8, com preparo mecénico, aplicado
manualmente. As paredes externas, sobre chapisco, serdo feitas com massa Unica em
argamassa com trago 1:2:8.

ESQUADRIAS E FERRAGENS: As portas externas de acesso (sala e cozinha) serdo metalicas.
As portas internas da edificacdo serdo de madeira. Todas as portas deverao respeitar as
dimensdes do projeto, com vao livre entre batentes de 0,80 x 2,10 m. As janelas deverao ser
metalicas, de preferéncia com veneziana nos dormitérios. Os vidros utilizados nas janelas serao
transparentes e lisos, com espessura de no minimo 4 mm. Todas as portas deverdo conter
macanetas de alavanca entre 0,90 me 1,10 m.

PINTURA: As paredes internas e externas serdo previamente lixadas, depois sera aplicado
selador acrilico, em seguida pintadas com tinta latex acrilica standard.

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS: Para atender a demanda de consumo de agua fria
conforme calculo, sera instalado um reservatério de polietileno com capacidade de 500L para
cada unidade. As tubulag¢des de esgoto seguirdo o sistema proposto pelo projeto de instalacdes
hidrossanitarias. Havera um conjunto de tratamento de esgoto para cada unidade (previsto
somente em projeto). No ponto do chuveiro, devera ser instalado pressurizador, conforme
especificagdo de projeto, para garantir a pressdao minima de 1,20mca.

APARELHOS, LOUCAS E BANCADAS: As lougas de banheiro deverdo ser na cor branca,
sendo o vaso sanitario com caixa acoplada, a pia/lavatério suspenso, nas dimensdes 29,5x39
ou equivalente; Kit acessorios ( saboneteira, toalheiro e porta papel higiéncico) serdo em
metal cromado, o chuveiro sera convencional, de plastico do tipo ducha. Na cozinha, tera uma
bancada em marmore sitético com cuba, nas dimensdes 120x60; Na lavanderia tera um
tanque em marmore com coluna;

INSTALACOES ELETRICAS: As instalacdes elétricas obedecerdo as normas da ABNT e da
concessionaria de energia local. Os quadros de distribuicdo internos possuirao circuitos
separados, sendo estes divididos entre iluminacao, tomadas, tomadas especiais e chuveiro.

SERVICOS COMPLEMENTARES — ADEQUACAO DE ACESSIBILIDADE: Sera composto
pela adequagcdo das unidades acessiveis, para atender as necessidades especiais dos
ocupantes, sendo a instalagao de banco articulado, barras de apoio em metal nos banheiros e
a construcdo de rampas em concreto para acesso a residéncia.
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SERVICOS COMPLEMENTARES — PATIO CONCRETADO UNIDADES BELA VISTA: Este
servico sera explusivo nas unidades situadas na Area A, Loteamento Bela Vista, sendo as
unidades habitacionais 01 a 18, onde, devido ao tipo de terraplanagem e implantagéo, o patio
concretado tem a fungdo de micro drenagem; Sera realizada a concretagem de todo o lote
remanescente da implantacdo das unidades, fora a area permeavel, conforme apresentado
em projeto.

SERVICOS FINAIS: Apds a conclusao dos servigos, a obra sera limpa, os entulhos totalmente
removidos, em perfeitas condicdes para receber o Habite-se.

Espirito Santo do Dourado / MG, 01 de dezembro de 2025.

Juliana Vitéria Gongalves Pereira
Arquiteta
CAU/MG A —270874.
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ARQUIVOS COMPLEMENTARES PARA EXECUCAO DE OBRA

FICHA TECNICA — RESIDENCIA UNIFAMILIAR

Caracterizagao
TITULO Residéncia Unifamiliar Térrea
SITUACAO ATIVO
CLASSE EDIF —EDIFICACOES

DESCRICAO

Edificacao residencial unifamiliar térrea com sala, 2 quartos, banheiro social,
cozinha, varanda e area de servico.

Areas da edificagao

AREA EQUIVALENTE

o Area Coeficiente de1z E quﬁllzgntez
Descrigao Real (m?) Equivaléncia (m?)
Unidade Habitacional (area coberta
padréo) 46,26 1,00 46,26
Area de servico *

4,07 0,24 0,98
Calgada perimetral (protecao da
alvenaria externa) * 16,15 0,03 0,48
Varanda * 3.02 0,20 0,78
Total 70’40 48,51

Notas:

(1) Coeficientes de equivaléncia obtidos da Ficha Técnica do projeto 5-R1_RC_47_RURAL, da Habitacdo, por
similaridade.

(2) Area utilizada como caracteristica fisica para obtengéo do custo final por m? da edificagdo, apresentado no
relatério de custos por unidade da federagao.

Observagoes:

(*) Aceita-se uma discrepancia de +10% entre os coeficientes de equivaléncia do projeto proposto e aqueles
indicados na presente Ficha Técnica.
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3 Projeto da edificacao
ORIGEM DO
PROJETO Desenvolvido pela CAIXA.
4 Caracteristicas construtivas

ITENS INCLUSOS

- Fundacao em sapata isolada com viga baldrame ou radier.

- Estrutura em concreto armado.

- Vedacao vertical em alvenaria de bloco cerdmico 9cm de espessura.

- Protegao perimetral da alvenaria externa com 50cm de largura (calgada em concreto 7cm).

- Laje pré-moldada em concreto (vigota convencional) na area do teto do banheiro.

- Forro em PVC nas demais areas.

- Portas de acesso (varanda e cozinha) de abrir em aluminio.

- Portas internas em madeira com acabamento em pintura.

- Cobertura com telha cerdmica sobre estrutura em tesouras e trama de madeira com tratamento
imunizante.

- Janelas de aluminio (2 folhas venezianas e 1 para vidro) nos quartos € nos demais ambientes (em

aluminio e vidro).

- Nas paredes da cozinha, area de servigo e banheiro, revestimento cerdmico padrao popular, assentado com
argamassa AC-l, sobre faces de paredes internas, até 1,50m de altura. No box do banheiro, revestimento
ceramico até o teto. Em complemento das paredes desses ambientes, acabamento em pintura com tinta latex
acrilica standard sobre selador, aplicados sobre uma demao de massa Unica em argamassa.

- Nas demais paredes internas e externas da residéncia, acabamento em pintura com tinta acrilica standard
sobre selador, aplicados sobre massa unica.

- No teto do banheiro, laje com chapisco e massa Unica para recebimento de pintura latex acrilica standard
sobre fundo selador acrilico.

- Nos pisos:

l)contrapiso aderido, com 3 cm de espessura, em todos os ambientes, para o projeto em sapata isolada.
Para o projeto em radier, revestimento com argamassa sobre o radier nivelado.

I) revestimento ceramico padrao popular na unidade habitacional, inclusive rodapé com 7cm de altura.

- Peitoris pré-moldados em granito ou marmore.

- Lavatério suspenso em louga branca com torneira metalica cromada padrao popular.

- Vaso sanitario com caixa acoplada em louga branca.

- Bancada da cozinha com 1,20m x 0,60m em marmore sintético com cuba integrada e torneira

metalica crom ada, padr do popu lar.

Tanque com coluna, 22L, em marmore sinté tico com torne ira de meta | crom ado padr ao popu lar.
- Luminari as tipo plafon de sobrepor em todos os ambientes (inclusive lampada led).
- Kit de aces sorios para banheiro

1 Porta-toalha de banh o, 1 porta-toalha de rosto, 1 porta- papel higiénico, 1 saboneteira e

1 cabide simples.

- Caixa d’agua de polietileno de 500L com pressurizador.

- Entrada de energia elétrica, aérea, monofasica, com caixa de embutir, cabo de 10 mm? e disjuntor DIN
50A, excluso poste de concreto. A entrada foi especificada de forma exemplificativa, de acordo com o que
€ preconizado pela concessionaria da localidade do projetista e deve ser adaptada ao padrdo da
Concessionaria Local.

- Limpeza geral da obra.
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ITENS
NAO
INCLUSOS

- Fundagdes profundas.

- Contencgdes de solo.

- Sistemas de aquecimento de dgua (SAS).

- Sistema de Microgeragéo de Energia Fotovoltaica (SFV).

- Sistema de tratamento de esgoto tipo fossa séptica, filtro e sumidouro.
- Gradil em aluminio fixado nas janelas.

- Campainha.

- Equipamentos de uso comum.

- Pilaretes de amarragao da alvenaria destinada aos oitdes da casa.

- Fretes, transporte de solo e de entulhos.

ITENS INCLUIDOS OU - Infraestrutura externa a edificagéo.

SOB

RESONSABILIDADE - Ligagdes definitivas de agua e energia elétrica.
DO MUNICIPIO - Poste de concreto da entrada de energia elétrica.

- Servigos Preliminares e Gerais.
- Sistemas e dispositivos para adaptagdo das unidades habitacionais a PCD.

- BDI.

- Base do reservatdrio sobre a laje.
- Kit de acessibilidade banheiro (obrigatério na versao adaptada).

Observagoes complementares:

As imagens a seguir ilustram a edificagdo objeto desta ficha técnica, devendo ser observadas
eventuais adaptagdes necessarias.

Esta ficha técnica foi elaborada no intuito de estimar o custo direto da produgdo de uma
residéncia unifamiliar com caracteristicas construtivas semelhantes as especificadas no item
4, retro.

Devem ser observadas as ressalvas relativas aos itens n&o inclusos detalhados no item 4
Caracteristicas Construtivas, e acrescenta-los conforme o caso e a finalidade.

Para formagéo dessa estimativa foram utilizados os custos do Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e indices da Construcgo Civil — SINAPI, acrescidos de cotacdes de mercado para
insumos imprescindiveis e ausentes no referido sistema.

Kit de acessibilidade para os banheiros: incluir conforme necessidade local ou atendimento do
quantitativo minimo.

Variagbes de projeto: fundagéo em sapata ou radier.
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Espirito Santo do Dourado / MG, 01 de dezembro de 2025.

JULIANA VITORIA Assinado de forma digital por
GONCALVES JULIANA VITORIA GONCALVES

PEREIRA:13164308639

PEREIRA:13164308639 Dados: 2025.12.04 10:02:08 -03'00'
Juliana Vitéria Gongalves Pereira

Arquiteta
CAU/MG A —270874.
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