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PROGRAMA DE NECESSIDADES E ESPECIFICACOES

CONCEITO

O Programa FNHIS Sub 50, regulamentado pela Portaria MCID N° 1416, de 6 de
novembro de 2023, é uma iniciativa do governo federal que visa a provisdo subsidiada de
unidades habitacionais em areas urbanas para municipios com populacdo de até cinquenta mil
habitantes. Utilizando recursos do Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social (FNHIS), o
programa integra o Minha Casa, Minha Vida e tem como objetivo principal melhorar as
condigoes de vida de familias de baixa renda, promovendo a inclusdo social e o
desenvolvimento urbano sustentavel.

As unidades habitacionais devem dispor de solug¢do adequada de abastecimento de agua,

esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem e pavimentacdo. As moradias incluem
varanda, sala, dois dormitdrios, cozinha, area de servico e banheiro, ¢ devem ser adaptadas as
necessidades de pessoas com deficiéncia e idosos, quando necessario.

RESUMO GERAL DO PROGRAMA

O MCMYV FNHIS Sub 50 visa apoiar o poder publico, por intermédio de repasse de
recursos financeiros, no desenvolvimento de agdes voltadas a produgdo ou aquisi¢do de
unidades habitacionais, regulares ¢ dotadas de servigos publicos, em localidades urbanas de
municipios com populagdo inferior ou igual a cinquenta mil habitantes, ¢ destinadas a familias
cuja renda bruta familiar mensal esteja enquadrada na Faixa Urbano 1 do MCMV.

Conforme disposto na Portaria MCID N° 1416, de 6 de novembro de 2023:
“ O empreendimento devera prever reserva de trés por cento das unidades
habitacionais para atendimento de cada uma das condigoes abaixo:
a) a idoso, conforme disposto no inciso I, do art. 38, da Lei n° 10.741, 1° de
outubro de 2003, que dispoe sobre o Estatuto do Idoso, e
b) a pessoa com deficiéncia, conforme disposto no inciso I do art. 32 da Lei n°
13.146, de 6 de julho de 2015, que dispoe sobre o Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia.
9.5 Com vistas a definir e caracterizar o universo de atendimento, o agente
executor deverda priorizar a familia:
a) que tenha a mulher como responsavel pela unidade familiar,
b) da qual faca parte:
b.1) pessoa com deficiéncia, conforme o disposto na Lei n° 13.146, de 6 de
Jjulho de 2015, inclusive as portadoras de Transtorno do Espectro Autista,
conforme Lei n° 12.764, de 27 de dezembro de 2012;
b.2) pessoa idosas, conforme o disposto na Lei n° 10.741, de 1° de outubro de
2003;
b.3) crian¢a ou adolescente, conforme o disposto na Lei n° 8.069, de 13 de
Julho de 1990; e
b.4) pessoa com cdncer ou doenga rara cronica e degenerativa;
¢) em situacdo de vulnerabilidade ou risco social, conforme lei orgdnica da
assisténcia social n°8.742, de 7 de dezembro de 1993;
d) em situagdo de emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida por
portaria da Secretaria Nacional de Protegdo e Defesa Civil do Ministério da
Integracgdo e do Desenvolvimento Regional,”
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Deverdo ser priorizados, para fins do calculo do valor de renda mensal bruta familiar
ndo serdo considerados os beneficios temporarios de natureza indenizatoria, assistencial ou
previdenciaria, como auxilio-doenca, auxilio-acidente, seguro-desemprego, seguro-desemprego
durante o periodo de defeso da atividade pesqueira, Beneficio de Prestacdo Continuada - BPC,
beneficio do Programa Bolsa Familia ou outros que vierem a substitui-los.

OBJETIVO

O Municipio de Espirito Santo do Dourado-MG, sofre com um grande fluxo migratoério,
proveniente da expansdo agricola regional, recebendo muitas pessoas, principalmente do
Nordeste, cujas condigdes financeiras sdo precarias, que vem para O municipio com suas
familias em busca de trabalho e melhoria de vida, e muitas vezes, se alocam em “barracos de
lona”, nas zonas rurais da cidade, formando assentamentos irregulares e vilarejos sem nenhuma
infraestrutura e condi¢des dignas de habitabilidade.

Deste modo, como objetivo principal, o municipio visa priorizar a inclusdo social dos
migrantes Nordestinos a Malha Urbana da cidade, fornecendo moradias dispostas de
infraestrutura e condi¢des sanitarias dignas habitaveis;

Em conformidade com os dispostos na Portaria supracitada, conforme suas alineas h, e

“h) atendimento a populagdo residente em dreas sujeitas a fatores de risco,
insalubridade ou degradag¢do ambiental;
J) inclusdo socioeconomica e valorizagdo das potencialidades dos grupos

sociais atendidos, fortalecimento dos vinculos familiares e comunitdarios e
promogdo da participagdo dos beneficiarios nos processos de decisdo,
implantag¢do e manutengdo dos bens e servigos, por meio de agoes de trabalho
social;’

PROGRAMA DE NECESSIDADES

1. ESPECIFICACOES MINIMAS PARA O PROJETO DA UNIDADE
HABITACIONAL

As especificagdes minimas das unidades habitacionais ndo dispensam o atendimento a
norma de Desempenho de Edificagdes Habitacionais (ABNT NBR 15.575), as Normas Técnicas
da ABNT de processos e produtos, bem como a legislagido municipal e estadual incidente.

A érea da UH deve ser suficiente para atender ao programa minimo da UH e as

exigéncias de mobilidrio para cada coémodo, conforme a seguir definidas, respeitadas as
seguintes areas uteis minimas: 40,00 m2. As areas Uteis minimas aqui descritas ndo consideram
a area de varanda.
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1. EXIGENCIAS MINIMAS PARA O PROJETOS

Os projetistas deverdo empregar, preferencialmente, Building Information Modelling - BIM ou
Modelagem da Informacdo da Construgao na elaboragao dos projetos € na execugao de obras.

O projeto devera ser composto por: Varanda + sala + 1 dormitério casal + 1 dormitorio
para duas pessoas + cozinha + area de servigo + banheiro. Estas especificagdes ndo estabelecem
area minima de cdmodos, deixando aos projetistas a possibilidade de definir a area de cada
cdmodo da habitagdo, segundo o mobilidrio previsto na tabela ANEXO 1;

2. SISTEMAS COSNTRUTIVOS E MATERIAIS A SEREM APLICADOS
EM OBRA

O Sistema Estrutural previamente previsto em Anteprojeto é Concreto Armado,
composto por Fundagdes do Tipo Sapatas, e € obrigatdrio o uso de vergas e contravertas com
transpasse minimo de 0,30 m, além de peitoril com inclinagdo minima de 3% em diregdo ao
lado externo da edificagdo e adogdo de pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado do vao,
ou solucdo equivalente que evite manchas de escorrimento de agua abaixo do vdo das janelas.
Desde que sejam atendidos os requisitos das ABNTS NBR 6118 Projeto de Estruturas de
Concreto Armado ou Protendido. Admite-se a alteragdo do sistema construtivo, desde que
atendidos os requisitos da ou NBR 16868-2020 - Alvenaria Estrutural ¢ seja devidamente
aprovado pelo Fiscal da Obra e pelo Setor de Engenharia do Municipio;

O Sistema de Vedagdo podera ser escolhido pela empresa, sendo admitidos, em blocos
de concreto ou tijolos ceramicos, desde que sejam atendidos os requisitos minimos previstos na
ABNT NBR 15575-4: Requisitos para Sistemas de Vedacdes em Edificagdes.

Para o Projeto Arquitetonico, admite-se Pé-direito minimo de 2,60 m, admitindo-se 2,30
m no banheiro.

Ventilagdo cruzada: em UHs localizadas nas zonas bioclimaticas 7 e 8, garantir
ventilacdo cruzada - escoamento de ar entre pelo menos duas fachadas diferentes, opostas ou
adjacentes.

A cobertura devera ser executada em telha ceramica ou fibrocimento, sobre estrutura de
madeira ou metalica, com especificacdo, tratamento e dimensionamento que atendam as NBR
15.575 - Edificagdes Habitacionais - Desempenho e demais normas técnicas pertinentes, com
largura minima do beiral de 60 cm. As coberturas deverdo obedecer as inclinacdes
recomendadas pelos fabricantes para os diferentes tipos de materiais de telhados. No caso de
area de servico externa, a cobertura devera ser em toda a area, nas mesmas especificacdes da
UH, facultado o uso de laje.

E obrigatério o emprego de forro em gesso, madeira ou PVC ou laje de concreto em
toda a moradia.

O Revestimento Externo devera ser em concreto regularizado e plano, ou chapisco e
massa Unica ou embogo e reboco, adequados para o acabamento em pintura. Pintura com tinta
latex Standard ou Premium, segundo a norma ABNT NBR 15.079, ou textura impermeavel. O
preparo das superficies que receberdo a pintura devera seguir ABNT NBR 13.245. Nas areas de
servico externas a edificacdo, o revestimento cerdmico devera cobrir no minimo a largura
correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas (largura minima de 1,20 m).
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O Revestimentos Interno e de areas comuns em gesso ou chapisco e massa Unica ou em
embogo e reboco, ou ainda em concreto regularizado e plano, adequados para o acabamento em
pintura. Pintura com tinta latex Econdmica, Standard ou Premium, segundo a norma ABNT
NBR 15079, ou textura impermeavel. Pintura dos tetos com tinta latex Econémica, Standard ou
Premium, segundo a norma ABNT NBR 15.079. O preparo das superficies que receberdo a
pintura deverd seguir ABNT NBR 13.245. Em areas molhadas, revestimento em azulejo até
altura minima de 1,50 m em todas as paredes da cozinha, area de servigo interna a edificagdo e
banheiro ¢ em toda a altura da parede na area do box.

Esquadrias: Portas externas em aluminio ou ago, portas internas em madeira semi-oca
impermeabilizadas com pintura em verniz, com 3 demaos, janelas em aluminio ou vidro, no
minimo 6mm; Todas as portas deverdo prever vao livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em
todas as portas. Previsdo de area de aproximacdo para abertura das portas de acesso (0,60 m
interno ¢ 0,30 m externo). Maganetas de alavanca devem estar entre 0,90 m a 1,10 m do piso.
Prever ao menos duas portas de acesso, sendo 1 na sala, para acesso principal, ¢ outra para
acesso de servigo na cozinha ou area de servigo.

Sistema de pisos internos e pavimentacdo - Obrigatério piso e rodapé em toda a
unidade, incluindo o hall e as areas de circulacdo interna. O revestimento deve ser em ceramica
esmaltada PEI 4, com indice de absorcdo inferior a 10% e desnivel maximo de 15 mm. Para
areas molhaveis, o coeficiente de atrito dinamico deve ser superior a 0,4. As cotas dos pisos
serdo superiores a cota da calgada ao redor da casa. A pavimentagdo externa deve prever calcada
em concreto com largura minima de 0,50 m em todo o perimetro do imével. Nas areas de
servigo externas, devera ser prevista calgada com largura minima de 1,20 m e comprimento
minimo de 2,00 m na regido do tanque ¢ maquina de lavar.

Sistemas Prediais — Hidrossanitario e Elétrico, deverdo conter, no minimo os requisitos
da tabela ANEXO II e cumprir os dispostos nas ABNTS NBR’s subscritas.

4 .CONSIDERACOES ESPECIFICAS
Considerando a disponibilizagdo de mais de um terreno em malha urbana consolidada,
pulverizados, as pecas técnicas de projeto e declaracdes deverdo ser consideradas conforme a

tabela abaixo:

Tabela Referencial de Implantagdo por Area — Unidade

UH Lote/ Matricula
01 02
02 03
03 04
) 04 05
AREA A 05 06
LOTEAMENTO BELA VISTA 06 07
Ruas 01 e 03 07 08
08 09
09 10
10 11
11 12
12 13
13 14
14 15
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16 17
17 18
18 19
18 17
AREA B - LOTES 12.326 19
REMANESCENTES
CONJUNTO HABITACIONAL 12.327 20
PRAIA DOURADA - Rua B 12.328 21
AREA C - LOTES 12.349 22
REMANESCENTES 12.348 23
CONJUNTO HABITACIONAL 12.347 24
PRAIA DOURADA - Rua B

5. OBSERVACOES:

Os lotes 07 a 20 da Area A Loteamento Bela Vista, possuem as mesmas dimensdes,
considerados para fins de projeto de implantagdo como ““ Implantacdo Tipo”;

As Unidades Acessiveis estardo situadas na Rua B, na Area C, sendo as unidades 23 e
24;

Espirito Santo do Dourado-MG
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TABELA ANEXO 1

ESPECIFICACOES DE MOBILIARIOS DOS COMDDOS

Dormitorio
casal

Quantidade minima de moveis: 1 cama (1,40 mx 1,90 m); 1 mesa de
cabeceira (0,50 mx 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m % 0,50 m),
Circulacao minima entre mobilidrio ou paredes de 0,50 m.

Dormitario
duas
pessoas

Quantidade minima de moveis: 2 camas (0,80 mx 1,80 m); 1 mesa de
cabeceira (0,50 mx 0,50 m}; e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,90 m).
Circulacac minima entre a3 camas de 0,80 m. Demais circulactes,
minimo de 0,50 m.

Cozinha

Largura minima da cozinha: 1,80 m. Quantidade minima de
equipamentos: pia (1,20 m x 0,50 m); fogao (0,55 m x 0,60 m); e geladeira
(0,70 mx 0,70 m).

Sala de estar
ou refeicoes

Largura minima sala de estar ou refeicoes: 2,40 m. Quantidade minima de
mioveis: sofa ou sofas com namero de assentos igual ao numero de leitos;
mesa para 4 pessoas; e estante ou armario de TV

Banheira

Largura minima do banheiro: 1,50 m. Quantidade minima; 1 lavatono sem
coluna, 1 vaso sanitario com caixa de descarga acoplada, 1 box cam
ponto para chuveiro (0,90 m x 0,95 m) com previsao para instalacao de
barras de apoio e de banco articllado, desnivel max. 15 mm. Assegurar a
area para transferéncia ao vaso sanitario e ao box.

Area de
servico

Quantidade minima: 1 tangue (0,52 mx 0,53 m) ou 1 tangue duplo com
cuba lisa e esfregador (1,10 m x 0,60 m) e 1 maguina de lavar roupas (0,60
mx 0,65 m). Prever espaco e garantia de acesso frontal para tangue e
maguina de lavar.

Varanda

Largura minima de 1,2 m. Em casas sobrepostas e vedada varanda com
estrutura em balanco. A varanda devera ser coberta e preferencialmente

Emtodos os
comodos

anteceder 0 acesso principal da unidade habitacional no caso de casas
terreas. Mao e adrmitida instalacao de tangue e maguina de lavar na
varanda.

Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m. Mos
banheiros, deve ser possivel inscrever modulo de manobra sem
deslocamento que permita rotagao de 360° (D =1,30 m). Nos demais
comodos, deve ser possivel inscrever modulo de manobra sem
deslocamento gue permita rotacao de 180° (1,20 m x 1,50 m), livrede
abstaculos, canforme definido pela ABNT NBR 8050.

Ampliacao
dacasa

Aunidade habitacional devera ser projetada de forma a possibilitar a sua
futura ampliacao sem prejuizo das condicoes de iluminacao e ventilacao
natural dos cémodos pré-existentes. O projeto da unidade habitacional
devera deixar claro o sentido de expansao da moradia.

JULIANA VITORIA GONCALVES

inaco de forma digital por JULIANA VITORIA GONCALVES
ERA: 13164308639
PEREIRA: 13164308639 os: 2025.11.17 12:49%:12 -0300

JULIANA VITORIA GONCALVES PEREIRA
ARQUITETA CAU A-270874-4
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TABELA ANEXO 11

Sisternas Prediais Hidraulicos e Esgotamento Sanitario

Prever pontos especificos de agua e esgoto para magquina de lavar

Bacia sanitaria

Pardmetros  |FOUPS:

Evedadaa exposicac de instalacdes hidraulicas.

Louca sem coluna, com dimensao minima de 30x40 cm, sifao, e tomeira
Lavatario com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT NER

10.281/15, com acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

Bacia sanitaria com calxa acoplada e mecanismo de descarga,
conforme a norma ABNT NER 15.097/11, sendo admitida caixa plastica
externa.

Capacidade minima de 20 litros, em concreto pré-moldado, PVC, louca,

Solucoes para
reuso de agua

Tangue inox, granilite ou marmore sintético, com torneira corm acabamento de
registro de alavanca ou cruzeta.
R e Bancada de granito, dimensoes minimas de 1,20 m x 0,50 m com cuba
[ - ;
inox, com torneira com acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.
. Reservatorio de no minimo de 500 litros ou de maior capacidade quando
Reservatorio

exigido,

Instalacao opcional, visando 8o uso racional desse recursoe a
utilizacao dessas aguas nas atividades produtivas, respeitado o nivel de
aceitacao das familias.

OBSERVACAO:

Padrao de Entrada Devera Ser Instalado o Kit Cavalete, porem sem
hidrametro, considerando que a Concessionaria & o proprio Municipio e
ainda nao & taritado;

Sistemas Prediais Elétricos e de Comunicacan
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Pontos de
tomadas
eletricas

Pontos de
cOmunicacan

Deverao atender 8 NBR MM 60.669/2004 e NER 5410/ 2004 com no
minimo 4 pontos na sala, 4 na cozinha, 2 na area de servico, 2 em cada
dormitdrio, 1 tomada no banheiro e mais 1 ponto elétrico para chuveiro,
Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones,
campainha e outras a 1,00 m do piso acabado. Prever ponto especifico
para magquina de lavar roupa.

1 ponto de antena (tubulacao seca).

1 ponto de telefone ou internet (tubulacao seca).

1 pontoem cada ambiente, inclusive plefon simples com soguete e

Ponto de
, = lampada LED com Selo Procel ou ENCE nivel A com poténcia caompativel
lluminagao , o :
cam o projeto elétrica desenvolvido,
Prever circuitos independentes para iluminacao, tomadas de uso geral,
tomadas de uso especifico para cozinha e para o chuveiro,
Clicities dimensionados para a poténcia usual do mercado local. Prever DR e ao
alétricos menos 2 posicoes de disjuntor vagas no guadro de distribuican. Prever
ponto especifico para maquina de lavar roupa.
Afiacao acrea deve prever, no minime, protecao com isolador.
Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores e outros a 1,00
Geral m do piso acabado.
Evedadaa exposicao de instalacoes elétricas,
- | Previsao de Padrao de Entrada Aéreo Bifasico de 63 A, conforme normas
QESEVACHO! da CEMIG. Fica facultado a Empresa se sera 110w ou 220w,
Painéis Instalacao cpcional, para geracao de energia. Sisternas aprovados ou
fotovoltaicos | certificados pelo INMETRO.
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