TURA DE  Secretaria de Infraestrutura,
LEGRE -~ Obras e Servicos Publicos

TERMO DE REFERENCIA

1-OBJETO

Locacdo de imovel situado a Rua Conego Vicente, n° 71- Bairro Centro- Pouso Alegre.
Para implantacio do Centro Integrado de Operagdes em Seguranga Publica — CIOSP ¢
sediar a Superintendéncia de defesa Civil e social da Prefeitura Municipal de Pouso

alegre — MQG.

2 — ANALISE DE RISCOS

A analise de risco de contratagdo na Administragdo Publica ¢ um processo
essencial para garantir a eficiéncia e a transparéncia na gestdo dos recursos publicos.
Diante disso, ¢ necessario identificar as necessidades especificas da Administra¢do

Publica em relag¢do ao imdvel a ser locado.

Objeto: Locagido de imdvel comercial, com localizagdo na drea central e/ou
adjacentes de Pouso Alegre/MG, com medida aproximada de 450m* de area construida,
correspondendo a um amplo espago, com no minimo 04 pavimentos, possuindo
elevador, estacionamento, com janelas amplas sendo um ambiente adequado’ com
acessibilidade e que contenha AVCB, boa ventilagdo, luminosidade ¢ instalagoes
elétricas, sanitarias, entre outras que atendam as necessidades para implantagao de um
Centro Integrado de Operagdes em Seguranca Publica — CIOSP, bem como as

necessidades para sediar a Superintendéncia de Defesa Civil e Social.

Riscos Identificados:

e Estrutura do imovel: A estrutura do imével precisa ser adequada para
suportar a instalagdo de equipamentos e infraestrutura necessarios para o
funcionamento do CIOSP e da Defesa Civil.

v" Solucdo: Contratar profissionais qualificados para realizar
inspecdes técnicas, identificando possiveis falhas estruturais que

possam comprometer a seguranga das operagoes.
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e Laudo de vistoria: A existéncia do laudo ¢ fundamental para garantir
que o imdvel atenda as normas de seguranga ¢ prevengao de incéndios.
v Solugdo: Em caso de inadequag¢des identificadas no laudo.

estabelecer um plano de agdo para corrigir as falhas detectadas

antes de iniciar as operag¢des no local.

Mercado imobilidrio local: fazer uma avaliagdo mercadologica a fim de

identificar o valor mais vantajoso para a Administragdo.

o valor de mercado dos imodveis em

v Solu¢do: Analisar
compara¢do com as necessidades especificas do projeto, visando

identificar a op¢do mais vantajosa para a Administracdo Publica.

Capacidade financeira da administracio publica: verificar se a

dotagdo orcamentaria cobrird os custos mensais do aluguel.
v Solugdo: Caso necessario, buscar alternativas de financiamento

ou realocag¢do de recursos para garantir a viabilidade financeira

do projeto a longo prazo.

Contencao de Riscos:

Para a contengdo de risco da contratagdo, a secretaria adotou diversas medidas

preventivas.

Referente a estrutura do imovel, foram verificadas as condi¢des estruturais do
imovel, levados em consideragdo aspectos como a resisténcia das paredes, a existéncia
de espagos adequados para a instalagdo dos equipamentos de tecnologia e a

infraestrutura necessaria para o funcionamento do CIOSP e da Defesa Civil.

Quanto ao laudo de vistoria, o Corpo de Bombeiros comprovou que o prédio

estd em conformidade com todas as normas de seguranga necessarias para a instalacio

do CIOSP e da Defesa Civil.
Referente ao Mercado imobiliario, através do parecer técnico de avaliagdo
mercadologica da imobilidria Pantanal, ficou comprovado que as op¢des de imovels .
S 7~ -
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disponiveis na regido, a que mais atendeu aos requisitos e valor mais vantajoso para

Administrag¢do Publica, foi o imdvel avaliado, conforme parecer anexo.

E por fim, quanto a capacidade financeira, a Secretaria de Infraestrutura, Obras e

Servigos Publicos pela dotagdo baixo, garante os custos com o contrato de locagdo em

comento.
503 Secretaria de !nfraes’tru.tura. 02.09.2090.3339039000000 O.utros Servigos de: .
Obras e Servigos Publicos Terceiros — Pessoa Juridica

Em suma, a analise de risco desempenha um papel crucial na contrata¢do de
imoveis pela Administragdo Publica, especialmente quando se trata de projetos tdo
sensiveis e complexos como a implantagdo de um Centro Integrado de Operag¢des em
Seguranca Publica e a sede da Superintendéncia de Defesa Civil e Social. Ao identificar
e abordar os riscos potenciais é possivel mitigar possiveis problemas que poderiam

surgir durante a execuc¢fo do contrato, garantindo assim sua eficiéncia e transparéncia.

Ao adotar medidas preventivas e solugdes proativas para os riscos identificados.
a Secretaria de Infraestrutura, Obras e Servigos Publicos, responsavel pela contratagdo
demonstrou um compromisso sério com a seguranca, o planejamento financeiro e a
busca pela melhor op¢do disponivel no mercado imobilidrio. Com a confirmagdo da
adequacdo estrutural do imoével, a conformidade com as normas de seguranga e a
viabilidade financeira assegurada, o processo de contratagdo pode prosseguir com
conflanga, proporcionando um ambiente propicio para o pleno funcionamento das
institui¢des envolvidas e, consequentemente, para o bem-estar da comunidade de Pouso

Alegre.

3-DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A escolha da solugdo mais vantajosa para a Administragdo foi a locagdo de
imovel, sendo o imovel escolhido localizado em érea estratégica para a prestacdo dos
servigos. com féacil acessibilidade. Além disso, a pesquisa mostrou preco vantajoso para

a Administragdo.

/,,7
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Quanto a solu¢do de aquisi¢do do imovel, essa resta descartada, uma vez os
imoveis encontrados obtinham um valor de mercado superior ao orcamento disponivel,
bem como o tempo dos procedimentos a serem realizados para aquisi¢do e reformas

necessarias.

A contratacfo sera realizada por meio de contratagdo direta por inexigibilidade
de licitacdo. nos termos da legislagdo pertinente, o imdvel escolhido atende as
necessidades da Administragdo, evidenciando que as suas instalagdes e localizacdo

determinaram a escolha.
A contrata¢do deve ocorrer conforme disposi¢do expressa na lei 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licita¢do quando invidvel a competi¢ao, em especial nos
casos de: V - Aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localiza¢do tornem necessaria sua escolha. § 5° Nas contratagdes com fundamento no

inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de

amortiza¢do dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis

que atendam ao objeto;

II1 - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser

comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utiliza¢do da contratagdo
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei
14.133/2021. tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura ¢

localizagao.

4-DO PRAZO

4.1. A Contratada devera assinar o Contrato dentro do prazo de 05 (cinco) dias

consecutivos, a partir do comunicado expedido pelo Municipio de Pouso Alegre. 7~
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4.2. O prazo de vigéncia contratual sera de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da
data de assinatura do contrato. podendo ser prorrogado nos termos do artigo 51 da Lei
8.245/91 c/c artigos 92, 104, 148 e 149, da Lei 14.133/21 e de acordo com a Orienta¢do
Normativa n® 06 de 01 de abril de 2009 da Advocacia Geral da Unido (AGU).

4.3. Toda prorroga¢do de contratos sera precedida da comprovacdo da vantajosidade
para a Administragdo. inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de precos de
mercado ou de pregos contratados por outros orgdos e entidades da Administragdo

Publica.

4.4. A prorrogacio de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo

aditivo.

4.5. Toda prorrogacdo de contrato, sera admitido o reajuste do preco do aluguel da
locacdo com prazo de vigéncia igual ou superior a 12 (doze) meses, mediante a
aplicacdo do (Indice Geral de Precos - Mercado — IGP-M ou indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna — IGPDI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundacgdo Gettlio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1
(um) ano, contado da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do

altimo reajuste, para os subsequentes.

5 - RECURSOS ORCAMENTARIOS E VALOR

5.1. As despesas correspondentes a execugdo do presente contrato correrdo por conta da

seguinte Dota¢do Orgamentaria:

FICHA ORIGEM DOTACAO ORCAMENTARIA DESCRICAO

Secretaria de
503 Infraestrutura, Obras e 02.09.2090.3339039000000
Servigos Publicos

Outros Servigos de
Terceiros — Pessoa Juridica

5.2. O valor do contrato sera de R$ 204.000.00 (duzentos e quatro mil reais) como valor
global, sendo pago o valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) mensais.

6 - PAGAMENTO
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6.1. O aluguel mensal deverd ser pago no més subsequente ao de utilizacdo do imovel.
considerando a data de assinatura do contrato como vencimento; desde que apresentada
oportunamente a conta bancaria respectiva pelos LOCADORES e concluido o processo

proprio para a solu¢do de débitos de responsabilidade do LOCATARIO.

6.2. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquida¢do da despesa. o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a4 apos a comprovagdo da

regularizacio da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

6.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo
aplicavel.
6.4. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a

ordem bancaria para pagamento ou transferéncia, nestes casos.

6.5. O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser

efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

6.6. O valor dos encargos, eventualmente incidente, sera calculado pela formula: EM = |
x N x VP, onde EM = Encargos moratdrios devidos; N = Numeros de dias entre a data
prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; I = indice de compensacio

financeira = 0,00016438; ¢ VP = Valor da prestagdo em atraso.

7 — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no contrato,

sob pena de multa e eventual pedido de despejo por falta de pagamento;

7.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:

~

P S
e S =
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7.3. Realizar vistoria do imdvel. por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os

eventuais defeitos existentes;

7.4. Restituir o imovel, findada a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os

desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

7.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja repara¢do a este incumba,

bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

7.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR.
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel. caso os reparos durem

mais de dez dias. nos termos do artigo 26 da Lei 8.245/1991:

7.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas

instala¢des, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

7.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e

por escrito do LOCADOR;

7.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica. dgua e esgoto

manuten¢do do elevador, sempre que solicitado.

7.10. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipdtese prevista do artigo 27 da Lei n°® 8.245/1991.

7.11. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas. nos termos do
inciso VIII do artigo 137, da Lei n° 14.133/2021, o MUNICIPIO decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR. por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

-
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7.12. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na

devolucao do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR;

7.13. Quando da devolugdo do imovel/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imovel/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios € que seja aprovado
pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao

valor a lhe ser indenizado;

7.14. O LOCATARIO nido se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser

efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato;

7.15. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as Leis
federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imovel/espago fisico

locado;
7.16. Realizar todas as manutengdes ordindrias, exceto as de carater estruturais.
8 — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. O LOCADOR obriga-se a entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os

fins a que se destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

8.2. Fornecer declaragfo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento
de ordem juridica, capaz de colocar em risco a locagdo, ou caso exista algum
impedimento, prestar esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da

documentag¢io pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administragao:
8.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

8.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo; .
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8.5. Pagar as taxas de administragdo imobilidria se houver, e de intermediagdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a aferi¢@o da idoneidade do pretendente:

8.6. Pagar os impostos, inclusive o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e taxas

que incidam ou venham incidir sobre o imovel;

8.7. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gdes de habilitagdo e

qualificacdo exigidas no processo de inexigibilidade de licitagdo:

8.8. Exibir ao MUNICIPIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas, cujo o pagamento seja de sua responsabilidade. os quais
serdo entregues na secretaria responsavel pela locagdo;

8.9. Informar ao MUNICIPIO quaisquer altera¢des na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacdo da documentagdo correspondente, 0s quais serdo entregues na

secretaria responsavel pela locagao;

8.10. Acordar com o MUNICIPIO sobre o Laudo de Vistoria, manifestando

conhecimento das informagdes, quando solicitado.
8.11. Devera obedecer ao direito de preferéncia na forma prevista na Lei 8.245/91:

8.12. O LOCADOR se responsabilizara pelos danos causados diretamente a
Administracdo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo, caso ndo tenha prestado
informacdo verdadeira, ou se durante a vigéncia contratual realizar algum ato que possa
ocasionar qualquer tipo de prejuizo ou diminuigdo total ou parcial na utilizagdo do
imével, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o

acompanhamento pelo orgdo interessado, conforme Lei 14.133/21, art. 120;

8.13. Manter durante a vigéncia contratual o imovel livre para a perfeita utilizagdo do

Locatario, ndo podendo realizar qualquer tipo de embarago a posse deste:

8.14. Nio havendo a entrega da(s) chaves e a disponibilizacdo do imovel pelo

LOCADOR no prazo estabelecido e/ou o ndo atendimento das exigéncias especiﬁ}adas "

&L
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neste Projeto Basico e em seus anexos, acarretara a aplicacdo de sang¢des ao locador de

acordo com a legislagao vigente;
9 — FISCALIZACAO DO CONTRATO

9.1. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
locador, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da
Administra¢do ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei

no 14.133/21.

9.2. A fiscalizacdo da contratagdo sera exercida por um representante da Administragao.
ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execu¢ao do contrato, e

de tudo dara ciéncia @ Administragéo.

9.3. Serdo os fiscais do (s) contrato (s) firmado (s), de acordo com o art. 117 da Lei

14.133/21, os servidores a seguir indicado:

a) Anderson Soares Silveira — Matricula n°23.592-1 — Gestor

b) Aylton de Souza Alves — Matricula n°10825 — Gestor Suplente

¢) Paulo Roberto Candido Ferreira — Matricula n°9824 — Fiscal Técnico

d) Sebastido Carlos de Souza — Matricula n°12386 — Fiscal Técnico Suplente

e) Heleno Henrique Fernandes de Azevedo — Matricula n°23041 — Fiscal Administrativo

f) Maria Helena de Andrade — Matricula n°10436 — Fiscal Administrativo Suplente

9.4. Ao fiscal compete acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar a execugdo das
entregas dos produtos e ou /respectivos servigos, bem como dirimir ¢ desembaragar
quaisquer dtvidas e pendéncias que surgirem no curso de sua execucdo, determinando o
que for necessario a regularizagdo das faltas, falhas, ou problemas observados,

conforme prevé o art. 117, da Lei n® 14.133/2021 e suas alteragdes.

10 - DA MODALIDADE 5
i
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10.1. A Lei n°® 14.133/2021 estipula no art. 74, inciso V e § 5% que ¢ inexigivel a
licitagdo para compra ou loca¢do de imovel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizacdo condicionem
a sua escolha, desde que o prego seja compativel como o valor de mercado, segundo

avalic@o imobilidria prévia.

10.2. A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicagdo entre a necessidade da
Administragdo e as caracteristicas do imdvel escolhido para ser locado. devendo ser
valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizacdo e as

peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido.

10.3. Portanto. as locagdes de imoveis realizadas por meio de inexigibilidade de
licitagdo, nos termos da legislacdo pertinente, deverdo demonstrar que o imovel
escolhido atende as necessidades da Administragdo, evidenciando que as suas
instalagdes e localiza¢do determinaram a escolha. Isto significa dizer que. em tese, tem

o direito de escolher o imovel, porém, precisa justifica-la.

10.4. Neste sentido, a modalidade sera inexigibilidade de licitagdo de acordo com o
artigo 74, inciso V. da Lei n® 14.133/21 podendo o mesmo ser prorrogado de acordo

com a referida lei.

11 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Séo aplicaveis as sang¢des previstas no Capitulo I da Lei Federal n.° 14.133/21, as

previstas na Lei 8.245/1991 e demais normas pertinentes.

11.2. Salvo ocorréncia de caso fortuito ou de for¢a maior, devidamente justificada e
comprovada, ao ndo cumprimento, por parte da(s) proponente(s) vencedora(s). das
obrigagoes assumidas, ou a infringéncia de preceitos legais pertinentes serdo aplicadas,
segundo a gravidade da falta, nos termos dos artigos 156 e 162 da Lei Federal n°

14.133/21 e suas alteragdes, as seguintes penalidades:
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[ - Adverténcia, sempre que for constatada irregularidade de pouca gravidade, para a
qual tenha(m) a proponente(s) vencedora(s) concorrido diretamente, ocorréncia que sera

registrada no Cadastro de Fornecedores do Municipio de Pouso Alegre;

II — Multa de 1% (um por cento) sobre o valor mensal do aluguel, por dia de atraso, em
caso de ndo entrega das chaves e disponibilizagdo do imdvel no prazo estabelecido e/ou
nio atendimento das exigéncias especificadas nesse Projeto Basico, até o limite de 10

dias, atrasos superiores a este, aplicar-se-a o disposto no inciso II;

[I1 — Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, na hipotese do néo

cumprimento de qualquer das obrigag¢des assumidas;

IV — Na hipotese de rescisdo do contrato, além da aplicagdo da multa correspondente,
aplicar-se-4 suspensdo ao direito de licitar com o Municipio de Pouso Alegre, bem

como o impedimento de com ela contratar, pelo prazo de até dois anos:

V — Declaragdo de inidoneidade, quando a proponente vencedora deixar de cumprir com

as obrigac¢des assumidas, praticando falta grave, dolosa ou culposa;

Pardgrafo Segundo - As penalidades previstas nesta clausula tém carater de sangéo
administrativa, consequentemente a sua aplicagdo ndo exime a(s) proponente(s)
vencedora(s) de reparar os eventuais prejuizos que seu ato venha a acarretar ao

Municipio:

11.3. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o Contrato dentro do prazo
estabelecido pela Administragdo caracteriza o descumprimento total da obrigagdo
assumida, ficando sujeito, a critério da Administragdo e garantida a prévia defesa, as
penalidades estabelecidas nos incisos I, Il e IV do art. 156 da Lei Federal n°. 14.133/21

e multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do ajuste.

11.4. Mesmo se tratando de inexigibilidade de licitagdo, se a contratada nio celebrar o
contrato, deixar de entregar ou apresentar documentacdo falsa, ensejar o retardamento

da execuc¢do de seu objeto. ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execugdo do

&
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contrato, comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude fiscal, ficard impedido de
licitar e contratar com a Unido, Estados, Distrito Federal ou Municipios e, sera
descredenciado no Sicaf, pelo prazo de até 05 (cinco) anos, sem prejuizo das multas

previstas em edital e no contrato e das demais cominagdes legais.

11.5. As sancgdes sdo independentes e a aplicagdo de uma ndo exclui a aplicacdo de

outras.

11.6. Fica estabelecida a multa ao LOCATARIO, de 10% do valor total do contrato, por

cada descumprimento das obrigagdes assumidas contratualmente.

12 — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas por escrito,
serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do. de acordo com o

artigo 35 da Lei 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

12.2. O LOCATARIO fica autorizado a fazer, no imdvel a ser locado, as adaptagdes
necessarias para o fiel cumprimento da demanda do locatario, obrigando-se, porém. a

restituir o bem, ao final da locagdo, ao seu estado inicial.

12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis. poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo o imoével locado. entretanto, ser devolvido com os seus

respectivos acessorios.

12.4. Finda a locacfio, serda o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que
foi recebido pelo LOCATARIO. conforme documento de descri¢do minuciosa
elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes

decorrentes do uso normal.

13 - JUSTIFICATIVA

-
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O ordenamento juridico patrio, mediante a Constituicdo de 1988, bem como, a Lei
Federal 14.133/21, consagra a licitagdo como regra geral para as contratagdes.
estabelecendo o processo licitatorio, zelando pela legalidade, isonomia, sigilo das
propostas, ¢ imparcialidade. Entretanto, a inexigibilidade de licitac@o ¢ uma excecao
assegurada pela Constituigdo em seu art. 37, inciso XXI, para resguardar os casos

especificos que ensejam do amparo legal, o que se refere no presente caso.

Nesse sentido, dentre as hipdteses de exceg¢do previstas na Lei de Licitacdes n°
14.133/21. destaca-se a inexigibilidade de licitagdo, disciplinada no inciso V, art. 74 da
lei em comento, a qual preceitua que € inexigivel a licitacdo para locacdo de imdvel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo da lei
mencionada. O procedimento de inexigibilidade de licitagdo é uma excegdo, o qual visa

adequar-se aos parametros e exigéncias legais para sua efetivagao.

E importante ressaltar que o Municipio enfrenta a caréncia de um prédio proprio para
alocar adequadamente o Centro Integrado de Operagdes em Seguranga Publica — CIOSP
e a Superintendéncia de Defesa Civil e Social. Diante dessa necessidade, o presente
Projeto Basico tem como objetivo principal a locagdo de um imovel que proporcione

condi¢des ideais e salubres para o desempenho das atividades dessas institui¢oes.

E imprescindivel que o novo espago atenda as exigéncias e normas técnicas de
ergonomia e saude do trabalho, visando garantir o bem-estar dos colaboradores ¢ a
eficiéncia operacional. Além disso, a escolha de um local adequado visa aprimorar o
atendimento ao publico, com especial énfase na acessibilidade para os usuarios dos

servigos prestados pelo CIOSP e pela Superintendéncia de Defesa Civil e Social.

Além de atender as exigéncias legais, a locagdo de um imdvel para abrigar o Centro
Integrado de Operagdes em Seguranga Publica — CIOSP e a Superintendéncia de Defesa
Civil e Social também se mostram como uma solucdo eficiente do ponto de vista
operacional ¢ econdmico. A locagdo permite uma répida implantagdo para inicio das
atividades, evitando a burocracia e os custos associados a construgdo ou aquisi¢do de
um imdvel proprio. Dessa forma, o municipio pode concentrar seus recursos financeiros

em outras areas prioritarias, garantindo uma gestdo mais eficaz dos recursos publicos.
Yy

>
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Ao proporcionar um ambiente adequado para o funcionamento do CIOSP e da
Superintendéncia de Defesa Civil e Social, 0 municipio ndo apenas cumpre com suas
obrigagdes legais, mas também investe no bem-estar e na seguranga da comunidade.
Um espago de trabalho seguro e funcional reflete diretamente na qualidade dos servigos
prestados a populagdo, contribuindo para a promogdo da seguranga publica e 0 amparo
em situagdes de emergéncia. Sendo assim, a locagdo do imodvel ndo apenas satisfaz as
necessidades administrativas, mas também refor¢ca o compromisso do municipio com o

cuidado e o bem-estar de seus cidadaos.

Portanto. resta configurada a inexigibilidade de licitagdo, nos moldes do artigo 74.
inciso V. da Lei Federal n° 14.133 de 2021, tornando vidvel e necessaria a presente
locagdo, pois neste caso, devido a demora dos tramites e desenvolvimento dos atos
licitatorios, os custos necessarios a licitagdo ultrapassardo os beneficios que dela
poderdo advir, sendo desvantajoso economicamente, logo, impde-se como solugdo
necessaria a contrata¢do direta, respeitando-se os principios de legalidade, celeridade.

economicidade, moralidade e eficacia dos atos administrativos.

14 - DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato. sem
qualquer 6nus. em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das

penalidades cabiveis.

14.1.1. A rescis@o por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como
a reten¢do dos créditos decorrentes do contrato, até¢ o limite dos prejuizos causados,

além das sang¢des previstas neste instrumento.

14.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133 de 2021, que sejam aplicaveis a

esta relagdo locaticia.
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14.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos V a VIII do artigo 137 da Lei
n° 14.133, de 2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o

ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

14.2.2. Caso. por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso VIII do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, o LOCATARIO decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por

escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag¢do do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., o MUNICIPIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer

prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a

situacdo.

14.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita,

entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

14.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos.
assegurado o contraditorio ¢ a ampla defesa, e precedidos de autoriza¢do escrita e
fundamentada da autoridade competente.

14.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

14.6.1. Balan¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.6.3. Indenizacoes e multas.

15 - MEDIDAS ACAUTELADORAS

-
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15.1. Consoante o artigo 45 da Lei n°® 9.784, de 1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como

forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

16 - DAS ALTERACOES
16.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 124 da Lei n°

14.133, de 2021 e Lei 8.245, de 1991.
17 - DOS CASOS OMISSOS

17.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste Projeto Bésico
reger-se-30 pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133 de
2021, subsidiariamente, bem como, nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas

transcrigoes.
18 — DISPOSICOES GERAIS

18.1 O presente Projeto Basico foi elaborado no uso das atribui¢des legais e normativas
aplicaveis, integrando o processo administrativo formalizado com vistas a instauragdo

da inexigibilidade de licitagdo e constituindo-se parte do Contrato.

Pouso Alegre, 20 de fevereiro de 2024.

.

Alexandre Luciano de Oliveira

Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Servi¢os Pt’l‘blicos
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