Secretaria de

. TURADE |
- POUSOALEGRE | Politicas Sociais

TERMO DE REFERENCIA

1-O0OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DO CENTRO REFERENCIA E
ASSISTNCIA SOCIAL SAO JOAO - CRAS — NO MUNICIPIO DE POUSO
ALEGRE/ MG.

1.1. Especifica¢des do Objeto: Locagdo de imovel, com localizagéio na Rua Ouro Fino,
62 — Jardim Amazonas — Pouso Alegre/MG, o imével possui uma area de 395,20m?,
distribuida em espagos bem definidos que incluem uma ampla area de atendimento ao
publico, espago especifico para o atendimento compativel com os servigos ofertados
pelo CRAS tais como oficinas e orientagdes, cozinha ampla, sanitério para funciondrios

e usudrios e area externa.
2 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A Prefeitura de Pouso Alegre busca sempre o bem estar dos municipes e dos servidores,
e o conforto e boas condigdes do local de trabalho € essencial para que se atinjam esses
objetivos, desta forma, a locagfio de um novo prédio que atenda as necessidades se faz

necessario.

A escolha da solugfo mais vantajosa para a Administragdo foi a locagdo de imovel,
sendo o imével escolhido localizado em &rea estratégica para a prestagdo dos servigos,
com facil acessibilidade, além disso, a estimativa de valores mostrou prego vantajoso

para a Administragdo Publica.
3-DO PRAZO

3.1. O locador deverd assinar o Contrato dentro do prazo de 05 (cinco) dias

consecutivos, a partir do comunicado expedido pelo Municipio de Pouso Alegre.
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3.2. Fica designado como local para assinatura do Contrato a sede da Secretaria de
Politicas Sociais, situada na Rua Dr. Jorge Beltrdo, 147, Centro, CEP 37.550-264, na
cidade de Pouso Alegre — MG.

3.3. O prazo de vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses, contado do primeiro dia
atil subsequente a data de divulgagdo no Portal de Compras Publicas, podendo ser
prorrogado nos termos do artigo 51 da Lei 8.245/91 ¢/c a Orientagédo Normativa n® 06
de 01 de abril de 2009 da Advocacia Geral da Unido (AGU) c/c artigo 105 e seguintes
da Lei 14.133/21.

3.4. Toda prorrogagdo de contratos serd precedida da comprovagdo da vantajosidade
para a Administragdo, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de pregos de
mercado ou de pregos contratados por outros 6rglos e entidades da Administragdo

Publica.

3.5. A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo

aditivo.

3.6. Toda prorrogagiio de contrato, serd admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da
locagio com prazo de vigéncia igual ou superior a 12 (doze) meses, mediante a
aplicagéo do (Indice Geral de Pregos - Mercado — IGP-M ou Indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna — IGPDI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1
(um) ano, contado da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do

ultimo reajuste, para os subsequentes.

3.6.1. Na auséncia de previséo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

3.6.2. A prorrogagio do prazo de vigéncia dependerda da comprovagdo pelo
LOCATARIO de que o imoével satisfaz os interesses estatais, de compatibilidade do

valor de mercado e de anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo

aditivo.
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4 - RECURSOS ORCAMENTARIOS

4.1. As despesas correspondentes 4 execugdo do presente contrato correrdo por conta da

seguinte Dota¢do Orgamentéria:

FICHA | ORIGEM DOTACAO ORCAMENTARIA DESCRICAO
SECRETARIA
508 MUN]I)%IPAL 02.016.000.0008.0244.0025.2030.3339036000000000000.15 Outros servigos de
POLITICAS 000000000 terceiros - pessoa fisica
SOCIAIS

5-VALOR DA CONTRATACAO

5.1. O valor do contrato serd de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais) como valor
global, sendo pago o valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais.

6 - PAGAMENTO

6.1. O aluguel mensal devera ser pago no més subsequente ao de utilizagdo do imovel,
considerando a data de assinatura do contrato como vencimento; desde que apresentada
oportunamente a conta bancaria respectiva pelos LOCADORES e concluido o processo

proprio para a solugdo de débitos de responsabilidade do LOCATARIO.

6.2. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes & locag¢do, ou, ainda, circunstincia que impeca a liquidagéo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagdo da

regularizagdio da situagfio, néio acarretando qualquer 6nus para 0o LOCATARIO.

6.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retengfio tributaria prevista na legislagéo

aplicavel.

6.4. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento ou transferéncia, para crédito em banco, agéncia e

conta corrente indicadas pelo locador.
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4 - RECURSOS ORCAMENTARIOS

4.1. As despesas correspondentes a execugio do presente contrato correrdio por conta da

seguinte Dota¢do Orgamentdria:

FICHA | ORIGEM DOTACAO ORCAMENTARIA DESCRICAO
SECRETARIA
999 MUN[[)C];IPAL 02.016.000.0008.0244.0025.2030.3339036000000000000.15 Outros servigos de
POLITICAS 000000000 terceiros - pessoa fisica
SOCIAIS

5-VALOR DA CONTRATACAO

5.1. O valor do contrato sera de R$ 42.000,00 (vinte e oito mil reais) como valor global,
sendo pago o valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais.

6 - PAGAMENTO

6.1. O aluguel mensal deverd ser pago no més subsequente ao de utilizagéo do imdvel,
considerando a data de assinatura do contrato como vencimento; desde que apresentada
oportunamente a conta bancdria respectiva pelos LOCADORES e concluido o processo

préprio para a solugdo de débitos de responsabilidade do LOCATARIO.

6.2. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidagéo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovagdo da

regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.
6.3. Quando do pagamento, serd efetuada a retengfo tributaria prevista na legislagdo
aplicavel.

6.4. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento ou transferéncia, para crédito em banco, agéncia e

conta corrente indicadas pelo locador.
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6.5. O LOCATARIO n#o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser

efetuada pelo LOCADOR, que porventura néo tenha sido acordada no contrato.

6.6. O valor dos encargos, eventualmente incidente, sera calculado pela formula: EM = I
x N x VP, onde EM = Encargos moratérios devidos; N = Numeros de dias entre a data
prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento; I = fndice de compensagéo

financeira = 0,00016438; e VP = Valor da prestagdo em atraso.

6.7. 0 LOCATARIO fica obrigado a efetuar as retengdes na fonte do Imposto de Renda
(IR) sobre os pagamentos que efetuarem a pessoas fisicas e juridicas pelo fornecimento

de bens ou prestagdo de servigos em geral, inclusive obras.

6.8. A todas as partes, deverdo ser observadas as disposi¢des do Decreto Municipal n®
5.706/2023, da Lei Federal n°® 9.430/1996, da Instrugdo Normativa da RFB n°
1.234/2012, da Instrucdo Normativa da RFB n°® 2.145/2023, e eventuais posteriores

alteracdes.

6.9. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributdria quanto aos impostos e
contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard
condicionado & apresentagdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que

faz jus ao tratamento tributério favorecido previsto na referida Lei Complementar.

7-DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no contrato,

sob pena de multa e eventual pedido de despejo por falta de pagamento;

7.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.3. Realizar vistoria do imdvel, por ocasidio da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os

eventuais defeitos existentes;

7.4. Restituir o imével, findada a locagéo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os

desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
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7.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,

bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

7.6. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem

mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei 8.245/1991;

7.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas

instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

7.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e

por escrito do LOCADOR;
7.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto.

7.10. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por

terceiros, na hipétese prevista do artigo 27 da Lei n® 8.245/1991.

7.11. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso VIII do artigo 137, da Lei n° 14.133/2021, o MUNICIPIO decida devolver o
imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por

escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

7.12. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na

devolucdo do imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR;

7.13. Quando da devolugdo do imdvel/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperagfo, pagamento a titulo de indeniza¢do, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imével/espago fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado
pela autoridade competente, além da concordéncia do LOCADOR, inclusive quanto ao

valor a lhe ser indenizado;

7.14. O LOCATARIO nfo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser

efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato;
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7.15. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as Leis
federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagéo do imovel/espago fisico

locado;
7.16. Realizar todas as manutengdes ordindrias, exceto as de caréter estruturais.
8 — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. O LOCADOR obriga-se a entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os

fins a que se destina, e em estrita observéncia das especificagdes de sua proposta;

8.2. Fornecer declaragdio atestando que néo pesa sobre o imovel qualquer impedimento
de ordem juridica, capaz de colocar em risco a locagdo, ou caso exista algum
impedimento, prestar esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da

documentagdo pertinente, para fins de avaliagfo por parte da Administrag&o;
8.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
8.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

8.5. Pagar as taxas de administragfio imobiliaria se houver, e de intermediagdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias & aferi¢io da idoneidade do pretendente;

8.6. Pagar os impostos, inclusive o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e taxas

que incidam ou venham incidir sobre o imoével;

8.7. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagio e

qualificagdo exigidas no processo de inexigibilidade de licitag@o;

8.8. Exibir ao MUNICIPIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas, cujo pagamento seja de sua responsabilidade, os quais

serdio entregues na secretaria responsavel pela locagao;

8.9. Informar ao MUNICIPIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentagdo da documentagdo correspondente, os quais serdo entregues na

secretaria responsavel pela locagéo;

8.10. Acordar com o MUNICIPIO sobre o Laudo de Vistoria, manifestando
conhecimento das informagdes, quando solicitado.
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8.11. Devera obedecer ao direito de preferéncia na forma prevista na Lei 8.245/91;

8.12. O LOCADOR se responsabilizard pelos danos causados diretamente a
Administra¢do ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo, caso néo tenha prestado
informagfo verdadeira, ou se durante a vigéncia contratual realizar algum ato que possa
ocasionar qualquer tipo de prejuizo ou diminuigdo total ou parcial na utilizagdo do
imével, nio excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o

acompanhamento pelo 6rgéo interessado, conforme Lei 14.133/21, art. 120;

8.13. Manter durante a vigéncia contratual o imével livre para a perfeita utilizagdo do

Locatdrio, ndo podendo realizar qualquer tipo de embarago a posse deste;

8.14. Ndo havendo a entrega da(s) chaves e a disponibilizagdo do imdvel pelo
LOCADOR no prazo estabelecido e/ou o ndo atendimento das exigéncias especificadas
neste Projeto Bdasico e em seus anexos, acarretard a aplicagdo de sangdes ao locador de

acordo com a legislagdo vigente;
9 - FISCALIZACAO DO CONTRATO

9.1. A Fiscalizagdo quanto a execugdo do CONTRATO sera efetuada por servidores do
municipio, que deverdo dispor de amplo acesso as informagdes e servigos que julgarem

Necessarios.

9.1.1. Serdo os fiscais do contrato firmado, de acordo com o art. 117 da Lei

14.133/2021, os servidores a seguir indicados:
Gestor do contrato / suplente

a) Jean Carlo Aparecido Teixeira - Matricula 23.812 / Jorge Luis de Godoy — Matricula
13.070

Fiscal técnico /suplente

b) Pedro Paulo Biaso Assis — Matricula 23.641 / Téssia Dias de Souza — Matricula
17.861

Fiscal Administrativo/ suplente

¢) Luzia de Fatima Gusmdo Godoy — Matricula 14.109-3/ Patricia Pereira Rosa —

Matricula 21.257-2
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9,2, O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avencadas ¢ as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas

consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n° 14.133/2021, art. 115, caput).

9.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,

anotadas tais circunstdncias mediante simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art. 115,
§5°).
9.4, As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a empresa vencedor devem ser

realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de

mensagem eletronica para esse fim.

9.5. O orgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogéo de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

9.6. Apos a assinatura do contrato, o 6rgéo ou entidade poderd convocar o representante
da empresa contratada para reunifio inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagéo,
que conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de
execugdo da detentora, quando houver, do método de aferigdo dos resultados e das

sangOes aplicdveis, dentre outros.

9.7. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal (is), ou

pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).
Fiscalizac¢do Técnica

9.8. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execugdo, para que sejam cumpridas
todas as condi¢es estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a

Administra¢o. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VI),

9.8.1. O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contratual
todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descri¢do do que for
necesséario para a regularizagiio das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n° 14.133, de

2021, art. 117, §1°, e Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, 1I);
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9.8.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificagdes para a corregdio da execugdo do contrato, determinando prazo para a

corre¢do. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, III);

9.8.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo hébil, a
situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia,
para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n® 11.246,

de 2022, art. 22, IV).

9.8.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico da ata comunicard o fato imediatamente ao gestor da ata.

(Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, V).

9.8.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a

prorrogag¢do contratual (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VII).
Fiscaliza¢io Administrativa

9.9. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengdo das condigdes de
habilitagfio da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas
e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario (Art. 23, I e II, do Decreto n°® 11.246, de

2022).

9.10. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo
do contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 23, IV).

Gestor do Contrato

9.11. O gestor do contrato coordenara a atualizag@o do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugéo no histérico de
gerenciamento, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatorio com vistas a verificagéo
da necessidade de adequagdes do instrumento contratual para fins de atendimento da

finalidade da administragdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).
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9.12. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato ¢ as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua

competéncia. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, II).

9.13. O gestor do contrato acompanhard a manutengio das condigdes de habilitagdo da
detentora, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidagéo e do pagamento da despesa no relatério de riscos

eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, III).

9.14. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes
assumidas pela detentora, com mengdo ao seu desempenho na execugdo do contrato,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

9.15. O gestor do contrato tomara providéncias para a formaliza¢do de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagfio de sangdes, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21,

X).

9.16. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a
0

serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo. (Decreto n

11.246, de 2022, art. 21, VI).

9.17. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de financas
para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor

dimensionado pela fiscalizagfo e gestdo nos termos do contrato.

10 - DA MODALIDADE

A Lei n® 14.133/2021 estipula no art. 74, inciso V e § 5°, que ¢ inexigivel a licitagdo

para compra ou locagio de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas
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da Administragdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel como o valor de mercado, segundo avaligdo
imobiliaria prévia.

A locagiio de imdvel para atender as necessidades da Administragdo Publica muitas
vezes demanda a andlise cuidadosa das caracteristicas especificas do imével em
questio, bem como das peculiaridades do servigo a ser prestado no local. Nesse
contexto, a Lei 14.133/21, que institui Normas Gerais de Licitagdes ¢ Contratos
Administrativos, prevé em seu artigo 74, inciso V, a possibilidade de inexigibilidade de

licitagdo para locagdo de imovel.

“Art, 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do,

em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de

instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.”

Diante disso, apresentamos as seguintes justificativas para a adogdio da inexigibilidade
de licitagfio para a locagdo do imovel destinado a sediar o CRAS visando suprir as

necessidades da Secretaria Municipal de Politicas Sociais:

Acessibilidade: Situado em uma 4rea estratégica e bem servida por transporte publico,
o imdvel ¢ de facil acesso tanto para pedestres quanto para veiculos. A localizacéo ¢

segura, bem iluminada e conta com infraestrutura urbana adequada.

Capacidade de Adequacdo: O layout do im6vel permite a realizagdo de adaptagdes
necessarias para a instalagdo dos equipamentos e mobilidrios especificos do CRAS. Ha
espaco suficiente para ajustes futuros, se necessdrio, incluindo a instalagdo de

prateleiras, balcdes e infraestrutura tecnoldgica.

Compatibilidade de Preco: O valor de locagdo determinado pelo laudo de avaliagfo
para o imével ¢ compativel com os pregos de mercado na regido, assegurando uma boa

relagdo custo-beneficio para a administragéo publica.

Diante do exposto, considerando a singularidade do imével, a especificidade do servigo
prestado pela Secretaria de Politicas Sociais, a vantajosidade econémica da contratagéo

direta e a necessidade de garantir a eficiéncia na prestagdo do servigo no CRAS,
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justifica-se plenamente a adogio da INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para a

locagdo do imdvel em questéo, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/21.

11 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. S#o aplicaveis as sangdes previstas no Capitulo I da Lei Federal n.° 14.133/21, as

previstas na Lei 8.245/1991 e demais normas pertinentes.

11.2. Salvo ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, devidamente justificada e
comprovada, ao ndo cumprimento, por parte da(s) proponente(s) vencedora(s), das
obrigagdes assumidas, ou a infringéncia de preceitos legais pertinentes serdo aplicadas,
segundo a gravidade da falta, nos termos dos artigos 156 e 162 da Lei Federal n°

14.133/21 e suas alteragdes, as seguintes penalidades:

I - Adverténcia, sempre que for constatada irregularidade de pouca gravidade, para a
qual tenha(m) a proponente(s) vencedora(s) concorrido diretamente, ocorréncia que serd

registrada no Cadastro de Fornecedores do Municipio de Pouso Alegre;

II — Multa de 1% (um por cento) sobre o valor mensal do aluguel, por dia de atraso, em
caso de ndo entrega das chaves e disponibilizagdo do imével no prazo estabelecido e/ou
ndo atendimento das exigéncias especificadas nesse Termo de Referéncia, até o limite

de 10 dias, atrasos superiores a este, aplicar-se-a o disposto no inciso III;

III — Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, na hipotese do néo

cumprimento de qualquer das obrigagdes assumidas;

[V — Na hipétese de rescisdo do contrato, além da aplicagdo da multa correspondente,
aplicar-se-4 suspensdo ao direito de licitar com o Municipio de Pouso Alegre, bem

como o impedimento de com ela contratar, pelo prazo de até dois anos;

V — Declaracéio de inidoneidade, quando a proponente vencedora deixar de cumprir com

as obrigagdes assumidas, praticando falta grave, dolosa ou culposa;

Paragrafo Segundo - As penalidades previstas nesta clausula tém cardter de sangéo
administrativa, consequentemente a sua aplicagdo ndo exime a(s) proponente(s)
vencedora(s) de reparar os eventuais prejuizos que seu ato venha a acarretar ao

Municipio;

Pagina 12 de 17

Rua Dr. Jorge Beltrdo, 147- Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-264
(35) 3449-4363 | desenvolvimentosocialpa@gmail.com

v 4



PREFEITURADE Secretaria de

§E§ POUSO ALEGRE Politicas Sociais

11.3. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o Contrato dentro do prazo
estabelecido pela Administragio caracteriza o descumprimento total da obrigagdo
assumida, ficando sujeito, a critério da Administragio e garantida a prévia defesa, as
penalidades estabelecidas nos incisos I, Il e IV do art. 156 da Lei Federal n°. 14.133/21

e multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do ajuste.

11.4. Mesmo se tratando de inexigibilidade de licitag@o, se a contratada néo celebrar o
contrato, deixar de entregar ou apresentar documentagfio falsa, ensejar o retardamento
da execucdo de seu objeto, nio mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execugdo do
contrato, comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude fiscal, ficara impedido de
licitar e contratar com a Unifio, Estados, Distrito Federal ou Municipios e, serd
descredenciado no Sicaf, pelo prazo de até 05 (cinco) anos, sem prejuizo das multas

previstas em edital e no contrato e das demais cominagdes legais.

11.5. As sangdes sdo independentes e a aplicagdio de uma ndo exclui a aplicagdo de

outras.

11.6. Fica estabelecida a multa ao LOCATARIO, de 10% do valor total do contrato, por

cada descumprimento das obrigagdes assumidas contratualmente.
12 - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas por escrito,
serdo indenizéveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o

artigo 35 da Lei 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

12.2. O LOCATARIO fica autorizado a fazer, no imével a ser locado, as adaptagdes
necessarias para o fiel cumprimento da demanda do locatario, obrigando-se, porém, a

restituir o bem, ao final da locagdo, ao seu estado inicial.

12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus

respectivos acessorios.
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12.4. Finda a locagdo, serd o imGvel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa
elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes

decorrentes do uso normal.

13 - JUSTIFICATIVA

O ordenamento juridico patrio, mediante a Constitui¢do de 1988, bem como, a Lei
Federal 14.133/21, consagra a licitagdo como regra geral para as contratagdes,
estabelecendo o processo licitatorio, zelando pela legalidade, isonomia, sigilo das
propostas, ¢ imparcialidade. Entretanto, a inexigibilidade de licitagdo € uma excegdo
assegurada pela Constituigdio em seu art. 37, inciso XXI, para resguardar os casos

especificos que ensejam do amparo legal, o que se refere no presente caso.

Nesse sentido, dentre as hipoteses de excegdo previstas na Lei de Licitagdes n°
14.133/21, destaca-se a inexigibilidade de licitagfo, disciplinada no inciso V, art. 74 da
lei em comento, a qual preceitua que ¢ inexigivel a licitagdo para locagéo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragio da lei
mencionada. O procedimento de inexigibilidade de licitagdio ¢ uma excegdo, o qual visa

adequar-se aos pardmetros e exigéncias legais para sua efetivagdo.

E importante ressaltar que, conforme recomendagdes da Norma Operacional Bésica do
SUAS (NOB-SUAS), os Centros Referencia e Assisténcia Social- CRAS devem ser
instalados preferencialmente em territorios que concentrem situagdes de vulnerabilidade
e risco social. Diante dessa necessidade, o presente Termo de Referéncia tem como
objetivo principal a locagdo de um imével que proporcione condigdes ideais e salubres

para o desempenho das atividades dessa institui¢éo.

E imprescindivel que o novo espago atenda as exigéncias e normas técnicas de
ergonomia ¢ satude do trabalho, visando garantir o bem-estar dos colaboradores e a
eficiéncia operacional. Além disso, a escolha de um local adequado visa aprimorar o

atendimento ao publico.

Além de atender as exigéncias legais, a locagfio permite uma rdpida implantagdo para
inicio das atividades, evitando a burocracia e os custos associados a construgdo ou

aquisi¢io de um imovel proprio. Dessa forma, o municipio pode concentrar seus
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recursos financeiros em outras areas prioritarias, garantindo uma gestdo mais eficaz dos

recursos publicos.

Ao proporcionar um ambiente adequado para o funcionamento do CRAS, o municipio
nfo apenas cumpre com suas obrigagdes legais, mas também investe no bem-estar e na
seguranga da comunidade. Um espago de trabalho seguro e funcional reflete diretamente
na qualidade dos servigos prestados & populagdo, contribuindo para a promogdo da
seguranga publica e o amparo em situagdes de emergéncia. Sendo assim, a locagdo do
imovel ndo apenas satisfaz as necessidades administrativas, mas também refor¢a o

compromisso do municipio com o cuidado e o bem-estar de seus cidadaos.

Portanto, resta configurada a inexigibilidade de licitagdo, nos moldes do artigo 74,
inciso V, da Lei Federal n° 14.133 de 2021, tornando viavel e necesséria a presente
locagdo, pois neste caso, devido a demora dos tramites e desenvolvimento dos atos
licitatorios, os custos necessarios a licitagdo ultrapassardo os beneficios que dela
poderfio advir, sendo desvantajoso economicamente, logo, impde-se como solugdo
necessaria a contratagio direta, respeitando-se os principios de legalidade, celeridade,

economicidade, moralidade e eficicia dos atos administrativos.
14 — DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem
qualquer d6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagdo imposta a0 LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das

penalidades cabiveis.

14.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como
a retencdio dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,

além das san¢des previstas neste instrumento.

14.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133 de 2021, que sejam aplicaveis a

esta relagdo locaticia.
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14.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos V a VIII do artigo 137 da Lei
n° 14.133, de 2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o

ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver softrido.

14.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso VIII do artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, o LOCATARIO decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por

escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., o MUNICIPIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a

situagao.

14.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita,

entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

14.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e

fundamentada da autoridade competente.

14.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

14.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.6.2. Relago dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;

14.6.3. Indenizagdes e multas.

15 - MEDIDAS ACAUTELADORAS

15.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como

forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagéo.
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16 - DAS ALTERACOES

16.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 124 da Lei n°
14.133, de 2021 e Lei 8.245, de 1991,

17. REQUISITOS DA CONTRATACAO

17.1. O servigo a ser contratado enquadra-se na classificagdo de servigos comuns, nos

termos da Lei n® 14.133/2021.
17.2. A execugéo do objeto seguird o disposto no Termo de Referéncia.

17.3. A execugdo do objeto deverd obedecer ao disposto na Lei n° 14.133/2021, e

demais legislagdes pertinentes.
18 - DOS CASOS OMISSOS

18.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste Termo de
Referéncia reger-se-do pelas disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei
14.133 de 2021, subsidiariamente, bem como, nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente

de suas transcrig¢des.
19 - DISPOSICOES GERAIS

19.1 O presente Termo de Referéncia foi elaborado no uso das atribuigdes legais e
normativas aplicaveis, integrando o processo administrativo formalizado com vistas a

instauragdo da inexigibilidade de licitagdo e constituindo-se parte do Contrato.

Pouso Alegre, 09 de abril de 2025.

Marcela Reis erino do Nascimento
Secretaria de Politicas Sociais

Pégina 17 de 17

Rua Dr. Jorge Beltrdo, 147- Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-264
(35) 3449-4363 | desenvolvimentosocialpa@gmail.com



	1d38e344ddd93a828d9dd8be4a9f5ceecd8ae3ec0112336cb97e9f095d18ffc6.pdf
	cee5726af92380b23b254789cfcca95ef9dbaee063e9a6374c96f7324663234c.pdf
	b3f0475647a4d82f451cafd791e7b6421ef0e4370f4506a9ec94a67eb64f1e47.pdf
	cee5726af92380b23b254789cfcca95ef9dbaee063e9a6374c96f7324663234c.pdf

	87e75e0841e6f49cea8eab57d11e3f789fcb8e49777afecf3297ea05147603bf.pdf

