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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a AQUISICAO DE IMOVEL
URBANO, COMPREENDENDO TERRENO E RESPECTIVAS BENFEITORIAS,
DESTINADO A INSTALA(}AO E FUNCIONAMENTO PERMANENTE DO
CENTRO DE CONVIVENCIA DA PESSOA IDOSA DO MUNICIPIO DE POUSO
ALEGRE/MG, em atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de Politicas Sociais,

nos termos e condicGes estabelecidos neste instrumento.

1.2 ESPECIFICACOES TECNICAS DO OBJETO

ITEM DESCRICAO

01 Aquisicdo de imovel urbano destinado ao funcionamento do Centro
de Convivéncia da Pessoa ldosa
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Localizacéo Rua Dom Nery, n° 360, Centro, Pouso Alegre/MG
Avrea do terreno 1.175,00 m2
Avrea construida 930,25 m2
Tipologia Galpéo/edificagdo de uso compativel com a finalidade pretendida
Estado aparente Bom estado, sem danos visiveis, conforme laudo de avaliacéo
Matricula n° 66.362

Cadastro Municipal (BIC) |N. 001.0058.0343.000

Finalidade Instalagéo e funcionamento do Centro de Convivéncia da Pessoa

Idosa

Rua Dr. Jorge Beltrao, 147- Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-264
(35) 3112-3877 | desenvolvimentosocialba@amail com
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1.2.1. Conforme o Laudo-Técnico-de-Avaliagdo-lmobilidria; 0 imovel consiste em lote de

terras com area de 1.175,00 m2, contendo edificagdo com tipologia de galpao de 930,25 m2. O
laudo registra, ainda, que a edificacdo se encontrava em bom estado e sem danos visiveis por

ocasido da vistoria.

1.2.2. O imdvel encontra-se localizado na Rua Dom Nery, n° 360, Centro, Pouso Alegre/MG,
em regido com atividades econdmicas e residenciais, infraestrutura urbana consolidada e

disponibilidade de servigos publicos essenciais.

2. ESTIMATIVA DO VALOR DE CONTRATACAO

O valor estimado para a aquisi¢cao do imovel é de R$5.860.000,00(cinco milhdes, oitocentos e
sessenta mil reais), conforme laudo de avaliacéo técnica constante no processo administrativo,
elaborado com base em critérios de mercado, considerando as caracteristicas fisicas,

localizacdo, padrdo construtivo, estado de conservacdo e demais atributos relevantes do bem.

A autorizacdo legislativa constitui fundamento para a realizacdo da aquisi¢do, néo
substituindo a avaliacdo imobiliaria nem a demonstragdo da compatibilidade do preco com o

valor de mercado.

Para fins de atendimento ao disposto na Lei n°® 14.133/2021, a Administracdo declara que o
valor atribuido ao imoével é compativel com o praticado no mercado imobiliario local, com
base na avaliacdo técnica realizada, podendo, previamente a formalizacdo da aquisicéo,
promover a atualizacdo, validacdo ou complementacdo do laudo, caso necessario, a fim de
assegurar a manutencdo da vantajosidade da contratacdo e prevenir a ocorréncia de

sobrepreco.
3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo consiste na aquisicdo de imével urbano destinado ao funcionamento permanente do

Centro de Convivéncia da Pessoa ldosa do Municipio de Pouso Alegre/MG.

A solucéo foi definida a partir da necessidade administrativa de disponibilizacdo de espaco
fisico permanente, adequado, acessivel e seguro para desenvolvimento de atividades
socioassistenciais, culturais, recreativas, educativas, esportivas e de fortalecimento de

vinculos.
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O Estudo Tecnico Preliminar-identificou.como.alternativas;-a-locagdo de imdvel e a aquisicao

de imovel proprio. A andlise concluiu que a aquisicdo apresenta vantagens relacionadas a
continuidade do servico, formacdo de patriménio publico, reducdo da dependéncia de

locacdes e possibilidade de utilizagdo de estrutura ja existente.

O imovel objeto deste Termo apresenta caracteristicas compativeis com a necessidade
administrativa, especialmente quanto a area, localizacdo e possibilidade de utilizacdo

institucional.

A aquisicdo devera contemplar a transferéncia definitiva do imovel ao patriménio municipal,

incluindo terreno e benfeitorias existentes.

Apds a aquisicdo, poderdo ser realizadas adequacdes necessarias a acessibilidade, seguranca,
prevencdo contra incéndio, organizacdo dos ambientes e demais exigéncias para

funcionamento do equipamento.

As eventuais adequacgdes posteriores constituirdo objeto de planejamento e contratagdo
préprios, quando necessarias, ndo integrando o preco de aquisicdo do imovel, salvo se

expressamente previstas e justificadas no processo.

4. DOS PRAZOS

4.1 A vigéncia desta contratacdo sera pelo periodo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data da assinatura do contrato, de maneira que se resolvera com a concretizacdo da liquidacao
ao VENDEDOR, mediante a devida transferéncia bancéria, em conta de titularidade fornecida
pelo proprietario do imével, objeto da futura contratag&o.

4.2. A assinatura do contrato sera realizada por meio digital, apds solicitacdo da Secretaria
Municipal de Politicas Sociais, uma vez verificada e aprovada toda a documentacéo
necessaria a formalizacdo da contratacéo.

4.3. A vigéncia contratual ser& considerada encerrada com a concretizacdo da liquidagdo em
favor do VENDEDOR, mediante:

I. Efetiva transferéncia das chaves 8 COMPRADORA;

Il. Transferéncia bancaria integral do valor contratado, em conta indicada pelo VENDEDOR,;

I11. Atendimento das demais condigdes previstas neste Termo.
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4.4. O VENDEDOR devera realizar a entrega formal do imével a COMPRADORA no prazo
méaximo de 15 (quinze) dias corridos, contados da assinatura do contrato, devendo comunicar

previamente a data exata da entrega.

4.5. O VENDEDOR devera comunicar a COMPRADORA, no prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) horas do conhecimento de quaisquer fatos que impecam o cumprimento dos prazos ou
condigdes contratuais, sob pena de aplicacdo das sangfes previstas na Lei n°® 14.133/2021 e

neste termo.
5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para atender as necessidades da Administracdo Publica e garantir o adequado funcionamento
do Centro de Convivéncia da Pessoa Idosa, o imdvel a ser adquirido devera atender aos

seguintes requisitos minimos:

5.1 O imovel devera estar situado em area urbana consolidada do Municipio de Pouso
Alegre/MG, em local de fécil acesso, preferencialmente em via publica pavimentada, com
infraestrutura urbana completa e boas condicGes de trafegabilidade, de modo a facilitar o

deslocamento da populacéo idosa, de seus familiares, servidores e prestadores de servicos.

5.2 O imovel devera possuir dimensdes e estrutura fisica compativeis com a implantacédo e
funcionamento do Centro de Convivéncia da Pessoa ldosa, possibilitando a adequada
distribuicdo dos ambientes necessarios ao desenvolvimento das atividades socioassistenciais,

culturais, recreativas, educativas, esportivas e administrativas.

5.3 O imdvel deveré dispor de espaco destinado a recepcédo, acolhimento e espaco de espera,

proporcionando conforto, seguranca e acessibilidade aos usuarios e visitantes.

5.4 O imdvel deverad possuir salas adequadas para o desenvolvimento de oficinas, cursos,
atividades em grupo, atendimento técnico e demais a¢fes voltadas a promocdo da

convivéncia, fortalecimento de vinculos e envelhecimento ativo.

5.5 O imdvel devera contar com saldo ou ambiente multiuso com dimens6es compativeis para
realizacdo de palestras, encontros comunitarios, atividades culturais, eventos, apresentacoes,

praticas corporais e demais agdes coletivas destinadas a pessoa idosa.
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5.6 O imovel devera possuir-ambientes.destinados-as-atividades administrativas da unidade,

incluindo salas para coordenagdo, equipe técnica, atendimento individualizado e arquivo,

compativeis com a organizacgéo dos servicos prestados.

5.7 O imdvel devera dispor de cozinha, refeitorio ou copa de apoio, possibilitando a
realizacdo de atividades de alimentacdo, oficinas culinarias, eventos e apoio as atividades

desenvolvidas no equipamento publico.

5.8 O imovel deverd possuir instalacbes sanitarias em quantidade compativel com a
capacidade de atendimento prevista, incluindo sanitarios acessiveis para pessoas com

deficiéncia ou mobilidade reduzida, observando as normas técnicas vigentes.

5.9 O imovel devera apresentar condicfes adequadas de ventilacdo, iluminacdo natural e
artificial, conforto térmico e salubridade, proporcionando ambiente seguro e apropriado ao

desenvolvimento das atividades e ao bem-estar dos usuarios.

5.10 O imdvel deverd possuir infraestrutura basica em pleno funcionamento, incluindo
abastecimento de agua potavel, fornecimento de energia elétrica, sistema de esgotamento
sanitario, drenagem pluvial e viabilidade de acesso aos servicos de telefonia e internet,

indispensaveis ao funcionamento administrativo e operacional da unidade.

5.11 O imovel devera apresentar boas condi¢cdes de conservacdo, estabilidade estrutural e
seguranca, ndo podendo possuir patologias construtivas, riscos estruturais ou quaisquer

situacBes que comprometam a integridade fisica dos usuarios, servidores e terceiros.

5.12 O imdvel devera atender as normas de acessibilidade previstas na legislacdo vigente ou
permitir a realizacdo de adaptacBes técnicas viaveis, assegurando o acesso, circulacdo e
utilizacdo dos ambientes por pessoas idosas, pessoas com deficiéncia e pessoas com

mobilidade reduzida, em conformidade com a ABNT NBR 9050 e demais normas aplicaveis.

5.13 O imovel devera possibilitar a obtencdo ou regularizacdo das condi¢Bes necessarias ao
atendimento das normas de seguranca contra incéndio e panico, permitindo a emissdo do Auto

de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou documento equivalente, quando exigivel.

5.14 O imdvel devera possuir area externa compativel com a realizacdo de atividades

recreativas, culturais, esportivas, de convivéncia e integracdo social, ou apresentar condigdes
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técnicas para implantagao-desses-espagos,-contribuindo-para o desenvolvimento das acdes

voltadas ao envelhecimento ativo.

5.15 O imovel deverd possuir regularidade documental, mediante matricula atualizada junto
ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, bem como estar livre de 6nus reais,
gravames, penhoras, acdes judiciais, restricdes administrativas ou quaisquer impedimentos

que possam comprometer a aquisic¢do ou a utilizagdo do bem pela Administracdo Publica.

5.16 O imovel devera estar em conformidade com a legislacdo urbanistica, edilicia e
ambiental vigente, observando o zoneamento municipal e a destinacdo compativel com a
finalidade pretendida, ndo podendo estar localizado em éareas de risco geoldgico, areas de
preservacdo permanente, areas sujeitas a inundacdes recorrentes ou outras condigdes que
comprometam a seguranca, a funcionalidade ou a continuidade da prestacdo dos servicos
publicos.

5.17 O imdvel devera apresentar caracteristicas que possibilitem futuras adaptacdes,
ampliacdes ou readequacfes dos ambientes internos e externos, caso necessarias a expansao
das atividades desenvolvidas pelo Centro de Convivéncia da Pessoa ldosa, sem comprometer

sua funcionalidade, seguranca ou estabilidade estrutural.

5.18 O imovel devera apresentar caracteristicas locacionais, dimensionais, estruturais e
funcionais que demonstrem sua adequacdo a finalidade publica pretendida, justificando
tecnicamente sua escolha em razdo da capacidade de atender, de forma eficiente e continua, as
necessidades do Centro de Convivéncia da Pessoa Idosa, observados 0s principios da
economicidade, eficiéncia, interesse publico e motivacdo administrativa, nos termos da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

6. PAGAMENTO

6.1 O pagamento pela aquisicdo do imovel sera efetuado em até 15 (quinze) dias Uteis apos a
assinatura da escritura publica de transferéncia, condicionada a efetiva entrega das chaves e a
comprovacao da regularidade documental, especialmente quanto a apresentacao das certiddes

negativas pertinentes.

6.1.1. Na hipotese de existéncia de pendéncias relacionadas as certiddes negativas ou a
regularidade juridica do imovel, o prazo para pagamento ficard suspenso até a sua integral

regularizagdo, sem 6nus para a Administracao.
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6.2. A vigéncia da contratagdo-sera-de-até.180.(cento-e-oitenta) dias, contados da assinatura do

contrato, periodo no qual deverdo ser adotadas todas as providéncias necessarias a

formalizacdo da escritura publica e a concluséo da transferéncia da propriedade.

6.3. O VENDEDOR obriga-se a entregar o imovel livre e desembaracado de quaisquer énus,
gravames ou ocupantes, em condi¢fes de imediata imissdo na posse, no ato da assinatura da

escritura pablica de transferéncia, com a correspondente entrega das chaves.

6.4. O pagamento sera realizado mediante transferéncia bancéaria para conta de titularidade

dos vendedores, previamente informada e validada no processo administrativo.

6.5. O descumprimento das condicdes estabelecidas para a formalizacdo da escritura e entrega

do imdvel ensejara a aplicacdo das san¢des cabiveis, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

6.6 O vendedor regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrerd retencdo tributaria quanto aos impostos e
contribuicdes abrangidos pelo referido regime, desde que apresente comprovacao oficial de

que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na Lei Complementar.

6.7 O Municipio, observados os principios do contraditério e da ampla defesa, podera deduzir
do montante a pagar valores correspondentes a multas, ressarcimentos ou indenizagdes
devidas pelo vendedor, em caso de descumprimento de obrigacdes previstas neste contrato ou

em relacdo ao imovel.

6.7.1 Eventuais encargos moratorios por atraso no pagamento serdo calculados pela férmula:
EM=IxNxVP

onde:

EM = Encargos moratorios devidos;

N = NUmero de dias entre a data prevista para pagamento e a data do efetivo pagamento;

| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438;

VP = Valor da parcela em atraso.

6.8 A CONTRATANTE fica obrigada a efetuar as retencfes na fonte do Imposto de Renda
(IR) sobre pagamentos que forem devidos ao vendedor pessoa fisica ou juridica, nos termos

da legislacéo aplicavel.

6.8.1 Devem ser observadas, ainda, as disposi¢des do Decreto Municipal n°® 5.706/2023, da
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Lei Federal n® 9.430/1996, das-Instrugdes-Normativas-da-Receita Federal n® 1.234/2012 e n°

2.145/2023, e suas eventuais alteracGes posteriores.

7. RECURSOS ORCAMENTARIOS

7.1 As despesas correspondentes a execucdo do presente contrato correrdo por conta da

seguinte Dotacdo Orcamentaria:

FICHA ORIGEM DOTACAO DESCRICAO
GERAL - Recursos | 02.006.000.0008.0241.0021.1053.3 | = .. .
1669 ndo Vinculados de | 449061000000000000.2500000000 qimc’)\(ieis

Impostos 0

8. DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR

8.1. O Municipio de Pouso Alegre/MG, na condi¢do de comprador, compromete-se a efetuar
0 pagamento do imével no valor e nas condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia e

no instrumento contratual.

8.2. Fiscalizar a execucdo do contrato por meio de servidor especialmente designado, nos
termos do art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

8.3. Arcar com as despesas relativas a lavratura da escritura publica e ao registro do imovel

junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente.

8.4. Exigir, a qualquer tempo, a comprovacdo de regularidade fiscal, trabalhista e demais

condicBes necessarias a formalizacdo da transferéncia da propriedade.

8.5. Providenciar a lavratura da escritura publica de compra e venda junto ao Tabelionato de
Notas da Comarca de Pouso Alegre/MG.

8.6. Caso, por acordo entre as partes, a escritura publica seja lavrada antes da quitacdo integral
do valor, devera constar clausula resolutiva expressa, estabelecendo a rescisdo de pleno

direito em caso de inadimplemento das obrigacdes financeiras assumidas pelo comprador.

Rua Dr. Jorge Beltrao, 147- Centro, Pouso Alegre - MG, 37550-264
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8.7. Ap0s a lavratura da escritura-publica,-providenciar-o-registro do titulo junto ao Cartorio

de Registro de Imdveis competente, com a consequente transferéncia do dominio do bem.

8.8. Declarar que realizou vistoria técnica prévia no imovel, tendo pleno conhecimento de
suas condicOes fisicas, estruturais e de conservacdo, sem prejuizo da responsabilidade dos
vendedores por eventuais vicios ocultos e pela evic¢do de direito, nos termos da legislacdo

civil aplicavel.
9. DAS OBRIGACOES DO VENDEDOR

9.1. Transferir ao Municipio de Pouso Alegre/MG a propriedade do imovel objeto da
contratacdo, mediante lavratura de escritura plblica de compra e venda, livre e
desembaracado de quaisquer ©6nus, gravames, dividas, acdes judiciais, restricdes

administrativas ou ocupantes.

9.2. Comprovar a plena regularidade juridica do imével, mediante apresentacdo de matricula
atualizada, certidGes negativas e demais documentos exigidos para a formalizacdo da
transferéncia da propriedade.

9.3. Comprovar a legitimidade para a alienacdo do imovel, especialmente no caso de espdlio,
mediante apresentacdo de documentacéo do inventario, autorizacdo judicial, quando aplicavel,

e demais documentos que assegurem a validade do ato.

9.4. Entregar o imével no ato da assinatura da escritura publica, com a correspondente entrega
das chaves e plena imissdo na posse, em conformidade com o disposto na Lei Municipal n°
7.359/2026.

9.5. Responsabilizar-se por todos os tributos, encargos, taxas e despesas incidentes sobre o
imével até a data da efetiva transferéncia da propriedade, inclusive débitos pretéritos, se

existentes.

9.6. Responsabilizar-se pelas despesas relativas a tradicdo do imodvel, nos termos do art. 490
do Caodigo Civil.

9.7. Assumir os riscos sobre o imovel até 0 momento da efetiva tradicao, responsabilizando-se

por eventuais danos, deterioracdo ou perdas ocorridas até a entrega das chaves.
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9.8. Responder pela evicgao-de-direito,-assegurando-ao-Municipio o pleno e pacifico exercicio

da propriedade adquirida.

9.9. Responsabilizar-se por vicios ocultos existentes no imével, nos termos da legislacéo civil

aplicavel, ainda que ndo identificados por ocasido da vistoria.

9.10. Manter o comprador permanentemente informado acerca da situacéo juridica e fatica do

imovel até a efetiva transferéncia da propriedade.

9.11. Responder pela veracidade, autenticidade e validade de todos os documentos
apresentados no ambito da contratacdo, sujeitando-se as sangBes legais em caso de
irregularidades.

9.12. Apresentar, sempre que solicitado pela Administracdo e até a conclusdo da transferéncia
da propriedade, a comprovacdo de regularidade fiscal e demais documentos necessarios a

formalizacdo da aquisicao.

9.13. Manter, até a conclusdo da transferéncia da propriedade, todas as condi¢cdes de
regularidade juridica e documental do imovel.

9.14. Declarar ciéncia de que a transferéncia da propriedade do imovel somente se aperfeicoa
com o registro da escritura publica no Cartorio de Registro de Imdveis competente, nos
termos do art. 1.227 do Cadigo Civil.

9.15. Declarar ciéncia de que a presente contratacdo estd fundamentada no art. 74, inciso V,
da Lei n° 14.133/2021, bem como regida pelas normas de direito civil aplicaveis, obrigando-

se ao fiel cumprimento de todas as condic@es estabelecidas.
10. DA MODALIDADE

A licitacdo constitui a regra geral para as contratacdes realizadas pela Administragdo Publica,
abrangendo servigos, compras, obras e alienagdes, nos termos do art. 37, inciso XXI, da
Constituicdo da Republica de 1988, com o objetivo de assegurar a selecdo da proposta mais

vantajosa.
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N&o obstante, a propria-ordem..constitucional-.admite--hipdteses excepcionais em que a

realizacdo do procedimento licitatorio ndo se mostra viavel, permitindo a contratacdo direta

nos casos expressamente previstos em lei, desde que devidamente justificados.
Diz-se:

“Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes
da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos
principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e

eficiéncia e, também, ao seguinte:

[..] XXI -ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras,
servigos, compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de
licitacdo publica que assegure igualdade de condi¢cbes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigacGes de pagamento,
mantidas as condicbes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual
somente permitira as exigéncias de qualificacdo técnica e econdmica

indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigagoes” — grifos

>

acrescidos.’

Em consonancia com o texto constitucional, a Lei n°® 14.133/2021 prevé hipoéteses
excepcionais a regra do dever de licitar, disciplinando, em seu Capitulo VIII, a contratacao
direta pela Administracdo Publica, a qual podera ocorrer por meio de dispensa ou
inexigibilidade de licitagéo.

No que se refere a inexigibilidade, o art. 74 da referida lei estabelece que a licitacdo é
inexigivel quando inviavel a competicdo, incluindo, dentre outras hipoteses, a aquisicdo de
imével cujas caracteristicas de instalacdo e localizacdo tornem necesséaria a sua escolha,

conforme previsto no inciso V do mencionado dispositivo.

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competic&o, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel -cujas
caracteristicas de instalacbes e de localizagdo

tornem necessaria sua escolha.
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Da leitura e anélise do dispositivo-legal,-justifica-se-a-adogdo-da inexigibilidade de licitacéo,

com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, uma vez que a aquisicdo do
imovel destinado a instalacdo do Centro de Convivéncia da Pessoa Idosa revela-se essencial
ao adequado desempenho das atividades institucionais, considerando as caracteristicas
especificas de localizacéo e estrutura do bem.

Nesse contexto, a Constituicdo Federal, ao admitir excecdes ao dever de licitar, autoriza a
contratacdo direta nos casos previstos em lei. A Lei n® 14.133/2021, por sua vez, disciplina
tais hipoteses dos arts. 74 e 75, que tratam, respectivamente, da inexigibilidade e da dispensa
de licitagdo, situacdes em que a Administracdo pode contratar diretamente, desde que

devidamente justificadas.

No caso da inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V, verifica-se a presenca dos requisitos
legais para sua configuracdo, notadamente: a realizacdo de avaliacdo prévia do imovel; a
andlise de seu estado de conservacdo e dos custos de eventuais adaptacdes; a inexisténcia de
imdveis pablicos disponiveis que atendam a necessidade administrativa; e a demonstracéo da
singularidade do bem, em razdo de suas caracteristicas especificas de localizacdo e

funcionalidades, que o tornam adequado ao atendimento da demanda publica.
Nesse sentido estabelece o 85 ° do art. 74 da Lei 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em

especial nos casos de: [...]

8 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste

artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacgao, dos custos
de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao,

e do prazo de amortizacao dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e

disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administracéo e que evidenciem vantagem

para ela.
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Nesse sentido, verifica-se o-atendimento-dos.-requisitos-previstos no 8§ 5° do art. 74 da Lei n°

14.133/2021, uma vez que, a epoca da edicdo da Lei Municipal n® 7.359/2026, foi realizada
avaliacdo prévia do imovel, a qual embasou a definicdo do valor para a aquisicdo. Consta,
ainda, nos autos, a declaragdo de inexisténcia de imdveis publicos disponiveis que atendam a
necessidade administrativa, bem como a demonstracdo da singularidade do bem, em razéo de
suas caracteristicas de espaco, localizacdo e adequacéo a finalidade publica pretendida, qual

seja, o Centro de Convivéncia da Pessoa ldosa.

Ademais, trata-se do imovel especifico para o qual foi editada a referida lei municipal, que
autorizou expressamente sua aquisicéo, evidenciando a aderéncia da escolha as necessidades

da Administracéo.

No que se refere a inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, sua aplicacdo se justifica diante da inviabilidade de competicéo, caracterizada
pela impossibilidade de estabelecimento de critérios objetivos de comparagdo entre
alternativas, em razao das particularidades do imdével pretendido, o qual se apresenta como o

unico capaz de atender, de forma integral, aos requisitos demandados pela Administracao.

Dessa forma, resta devidamente justificada a adocdo da inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

11. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Aplicam-se a presente contratacdo as sanc¢Ges previstas no Titulo 1V, Capitulo I, da Lei
n°14.133/2021, bem como nas demais normas pertinentes.

11.2. Constituem infracGes administrativas, sem prejuizo de outras previstas em lei ou neste
instrumento:

11.2.1. deixar de apresentar a documentacdo exigida para a formalizacdo da contratacao;
11.2.2. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a formalizar a transferéncia do
imovel no prazo estabelecido;

11.2.3. ndo comprovar a regularidade juridica e documental do imovel,

11.2.4. apresentar documentacéo falsa ou prestar declaragéo inveridica;

11.2.5. frustrar ou fraudar a contratacéo;

11.2.6. comportar-se de modo inidéneo ou praticar ato ilicito;

11.2.7. praticar atos com vistas a impedir ou dificultar a regular formalizacdo da aquisi¢édo
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112.8. praticar ato lesivo previsto-no-art..5%.da-Lei-n®.12.846/2013.

11.3. Com fundamento na Lei n°® 14.133/2021, a Administracdo podera, garantida a prévia
defesa, aplicar ao contratado as seguintes sancfes, sem prejuizo das responsabilidades civil e
penal:

11.3.1. adverténcia;

11.3.2. multa;

11.3.3. impedimento de licitar e contratar;

11.3.4. declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.4. Na aplicagéo das sangdes seréo considerados:

11.4.1. a natureza e a gravidade da infracdo;

11.4.2. as peculiaridades do caso concreto;

11.4.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.4.4. os danos causados a Administracao;

11.4.5. a eventual adogé@o de medidas de integridade pelo contratado.

11.5. A multa administrativa, quando aplicavel, sera fixada de forma proporcional a infracao,
observado o limite de até 1% (um por cento) ao més, calculada pro rata die, incidente sobre o
valor da contratacdo, respeitados os principios da razoabilidade e proporcionalidade.

11.6. As sanc¢des previstas poderdo ser aplicadas cumulativamente, quando cabivel.

11.7. Seré assegurado ao interessado o direito a ampla defesa e ao contraditério, no prazo de
15 (quinze) dias uteis, contado da sua intimacdo.

11.8. A sancdo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada quando ndo se justificar
penalidade mais grave, pelo prazo maximo de até 03 (trés) anos, nos termos da Lei n°
14.133/2021.

11.9. A sanc¢do de declaracdo de inidoneidade sera aplicada nos casos de maior gravidade,
pelo prazo previsto no art. 156, § 5°, da Lei n® 14.133/2021.

11.10. A apuracdo das infracdes e aplicacdo das sancbGes observara o devido processo
administrativo, podendo ser instaurado procedimento especifico, nos termos do art. 158 da Lei
n® 14.133/2021.

11.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacdo das sancdes, dirigido a
autoridade que proferiu a deciséo, a qual podera reconsidera-la ou encaminha-la a autoridade
superior.

11.12. O recurso e o pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo até a deciséo final da

autoridade competente.
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12. DA FISCALIZACAO

12.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
estabelecidas e as disposicbes da Lei n® 14.133/2021, respondendo cada uma pelas

consequéncias de sua inexecucao total ou parcial, nos termos do art. 115 da referida lei.

12.2. Eventuais impedimentos, paralisagOes ou situagdes que inviabilizam a formalizacio da
transferéncia da propriedade deveréo ser devidamente registrados nos autos, podendo ensejar

a prorrogacao dos prazos contratuais, quando cabivel, mediante justificativa formal.

12.3. As comunicacbes entre a Administracdo e os vendedores deverdo ser realizadas
formalmente, preferencialmente por escrito, admitindo-se o uso de meio eletronico, desde que

assegurada a comprovacao de recebimento.

12.4. A Administracdo podera convocar os representantes dos vendedores para adogdo de
providéncias necessarias a regular formalizacdo da contratacdo, especialmente quanto a

apresentacdo de documentos e regularizagdo juridica do imovel.

12.5. Ap0s a assinatura do contrato, podera ser realizada reunido inicial entre as partes, com o
objetivo de alinhar os procedimentos necessarios a lavratura da escritura publica, a entrega do

imovel e a conclusao da transferéncia da propriedade.

12.6. A execucdo contratual serd acompanhada e fiscalizada por servidor(es) designado(s),
nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

12.7. A fiscalizacao abrangerd, especialmente:

12.7.1. a verificacdo da regularidade documental do imovel,
12.7.2. 0 acompanhamento da lavratura da escritura publica;
12.7.3. a conferéncia da entrega das chaves e da imissao na posse;

12.7.4. o registro da transferéncia da propriedade junto ao Cartério de Registro de Imdveis.
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12.8. O fiscal(is) do contrato-sera-formalmente-designado(s) pela Administragdo, com a

indicacdo de titular e substituto, constando tal designacdo nos autos do processo

administrativo.

12.9 Justificativa para designacgdo de servidores comissionados como fiscal e gestores do
contrato

A Lei n® 14.133/2021, em seu art. 7°, inciso |, estabelece que as funcbes essenciais a execugao
contratual devem ser exercidas, preferencialmente, por servidores efetivos ou empregados
publicos dos quadros permanentes da Administracdo Pablica. No ambito do Municipio de
Pouso Alegre, o Decreto Municipal n°® 5.821, de 22 de fevereiro de 2024, regulamenta tais
disposicdes, disciplinando a atuacdo dos gestores e fiscais de contratos, bem como a
necessidade de que os agentes designados possuam qualificacdo técnica compativel com as

atribuicdes a serem desempenhadas.

No presente caso, a contratacdo refere-se a aquisicdo de imdvel destinado ao funcionamento
do Centro de Convivéncia da Pessoa ldosa, o que demanda acompanhamento administrativo
guanto a formalizacdo da contratacdo, verificacdo das condi¢cbes do bem, regularidade
documental e demais providéncias necessarias a incorporacdao do imoével ao patriménio

publico.

As funcbes de gestor e fiscal de contrato devem, preferencialmente, ser exercidas por
servidores efetivos do quadro permanente da Administracdo. Entretanto, diante das
particularidades da estrutura administrativa municipal e da necessidade de garantir
acompanhamento adequado dos atos relacionados a contratacdo, admite-se, de forma
excepcional e devidamente justificada, a designacdo de agentes ocupantes de cargos em
comissdo para tais atribuicoes, desde que possuam capacidade técnica e administrativa para o

exercicio das funcgdes.

Os servidores designados possuem atribuicdes compativeis com as fungdes a serem
desempenhadas e serdo formalmente cientificados de suas responsabilidades, nos termos do
Decreto Municipal n° 5.821, de 22 de fevereiro de 2024, especialmente quanto as atividades
de acompanhamento, controle e fiscalizagédo do contrato, contando ainda com o suporte das

areas técnicas competentes, da assessoria juridica e dos mecanismos de controle interno.
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Dessa forma, a designagdo-de-agentes-ocupantes-de-cargos-em comissdo para a funcdo de

gestora e suplente do contrato configura medida excepcional, porém necessaria, destinada a
assegurar o adequado acompanhamento da contratacéo, a observancia das normas aplicaveis e
0 atendimento aos principios que regem a Administracdo Publica, notadamente os da
legalidade, eficiéncia, transparéncia e controle.

Nesse contexto, considerando a natureza da contratacdo e a necessidade de assegurar o
adequado acompanhamento do contrato de aquisi¢do do imdvel, justifica-se a designacdo dos

seguintes agentes:

FISCALIZACAO ADMINISTRATIVA

Titular: Pedro Paulo da Silva Biaso de Assis Mat.: 23.641

Suplente: Flavia de Souza Rosa Mat.: 25052

/icipm.com. br/pat0aBicd3ad8b

GESTAO DO CONTRATO

Titular: Luciana de Souza Merlo Mat.: 19.235

Suplente: Claudia Mendes da Silva Mat.: 6336-2

ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EN: 21/10/2026 10:03 -03:00 -03
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12.9.1 Fiscalizacdo Administrativa
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12.9.1.1. O fiscal administrativo acompanhara a execucdo contratual quanto aos aspectos
formais e documentais, verificando a regularidade da contratagdo, a manutencdo das
condicdes de habilitacdo dos vendedores, a regularidade fiscal e a conformidade dos

documentos necessarios a formalizacdo da transferéncia da propriedade.

12.9.1.2. Compete, ainda, ao fiscal administrativo acompanhar os atos relacionados ao
empenho, a liquidacdo e ao pagamento da despesa, bem como eventuais apostilamentos ou

ajustes contratuais, solicitando, quando necessario, documentos complementares.

12.9.1.3. Em caso de descumprimento das obrigagOes contratuais, o fiscal administrativo

devera atuar tempestivamente na identificacdo e encaminhamento da situacdo, reportando ao
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gestor do contrato para-adogao--das..providéncias--cabiveis, quando ultrapassar sua

competéncia.
12.10. Gestao do Contrato

12.10.1. O gestor do contrato serd responsdvel pela coordenacdo das atividades de
acompanhamento e fiscalizagdo, mantendo atualizado o processo administrativo com todos os

registros relevantes relacionados a execugédo contratual.

12.10.2. Compete ao gestor acompanhar as atividades desenvolvidas pelos fiscais, bem como
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, adotando ou encaminhando as medidas

necessarias para a sua regularizagao.

12.10.3. O gestor acompanhara a regularidade da contratacdo para fins de liquidacdo e
pagamento da despesa, registrando eventuais ocorréncias que possam comprometer a

concluséo da aquisicéo.

12.10.4. Cabera ao gestor adotar as providéncias necessarias a eventual instauracdo de
processo administrativo para apuracéo de responsabilidade e aplicacdo de sancdes, nos termos
da Lei n® 14.133/2021.

12.10.5. Ao final da contratacdo, o gestor devera elaborar relatério conclusivo, contendo
informacdes sobre a efetiva transferéncia da propriedade, a adequacdo do imovel a finalidade

pretendida e eventuais recomendacdes para aprimoramento de futuras contratacdes.

12.10.6. O gestor encaminhard a documentacdo pertinente para 0s setores responsaveis pela
formalizacdo da liquidacdo e pagamento, ap6s a devida verificacdo do cumprimento das

condigdes contratuais.
13. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL - OBJETO CONTRATUAL

13.1. O imovel a ser adquirido devera possuir matricula individualizada e devidamente
atualizada perante o Cartorio de Registro de Imdveis competente, encontrando-se livre e
desembaracado de quaisquer Onus reais, gravames, indisponibilidades, restricdes ou
impedimentos juridicos que possam comprometer ou inviabilizar a formaliza¢do da aquisigéo

pela Administracdo Publica.
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13.2. O imovel devera estar-localizado.em..area-estratégica do Municipio de Pouso

Alegre/MG, preferencialmente em regido de facil acesso e com adequada integracdo a rede de
servicos publicos, de transporte e de equipamentos socioassistenciais, considerando a

finalidade de atendimento e convivéncia da populacdo idosa do Municipio.

13.3. O imovel devera possuir area construida e configuracdo fisica compativeis com a
implantacdo e o funcionamento de um Centro de Convivéncia da Pessoa Idosa, possibilitando
a realizacdo simultanea ou programada de atividades de convivéncia, socializacao, cultura,
lazer, oficinas, atividades fisicas, educativas e socioassistenciais, conforme o programa de

necessidades definido pela Administracéo.

13.4. Considerando a finalidade e o porte pretendido para o equipamento publico, o imdvel
deverd possuir area construida suficiente para comportar os ambientes necessarios ao
desenvolvimento das atividades, incluindo, conforme o programa de necessidades, recepgéo,
area de convivéncia, salas multiuso e de oficinas, espacos para atividades fisicas e recreativas,
ambientes administrativos, sanitarios, reas de apoio, copa/cozinha, espagos para alimentacao

e demais ambientes necessarios ao adequado funcionamento do servico.

13.5. A distribuicdo interna dos ambientes devera apresentar flexibilidade e potencial de
adaptacéo, permitindo a organizacao dos espacos de acordo com as necessidades dos servicos
ofertados e a dindmica de utilizacdo pelos usuérios, inclusive mediante adequagfes internas

tecnicamente viaveis.

13.6. O imovel deverd apresentar condicBes construtivas, estruturais e de conservacao
compativeis com o uso pretendido, ndo devendo apresentar patologias, danos ou inadequacGes
gue comprometam sua seguranca, estabilidade, salubridade ou funcionalidade, ressalvadas as

intervencdes de adequacdo e melhoria que sejam técnica e economicamente viaveis.

13.7. O imovel devera possibilitar a adequacdo as normas de acessibilidade e seguranca
aplicaveis, especialmente quanto a circulagdo horizontal e vertical, acesso aos ambientes,
sanitarios, portas, rampas, corrimédos, pisos, sinalizacdo e demais elementos necessarios a

utilizacdo segura e autbnoma por pessoas idosas e pessoas com mobilidade reduzida.

13.8. O imdvel devera possibilitar, quando necessario, adequacfes as normas de seguranga,

prevencdo e combate a incéndio, instalacdes elétricas e hidraulicas, condigdes sanitarias e
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demais requisitos técnicos-e-legais-aplicaveis.a-utilizagdo-do espago como equipamento

publico de convivéncia e atendimento a pessoa idosa.

13.9. Serdo admitidos imdveis que demandem reformas, adaptacdes ou adequacdes para sua
utilizacdo pela Administracdo, desde que as intervengdes necessarias sejam tecnicamente
vidveis, previamente identificadas e compativeis com as caracteristicas do imdvel, ndo
impliquem intervencdes estruturais de grande porte ou custos desproporcionais em relagcdo aos

beneficios decorrentes da aquisicéo.

13.10. O imovel devera dispor de infraestrutura basica adequada, incluindo abastecimento de
agua, esgotamento sanitério, instalagdes elétricas compativeis com a utilizacdo pretendida e
demais sistemas essenciais ao seu funcionamento, admitindo-se adequacGes ou melhorias

tecnicamente justificadas.

13.11. Sempre que possivel, o imdvel devera apresentar condicdes que favorecam a
acessibilidade, a seguranca, o conforto térmico e ambiental, a iluminacdo e a ventilacdo
adequadas, considerando as caracteristicas e necessidades especificas da populacdo idosa

atendida pelo Centro de Convivéncia.

13.12. A localizacéo, area, configuracdo, estado de conservacdo, infraestrutura, condi¢cfes de
acessibilidade e potencial de adaptacdo do imdvel deverdo ser verificados mediante vistoria e
avaliacdo técnica, previamente a formalizacdo da aquisicdo, a fim de assegurar sua

compatibilidade com a finalidade publica pretendida.

13.13. A eventual necessidade de obras, reformas ou adequacbes devera ser considerada na
avaliacéo da viabilidade técnica e econémica do imovel, levando-se em conta, conjuntamente,
o valor de aquisicdo, as condicdes fisicas existentes, os custos estimados de adaptacdo e o

atendimento aos requisitos funcionais do Centro de Convivéncia da Pessoa Idosa.

13.14. A aquisicdo ficara condicionada a comprovacdo da regularidade juridica, urbanistica,
edilicia e técnica do imdvel, bem como a inexisténcia de impedimentos que inviabilizem sua
utilizacdo para a finalidade publica pretendida, observadas as exigéncias dos 0Orgaos

competentes.

14. DA JUSTIFICATIVA
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A Secretaria Municipal de-Politicas-Sociais-desenvolve-a¢bes destinadas a protecdo social, a

garantia de direitos e ao fortalecimento dos vinculos familiares e comunitarios da populagéo
idosa, promovendo acdes voltadas a convivéncia, participacdo social, autonomia e melhoria

da qualidade de vida desse segmento da populagéo.

No ambito dessas atribui¢des, verifica-se a necessidade de assegurar estrutura fisica adequada
para o desenvolvimento das atividades destinadas a populacéo idosa, especialmente aquelas
relacionadas a convivéncia, socializacdo, fortalecimento de vinculos, participacdo

comunitéria, atividades socioeducativas, culturais, recreativas, fisicas e de integracéo social.

O atendimento dessa necessidade demanda a disponibilizacdo de espago fisico compativel
com as caracteristicas e a natureza das atividades desenvolvidas, considerando aspectos como
area disponivel, localizacdo, acessibilidade, seguranca, conforto, funcionalidade,
infraestrutura e possibilidade de organizacdo dos ambientes de acordo com as necessidades do

Servico.

A estrutura fisica utilizada para a execucdo das atividades deve possibilitar o atendimento
adequado dos usuarios, a realizacdo simultanea ou programada de diferentes atividades e a
utilizacdo dos ambientes por pessoas com diferentes niveis de mobilidade, observadas as

normas de acessibilidade e seguranga aplicaveis.

Além das necessidades atualmente identificadas, o planejamento deve considerar a
possibilidade de ampliacdo e aperfeicoamento das atividades desenvolvidas, de modo que a
solucdo adotada ndo atenda apenas a demanda imediata, mas apresente condi¢des de suportar

a continuidade e eventual evolucédo dos servicos prestados a populagdo idosa.

Dessa forma, a necessidade administrativa consiste em disponibilizar estrutura fisica
adequada e compativel com o funcionamento do Centro de Convivéncia da Pessoa ldosa,
assegurando condic¢des apropriadas para a continuidade e o desenvolvimento das acGes sob

responsabilidade da Secretaria Municipal de Politicas Sociais.
A necessidade compreende, especialmente:

a) disponibilizar espaco fisico compativel com o funcionamento do Centro de Convivéncia da

Pessoa ldosa;
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b) proporcionar ambientes.adequados.-ao-.desenvolvimento - de atividades coletivas,

socioeducativas, culturais, recreativas, fisicas e de integracdo comunitéria;

c) assegurar condi¢cbes de acessibilidade, seguranca, conforto, salubridade e funcionalidade

aos usuarios, servidores e demais pessoas que utilizem o equipamento;

d) possibilitar a adequada organizagdo dos ambientes necessarios ao desenvolvimento das

atividades administrativas e operacionais;

e) proporcionar condi¢des para a continuidade das acbes desenvolvidas pela Administracdo

Municipal;

f) permitir, quando necessério e tecnicamente vidvel, a ampliacdo e o aperfeicoamento das

atividades destinadas a populacéo idosa;

g) garantir que a estrutura disponibilizada seja compativel com as caracteristicas do publico

atendido e com a finalidade do equipamento;

h) assegurar condicOes adequadas para o desenvolvimento de acbes de convivéncia,

fortalecimento de vinculos, autonomia, participacéo social e integracdo comunitaria.

15. DA PROTECAO E INFORMACOES DE DADOS (LGPD)

15.1. O VENDEDOR devera executar o objeto em estrita observancia aos ditames estabeleci-
dos pela Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD).

15.2. O COMPRADOR e 0 VENDEDOR comprometem-se a observar fielmente as disposi-
cOes da Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD) e a proteger
os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e livre desenvolvimento da personalidade
da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais a que tiverem acesso em razao da

execucdo do presente Contrato.

15.3. O VENDEDOR declara ter ciéncia dos termos da LGPD e, nas situagdes em que houver
0 compartilhamento de dados pessoais pelo COMPRADOR, compromete-se a adequar todos

0s seus procedimentos internos a legislacéo aplicavel.
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15.4. Fica vedada as partes-a-utilizagdo-de-qualquer-dado-pessoal compartilhado em razdo da

execucdo contratual para finalidade distinta daquela relacionada ao objeto da presente contra-

tacdo, sob pena de responsabilizacdo administrativa, civil e criminal, quando cabivel.

15.5. As partes comprometem-se a manter o sigilo e a confidencialidade sobre os dados pes-
soais e 0s dados pessoais sensiveis compartilhados em razio da execucdo contratual. E veda-
do o compartilhamento dessas informacgdes com outras empresas ou pessoas, salvo quando
decorrente de obrigacdo legal ou necessario para viabilizar o cumprimento do presente Con-

trato, em consonancia com a LGPD e demais normas aplicaveis.

15.6. O VENDEDOR fica obrigado a comunicar ao COMPRADOR, no prazo de até 24 (vinte
e quatro) horas, qualquer incidente de acesso ndo autorizado aos dados pessoais, bem como
situacBes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer for-
ma de tratamento inadequado ou ilicito. Deverd, ainda, adotar as providéncias cabiveis nos
termos do art. 48 da LGPD.

15.7. Os descumprimentos relacionados ao uso inadequado ou ilicito dos dados pessoais serdo
apurados conforme o estabelecido neste Contrato e nos termos do disposto na Secdo 11l do
Capitulo VI e no art. 52 da Lei n® 13.709/2018 (LGPD).

Pouso Alegre, 14 de agosto de 2026.
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