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PREAMBULO

CREDENCIAMENTO N° 05/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 85/2026
SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

O MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE/MG, por meio da Secretaria Municipal de Administragdo, neste ato
representado por seu Secretario Sr. Jonathan Aparecido Caires Guido, no uso de suas atribui¢fes legais, nos termos
do art. 37, inciso XXI, da Constituigdo Federal c/c a Lei n® 14.133/21 e demais legislacdes aplicaveis, torna publico
a realizagio do CREDENCIAMENTO DE PROFISSIONAL AVALIADOR PARA PRESTACAO DE
SERVICOS DE AVALIACOES MERCADOLOGICAS DE BENS IMOVEIS.

DATA DE INICIO DE RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS E DOCUMENTOS: 12/06/2026 as 09h00min.

DATA FINAL DE RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS E DOCUMENTOS: 02/07/2026 as 09h00min.

1. DO OBJETO

A presente licitacdo tem por objeto CREDENCIAMENTO DE PROFISSIONAL AVALIADOR PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE AVALIACOES MERCADOLOGICAS DE BENS IMOVEIS.

1.1. ESPECIFICACAO DO OBJETO

1.1.1. O presente credenciamento de profissionais pessoas fisicas e pessoas juridicas habilitadas para prestacéo, sob
demanda, de servicos técnicos especializados de avaliagdes mercadolégicas de bens imdveis, urbanos e rurais,
localizados no &mbito do Municipio de Pouso Alegre, destinados ao atendimento das necessidades da Administracéo

Pablica Municipal.

1.1.2. Os servigos compreenderdo, conforme a necessidade administrativa e observada a habilitagdo profissional
exigida, a realizacdo de vistorias, levantamentos de campo, coleta e andlise de dados de mercado, estudos
comparativos, pesquisas técnicas e emissdo de Laudo de Avaliagdo ou Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
—PTAM, em conformidade com a legislacéo aplicavel, normas técnicas vigentes e padrdes profissionais pertinentes.

1.1.3. As avaliagdes imobiliarias terdo por finalidade conferir suporte técnico, seguranca juridica e razoabilidade

econdmica as decisfes administrativas relacionadas, entre outras hipoteses, a:

I — locacéo, renovacdo ou revisao de contratos de locagdo de imdveis;

Il — aquisicdo, alienacgdo, permuta, doagdo ou concessao de uso de bens imdveis;
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111 — desapropriacfes amigaveis ou judiciais;
IV —regularizacéo fundiaria e patrimonial;
V — atualizacdo cadastral e gestdo do patrimdnio imobiliario municipal;

VI — demais demandas correlatas de interesse publico devidamente justificadas.

1.1.4. Os servigos serédo executados de forma eventual e conforme demanda da Administracéo, mediante emisséo de
ordem de servico ou instrumento equivalente, ndo gerando ao credenciado direito a contratagdo minima,

exclusividade ou garantia de volume de demandas.

1.1.5. Para fins exclusivos de planejamento administrativo, estimativa orcamentaria e dimensionamento da
necessidade publica, estima-se a possibilidade de até 240 (duzentas e quarenta) avaliacdes no periodo de 12

(doze) meses, sem carater vinculativas, assim distribuidas:

Secretaria Finalidade Quantidade Estimada 2
Secretaria de Transito Desapropriacdo e Concessao 40 Unidades E
£

Secretaria de Obras Desapropriacéo para obras publicas 10 Unidades gg
Secretaria de Saude Locacdes 12 Unidades §%
Secretaria de Politicas Sociais Locagbes 08 Unidades %@
o

So

Secretaria de Educacéo Locagbes 07 Unidades g%
F

o=z

oo

Demais Secretarias LocacOes diversas 13 Unidades %g
2(.0

Departamento de Gestéo Patrimonial Regularizacfes patrimoniais 150 Unidades Qé
oo

=

Total 240 Unidades U
=T

85

s

1.1.6. As quantidades acima representam mera projecdo administrativa baseada no histérico de demandas e no ks

planejamento institucional, podendo sofrer acréscimos, redugdes ou nédo se concretizarem integralmente, conforme

conveniéncia e necessidade da Administragéo.

1.1.7. O credenciado devera possuir habilitacdo legal compativel com a atividade de avaliacdo imobiliaria,
responsabilizando-se tecnicamente pelos documentos emitidos observados as exigéncias previstas no edital, neste

Termo de Referéncia e na legislacdo aplicavel.
2. REQUISITOS DE EXECUCAO DOS SERVICOS
2.1. Poderdo participar do credenciamento pessoas fisicas ou juridicas legalmente habilitadas a execucdo de

avaliagcGes imobiliarias, devidamente registradas em seus respectivos conselhos profissionais, tais como
COFECI/CRECI, CREA ou CAU, conforme a natureza da atividade exercida.
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2.2. O credenciado devera possuir capacidade técnica e operacional para realizacdo de vistorias presenciais no

Municipio de Pouso Alegre/MG e entrega dos laudos nos prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

2.3. Os servicos deverdo ser executados diretamente pelo profissional habilitado responséavel técnico, vedada a

subcontratagdo do ndcleo do objeto.

2.4. As avaliagdes deverdo observar as normas técnicas vigentes, especialmente a ABNT NBR 14.653 e demais

normas correlatas.

2.5. O laudo devera conter fundamentacdo técnica suficiente, metodologia empregada, pesquisa mercadoldgica,

registro fotografico, identificacdo do imovel, conclusdo de valor e assinatura do responsével técnico.

2.6. O Laudo de Avaliacao deve conter os seguintes requisitos minimos:

a) identificacdo do solicitante informando Unidade Administrativa e Representante;

b) Finalidade do Laudo de Avaliacéo;

c) Obijetivo da avaliacéo;

d) Pressuposto, ressalvas e fatores limitantes — atender ao disposto em 7.2 da ABNT NBR 14.653-1 de 2001;

e) Identificacdo do imével avaliado em atendimento ao disposto em 7.3 da ABNT NBR 14.653-1 de 2001;

f) Diagndstico de mercado — relatar 7.7.2 da ABNT NBR 14.653-1 DE 2001;

g) Indicacdo do(s) método(s) e procedimentos(s) utilizado(s) — relatar conforme se¢do 8 da ABNT NBR
14.653-1 de 2001;

h) Especificacdo das avaliacbes — indicar a especificacdo atingida em relacdo aos graus de fundamentacéo e
precisdo, conforme se¢éo 9 da ABNT NBR 14.65453-2 de 2011;

i) Planilha dos dados utilizados;
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j) No caso da utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado, descri¢do das varidveis do

modelo, com a definicao do critério de enquadramento de cada uma das caracteristicas de elementos
amostrais. A escala utilizada para definir as diferencas qualitativas deve ser especificada de modo a
fundamentar o correto agrupamento dos dados de mercado;

k) Tratamento dos dados e identificacdo do resultado — Explicitar os célculos efetuados, o campo de arbitrio,
se for o caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso de utilizacdo do método comparativo de
dados de mercado, deve ser apresentado o gréfico de precos observados versus valores estimados;

I) Resultado da avaliacéo e sua data de referéncia;

m) Qualificacdo legal completa e assinatura do(s) profissional (is) responsavel(is) pela avaliacao.

n) Avaliagdo de Bens, para determinagdo do valor de mercado, deve conter os seguintes requisitos minimos,
conforme determina a RESOLUCAO-COFECI N° 1.066/2007 e NBR 14.653-2.
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2.7. A descricao do imével deve conter, no minimo:

a) Situacdo e localizacdo (Estado, Municipio, Logradouro, nimero e etc.);

b) descricdo individualizada dos acessérios e benfeitorias se houver;

¢) contextualizagdo do imével na vizinhanca e infraestrutura disponivel,

d) Deverdo ser feitas vistorias “in loco” por profissionais capacitados, com larga experiéncia no ramo, para

descricdo e caracterizacdo individual de cada item.

2.8. Dever4 estar anexado junto ao Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica:

a) mapa de localizacéo;

b) certiddo atualizada da matricula ou registro no Cartorio do Registro de Imdveis;

c) relatorio fotografico e outros documentos que esclarecam aspectos relevantes.

3. DAS CONDI(;()ES PARA O CREDENCIAMENTO

3.1. Poderdo participar do credenciamento todos os interessados do ramo de atividades pertinente ao objeto da

contratacdo, sendo pessoas juridicas ou fisicas, desde que atendam as exigéncias do Termo de Referéncia e do
presente Edital.

3.2. Os documentos para credenciamento deverdo ser enviados pelo PORTAL DE COMPRAS PUBLICAS,

através do endereco eletronico: www.portaldecompraspublicas.com.br, das 9h00min de 12/06/2026 até as 09h00min

de 02/07/2026, periodo durante o qual as interessadas poderdo apresentar a documentacao exigida para habilitacdo
e credenciamento, nos termos e condicOes estabelecidos neste instrumento convocatdrio. Encerrado esse prazo,

eventual reabertura dependera de novo ato convocatdrio da autoridade competente.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

3.3. Os interessados em credenciar-se deverdo enviar sua documentagdo habilitatoria no prazo constante do item 3.2.

_E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03

3.4. Ndo poderdo participar do presente credenciamento aqueles que tiverem sido declarados suspensos ou
impedidos de contratar com a Administracdo de Pouso Alegre/MG ou declarados iniddneos para licitar ou contratar
com a Administragdo Publica, bem como aquelas que se encontrem em processo de faléncia, dissolugdes,

liquidagdes.

3.5. A participacdo neste Credenciamento importa total ciéncia dos proponentes das condi¢Ges deste Edital e seus
Anexos.

3.6. Estardo credenciadas a realizar os servigos, empresas ou pessoas fisicas, que apresentarem corretamente as
documentacfes exigidas, concordando com as normas propostas pelo Municipio.
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3.7. Caso ndo haja apresentacdo dos documentos essenciais em sua totalidade, ndo sera possivel a realizacao

do procedimento de credenciamento.

3.8. Para que seja isonémica e objetiva, a distribuicdo de servi¢os ocorrerd entre todos 0s credenciados, em um

sistema de rodizio.

4 - DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos. A contratacdo sera

atendida pela seguinte dotacao:

Ficha Recurso Dotacao Descricao
02.020.0004.0122.0045.2043.
o Outros servigos de Terceiro Pessoa
1196 Préprio 3339039000000000000.150000000 Py
00 Juridica.

5-DO VALOR ESTIMADO

5.1. O valor estimado para cobrir as despesas referentes a este credenciamento durante o seu periodo de vigéncia

que sera de 01 (um) ano, é no valor estimado de R$ 388.080,00 (trezentos e oitenta e oito mil e oitenta reais).

5.2. O pagamento ocorrerd exclusivamente pelos servicos efetivamente executados e atestados, ndo havendo garantia

de contratacdo minima.
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Pouso Alegre MG, 10 de junho de 2026.

Jonathan Aparecido Caires Guido
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
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EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 05/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 85/2026
SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

O MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE/MG, por meio da Secretaria de Administragdo, neste ato representado por
seu(ua) Secretario(a) Sr(a). Jonathan Aparecido Caires Guido, no uso de suas atribui¢Ges legais, nos termos do art.
37, inciso XXI, da Constituicdo Federal c/c a Lei n® 14.133/21 e demais legislacdes aplicaveis, torna publico a
realizagdo do CREDENCIAMENTO DE PROFISSIONAL AVALIADOR PARA PRESTACAO DE
SERVICOS DE AVALIACOES MERCADOLOGICAS DE BENS IMOVEIS.

O Edital e seus Anexos poderdo ser obtidos gratuitamente no site da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre (MG),

através do endereco eletrbnico www.pousoalegre.mg.gov.br, na Plataforma de Licita¢cbes Portal de Compras

Publicas, através do enderego eletronico https://www.portaldecompraspublicas.com.br/ e através do Portal Nacional

de Contratacdes Publicas (PNCP) via endereco eletronico https://www.gov.br/pncp/pt-br.

1. DO OBJETO

CREDENCIAMENTO DE PROFISSIONAL AVALIADOR PARA PRESTAGAO DE SERVIGCOS DE
AVALIACOES MERCADOLOGICAS DE BENS IMOVEIS.

1.1. CONDICOES GERAIS DE CONTRATACAO

O presente processo tem por finalidade o credenciamento de profissionais pessoas fisicas e pessoas juridicas
habilitadas para prestacdo de servicos técnicos especializados de avaliagbes mercadoldgicas de bens imoveis,
urbanos e rurais, localizados no &mbito do Municipio de Pouso Alegre, destinados ao atendimento das necessidades

da Administragcdo Publica Municipal.

1.2. DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO

1.2.1. Os servigos compreenderdo, conforme a necessidade administrativa e observada a habilitagdo profissional
exigida, a realizacdo de vistorias, levantamentos de campo, coleta e andlise de dados de mercado, estudos
comparativos, pesquisas técnicas e emissao de Laudo de Avaliagdo ou Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica

—PTAM, em conformidade com a legislacédo aplicavel, normas técnicas vigentes e padrdes profissionais pertinentes.

1.2.2. As avaliagdes imobiliarias terdo por finalidade conferir suporte técnico, seguranca juridica e razoabilidade

econdmica as decisfes administrativas relacionadas, entre outras hipoteses, a:

I — locagdo, renovacdo ou revisao de contratos de locacdo de imoveis;

Il — aquisicdo, alienacdo, permuta, doagdo ou concessao de uso de bens imdveis;
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111 — desapropriacfes amigaveis ou judiciais;
IV —regularizacéo fundiaria e patrimonial;
V — atualizacdo cadastral e gestdo do patrimdnio imobiliario municipal;

VI — demais demandas correlatas de interesse publico devidamente justificadas.

1.2.3. Os servigos serédo executados de forma eventual e conforme demanda da Administracéo, mediante emisséo de
ordem de servico ou instrumento equivalente, ndo gerando ao credenciado direito a contratagdo minima,

exclusividade ou garantia de volume de demandas.

1.2.4. Para fins exclusivos de planejamento administrativo, estimativa orcamentaria e dimensionamento da
necessidade publica, estima-se a possibilidade de até 240 (duzentas e quarenta) avaliacdes no periodo de 12

(doze) meses, sem carater vinculativas, assim distribuidas:

Secretaria Finalidade Quantidade Estimada §
=
Secretaria de Transito Desapropriacdo e Concessao 40 Unidades ;E
Secretaria de Obras Desapropriacdo para obras pUblicas 10 Unidades gg
<%
Secretaria de Saide Locagdes 12 Unidades 89
Secretaria de Politicas Sociais Locagbes 08 Unidades ol
Secretaria de Educacéo Locagbes 07 Unidades §§
o
Demais Secretarias LocagOes diversas 13 Unidades 9z
<O
#3
Departamento de Gestdo Patrimonial Regularizacfes patrimoniais 150 Unidades Qo
oo
L
Total 240 Unidades 2o
e
1.2.5. As quantidades acima representam mera projecao administrativa baseada no histérico de demandas e no %g
ju
planejamento institucional, podendo sofrer acréscimos, redugdes ou ndo se concretizarem integralmente, conforme S
.
conveniéncia e necessidade da Administrag&o. i
ol

1.2.6. O credenciado devera possuir habilitacdo legal compativel com a atividade de avaliacdo imobiliéria,
responsabilizando-se tecnicamente pelos documentos emitidos observados as exigéncias previstas no edital, neste

Termo de Referéncia e na legislacdo aplicavel.

1.3. DA EXECUCAO DO OBJETO

1.3.1. Poderdo participar do credenciamento pessoas fisicas ou juridicas legalmente habilitadas a execucdo de
avaliagcGes imobiliarias, devidamente registradas em seus respectivos conselhos profissionais, tais como
COFECI/CRECI, CREA ou CAU, conforme a natureza da atividade exercida.
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1.3.2. O credenciado devera possuir capacidade técnica e operacional para realizacdo de vistorias presenciais no

Municipio de Pouso Alegre/MG e entrega dos laudos nos prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

1.3.3. Os servigos deverdo ser executados diretamente pelo profissional habilitado responsével técnico, vedada a

subcontratagdo do nucleo do objeto.

1.3.4. As avaliagOes deverao observar as normas técnicas vigentes, especialmente a ABNT NBR 14.653 e demais
normas correlatas.

1.3.5. O laudo devera conter fundamentacéo técnica suficiente, metodologia empregada, pesquisa mercadolégica,

registro fotografico, identificacdo do imdvel, conclusdo de valor e assinatura do responsavel técnico.

1.3.6. O Laudo de Avaliagéo deve conter os seguintes requisitos minimos:

a) identificacdo do solicitante informando Unidade Administrativa e Representante;

b) Finalidade do Laudo de Avaliacéo;

c) Objetivo da avaliagdo;

d) Pressuposto, ressalvas e fatores limitantes — atender ao disposto em 7.2 da ABNT NBR 14.653-1 de 2001;

e) Identificacdo do imdvel avaliado em atendimento ao disposto em 7.3 da da ABNT NBR 14.653-1 de 2001;

f) Diagndstico de mercado — relatar 7.7.2 da ABNT NBR 14.653-1 DE 2001;

g) Indicacdo do(s) método(s) e procedimentos(s) utilizado(s) — relatar conforme secdo 8 da ABNT NBR
14.653-1 de 2001;

h) Especificagdo das avaliagdes — inidicar a especificacdo atingida em relacdo aos graus de fundamentacdo e
precisdo, conforme se¢do 9 da ABNT NBR 14.65453-2 de 2011;

i) Planilha dos dados utilizados;

j)  No caso da utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado, descri¢do das varidveis do

modelo, com a definicao do critério de enquadramento de cada uma das caracteristicas de elementos
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amostrais. A escala utilizada para definir as diferengas qualitativas deve ser especificada de modo a

fundamentar o correto agrupamento dos dados de mercado;

k) Tratamento dos dados e identificacdo do resultado — Explicitar os céalculos efetuados, o campo de arbitrio,
se for o caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso de utilizacdo do método comparativo de
dados de mercado, deve ser apresentado o gréafico de precos observados versus valores estimados;

I) Resultado da avaliacéo e sua data de referéncia;

m) Qualificacdo legal completa e assinatura do(s) profissional (is) responsavel(is) pela avaliagao.

n) Avaliacdo de Bens, para determinacéo do valor de mercado, deve conter os seguintes requisitos minimos,
conforme determina a RESOLUCAO-COFECI N° 1.066/2007 e NBR 14.653 de 2001

1.3.7. A descricdo do imovel deve conter, no minimo:

a) Situagdo e localizagdo (Estado, Municipio, Logradouro, ndmero e etc.);
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b) descricdo individualizada dos acessorios e benfeitorias se houver;
c) contextualizacdo do imével na vizinhanca e infraestrutura disponivel;
d) Deverdo ser feitas vistorias “in loco” por profissionais capacitados, com larga experiéncia no ramo, para

descricdo e caracterizacdo individual de cada item.

1.3.8. Deverd estar anexado junto ao Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica:

a) mapa de localizacéo;
b) certiddo atualizada da matricula ou registro no Cartério do Registro de Imdveis;

c) relatorio fotografico e outros documentos que esclarecam aspectos relevantes.

1.4. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

1.4.1. O valor estimado para cobrir as despesas referentes a este credenciamento durante o seu periodo de vigéncia
que sera de 01 (um) ano, é no valor estimado de R$ 388.080,00 (trezentos e oitenta e oito mil e oitenta reais), para
uma quantidade estimada de 240 avaliagGes.

1.4.2. O pagamento ocorrera exclusivamente pelos servicos efetivamente executados e atestados, ndo havendo

garantia de contratacdo minima.

2. DO CADASTRO NO PORTAL DE COMPRAS PUBLICAS

2.1. Para acesso ao sistema eletronico, os interessados em participar do credenciamento deverdo estar cadastrados

junto ao Portal Compras Publicas, provedores do sistema eletronico.

2.2.  Qualquer informacdo acerca do credenciamento podera ser obtida através do site
http://www.portaldecompraspublicas.com.br/, conforme instru¢ées nele contidas e ainda, nos telefones 0800 730
5455 ou 3003-5455.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

2.3. O Municipio de Pouso Alegre ndo possui autonomia para intervir no cadastro dos fornecedores para obtengéo

_E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03

da chave e senha de acesso, haja vista ser este procedimento de exclusiva responsabilidade do Portal Compras
Publico, provedor do sistema eletronico.

2.4. O cadastro junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade do licitante ou de seu representante legal e

a presuncao de sua capacidade técnica para realizagdo das transacOes inerentes a este credenciamento.

2.5. O participante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacoes efetuadas em seu nome, assume como
firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu representante,
excluidos a responsabilidade do provedor do sistema ou do érgdo ou entidade promotora da licitagdo por eventuais

danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n® 230, Mirante do Paraiso, Pouso Alegre - MG, 37560-000
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2.6. E de responsabilidade de o cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no PORTAL DE
COMPRAS PUBLICAS e manté-los atualizados junto aos 6rgaos responsaveis pela informacao, devendo proceder,
imediatamente, a correcdo ou a alteracdo dos registros tdo logo identifique incorrecdo ou aqueles se tornem
desatualizados.

3. DAS CONDIGOES PARA O CREDENCIAMENTO

3.1. Poderdo participar do credenciamento todos os interessados do ramo de atividades pertinente ao objeto da
contratacdo, sendo pessoas juridicas ou fisicas, desde que atendam as exigéncias do Termo de Referéncia e do

presente Edital.

3.2. Os documentos para credenciamento deverdo ser enviados pelo PORTAL DE COMPRAS PUBLICAS, através

do endereco eletrdnico: www.portaldecompraspublicas.com.br, das 9h00min de 12/06/2026 até as 09h00min de

02/07/2026, periodo durante o qual as interessadas poderdo apresentar a documentagéo exigida para habilitagdo e
credenciamento, nos termos e condi¢Oes estabelecidos neste instrumento convocatério. Encerrado esse prazo,

eventual reabertura dependera de novo ato convocatério da autoridade competente.

3.3. Os interessados em credenciar-se deverdo enviar sua documentacéo habilitatdria no prazo constante do item 3.2.

3.4. Ndo poderdo participar do presente credenciamento aqueles que tiverem sido declarados suspensos ou
impedidos de contratar com a Administracédo de Pouso Alegre/MG ou declarados iniddneos para licitar ou contratar
com a Administracdo Publica, bem como aquelas que se encontrem em processo de faléncia, dissolugdes,

liquidacdes.

3.5. A participacdo neste Credenciamento importa total ciéncia dos proponentes das condi¢es deste Edital e seus
Anexos.

3.6. Estardo credenciadas a realizar os servigos, empresas ou pessoas fisicas, que apresentarem corretamente as

documentacdes exigidas, concordando com as normas propostas pelo Municipio.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

3.7. Todos os documentos exigidos poderdo a qualquer momento serem diligenciados, solicitando ao interessado

_E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03

que apresente o original, para autenticacdo por parte do servidor da administracdo ou por copia autenticada por

cartério competente.

3.8. Caso ndo haja apresentacdo dos documentos essenciais em sua totalidade, ndo sera possivel a realizacao
do procedimento de credenciamento, o que resultard na inabilitacdo do proponente.

3.8.1 O participante que apresentar documentos em desconformidade com o solicitado, serd convocado para
correcao, via diligéncia eletronica, durante a sessé@o no Portal de Compras Publicas, no prazo definido pelo

Agente de Contratacao.

3.8.2. Em caso de ndo observancia do prazo, o participante sera inabilitado para o Credenciamento.

Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n® 230, Mirante do Paraiso, Pouso Alegre - MG, 37560-000
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3.9. Para que seja isonémica e objetiva, a distribuicdo de servicos ocorrera entre todos os credenciados, em um
sistema de rodizio.

3.10. Apds o encerramento do credenciamento, a Secretaria Municipal de Administracdo realizar4 um Sorteio
Publico (em data, hora e local a serem divulgados no sitio oficial) entre todos os prestadores de servigos
credenciados.

3.11. O resultado deste sorteio publico serd publicado em sitios oficiais e estabelecera a Ordem de Classificagdo
Crescente (1°, 2°, 3°, e assim sucessivamente) para a primeira rodada de distribuicdo de servicos.
4. DO CRITERIO DE JULGAMENTO

4.1. Estardo habilitados a participar do Chamamento Publico/Credenciamento os interessados que apresentarem

todos os documentos exigidos neste edital e comprovarem todas as condigdes habilitatérias exigidas neste Edital.

5. DOCUMENTOS DE HABILITACAO

5.1. Os documentos para credenciamento deverdo ser enviados pelo PORTAL DE COMPRAS PUBLICAS,

através do endereco eletrdnico: www.portaldecompraspublicas.com.br.

5.2. Solicitagio de credenciamento, conforme modelo anexo ao edital, ANEXO Il - MODELO DE SOLICITACAO
DE CREDENCIAMENTO;

5.3. Caso ndo haja apresentacdo dos documentos essenciais em sua totalidade, ndo seré possivel a realizacao
do procedimento de credenciamento.

6. DA HABILITACAO JURIDICA:
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6.1. Pessoa Fisica

a) documento oficial de identificacdo com foto;
b) Cadastro de Pessoa Fisica— CPF;

c) comprovante de endereco atualizado.
6.1.1. Pessoa juridica:

a) Documento de identificacdo do representante legal;

b) Instrumento de procuragdo, quando a representagdo ocorrer por procurador.

6.2. Declaracéo assinada pelo responsavel da empresa de que nao outorga trabalho noturno, perigoso ou insalubre a
menores de 18 (dezoito) anos, e qualquer trabalho a menores de 16 (dezesseis) anos, salvo na condi¢do de aprendiz,
a partir de 14 (quatorze) anos, conforme modelo constante em anexo ao edital, em cumprimento do disposto no

Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n® 230, Mirante do Paraiso, Pouso Alegre - MG, 37560-000
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artigo 68, inciso VI da Lei Federal n° 14.133/2021.

6.3. Solicitacdo de credenciamento (conforme modelo anexo), mediante Requerimento a Secretaria de
Administracdo de Pouso Alegre;

6.4. No caso de sociedade mercantil: Contrato Social e Ultima alteracéo devidamente registrada na Junta Comercial;

6.5. No caso de sociedade por a¢Bes: Ato Constitutivo, Estatuto em vigor e Ata de Assembleia de elei¢do da atual
diretoria devidamente registrada no drgdo competente;

6.6. No caso de sociedade civil: Ato constitutivo e alteracBes subsequentes, devidamente registrados, em se tratando
de sociedade comercial, e no caso de sociedades por acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus

administradores;

6.7. (1) Cédula de identidade dos sécios, em se tratando de empresa por cotas de responsabilidade limitada;
(11) cédula de identidade do sécio, no caso de empresa individual; (111) identidade dos administradores, nos
casos de S/A;

6.8. DA QUALIFICAGCAO TECNICA

6.8.1. O interessado deverd comprovar aptiddo para execucdo de atividade compativel com o objeto deste
credenciamento, mediante apresentacdo de Atestado(s) de Capacidade Técnica emitido(s) por pessoa juridica de

direito publico ou privado, ou outros documentos idéneos admitidos pela legislagéo.

6.8.2. O(s) documentos(s) apresentado(s) devera(ao) demonstrar experiéncia em avaliagGes mercadoldgicas de bens
imoveis, elaboragdo de laudos técnicos, pareceres mercadolégicos ou servicos equivalentes.

6.8.3. Serd admitida a soma de atestados para fins de comprovacéo da capacidade técnica, desde que evidenciada a

compatibilidade com o objeto.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

6.8.4. O interessado devera comprovar registro ativo no conselho ou entidade profissional competente, quando

_E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03

exigido pela legislagdo aplicavel a atividade exercida.

6.8.5. No caso de pessoa juridica, devera ser indicado o responsavel técnico pela execucao dos servigos, admitindo-
se a comprovagao do vinculo por ocasido da contratacdo.
6.8.6. No caso de pessoa fisica, o proprio credenciado sera considerado responsavel técnico, quando cabivel.

6.8.7. Declaracdo de que o interessado:

I — aceita integralmente as condigdes do credenciamento;
Il — concorda com os pregos fixados pela Administracéo;

111 — submete-se aos critérios objetivos de distribuicdo de demandas;

Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n® 230, Mirante do Paraiso, Pouso Alegre - MG, 37560-000
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IV — ndo possui impedimento para contratar com a Administracéo;

V — compromete-se a manter as condicfes de habilitacdo durante toda a vigéncia do credenciamento.

6.9. DA HABILITACAO FISCAL E TRABALHISTA

6.9.1. Para comprovacéo da regularidade fiscal e trabalhista, os interessados no credenciamento deverdo apresentar
0s seguintes documentos:

6.9.2. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas / Juridicas (CPF / CNPJ);

6.9.3. Prova de inscri¢do no Cadastro Estadual ou Municipal de contribuintes da sede da licitante, pertinente ao

seu ramo de atividade e compativel com o objeto licitado.

6.9.4. Prova de regularidade para com a Fazenda do Municipio da sede ou domicilio da licitante, dentro do prazo
de validade.

6.9.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante a apresentacgao de Certiddo Conjunta de Débitos
Relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal, dentro do prazo
de validade.

6.9.6. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, que devera ser feita através da apresentacdo da Certiddo
Negativa de Débitos — CND, dentro do prazo de validade.

6.9.7. Prova de regularidade para com o Fundo de Garantia de Tempo de Fornecimento — FGTS, que devera ser

feita através da apresentacdo do CRF, emitido pela Caixa Econdmica Federal, dentro do prazo de validade.

6.9.8. Prova da regularidade dos Débitos Trabalhistas, de acordo com a Lei Federal n°. 12.440/2011, dentro do

prazo de validade.
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6.10. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

6.10.1. Pessoa Juridica

a) certiddo negativa de faléncia, recuperacdo judicial ou documento equivalente expedido pelo distribuidor
competente.

7. DOS PRAZOS

7.1. OS CREDENCIADOS convocados para contratagdo deverdo assinar o Contrato ou instrumento equivalente
dentro do prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir do recebimento da convocacao expedida pelo Municipio

de Pouso Alegre.

7.2. O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, em carater

Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n® 230, Mirante do Paraiso, Pouso Alegre - MG, 37560-000
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excepcional mediante solicitacdo com justificativa fundamentada do interessado e autorizacdo da autoridade

competente.

7.3. Fica designado como local para assinatura do contrato a Secretaria Municipal de Administracéo, situada na Rua
Ciomara Amaral de Paula, n® 167, centro, na cidade de Pouso Alegre — MG, CEP 37550-036 ou na modalidade
digital, quando assinado por certificado digital confiavel e valido, o qual devera ser encaminhado no e-mail:
sad.administracao@pousoalegre.mg.gov.br

7.4. O presente Credenciamento permanecerd aberto durante a vigéncia do edital; permitindo o ingresso de novos
interessados que atendam as exigéncias estabelecidas, enquanto perdurar o interesse publico, podendo ser revogado,
alterado ou encerrado mediante decisdo motivada da Administracdo, com ampla publicidade e serdo realizados
preferencialmente por meio de Plataforma virtual indicada pela Administracdo no instrumento convocatdrio,

observadas as respectivas fases (artigo 5° do Decreto Municipal n°. 5.792/2024, caput).

7.5. Os contratos decorrentes do credenciamento terdo vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados do primeiro dia
atil subsequente a data de publicagdo no PNCP, prorrogaveis nos termos dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de
1° de abril de 2021. (artigo 20 do Decreto Municipal n°. 5.792/2024).

7.6. Os servicos objeto do presente credenciamento serdo executados sob demanda, conforme a necessidade da
Administragdo Municipal, mediante emissdo de Ordem de Servico, requisi¢do formal ou instrumento equivalente,

contendo a identificacdo do imovel, finalidade da avaliacdo e demais informagdes necessarias a execucao.

7.7. Ap0s o recebimento da convocagdo, o credenciado deverd manifestar ciéncia e disponibilidade para atendimento

no prazo maximo de 02 (dois) dias Uteis, contados do envio da solicitacdo pela Administracéo.

7.8. Confirmado o atendimento, a vistoria técnica no imével devera ser realizada no prazo maximo de 05 (cinco)

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

dias Uteis, salvo quando a natureza da demanda, localizacdo do imével ou necessidade de agendamento com terceiros

_E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03

justificar prazo diverso, devidamente aceito pela Administracéo.

7.9. O Laudo de Avaliacdo ou Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica devera ser entregue no prazo maximo
de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da realizacdo da vistoria, acompanhado da documentagdo técnica pertinente.

7.10. Nos casos de maior complexidade técnica, iméveis rurais extensos, areas com multiplas matriculas, processos
expropriatorios complexos, necessidade de diligéncias complementares ou obtencdo de documentos externos, o
prazo podera ser prorrogado uma Unica vez, mediante solicitacdo fundamentada do credenciado e autorizacdo
expressa da Administracéo.

Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n® 230, Mirante do Paraiso, Pouso Alegre - MG, 37560-000
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7.11. Em situacdes urgentes e devidamente justificadas pela Administragéo, especialmente em processos judiciais,

desapropriacBes emergenciais, vencimentos contratuais iminentes ou risco de prejuizo ao interesse publico, podera

ser solicitado atendimento prioritario, com prazo reduzido previamente ajustado entre as partes.

7.12. Caso o laudo ou parecer seja entregue com inconsisténcias técnicas, auséncia de fundamentacdo, informacdes

incompletas ou necessidade de complementacgdo, o credenciado devera promover os ajustes solicitados no prazo

maximo de 03 (trés) dias Uteis, sem 6nus adicional para a Administracao.

7.13. O descumprimento injustificado dos prazos estabelecidos podera ensejar registro de ocorréncia, convocagao

do préximo credenciado da ordem de distribuicdo, aplicacdo das penalidades cabiveis e demais medidas previstas

no edital, neste Termo de Referéncia e na Lei n°® 14.133/2021.

7.14. Os prazos referentes a prestacdo dos servigos previstos nesta clausula serdo contados em dias Uteis, excluindo-

se 0 dia do inicio e incluindo-se o do vencimento, prorrogando-se automaticamente para o primeiro dia Gtil

subsequente quando o término recair em dia sem expediente administrativo.

8. DAS OBRIGAGOES DA(S) CREDENCIADA(S) E DAS PARTES

8.1. Conforme Termo de Referéncia, Anexo |, deste Edital.

9. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE
9.1. Conforme Termo de Referéncia, Anexo |, deste Edital.

10. REQUISITOS DA CONTRATACAO

10.1. Conforme Termo de Referéncia, Anexo I, deste Edital.

11. DO CRITERIO DE PAGAMENTO
11.1. Conforme Termo de Referéncia, Anexo |, deste Edital.

12. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos. A contratagdo sera

atendida pela seguinte dotacéo.

Ficha

Recurso

Dotacao

Descrigédo

1196

Préprio

02.020.0004.0122.0045.2043.
3339039000000000000.15000000000

Outros servicos de Terceiro

Pessoa Juridica.

Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n® 230, Mirante do Paraiso, Pouso Alegre - MG, 37560-000
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13. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DOS RECURSOS

13.1. Qualquer pessoa, fisica ou juridica, € parte legitima para impugnar e/ou recorrer este Edital,

13.2. As impugnacOes deverdo ser feitas mediante peticdo exclusivamente pelo Portal de Compras Publicas,
dirigida a autoridade competente, que devera decidir sobre a peti¢do no prazo de até 3 (trés) dias, auxiliado pelo

setor técnico competente, caso Seja NECESSArio;

13.3. A peticdo deveréa ser assinada pelo cidaddo ou pelo licitante, acompanhada de copia de seu documento de
identificacdo e CPF, ou pelo representante legal ou credenciado do licitante, com indicacdo de sua razdo social,
numero do CNPJ e enderego, do documento de identificacdo e CPF do signatario e comprovante do poder de
representacdo legal (contrato social, se sécio, contrato social e procuragdo, se procurador, somente procuragao, se
publica);

13.4. O Municipio ndo se responsabilizara por impugnagdes enderecadas por outras formas ou outros enderegos

eletrdnicos, e caso ndo tenha sido acusado registrada no Portal de Compras Publicas;

13.5. Acolhida a impugnacdo, serd alterado o Edital e novamente publicado, decidindo-se a respeito dos

credenciamentos previamente celebrados;

13.6. As impugnacBes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem o0s prazos previstos para abertura do

credenciamento;

13.7. As respostas as impugnacoes e os esclarecimentos prestados pela autoridade serdo entranhados nos autos do

processo licitatorio e estardo disponiveis para consulta por qualquer interessado;
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13.8. Da deciséo que considerar inabilitado o interessado cabera recurso administrativo, nos termos do artigo 165
da Lei 14.133/21.

14. DA FISCALIZACAO

14.1. Conforme Termo de Referéncia, Anexo I, deste Edital.

15. DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. Conforme Termo de Referéncia, Anexo I, deste Edital.

16. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E REAJUSTE

16.1. As sangdes serdo conforme Termo de Referéncia, Anexo |, deste Edital.
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17. REAJUSTE

17.1. Os valores unitérios fixados na tabela de precos permanecerao fixos e irreajustaveis pelo prazo de 12 (doze)

meses, contado da data do orcamento estimado que Ihes deu origem.

17.2. Apés o decurso do minimo de 12(doze) meses, os valores poderao ser reajustados de oficio ou por provocagdo
do interessado, mediante aplicacdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, ou outro indice

oficial que venha a substitui-lo.

17.3. O reajuste incidira sobre a tabela de precos vigente e produzira efeitos para as contratacdes, convocacgdes ou

ordens de servi¢co emitidas apds o inicio de sua vigéncia.

17.4. Nos reajustes subsequentes, o interregno minimo de 12 (doze) meses sera contado a partir da data dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste concedido.

17.5. Na hip6tese de atraso, suspenséo ou nao divulgacdo do indice adotado, podera ser utilizada provisoriamente a

Gltima variacdo disponivel, promovendo-se a compensacao apos a divulgacdo definitiva.

17.6. Caso o indice previsto seja extinto ou se torne inaplicavel, serd adotado o indice oficial que legalmente o
substituir ou, inexistindo substituto, outro indice que melhor reflita a variagdo dos custos do setor, mediante decisao
fundamentada da Administragdo.

17.7. O reajuste da tabela de precos serd formalizado mediante apostilamento ou outro instrumento administrativo

equivalente, aplicando-se de forma uniforme a todos os credenciados.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

18. DA VEDACAO A PARTICIPACAO DE CONSORCIO

_E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03

18.1. N&o ser4 admitida a participacdo de interessados em regime de consércio no presente credenciamento, nos
termos do art. 15 da Lei n® 14.133/2021, em razéo das caracteristicas do objeto e da auséncia de necessidade técnica

que justifique a atuacdo conjunta de empresas

18.2. O objeto consiste na prestacdo de servigos técnicos especializados de avaliagdes mercadolégicas de bens
imdveis, atividade que pode ser executada de forma individual por pessoa fisica ou pessoa juridica legalmente
habilitada, ndo demandando a conjugacdo de capacidades técnicas, operacionais ou econdmico-financeiras de

multiplos participantes.

18.3. A vedacdo ao consoércio observa os principios da proporcionalidade, eficiéncia e interesse publico, buscando

Rua Lucy Vasconcelos Teixeira, n® 230, Mirante do Paraiso, Pouso Alegre - MG, 37560-000
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simplificar o procedimento de credenciamento, facilitar a gestdo administrativa a distribuicdo objetiva das

demandas, a fiscalizacdo contratual e a responsabilizacdo direta do credenciado pela execucdo dos servicos.

18.4. A restricdo ndo compromete a competitividade nem o carater aberto do credenciamento, permanecendo
assegurada a participacdo de todos os interessados, pessoas fisicas ou juridicas, que atendam as condigdes
estabelecidas no edital e neste Termo de Referéncia.

18.5. Considerando a natureza personalissima e intelectual predominante dos servigos, bem como a possibilidade de
ampla participagdo individual de profissionais e empresas especializadas, a admissdo de consorcio ndo se mostra

necessaria nem vantajosa para a Administracéo.

19. DA ESCOLHA DO FORNECEDOR, DISTRIBUICAO DA DEMANDA E DO LOCAL DA
PRESTACAO DOS SERVICOS

19.1. Conforme Termo de Referéncia, Anexo |, deste Edital.

20. DOS CRITERIOS ADMINISTRATIVOS SOBRE A DEMANDA

20.1. Conforme Termo de Referéncia, Anexo I, deste Edital.

21. DISPOSICOES GERAIS

21.1. Os prestadores credenciados receberdo pelos servicos prestados o valor contido no quadro do item 1.4.

21.2. A Administracdo ndo estard obrigada a utilizar os servicos da(s) Empresa(s) cadastrada(s), uma vez que 0

cadastramento ndo caracteriza compromisso de utilizagdo dos servicos.

21.3. A Administracéo poderd (ou ndo) realizar a contratacéo, sempre que julgar conveniente, sem que caiba recurso

£
=1}
=
(&'}
o,
[+
]
bl
1]
£
=]
e
5
£
28
1=
==
R}
=
P
BE
=
ol
w
w
= ¥7)
I
50
£z
[=Ts]
=]
Zo
w
[t
85
0
=5
[ g}
W
Zo
[a]a]
="
oo
=
Wer
=ul
S
o=
[s]s]
ao
w
BE
wo
e

ou qualquer pedido de indenizagdo por parte do(s) cadastrado(s). Caso resolva utilizar-se da contratacdo, a

Administracdo valer-se-a da minuta de contrato em anexo.

21.4. A qualquer momento a Administragdo podera valer-se de novo chamamento/credenciamento para
cadastramento de Empresas e demais interessados, anular ou revogar o presente, sem que caiba por parte do

interessado qualquer direito aindenizagéo.

21.5. Em qualquer fase do cadastramento a Administracdo se reserva no direito de promover qualquer diligéncia

destinada a esclarecer ou complementar a instrucao do cadastro.

21.6. O presente Termo tem por finalidade estabelecer as condic¢Oes para o credenciamento de Profissional Avaliador
para prestacdo de servicos de avaliagGes mercadoldgicas de Bens Imoveis face aos principios da legalidade,
impessoalidade, publicidade, isonomia e eficiéncia, nos termos dos arts. 74, inciso 1V, e 79 da Lei n°® 14.133/2021.
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21.6.1. A Secretaria Municipal de Administracdo realizard avaliacbes e acompanhamentos periédicos junto as
empresas credenciadas, com o objetivo de verificar a regularidade da execucdo dos servicos, a observancia das
condicBes pactuadas e a manutengdo dos requisitos técnicos e legais exigidos. Poderdo ser expedidos relatérios
técnicos e recomendagdes corretivas sempre que constatadas inconsisténcias, visando a preservacdo da qualidade

assistencial e a eficiéncia da rede credenciada.

21.7. O credenciamento e sua abertura se dardo de acordo com o informado neste edital, permitindo que interessados
apresentem a documentacdo exigida e ingressem na rede de prestadores, desde que atendam integralmente as

condic@es estabelecidas, assegurando o carater inclusivo, continuo e ndo excludente do procedimento.

21.8. O descumprimento das obrigacGes contratuais, a perda dos requisitos de habilitacdo ou a inobservéncia das
condicBes técnicas estabelecidas poderdo ensejar a suspensdo, descredenciamento ou rescisdo contratual, mediante

regular processo administrativo, garantido o contraditorio e a ampla defesa.
22. DOS ANEXOS

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

ANEXO Il - MODELO DE SOLICITACAO DE CREDENCIAMENTO

ANEXO Il - MODELO DE DECLARAGCAO DE QUE NAO EMPREGA MENOR
ANEXO IV - MINUTA DO CONTRATO

Pouso Alegre MG, 10 de junho de 2026.
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sms Assinado eletrénicamente por:
)« JONATHAN APARECIDO CAIRES
B:B GUIDO:***153828**
0 %% 153.828-%F
=5 SECRETARIO MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

Jonathan Aparecido Caires Guido
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

CREDENCIAMENTO DE PROFISSIONAL AVALIADOR PARA PRESTACAO DE SERVIGCOS DE
AVALIACOES MERCADOLOGICAS DE BENS IMOVEIS.

2. ESPECIFICACAO DO OBJETO

2.1. O presente credenciamento de profissionais pessoas fisicas e pessoas juridicas habilitadas para prestacdo, sob
demanda, de servicos técnicos especializados de avaliagdes mercadoldgicas de bens iméveis, urbanos e rurais,
localizados no ambito do Municipio, destinados ao atendimento das necessidades da Administracdo Publica
Municipal.

2.2. Os servicos compreenderdo, conforme a necessidade administrativa e observada a habilitagdo profissional
exigida, a realizacdo de vistorias, levantamentos de campo, coleta e andlise de dados de mercado, estudos
comparativos, pesquisas técnicas e emissdo de Laudo de Avaliagdo ou Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
—PTAM, em conformidade com a legislacéo aplicavel, normas técnicas vigentes e padrdes profissionais pertinentes.

2.3. As avaliagdes imobiliarias terdo por finalidade conferir suporte técnico, seguranca juridica e razoabilidade
econdmica as decisfes administrativas relacionadas, entre outras hipdteses, a:

. Locacdo, renovacao ou revisdo de contratos de locacdo de imoveis;

Il. Aquisicao, alienagdo, permuta, doacdo ou concessao de uso de bens imdveis;
1. Desapropriacdes amigaveis ou judiciais;
(AVA Regularizacéo fundiaria e patrimonial;

V. Atualizacdo cadastral e gestdo do patrimdnio imobilidrio municipal;

VI. Demais demandas correlatas de interesse publico devidamente justificadas.
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2.4. Os servigos serdo executados de forma eventual e conforme demanda da Administracdo, mediante emisséo de
ordem de servico ou instrumento equivalente, ndo gerando ao credenciado direito a contratacdo minima,
exclusividade ou garantia de volume de demandas.

2.5. Para fins exclusivos de planejamento administrativo, estimativa orcamentaria e dimensionamento da
necessidade publica, estima-se a possibilidade de até 240 (duzentas e quarenta) avaliacbes no periodo de 12
(doze) meses, sem carater vinculativo, assim distribuidas:

Secretaria Finalidade Quantidade Estimada
Secretaria de Transito Desapropriacdo e Concessao 40 Unidades
Secretaria de Obras Desapropriacdo para obras publicas 10 Unidades
Secretaria de Salide LocacOes 12 Unidades
Secretaria de Politicas Sociais LocacOes 08 Unidades
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Secretaria de Educacdo Locagdes 07 Unidades
Demais Secretarias Locaces diversas 13 Unidades
Departamento de Gestao Patrimonial RegularizacBes patrimoniais 150 Unidades
Total 240 Unidades

2.6. As quantidades acima representam mera projecdo administrativa baseada no histérico de demandas e
no planejamento institucional, podendo sofrer acréscimos, reducdes ou ndo se concretizarem integralmente,
conforme conveniéncia e necessidade da Administracéo.

2.7. O credenciado devera possuir habilitacdo legal compativel com a atividade de avaliagdo imobiliaria,
responsabilizando-se tecnicamente pelos documentos emitidos observados as exigéncias previstas no edital,
neste Termo de Referéncia e na legislagéo aplicavel.

3. DO PRAZO DE VIGENCIA DO CREDENCIAMENTO E DOS CONTRATOS

3.1. OS CREDENCIADOS convocados para contratacdo deverdo assinar o Contrato ou instrumento equivalente
dentro do prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir do recebimento da convocacao expedida pelo Municipio
de Pouso Alegre.

3.2. O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, em carater
excepcional mediante solicitacdo com justificativa fundamentada do interessado e autorizacdo da autoridade
competente.

/lcipm.com. br/pEba3fd8a32dob

3.3. Fica designado como local para assinatura do contrato a Secretaria Municipal de Administragéo, situada na Rua
Ciomara Amaral de Paula, n® 167, centro, na cidade de Pouso Alegre — MG, CEP 37550-036 ou na modalidade
digital, quando assinado por certificado digital confiavel e valido, o qual devera ser encaminhado no e-mail:
sad.administracao@pousoalegre.mg.gov.br

3.4. O presente Credenciamento permanecerd aberto durante a vigéncia do edital; permitindo o ingresso de novos
interessados que atendam as exigéncias estabelecidas, enquanto perdurar o interesse publico, podendo ser revogado,
alterado ou encerrado mediante decisdo motivada da Administracdo, com ampla publicidade e serdo realizados
preferencialmente por meio de Plataforma virtual indicada pela Administracdo no instrumento convocatdrio,
observadas as respectivas fases (artigo 5° do Decreto Municipal n°. 5.792/2024, caput)

3.5. Os contratos decorrentes do credenciamento terdo vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados do primeiro
dia atil subsequente a data de publicacdo no PNCP, prorrogaveis nos termos dos artigos 106 e 107 da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021. (artigo 20 do Decreto Municipal n°. 5.792/2024).

E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03
7 > PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: https:

3.6. Os servicos objeto do presente credenciamento serdo executados sob demanda, conforme a necessidade da
Administragdo Municipal, mediante emisséo de Ordem de Servico, requisi¢do formal ou instrumento equivalente,
contendo a identificacdo do imovel, finalidade da avaliacdo e demais informagdes necessarias a execucao.

3.7. Ap6s o recebimento da convocagdo, o credenciado deverd manifestar ciéncia e disponibilidade para atendimento
no prazo maximo de 02 (dois) dias Uteis, contados do envio da solicitacdo pela Administracéo.

3.8. Confirmado o atendimento, a vistoria técnica no imével deverd ser realizada no prazo maximo de 05 (cinco)
dias Uteis, salvo quando a natureza da demanda, localizacdo do imével ou necessidade de agendamento com terceiros
justificar prazo diverso, devidamente aceito pela Administragéo.

3.9. O Laudo de Avaliacéo ou Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica devera ser entregue no prazo maximo
de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data da realizagcdo da vistoria, acompanhado da documentacdo técnica
pertinente.
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3.10. Nos casos de maior complexidade técnica, iméveis rurais extensos, areas com multiplas matriculas, processos
expropriatérios complexos, necessidade de diligéncias complementares ou obtencdo de documentos externos, o
prazo podera ser prorrogado uma Unica vez, mediante solicitacdo fundamentada do credenciado e autorizacdo
expressa da Administracao.

3.11. Em situacdes urgentes e devidamente justificadas pela Administracdo, especialmente em processos judiciais,
desapropriacGes emergenciais, vencimentos contratuais iminentes ou risco de prejuizo ao interesse publico, podera
ser solicitado atendimento prioritario, com prazo reduzido previamente ajustado entre as partes.

3.12. Caso o laudo ou parecer seja entregue com inconsisténcias técnicas, auséncia de fundamentacao, informagdes
incompletas ou necessidade de complementagdo, o credenciado deverd promover os ajustes solicitados no prazo
maximo de 03 (trés) dias Gteis, sem Onus adicional para a Administracéo.

3.13. O descumprimento injustificado dos prazos estabelecidos podera ensejar registro de ocorréncia, convocagédo
do préximo credenciado da ordem de distribuicdo, aplicacdo das penalidades cabiveis e demais medidas previstas
no edital, neste Termo de Referéncia e na Lei n® 14.133/2021.

3.14. Os prazos referentes a prestacéo dos servigos previstos nesta clausula serdo contados em dias Uteis, excluindo-
se o dia do inicio e incluindo-se o do vencimento, prorrogando-se automaticamente para o primeiro dia util
subsequente quando o término recair em dia sem expediente administrativo.

4. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
4.1. Inobstante o previsto no art. 6°, XXIIl, i, da Lei n® 14.133/2021, as estimativas do valor da contratacdo seréo

tratadas diretamente no instrumento convocatoério, uma vez que o Termo de Referéncia é documento preexistente a
elaboracdo da pesquisa de preco (cf. Decreto Municipal n® 5798/2024).

/lcipm.com. br/pEba3fd8a32dob

4.2. O pagamento ocorrera exclusivamente pelos servicos efetivamente executados e atestados, ndo havendo garantia
de contratagdo minima.

5. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

5.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos. A contratacdo sera
atendida pela seguinte dotacéo:

Ficha Recurso Dotacéo Descrigdo
1196 Préorio 02.020.0004.0122.0045.2043. Outros servicos de Terceiro Pessoa
P 3339039000000000000.15000000000 Juridica.

> PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps:

_E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03

6. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

O Municipio de Pouso Alegre/MG, situado na regido sul de Minas Gerais, apresenta dindmica de crescimento
econdmico e expansdo de seu mercado imobiliario, o que acarreta aumento das demandas relacionadas a aquisicéo,
locacdo, permuta e regularizacéo de bens iméveis destinados a implementacéo e ampliacéo de politicas publicas nas
areas de saude, educacdo, assisténcia social, mobilidade urbana através das Secretarias de Obras e Transito e
Transporte, entre outras, sendo uma delas a evidenciagdo e mensuragéo do seu patrimonio imével.

Nesse contexto, torna-se imprescindivel a obtencéo de avaliagdes técnicas que reflitam o valor justo de mercado dos
imdveis urbanos e rurais do Municipio de modo a subsidiar decisdes administrativas de forma seguras e alinhadas
ao interesse publico.

A contratacdo justifica-se pela necessidade permanente e varidvel da Administracdo Municipal de obter avaliagdes
técnicas confidveis de bens imoveis urbanos e rurais, destinadas a subsidiar processos de locagdo, aquisicéo,
desapropriacdo, alienagdo, regularizacdo fundiaria e gestdo patrimonial.
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O Municipio ndo dispde, em seu quadro funcional, de profissionais especializados em nimero e qualificagdo
suficientes para atender as demandas com a celeridade necessaria.

Diante do exposto se faz necessario a contratacao de profissionais na elaboracéo de laudos de avaliagcGes imobiliarias
em conformidade com as normas técnicas aplicaveis, especialmente a ABNT NBR 14.653, bem como a Resolugdo
COFECI n° 1.066/2007, garantindo a confiabilidade, a padronizacdo e a validade técnica dos resultados
apresentados.

O credenciamento mostra-se a solucdo mais adequada por permitir pluralidade de prestadores, contratagdo sob
demanda, maior eficiéncia operacional e remuneracao apenas pelos servicos efetivamente executados.

7. REQUISITOS DE EXECUCAO DOS SERVICOS

7.1. Poderdo participar do credenciamento pessoas fisicas ou juridicas legalmente habilitadas a execucdo de
avaliacbes imobiliarias, devidamente registradas em seus respectivos conselhos profissionais, tais como
COFECI/CRECI, CREA ou CAU, conforme a natureza da atividade exercida.

7.2. O credenciado devera possuir capacidade técnica e operacional para realizacdo de vistorias presenciais no
Municipio de Pouso Alegre/MG e entrega dos laudos nos prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

7.3. Os servicos deverdo ser executados diretamente pelo profissional habilitado responsavel técnico, vedada a
subcontratacdo do nucleo do objeto.

7.4. As avaliagdes deverdo observar as normas técnicas vigentes, especialmente a ABNT NBR 14.653 e demais
normas correlatas.

/lcipm.com. br/pEba3fd8a32dob

7.5. O laudo devera conter fundamentacdo técnica suficiente, metodologia empregada, pesquisa mercadoldgica,
registro fotografico, identificacdo do imével, conclusdo de valor e assinatura do responsével técnico.

7.6 O Laudo de Avaliacéo deve conter os seguintes requisitos minimos:

a) identificacdo do solicitante informando Unidade Administrativa e Representante;

b) Finalidade do Laudo de Avaliacéo;

c) Objetivo da avaliacéo;

d) Pressuposto, ressalvas e fatores limitantes — atender ao dipsosto em 7.2 da ABNT NBR 14.653-1 de 2001,

e) ldentificacdo do imdvel avliando em atendimento ao disposto em 7.3 da da ABNT NBR 14.653-1 de 2001;

) Diagnostico de mercado — relatar 7.7.2 da ABNT NBR 14.653-1 DE 2001,

g) Indicacéo do(s) método(s) e procedimentos(s) utilizado(s) — relatar conforme secdo 8 da ABNT NBR 14.653-1
de 2001;

h) Especificacdo das avaliacdes — inidicar a especificacdo atingida em relacdo aos graus de fundamentacdo e
precisdo, conforme secdo 9 da ABNT NBR 14.65453-2 de 2011,

i) Planilha dos dados utilizados;

j) No caso da utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado, descri¢éo das varidveis do modelo,
com a definicao do critério de enquadramento de cada uma das caracteristicas de elementos amostrais. A escala
utilizada para definir as diferencas qualitativas deve ser especificada de modo a fundamentar o correto agrupamento
dos dados de mercado;

k) Tratameto dos dados e identificacdo do resultado — Explicitar os célculso efetuados, o campo de arbitrio, se for o
caso, e justificativas apra o resultado adotado. No caso de utilizagdo do método comparativo de dados de mercado,
deve ser apresentado o gréafico de precos observados versus valores estimados;

I) Resultado da avaliagdo e sua data de referéncia;

m) Qualificacdo legal completa e assinatura do(s) profissional (is) responsavel(is) pela avaliacéo.

Avaliacdo de Bens, para determinagéo do valor de mercado, deve conter os seguintes requisitos minimos, conforme
determina a RESOLUCAO-COFECI N° 1.066/2007 e NBR 14.653 de 2001.
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7.7 A descrigdo do imovel deve conter, no minimo:

a) Situacdo e localizacéo (Estado, Municipio, Logradouro, nimero e etc.);
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b) descricdo individualizada dos acessérios e benfeitorias se houver;

¢) contextualizacdo do imdvel na vizinhanca e infraestrutura disponivel;

d) Deverdo ser feitas vistorias “in loco” por profissionais capacitados, com larga experiéncia no ramo, para descrigdo
e caracterizacdo individual de cada item.

7.8 Devera estar anexado junto ao Laudo de Avaliagdo Mercadoldgica:

a) mapa de localizacéo;
b) certiddo atualizada da matricula ou registro no Cartério do Registro de Imoveis;
c) relatorio fotogréafico e outros documentos que esclarecam aspectos relevantes.

8. DO FUNDAMENTO LEGAL E DA ADOCAO DO CREDENCIAMENTO

A licitacdo constitui a regra geral para as contratacdes publicas, nos termos do art. 37, XXI, da Constituicdo da
Republica, ressalvadas as hipoteses legais de contratacdo direta previstas na legislacdo vigente.

A prépria Constituicdo Federal admite excegdes expressamente previstas em lei. Nesse contexto, a Lei n°
14.133/2021 estabelece, em seu art. 74, 1V, ser inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, especialmente
nos casos de objetos que devam ou possam ser contratados por meio de credenciamento, sendo vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competig&o, em especial nos
casos de:

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de credenciamento;

O credenciamento caracteriza-se pela possibilidade de contratacdo de todos os interessados que preencham os
requisitos de habilitacdo e aceitem as condicfes previamente fixadas pela Administracdo, inexistindo disputa de
precos ou selecdo exclusiva de vencedor.

No presente caso, a contratacdo de profissionais habilitados para realizagdo de avaliagdes mercadolégicas de bens
iméveis urbanos e rurais, mediante emissdo de Laudos de Avaliagdo ou Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica, demanda disponibilidade continua de prestadores especializados, aptos a atender solicitacfes
varidveis e descentralizadas da Administracdo Municipal.

A adocéo do credenciamento mostra-se adequada por permitir a formag&o de cadastro de profissionais aptos, ampliar
a capacidade de atendimento, conferir maior celeridade as demandas administrativas e assegurar observancia aos
principios da legalidade, impessoalidade, eficiéncia, publicidade e economicidade.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

Dessa forma, considerando a natureza do objeto e a conveniéncia administrativa de contratacdo simultanea ou
conforme demanda de multiplos prestadores habilitados, sem limitagdo de quantitativo, sendo inviavel a competicdo
tradicional, enquadra-se na hip6tese do art. 74, 1V, da Lei n® 14.133/2021.

_E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03

9. DA QUALIFICACAO E DOCUMENTAGAO PARA FINS DE CREDENCIAMENTO

9.1. Poderdo participar do credenciamento pessoas fisicas e pessoas juridicas legalmente habilitadas ao exercicio de
atividades compativeis com o objeto da contratacdo, desde que atendam as exigéncias previstas neste Termo de
Referéncia e no Edital de Credenciamento.

9.2. Os documentos apresentados serdo analisados exclusivamente para verificacdo do atendimento aos requisitos
de habilitacdo, ndo constituindo critério de classificacdo, pontuacéo ou preferéncia entre os credenciados.

9.3. Os documentos para credenciamento deverdo ser enviados pelo PORTAL DE COMPRAS PUBLICAS, através
do endereco eletronico: www.portaldecompraspublicas.com.br;

9.4. Caso ndo haja apresentacdo dos documentos essenciais em sua totalidade, ndo sera possivel a realizagdo do
procedimento de credenciamento.
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9.5. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO JURIDICA
9.5.1. Pessoa juridica:

a) ato constitutivo, estatuto, contrato social ou documento equivalente em vigor, devidamente registrado,
acompanhado de suas alteracdes ou consolidacdo vigente;

b) documento de identificagdo do representante legal;

¢) instrumento de procuracdo, quando a representacdo ocorrer por procurador.

9.5.2. Pessoa Fisica

a) documento oficial de identificacdo com foto;
b) Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;
c) comprovante de endereco atualizado.

9.5.3. Declaracdo assinada pelo responsavel da empresa de que ndo outorga trabalho noturno, perigoso ou insalubre
a menores de 18 (dezoito) anos, e qualquer trabalho & menores de 16 (dezesseis) anos, salvo na condicdo de aprendiz,
a partir de 14 (quatorze) anos, conforme modelo constante em anexo ao edital, em cumprimento do disposto no
artigo 68, inciso VI da Lei Federal n® 14.133/2021.

9.6. QUALIFICACAO TECNICA
9.6.1. O interessado devera comprovar aptiddo para execucdo de atividade compativel com o objeto deste
credenciamento, mediante apresentacdo de Atestado(s) de Capacidade Técnica emitido(s) por pessoa juridica de

direito pablico ou privado, ou outros documentos idéneos admitidos pela legislagéo.

9.6.2. O(s) documentos(s) apresentado(s) devera(do) demonstrar experiéncia em avaliacfes mercadoldgicas de bens
imdveis, elaboracdo de laudos técnicos, pareceres mercadol6gicos ou servigos equivalentes.

9.6.3. Sera admitida a soma de atestados para fins de comprovagao da capacidade técnica, desde que evidenciada a
compatibilidade com o objeto.

9.6.4. O interessado devera comprovar registro ativo no conselho ou entidade profissional competente, quando
exigido pela legislagdo aplicavel a atividade exercida.

9.6.5. No caso de pessoa juridica, devera ser indicado o responsavel técnico pela execucéo dos servigos, admitindo-
se a comprovagao do vinculo por ocasido da contratag&o.
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9.6.6. No caso de pessoa fisica, o préprio credenciado sera considerado responsavel técnico, quando cabivel.

9.6.7. Declarag&o de que o interessado:

I — aceita integralmente as condi¢des do credenciamento;

Il — concorda com os pregos fixados pela Administracdo;

111 — submete-se aos critérios objetivos de distribuicdo de demandas;

IV — ndo possui impedimento para contratar com a Administracéo;

V — compromete-se a manter as condi¢des de habilitacdo durante toda a vigéncia do credenciamento.

9.7. DA REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

9.7.1. Pessoa Juridica

a) comprovante de inscricdo no CNPJ;

b) prova de regularidade perante a Fazenda Federal; Fazenda Estadual (quando aplicavel) e Fazenda Municipal do

domicilio ou sede;
c) prova de regularidade relativa ao FGTS;
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d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.
9.7.2. Pessoa Fisica

a) comprovante de inscri¢do no CPF;

b) prova de regularidade perante a Fazenda Federal;

¢) prova de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio, quando exigivel,
d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, quando cabivel.

9.8. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
9.8.1. Pessoa Juridica

a) certiddo negativa de faléncia, recuperacdo judicial ou documento equivalente expedido pelo distribuidor
competente.

10. DA GARANTIA

10.1. A garantia contratual dos servigos € aquela estabelecida na Lei n° 8.078 de 11 de setembro de 1990 (Cddigo
de Defesa do Consumidor).

11. DA FISCALIZACAO

11.1. A Fiscalizagdo quanto a execucdo do contrato seré efetuada por servidores do municipio, ou pelos respectivos
substitutos, que deverao dispor de amplo acesso as informacoes e servicos que julgarem necessarios. Serdo os fiscais
do(s) contrato(s) firmado(s), de acordo com o art. 117 da Lei 14.133/2021, os servidores a seguir indicados:

11.2. Serdo os fiscais do presente contrato, os servidores a seguir indicados:

- Fiscal Técnico: Eugénio Mozart Silva Filho — matricula: 13981

- Fiscal Técnico Suplente: Elisangela da Fonseca Vieira Caria — matricula: 23273
- Fiscal Administrativo: landeyara Kaminski da Silva — matricula: 24575

- Fiscal Administrativo Suplente: Matheus de Melo Magalhdes - matricula: 24194
- Gestor do Contrato: Jonathan Aparecido Caires Guido - matricula: 23406

- Gestor Suplente do Contrato: Jodo Eduardo de Andrade — matricula; 24711

11.2.1 A Lein®14.133/2021, em seu artigo 7°, inciso I, estabelece que as fun¢des essenciais a execucdo de contratos
devem ser, preferencialmente, exercidas por servidores efetivos ou empregados publicos dos quadros permanentes
da Administracdo Publica. O Decreto Municipal n° 5.821 de 22 de fevereiro de 2024 regulamenta tais disposicoes,
dispondo sobre a atuagdo de gestores e fiscais de contratos, incluindo a necessidade de qualificacdo técnica
adequada.
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As funcdes de fiscal e gestor de contrato devem ser preferencialmente ocupadas por servidores efetivos do quadro
permanente de pessoal da administracdo. Entretanto, em situacdes excepcionais, sobretudo em raz&o da realidade
do quadro de pessoal de municipios menores, admite-se a nomeacao de agentes que ndo detenham vinculo dessa
natureza, como 0s ocupantes exclusivamente de cargos em comissdo, mediante justificativa.

Considerando a complexidade da contratacéo, a necessidade de garantir fiscalizacdo qualificada e de ndo haver nesta
Secretaria a quantidade necessaria de servidores efetivos, justifica-se a designacdo de servidores comissionados
como gestor(a) e fiscal do contrato.

11.3. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial (Lei n°
14.133/2021, art. 115, caput).

11.4. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, 0 cronograma de execucdo sera
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prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei
n°® 14.133/2021, art. 115, §5°).

11.5. As comunicag8es entre o 6rgdo ou entidade e a detentora devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

11.6. O 6rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

11.7. Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, 0 6rgéo ou entidade podera convocar o representante
da empresa credenciada para reunido inicial para apresentacédo do plano de fiscaliza¢do, que conterd informagdes
acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execucdo da detentora, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes
aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizagdo Técnica

11.8. O fiscal técnico do contrato acompanhara a entrega dos materiais, para que sejam cumpridas todas as condi¢des
estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.

11.9. O fiscal técnico do contrato anotard no historico de gerenciamento do contratual todas as ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato, com a descri¢do do que for necessério para a regularizacéo das faltas ou dos
defeitos observados. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, §1°, e Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, 11);

11.10. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificacGes para a
correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a corre¢do. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, 111);

11.11. O fiscal técnico do contrato informaré ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo
ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for
0 caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, 1V).

11.12. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico
do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, V).

11.13. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogacdo contratual.

Fiscalizagdo Administrativa

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

11.14. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condicbes de habilitacdo da detentora,
acompanhara o empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e I, do Decreto n° 11.246,
de 2022).

_E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03

11.15. Caso ocorra descumprimento das obrigacBes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuard
tempestivamente na solucgdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 23, V).

Gestor do Contrato

11.16. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato
contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento, a exemplo da ordem de servico, do
registro de ocorréncias, das alteracGes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagcdo
da necessidade de adequagfes do instrumento contratual para fins de atendimento da finalidade da administrac&o.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV).
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11.17. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execuc¢do do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas
que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, 11).

11.18. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢Bes de habilitagdo da detentora, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacéo e do pagamento
da despesa no relatério de riscos eventuais. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, 11I).

11.19. O gestor do contrato emitira documento comprobatorio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obriga¢cdes assumidas pela detentora, com men¢do ao seu
desempenho na execugdo do contrato, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigac@es. (Decreto n® 11.246, de
2022, art. 21, VIII).

11.20. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n°
14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n° 11.246, de
2022, art. 21, X).

11.21. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugdo dos objetivos que
tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VI).

11.22. O gestor do contrato devera enviar a documentacao pertinente ao setor de finangas para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagéo e gestdo nos termos do contrato.

12. DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE

12.1. Emitir empenho e assegurar disponibilidade orcamentaria para pagamento dos servicos efetivamente
executados.

12.2. Acompanhar e fiscalizar a execucdo dos servicos, atestando os laudos e documentos entregues quando em
conformidade.

12.3. Fornecer ao credenciado as informagdes, documentos e elementos necessarios a realizagio da avaliagéo.

12.4. Permitir, quando necessario, 0 acesso aos imoveis objeto da avaliagdo, diretamente ou por intermédio de
terceiros responsaveis.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

12.5. Notificar o credenciado sobre falhas, inconsisténcias ou necessidade de complementacéo técnica.
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12.6. Aplicar, quando cabivel, penalidades previstas na legislacdo e no edital, assegurados contraditério e ampla
defesa.

12.7. Efetuar o pagamento no prazo contratual apds aceite dos servigos.
13. DAS OBRIGACOES DO CREDENCIADO

13.1. Executar os servicos que lhe forem atribuidos em conformidade com o edital, Termo de Referéncia, contrato
e normas técnicas aplicaveis.

13.2. Realizar vistoria presencial no imével sempre que necessaria a adequada avaliacao.

13.3. Elaborar e entregar Laudo de Avaliacdo ou Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica dentro dos prazos
fixados.

13.4. Observar as normas técnicas vigentes, especialmente ABNT NBR 14.653 e demais normas correlatas.
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13.5. Utilizar metodologia adequada, com fundamentagdo técnica, pesquisa de mercado e meméria de célculo
compativel.

13.6. Responder tecnicamente pelas conclusdes apresentadas no laudo emitido.

13.7. Corrigir, complementar ou esclarecer o laudo quando solicitado pela Administracdo, sem 6nus adicional, desde
que referente ao objeto originalmente contratado.

13.8. Manter sigilo sobre documentos, informacdes e dados acessados em razdo da execugdo dos servicos.

13.9. Observar a Lei n° 13.709/2018 (LGPD), quando aplicavel.

13.10. Comunicar imediatamente qualquer fato que impeca ou atrase a execu¢do do servico.

13.11. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais decorrentes da execucéo.
13.12. Responder por danos causados a Administracdo ou a terceiros por dolo ou culpa na execugéo.

13.13. Manter durante toda a vigéncia do credenciamento as condi¢fes de habilitacdo e regularidade exigidas.
13.14. Submeter-se aos critérios objetivos de distribui¢do de demandas previstos no edital.

13.15. Cumprir as demais obrigacgdes previstas na Lei n® 14.133/2021, edital e contrato.

14. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

14.1. O pagamento serd realizado exclusivamente pelos servicos efetivamente executados, entregues e regularmente
atestados pela Administracao, observados os valores unitéarios fixados no edital de credenciamento, neste Termo de

Referéncia e no instrumento contratual correspondente.

14.2. O Municipio de Pouso Alegre efetuara o pagamento em até 30 (trinta) dias corridos, contados da liquidagdo
da despesa, mediante apresentacdo do documento fiscal regular e da documentacéo exigida.

14.2.1. Para pessoa juridica, 0 pagamento ocorrerd mediante nota fiscal. Para pessoa fisica, mediante recibo, RPA,
nota fiscal avulsa ou documento admitido pela legislagdo tributaria aplicavel.

14.2.2. Havendo pendéncia documental, irregularidade fiscal, erro na nota fiscal ou necessidade de correcdo
imputavel & credenciada, o prazo para pagamento ficaré suspenso até a devida regularizacao.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

14.3. O pagamento seré efetuado por ordem bancéria em conta de titularidade do credenciado, considerando-se como
data do pagamento a emissao da respectiva ordem.

_E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03

14.4. O credenciado optante pelo Simples Nacional, quando aplicavel, nao sofrera retengéo dos tributos abrangidos
pelo regime, desde que comprove formalmente sua condigdo, na forma da legislac&o aplicavel.

14.5. A execucdo parcial entrega incompleta, inadequada, com falhas técnicas, atrasos ou descumprimento dos niveis
minimos de servi¢o podera ensejar glosa proporcional dos valores devidos, sem prejuizo das san¢des cabiveis.

14.6. A nota fiscal devera ser emitida em conformidade com a legislacéo vigente, contendo as retencdes tributarias
e previdenciarias legalmente exigiveis.

14.7. Constatada divergéncia no documento fiscal, este podera ser devolvido para corre¢do, reiniciando-se o prazo
de pagamento apds a reapresentacao regular.

14.8. Nenhum pagamento sera efetuado enquanto houver pendéncia diretamente relacionada ao objeto faturado,
inadimplemento contratual diretamente vinculado ao objeto que impeca a liquidacdo regular da despesa.
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14.9. Valores pagos indevidamente poderdo ser compensados nos pagamentos subsequentes ou cobrados
administrativamente, assegurado o contraditorio.

14.10. A Administracdo poderé descontar valores devidos relativos a multas, ressarcimentos ou prejuizos imputéveis
ao credenciado, definitivamente apurados.

14.11. Em caso de atraso no pagamento por responsabilidade exclusiva da Administracdo, incidirdo encargos
moratorios calculados pela formula: EM = | x N x VP, em que: EM = encargos moratérios; N = nimero de dias de
atraso; | = indice de compensacao financeira; VP = valor devido.

14.12. Aplicam-se, no que couber, as retencdes tributérias legalmente exigiveis, o Decreto Municipal n® 5.706/2023,
a Lein®9.430/1996, a IN RFB n° 1.234/2012, a IN RFB n° 2.145/2023 e demais normas supervenientes.

15. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Aplicam-se ao presente credenciamento e aos contratos dele decorrentes as sangdes previstas nos arts. 155 a
163 da Lei n° 14.133/2021, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

15.2. Constituem infracfes administrativas, dentre outras previstas na legislacéo:

| — deixar de apresentar documentacéo exigida;

Il — apresentar declaragdo ou documentacéo falsa;

111 — fraudar o procedimento;

IV — comportar-se de modo inidéneo;

V — ndo assinar o contrato ou instrumento equivalente quando convocado;
VI — descumprir obrigacGes contratuais;

VIl — falhar na execucao dos servicos;

VIII — praticar atos lesivos & Administracdo Publica.

15.3. Pela pratica das infragGes poderao ser aplicadas as seguintes sancoes:
| — adverténcia;

Il — multa;

111 — impedimento de licitar e contratar;

IV — declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

15.4. A multa sera fixada com base nos valores das demandas efetivamente credenciada, podendo ser:

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

I — percentual sobre o valor da demanda;

I1 — valor fixo por infragéo;

111 — percentual de 30% sobre o faturamento decorrente das execugdes no &mbito do credenciamento, observado o
limite legal.
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15.5. Na aplicagdo das sances serdo considerados:

| —a natureza e a gravidade da infracéo;

Il — 0s danos causados a Administrac&o;

111 — as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV — a vantagem auferida;

V — a existéncia de programa de integridade.

15.6. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade observardo os prazos € o rito
processual previstos na Lei n°® 14.133/2021.

15.7. A aplicagdo das penalidades ndo afasta a responsabilizacéo civil e criminal cabivel.
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16. DA VEDAGAO A PARTICIPACAO EM CONSORCIO

16.1. Néo ser4 admitida a participacdo de interessados em regime de consércio no presente credenciamento, nos
termos do art. 15 da Lei n® 14.133/2021, em razdo das caracteristicas do objeto e da auséncia de necessidade técnica
que justifique a atuacdo conjunta de empresas.

16.2. O objeto consiste na prestacdo de servicos técnicos especializados de avaliagdes mercadolédgicas de bens
imoveis, atividade que pode ser executada de forma individual por pessoa fisica ou pessoa juridica legalmente
habilitada, ndo demandando a conjugacdo de capacidades técnicas, operacionais ou econdmico-financeiras de
multiplos participantes.

16.3. A vedacéo ao consorcio observa os principios da proporcionalidade, eficiéncia e interesse publico, buscando
simplificar o procedimento de credenciamento, facilitar a gestdo administrativa a distribuicdo objetiva das
demandas, a fiscalizacdo contratual e a responsabilizacdo direta do credenciado pela execucdo dos servicos.

16.4. A restricdo ndo compromete a competitividade nem o carater aberto do credenciamento, permanecendo
assegurada a participacdo de todos os interessados, pessoas fisicas ou juridicas, que atendam as condigdes
estabelecidas no edital e neste Termo de Referéncia.

16.5. Considerando a natureza personalissima e intelectual predominante dos servigos, bem como a possibilidade de
ampla participacéo individual de profissionais e empresas especializadas, a admisséo de consorcio ndo se mostra
necessaria nem vantajosa para a Administragao.

17. DA SUBCONTRATACAO

17.1. Nao sera admitida a subcontratacdo integral do objeto deste Termo de Referéncia, salvo atividades acessorias
e desde que, previamente autorizadas pela Administracéo.

18. DA VISTORIA PREVIA E DAS VISITAS TECNICAS

18.1. Considerando a natureza do objeto, ndo sera exigida visita técnica prévia como condigdo para participagdo no
credenciamento, uma vez que as demandas ocorrerdo de forma futura, eventual e individualizada, conforme
necessidade da Administrag&o.

18.2. Os imoveis objeto de avaliacdo somente serdo indicados apds a distribuicdo da demanda ao credenciado,
mediante ordem de servico, requisi¢cdo formal ou instrumento equivalente, contendo as informacfes disponiveis
necessarias a execucao.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

18.3. Apobs o recebimento da demanda, o credenciado devera realizar vistoria presencial no imdvel sempre que
necessaria a adequada elaboracdo do Laudo de Avaliagdo ou Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
observadas as normas técnicas aplicaveis e a metodologia adotada.
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18.4. A vistoria do imovel integra, quando cabivel, as obrigagdes ordinarias do contratado, estando compreendida
no valor unitario fixado para o servico, salvo previsao diversa expressa no edital ou instrumento contratual.

18.5. A impossibilidade de acesso ao imovel por fato imputavel a terceiro, auséncia de responsavel, restricao
possessOria, risco a seguranga Ou circunstancia superveniente deverd ser imediatamente comunicada a
Administracdo para reprogramacao, adocdo de providéncias ou redefini¢do da demanda.

18.6. O credenciado ndo poderd alegar desconhecimento das condi¢des ordinérias do objeto apds o recebimento da
ordem de servico, devendo adotar as diligéncias técnicas necessarias a correta execu¢do dos trabalhos.

18.7. Situacdes excepcionais, ocultas, imprevisiveis ou supervenientes que impactem materialmente a execucao dos
servicos serdo analisadas pela Administragdo, nos termos da Lei n® 14.133/2021 e da legislagao aplicavel.
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19. DO REAJUSTE

19.1. Os valores unitérios fixados na tabela de precos permanecerao fixos e irreajustaveis pelo prazo de 12 (doze)
meses, contado da data do orcamento estimado que Ihes deu origem.

19.2. Apbs o decurso do minimo de 12(doze) meses, os valores poderdo ser reajustados de oficio ou por provocagao
do interessado, mediante aplicacdo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, ou outro indice
oficial que venha a substitui-lo.

19.3. O reajuste incidira sobre a tabela de pregos vigente e produzira efeitos para as contratagdes, convocagoes ou
ordens de servigo emitidas ap0s o inicio de sua vigéncia.

19.4. Nos reajustes subsequentes, o interregno minimo de 12 (doze) meses seré contado a partir da data dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste concedido.

19.5. Na hip6tese de atraso, suspenséo ou nao divulgacdo do indice adotado, podera ser utilizada provisoriamente a
Gltima variacéo disponivel, promovendo-se a compensacéo apés a divulgacéo definitiva.

19.6. Caso o indice previsto seja extinto ou se torne inaplicavel, serd adotado o indice oficial que legalmente o
substituir ou, inexistindo substituto, outro indice que melhor reflita a variagao dos custos do setor, mediante decisdo
fundamentada da Administragdo.

19.7. O reajuste da tabela de precos serd formalizado mediante apostilamento ou outro instrumento administrativo
equivalente, aplicando-se de forma uniforme a todos os credenciados.

20. DA DISTRIBUIGAO OBJETIVA DAS DEMANDAS

20.1. As demandas serdo distribuidas entre os credenciados habilitados e aptos mediante sistema objetivo, impessoal
e previamente definido, baseado em sorteio inicial seguido de rodizio rotativo.

20.2. Na formagéo inicial da ordem de atendimento, serd realizado sorteio entre todos os credenciados aptos.

20.3. Apods cada demanda regularmente aceita, o credenciado atendente sera reposicionado ao final da lista,
assegurando alternancia equilibrada.

20.4. Novos credenciados ingressardo ao final da ordem vigente, preservada a continuidade do sistema.

20.5. Somente participardo da distribuicéo os credenciados que:

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

I — mantenham credenciamento ativo;

Il — possuam habilitacdo compativel;

111 — estejam regulares documentalmente;

IV — ndo possuam sang¢do impeditiva;

V — possuam capacidade operacional, quando exigido.
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20.6. Em caso de recusa justificada, auséncia de resposta no prazo ou impossibilidade momentéanea, serd convocado
0 préximo da ordem, registrando-se a ocorréncia.

20.7. Recusas injustificadas reiteradas ou omissdes poderdo ensejar sanc¢des e suspensao da elegibilidade, nos termos
do edital.

20.8. Excepcionalmente, em caso de urgéncia comprovada, especializacdo especifica indispensavel ou fator objetivo
devidamente motivado, podera haver convocacao direcionada dentre os aptos.

20.9. Todas as movimentaces da lista, convocacdes e atendimentos serdo registradas em sistema fisico ou
eletrénico.
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20.10. Regras operacionais complementares constardo do Edital e deste Termo de Referéncia.
21. DAS HIPOTESES DE DESCREDENCIAMENTO

21.1. O Municipio poderd, nos termos do art. 23 do Decreto n® 5.792/2024, promover o descredenciamento, devendo
todas as decisBes serem devidamente fundamentadas.

22. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

22.1. A solugdo consiste na formacdo de cadastro publico de profissionais habilitados, pessoas fisicas e juridicas,
por meio de credenciamento, aptos a prestar, sob demanda, servicos técnicos especializados de avaliagdo
mercadoldgica de bens imoveis, mediante emissdo de Laudo de Avaliagdo ou Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica — PTAM.

22.2. O modelo adotado permite a contratacdo paralela e ndo excludente de todos os interessados que atendam aos
requisitos de habilitacdo, viabilizando a constituicdo de uma rede de prestadores qualificados, sem limitacdo de
quantitativo, assegurada a observancia dos principios da isonomia, impessoalidade, transparéncia e eficiéncia.

22.3. A execucao dos servigos ocorrera de forma eventual e sob demanda, conforme necessidades da Administracéo,
mediante emissao de ordem de servico ou instrumento equivalente, contendo a identificacdo do imovel, finalidade
da avaliagdo e demais elementos necessarios a execucao.

22.4. A distribui¢do das demandas entre os credenciados serd realizada por meio de critérios objetivos previamente
definidos, com adogdo de sistema que assegure equilibrio, alternancia e rastreabilidade, vedada qualquer forma de
direcionamento indevido, nos termos estabelecidos no edital e neste Termo de Referéncia.

22.5. Cada demanda compreenderd, conforme o caso:

I — andlise documental do imovel;

I — vistoria técnica presencial, quando necessaria;

111 — levantamento e tratamento de dados de mercado;

IV — aplicacdo de metodologia adequada de avaliag&o;

V — elaboracéo de laudo técnico fundamentado, com indicagdo do valor de mercado e data de referéncia;
VI — apresentacdo de memoria de célculo, registros fotograficos e demais elementos exigidos pelas normas
técnicas.

22.6. Os servigos deverdo observar, obrigatoriamente, as normas técnicas aplicaveis, especialmente a ABNT NBR
14.653 (todas as partes pertinentes), bem como regulamentos dos conselhos profissionais competentes e demais
disposicoes legais vigentes.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

22.7. A remuneracdo dos credenciados ocorrerd por preco unitario previamente fixado pela Administracdo, sendo
devida exclusivamente pelos servicos efetivamente executados e aceitos, inexistindo garantia de demanda minima.
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22.8. O modelo de credenciamento apresenta-se como a solugdo mais adequada em raz&o de:

I — variabilidade e imprevisibilidade das demandas, que inviabilizam contratacdo com quantitativo previamente
definido;

Il — necessidade de celeridade no atendimento as diversas unidades administrativas;

111 — caréter técnico especializado e descentralizado dos servigos;

IV — possibilidade de ampliacdo da competitividade, com participacéo continua de novos interessados;

V — flexibilidade operacional, permitindo melhor adequag&o entre demanda e capacidade de atendimento;

VI — economicidade, ao evitar custos fixos e assegurar pagamento apenas por servigos efetivamente realizados.

22.9. A solucéo contempla, ainda, mecanismos de gestdo, fiscaliza¢do e controle, incluindo:

I —acompanhamento da execucdo por servidor designado;
I — verificacdo da conformidade técnica dos laudos;
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111 — registro de desempenho dos credenciados;
IV — aplicacdo de sancBes, quando cabivel,
V — manutencdo das condi¢des de habilitagdo durante toda a vigéncia.

22.10. Dessa forma, a solugdo proposta assegura a Administracdo suporte técnico qualificado, seguranca juridica

nas decisdes patrimoniais e adequada gestdo do patriménio imobiliario, em conformidade com os principios e
diretrizes da Lei n® 14.133/2021.

Pouso Alegre, 20 de margo de 2026.

Assinado eletrOGnicamente por:
3 JONATHAN APARECIDO CAIRES
* GUIDO:***153828**

3 kkk 153,828-%*
7= SECRETARIO MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO

Jonathan Aparecido Caires Guido
Secretario Municipal de Administracao

W3
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ANEXO 11
MODELO DE SOLICITACAO DE CREDENCIAMENTO

SOLICITACAO DE CREDENCIAMENTO

Pouso Alegre, .......... e de 2026.
A Pessoa fisica/juridica, ......cococvvivreiireiiincininienns , inscrita no CPF/CNPJ sob NUMEro ......cccocevvvervvericenieens ,
com sede a RUE s , [ R ) no DAINTO..coicicc ,
MUNICIPIO....ceieciie e , venho manifestar meu interesse em aderir ao Credenciamento n°

05/2026, solicitando a anélise de sua documentagdo, para posterior assinatura do contrato.

No ensejo, manifesto minha inteira concordancia com as clausulas contidas no edital respectivo.

Por expressédo da verdade, firmo o presente.

(NOME ASSINATURA DO RESPONSAVEL)
(NUMERO DO CPF E IDENTIDADE DO SOLICITANTE
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ANEXO 111
DECLARACAO DE QUE NAO EMPREGA MENOR

(A Empresa 0ou  Pessoa  FiSICA)  .ioccviieriiiioiininie st , CNPJ ou CPF n°
................................ (endereco Completo), declara, sob as penas da Lei, que nao utiliza mao de obra direta ou indireta
de menores de 18 (dezoito) anos para a realizacdo de trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como ndo
utiliza, para qualquer trabalho, mao de obra direta ou indireta de menores de 16 (dezesseis) anos, exceto na condi¢éo
de aprendiz, a partir de 14 (catorze) anos.

(Local), ...... de de 2026.

(Nome e assinatura do Responsavel pela Empresa)

(NUmero do CPF e identidade do declarante)
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ANEXO IV
MINUTA DO CONTRATO

CREDENCIAMENTO N° 05/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°85/2026

OBJETO: CREDENCIAMENTO DE PROFISSIONAL AVALIADOR PARA PRESTACAO DE
SERVICOS DE AVALIACOES MERCADOLOGICAS DE BENS IMOVEIS.

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE/MG
CONTRATADA:

A0S ... diasdomésde ......ccecervrerrernennn. do ano de 2026 (dois mil e vinte e seis), nesta cidade de Pouso Alegre,
Estado de Minas Gerais, as partes de um lado, o MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE/MG, pessoa juridica de direito
publico interno, sediado na Rua dos Carijés, n° 45, Centro, Pouso Alegre, MG, cadastrado junto ao Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda CNPJ/MF sob n° 18.675.983/0001-21, neste ato representado
pelo(a) Secretario(a) Municipal de Administracdo, Sr(a). .............. , brasileiro(a), portador(a) da Cédula de
Identidade RG. n°, devidamente inscrito(a) junto ao Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda CPF/MF
sob o n° doravante denominado CONTRATANTE, e de outro lado, (nome da empresa ou pessoa fisica)
..................... , (qualificagdo da pessoa juridica ou fisica), doravante denominada CONTRATADA, firmam o
presente CONTRATO ADMINISTRATIVO, consoante as seguintes clausulas e condicdes:

/lcipm.com. br/pEba3fd8a32dob

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente contrato 0 CREDENCIAMENTO DE PROFISSIONAL AVALIADOR PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE AVALIACOES MERCADOLOGICAS DE BENS IMOVEIS.

1.1. CONDICOES GERAIS DE CONTRATACAO

Os credenciamentos tém como finalidade atender as necessidades da Administracdo Publica Municipal nas
demandas de servicos técnicos especializados de avaliagdes mercadoldgicas de bens imoveis, urbanos e rurais,
localizados no ambito do Municipio. A execucdo deste Credenciamento sera conforme a programacgdo a ser
estabelecida pela Secretaria Municipal de Administragéo.

1.2. DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO

> PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps:

1.2.1. O presente credenciamento de profissionais pessoas fisicas e pessoas juridicas habilitadas para prestacéo, sob
demanda, de servigos técnicos especializados de avaliagdes mercadoldgicas de bens imdveis, urbanos e rurais,
localizados no ambito do Municipio, destinados ao atendimento das necessidades da Administracdo Publica
Municipal.
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1.2.2. Os servigos compreenderdo, conforme a necessidade administrativa e observada a habilitagdo profissional
exigida, a realizagdo de vistorias, levantamentos de campo, coleta e analise de dados de mercado, estudos
comparativos, pesquisas técnicas e emissao de Laudo de Avaliagdo ou Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica
—PTAM, em conformidade com a legislacéo aplicavel, normas técnicas vigentes e padrdes profissionais pertinentes.

1.2.3. As avaliagdes imobiliarias terdo por finalidade conferir suporte técnico, seguranga juridica e razoabilidade
econdmica as decisfes administrativas relacionadas, entre outras hipoéteses, a:

I — locagdo, renovacdo ou revisao de contratos de locacdo de imdveis;

Il — aquisicdo, alienacdo, permuta, doagdo ou concessao de uso de bens imoveis;
111 — desapropriagBes amigaveis ou judiciais;

IV — regularizacdo fundiaria e patrimonial;

V — atualizacéo cadastral e gestdo do patrimdnio imobiliario municipal;

VI — demais demandas correlatas de interesse publico devidamente justificadas.
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1.2.4. Os servicos serdo executados de forma eventual e conforme demanda da Administracdo, mediante emissao de
ordem de servico ou instrumento equivalente, ndo gerando ao credenciado direito a contratagdo minima,
exclusividade ou garantia de volume de demandas.

1.2.5. Para fins exclusivos de planejamento administrativo, estimativa orcamentaria e dimensionamento da
necessidade publica, estima-se a possibilidade de até 240 (duzentas e quarenta) avaliacdes no periodo de 12 (doze)
meses, sem carater vinculativo, assim distribuidas:

Secretaria Finalidade Quantidade Estimada

Secretaria de Transito Desapropriacdo e Concessado 40 Unidades

Secretaria de Obras Desapropriacéo para obras publicas 10 Unidades

Secretaria de Salde LocacGes 12 Unidades

Secretaria de Politicas Sociais LocacGes 08 Unidades

Secretaria de Educacéo LocacOes 07 Unidades %

Demais Secretarias LocacOes diversas 13 Unidades E

Departamento de Gestao Patrimonial Regularizacbes patrimoniais 150 Unidades E
£

Total 240 Unidades g

1.2.6. As quantidades acima representam mera projecdo administrativa baseada no histérico de demandas e no
planejamento institucional, podendo sofrer acréscimos, reduces ou ndo se concretizarem integralmente, conforme
conveniéncia e necessidade da Administracéo.

1.2.7. O credenciado devera possuir habilitacdo legal compativel com a atividade de avaliagdo imobiliaria,
responsabilizando-se techicamente pelos documentos emitidos observados as exigéncias previstas no edital, neste
Termo de Referéncia e na legislacéo aplicavel.

1.3. DA EXECUCAO DOS SERVICOS
1.3.1. Poderdo participar do credenciamento pessoas fisicas ou juridicas legalmente habilitadas a execucdo de

avaliagcGes imobiliarias, devidamente registradas em seus respectivos conselhos profissionais, tais como
COFECI/CRECI, CREA ou CAU, conforme a natureza da atividade exercida.

E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03
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1.3.2. O credenciado devera possuir capacidade técnica e operacional para realizacdo de vistorias presenciais no
Municipio de Pouso Alegre/MG e entrega dos laudos nos prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

1.3.3. Os servicos deverao ser executados diretamente pelo profissional habilitado responsavel técnico, vedada a
subcontratacdo do nicleo do objeto.

1.3.4. As avaliagOes deverdo observar as normas técnicas vigentes, especialmente a ABNT NBR 14.653 e demais
normas correlatas.

1.3.5. O laudo devera conter fundamentacéo técnica suficiente, metodologia empregada, pesquisa mercadolégica,
registro fotografico, identificacdo do imdvel, conclusdo de valor e assinatura do responsavel técnico.

1.3.6 O Laudo de Avaliacdo deve conter os seguintes requisitos minimos:

a) identificacdo do solicitante informando Unidade Administrativa e Representante;
b) Finalidade do Laudo de Avaliacdo;
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c) Objetivo da avaliagdo;

d) Pressuposto, ressalvas e fatores limitantes — atender ao disposto em 7.2 da ABNT NBR 14.653-1 de 2001,

e) ldentificacdo do imével avaliado em atendimento ao disposto em 7.3 da ABNT NBR 14.653-1 de 2001;

f) Diagnostico de mercado — relatar 7.7.2 da ABNT NBR 14.653-1 DE 2001,

g) Indicacdo do(s) método(s) e procedimentos(s) utilizado(s) — relatar conforme se¢do 8 da ABNT NBR 14.653-1
de 2001;

h) Especificacdo das avaliacOes — indicar a especificacio atingida em relacdo aos graus de fundamentacéo e preciséo,
conforme se¢do 9 da ABNT NBR 14.65453-2 de 2011;

i) Planilha dos dados utilizados;

j) No caso da utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado, descri¢éo das varidveis do modelo,
com a definicdo do critério de enquadramento de cada uma das caracteristicas de elementos amostrais. A escala
utilizada para definir as diferencas qualitativas deve ser especificada de modo a fundamentar o correto agrupamento
dos dados de mercado;

k) Tratamento dos dados e identificacdo do resultado — Explicitar os célculos efetuados, o campo de arbitrio, se for
0 caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso de utilizacdo do método comparativo de dados de mercado,
deve ser apresentado o grafico de precos observados versus valores estimados;

I) Resultado da avaliagdo e sua data de referéncia;

m) Qualificacdo legal completa e assinatura do(s) profissional (ais) responsavel(ais) pela avaliacéo.

Avaliacdo de Bens, para determinagdo do valor de mercado, deve conter os seguintes requisitos minimos, conforme
determina a RESOLUCAO-COFECI N° 1.066/2007 e NBR 14.653 de 2001.

1.3.7 A descricéo do imdvel deve conter, no minimo:

a) Situacdo e localizacéo (Estado, Municipio, Logradouro, nimero e etc.);

b) descricdo individualizada dos acessorios e benfeitorias se houver;

¢) contextualizacdo do imdvel na vizinhanca e infraestrutura disponivel;

d) Deverao ser feitas vistorias “in loco” por profissionais capacitados, com larga experiéncia no ramo, para descri¢cao
e caracterizacdo individual de cada item.

/lcipm.com. br/pEba3fd8a32dob

1.3.8 Dever4 estar anexado junto ao Laudo de Avaliagcdo Mercadoldgica:

a) mapa de localizacéo;
b) certiddo atualizada da matricula ou registro no Cartorio do Registro de Imoveis;
c) relatorio fotogréafico e outros documentos que esclarecam aspectos relevantes.

1.5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
1.5.1. O valor estimado para cobrir as despesas referentes a este credenciamento durante o seu periodo de vigéncia

que serd de 01 (um) ano, é no valor estimado de R$ 388.080,00 (trezentos e oitenta e oito mil e oitenta reais), para
uma quantidade estimada de 240 avaliagGes.
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1.5.2. O pagamento ocorrerd exclusivamente pelos servicos efetivamente executados e atestados, ndo havendo
garantia de contratagdo minima.

CLAUSULA SEGUNDA - DOTACAO ORCAMENTARIA

2.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos. A contratagdo serd
atendida pela seguinte dotacdo:

Ficha Recurso Dotacéo Descricio
1196 Préprio 02.020.0004.0122.0045.2043.
P 3339039000000000000.15000000000

Outros servigos de Terceiro Pessoa Juridica.

CLAUSULA TERCEIRA - CRITERIOS DE PAGAMENTO

3.1. O valor estimado para cobrir as despesas referentes a este credenciamento durante o seu periodo de vigéncia
que sera de 01 (um) ano a partir do primeiro dia, é no valor estimado de R$ 388.080,00 (trezentos e oitenta e oito
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mil e oitenta reais).

3.2. O pagamento seréa realizado exclusivamente pelos servicos efetivamente executados, entregues e regularmente
atestados pela Administracdo, observados os valores unitérios fixados no edital de credenciamento, neste Termo de
Referéncia e no instrumento contratual correspondente.

3.3. O Municipio de Pouso Alegre efetuara o pagamento em até 30 (trinta) dias corridos, contados da liquidacdo da
despesa, mediante apresentacdo do documento fiscal regular e da documentacéo exigida.

3.3.1. Para pessoa juridica, 0 pagamento ocorrera mediante nota fiscal. Para pessoa fisica, mediante recibo, RPA,
nota fiscal avulsa ou documento admitido pela legislagdo tributaria aplicavel.

3.3.2. Havendo pendéncia documental, irregularidade fiscal, erro na nota fiscal ou necessidade de corre¢do
imputével a credenciada, o prazo para pagamento ficard suspenso até a devida regularizacéo.

3.4. O pagamento seré efetuado por ordem bancaria em conta de titularidade do credenciado, considerando-se como
data do pagamento a emissao da respectiva ordem.

3.5. O credenciado optante pelo Simples Nacional, quando aplicavel, ndo sofrera retengéo dos tributos abrangidos
pelo regime, desde que comprove formalmente sua condigdo, na forma da legislagdo aplicavel.

3.6. A execucdo parcial entrega incompleta, inadequada, com falhas técnicas, atrasos ou descumprimento dos niveis
minimos de servi¢o podera ensejar glosa proporcional dos valores devidos, sem prejuizo das sangdes cabiveis.

3.7. A nota fiscal devera ser emitida em conformidade com a legislacdo vigente, contendo as retencdes tributarias e
previdenciarias legalmente exigiveis.

3.8. Constatada divergéncia no documento fiscal, este podera ser devolvido para correcao, reiniciando-se o prazo de
pagamento apos a reapresentacao regular.

3.9. Nenhum pagamento sera efetuado enquanto houver pendéncia diretamente relacionada ao objeto faturado,
inadimplemento contratual diretamente vinculado ao objeto que impeca a liquidagéo regular da despesa.

3.10. Valores pagos indevidamente poderdo ser compensados nos pagamentos subsequentes ou cobrados
administrativamente, assegurado o contraditorio.

3.11. A Administragdo poderd descontar valores devidos relativos a multas, ressarcimentos ou prejuizos imputaveis
ao credenciado, definitivamente apurados.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

3.12. Em caso de atraso no pagamento por responsabilidade exclusiva da Administracdo, incidirdo encargos
moratdrios calculados pela formula: EM =1 x N x VP, em que: EM = encargos moratérios; N = nimero de dias de
atraso; | = indice de compensacdo financeira; VP = valor devido.

_E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03

3.13. Aplicam-se, no que couber, as retencdes tributarias legalmente exigiveis, 0 Decreto Municipal n° 5.706/2023,
a Lein®9.430/1996, a IN RFB n° 1.234/2012, a IN RFB n° 2.145/2023 e demais normas supervenientes.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

4.1. Emitir empenho e assegurar disponibilidade orgamentaria para pagamento dos servicos efetivamente
executados.

4.2. Acompanhar e fiscalizar a execucdo dos servicos, atestando os laudos e documentos entregues quando em
conformidade.

4.3. Fornecer ao credenciado as informagdes, documentos e elementos necessarios a realizacdo da avaliacéo.

4.4. Permitir, quando necessario, 0 acesso aos imoveis objeto da avaliagdo, diretamente ou por intermédio de
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terceiros responsaveis.
4.5. Notificar o credenciado sobre falhas, inconsisténcias ou necessidade de complementagéo técnica.

4.6. Aplicar, quando cabivel, penalidades previstas na legislacdo e no edital, assegurados contraditério e ampla
defesa.

4.7. Efetuar o pagamento no prazo contratual apds aceite dos servigos.
CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DA CREDENCIADA

5.1. Executar os servigos que Ihe forem atribuidos em conformidade com o edital, Termo de Referéncia, contrato e
normas técnicas aplicaveis.

5.2. Realizar vistoria presencial no imdvel sempre que necessaria a adequada avaliacao.

5.3. Elaborar e entregar Laudo de Avaliacdo ou Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica dentro dos prazos
fixados.

5.4. Observar as normas técnicas vigentes, especialmente ABNT NBR 14.653 e demais normas correlatas.

5.5. Utilizar metodologia adequada, com fundamentagdo técnica, pesquisa de mercado e memoria de célculo
compativel.

5.6. Responder tecnicamente pelas conclusdes apresentadas no laudo emitido.

5.7. Corrigir, complementar ou esclarecer o laudo quando solicitado pela Administracdo, sem dnus adicional, desde
que referente ao objeto originalmente contratado.

5.8. Manter sigilo sobre documentos, informacgdes e dados acessados em razdo da execugdo dos Servicos.

5.9. Observar a Lei n° 13.709/2018 (LGPD), quando aplicavel.

5.10. Comunicar imediatamente qualquer fato que impeca ou atrase a execucdo do servico.

5.11. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais decorrentes da execucao.

5.12. Responder por danos causados & Administracdo ou a terceiros por dolo ou culpa na execucéo.

£
=1}
=
(&'}
o,
[+
]
bl
1]
£
=]
e
5
£
28
1=
==
R}
=
P
BE
=
ol
w
w
= ¥7)
I
50
£z
[=Ts]
=]
Zo
w
[t
85
0
=5
[ g}
W
Zo
[a]a]
="
oo
=
Wer
=ul
S
o=
[s]s]
ao
w
BE
wo
e

5.13. Manter durante toda a vigéncia do credenciamento as condi¢des de habilitacdo e regularidade exigidas.

5.14. Submeter-se aos critérios objetivos de distribuigdo de demandas previstos no edital.

5.15. Cumprir as demais obrigagdes previstas na Lei n°® 14.133/2021, edital e contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CREDENCIAMENTO E DOS CONTRATOS

6.1. OS CREDENCIADOS convocados para contratagdo deverdo assinar o Contrato ou instrumento equivalente
dentro do prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir do recebimento da convocacao expedida pelo Municipio
de Pouso Alegre.

6.2. O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, em carater
excepcional mediante solicitagdo com justificativa fundamentada do interessado e autorizacdo da autoridade

competente.

6.3. Fica designado como local para assinatura do contrato a Secretaria Municipal de Administracéo, situada na Rua
Ciomara Amaral de Paula, n® 167, centro, na cidade de Pouso Alegre — MG, CEP 37550-036 ou na modalidade
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digital, quando assinado por certificado digital confiavel e valido, o qual devera ser encaminhado no e-mail:
sad.administracao@pousoalegre.mg.gov.br

6.4. O presente Credenciamento permanecera aberto durante a vigéncia do edital; permitindo o ingresso de novos
interessados que atendam as exigéncias estabelecidas, enquanto perdurar o interesse publico, podendo ser revogado,
alterado ou encerrado mediante decisdo motivada da Administracdo, com ampla publicidade e serdo realizados
preferencialmente por meio de Plataforma virtual indicada pela Administragdo no instrumento convocatorio,
observadas as respectivas fases (artigo 5° do Decreto Municipal n°. 5.792/2024, caput);

6.5. Os contratos decorrentes do credenciamento terdo vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados do primeiro dia
atil subsequente a data de publicagdo no PNCP, prorrogaveis nos termos dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de
1° de abril de 2021. (artigo 20 do Decreto Municipal n°. 5.792/2024).

6.6. Os servicos objeto do presente credenciamento serdo executados sob demanda, conforme a necessidade da
Administracdo Municipal, mediante emissdo de Ordem de Servico, requisicdo formal ou instrumento equivalente,
contendo a identificacdo do imovel, finalidade da avaliacdo e demais informagdes necessarias a execucao.

6.7. Apos o recebimento da convocacdo, o credenciado devera manifestar ciéncia e disponibilidade para atendimento
no prazo maximo de 02 (dois) dias Uteis, contados do envio da solicitacdo pela Administracao.

6.8. Confirmado o atendimento, a vistoria técnica no imével devera ser realizada no prazo maximo de 05 (cinco)
dias Uteis, salvo quando a natureza da demanda, localiza¢&o do imével ou necessidade de agendamento com terceiros
justificar prazo diverso, devidamente aceito pela Administragéo.

/lcipm.com. br/pEba3fd8a32dob

6.9. O Laudo de Avaliacdo ou Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica devera ser entregue no prazo maximo
de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data da realizacdo da vistoria, acompanhado da documentacdo técnica
pertinente.

6.10. Nos casos de maior complexidade técnica, iméveis rurais extensos, areas com multiplas matriculas, processos
expropriatorios complexos, necessidade de diligéncias complementares ou obtencéo de documentos externos, o
prazo poderd ser prorrogado uma Unica vez, mediante solicitagdo fundamentada do credenciado e autorizagéo
expressa da Administracéo.

6.11. Em situacdes urgentes e devidamente justificadas pela Administracdo, especialmente em processos judiciais,
desapropriacfes emergenciais, vencimentos contratuais iminentes ou risco de prejuizo ao interesse publico, podera
ser solicitado atendimento prioritario, com prazo reduzido previamente ajustado entre as partes.

6.12. Caso o laudo ou parecer seja entregue com inconsisténcias técnicas, auséncia de fundamentacéo, informagdes
incompletas ou necessidade de complementagdo, o credenciado deverd promover os ajustes solicitados no prazo
méaximo de 03 (trés) dias Uteis, sem 6nus adicional para a Administracao.

E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03
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6.13. O descumprimento injustificado dos prazos estabelecidos podera ensejar registro de ocorréncia, convocagédo
do proximo credenciado da ordem de distribuicdo, aplicacdo das penalidades cabiveis e demais medidas previstas
no edital, neste Termo de Referéncia e na Lei n°® 14.133/2021.

6.14. Os prazos referentes a prestacao dos servigos previstos nesta clausula serdo contados em dias Uteis, excluindo-
se 0 dia do inicio e incluindo-se o do vencimento, prorrogando-se automaticamente para o primeiro dia Util
subsequente quando o término recair em dia sem expediente administrativo.

CLAUSULA SETIMA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

7.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou
ndo as obrigacbes de ambas as partes contraentes.

7.2. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado,
por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.
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7.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei. A alteracdo social ou a modificacdo
da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o
contrato.

7.2.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para
alteracdo subjetiva.

7.3. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido;

7.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

7.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

7.3.3. Indenizacdes e multas.

7.4. A extincdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-financeiro,
hipdtese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de

2021).

7.5. O Municipio podera, nos termos do art. 23 do Decreto n° 5.792/2024, promover o descredenciamento, devendo
todas as decisBes serem devidamente fundamentadas.

CLAUSULA OITAVA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Sdo aplicaveis as sancdes previstas no Titulo 1V, Capitulo I, da Lei Federal n°® 14.133/2021 e demais normas
pertinentes.

8.2. Recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de preco, ou a aceitar ou retirar o
instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administracao.

8.3. Apresentar declaracdo ou documentacéo falsa exigida ou prestar declaracdo falsa durante a licitacdo ou execugéo
do contrato.

8.4. Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando agir em conluio
ou em desconformidade com a lei.

8.5. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados a natureza e a gravidade da infracdo cometida, as peculiaridades
do caso concreto, as circunstancias agravantes ou atenuantes, 0s danos causados @ Administragdo Pablica, bem como
a existéncia ou ndo de programa de integridade implantado, conforme normas e orientagdes dos 6rgdos de controle.

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob
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8.6. A multa sera aplicada em percentual de 0,5% (meio por cento) a 30% (trinta por cento) incidente sobre o valor
do contrato, devendo ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, contados da comunicagdo oficial,
conforme a legislagéo vigente.

8.7. As sancbes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a penalidade de multa.

8.8. Na aplicagdo da sancéo de multa serd assegurado ao interessado o direito a ampla defesa e ao contraditério, com
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao.

8.9. A sancdo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada e impedira o responsavel de licitar e contratar no
ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente federativo ao qual pertencer o 6rgdo ou entidade, pelo
prazo maximo de 3 (trés) anos, conforme previsao legal.
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8.10. Poderé ser aplicada ao responsavel a sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, em
decorréncia da pratica de infracdo que justifique penalidade mais grave que o impedimento de licitar e contratar,
cuja duracdo observara o prazo previsto no art. 156, § 5°, da Lei n® 14.133/2021.

8.11. A apuragdo de responsabilidade relacionada as sangdes de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo
de inidoneidade para licitar ou contratar demandaré a instauragéo de processo de responsabilizacdo, a ser conduzido
por comissdo composta por dois ou mais servidores estaveis, conforme estabelece o art. 158, § 1° da Lei n°
14.133/2021, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou adjudicatario para apresentar
defesa escrita e provas no prazo de 15 (quinze) dias Uteis.

8.12. Caberé recurso administrativo no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicagdo das sancfes de adverténcia,
multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimagdo, o qual sera dirigido a autoridade que
proferiu a decisdo. Caso ndo haja reconsidera¢do no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, 0 recurso sera encaminhado a
autoridade superior, que devera decidir no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

8.13. Caberé a apresentacdo de pedido de reconsideracdo da sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da intimagdo, devendo ser decidido no prazo maximo de 20
(vinte) dias uteis.

8.14. O recurso e o pedido de reconsideragdo terdo efeito suspensivo até a decisao final da autoridade competente.

CLAUSULA NONA — TRANSMISSAO DE DOCUMENTOS

9.1. A troca eventual de documentos e cartas entre a CONTRATANTE e a CONTRATADA seré feita através de
protocolo. Nenhuma outra forma sera considerada como prova de execuc¢do de documentos ou cartas.

/lcipm.com. br/pEba3fd8a32dob

CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO

10.1. A Fiscalizagcdo quanto a execucao do contrato seré efetuada por servidores do municipio, ou pelos respectivos
substitutos, que deverao dispor de amplo acesso as informaces e servicos que julgarem necessarios. Serdo os fiscais
do(s) contrato(s) firmado(s), de acordo com o art. 117 da Lei 14.133/2021, os servidores a seguir indicados:

10.2. Ser&o os fiscais do presente contrato, os servidores a seguir indicados:

- Fiscal Técnico: Eugénio Mozart Silva Filho — matricula: 13981

- Fiscal Técnico Suplente: Elisangela da Fonseca Vieira Céria — matricula: 23273
- Fiscal Administrativo: landeyara Kaminski da Silva — matricula: 24575

- Fiscal Administrativo Suplente: Matheus de Melo Magalhdes - matricula: 24194
- Gestor do Contrato: Jonathan Aparecido Caires Guido - matricula: 23406

- Gestor Suplente do Contrato: Jodo Eduardo de Andrade — matricula: 24711

E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03
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10.2.1 A Lein®14.133/2021, em seu artigo 7°, inciso |, estabelece que as fungdes essenciais a execucdo de contratos
devem ser, preferencialmente, exercidas por servidores efetivos ou empregados publicos dos quadros permanentes
da Administracdo Publica. O Decreto Municipal n® 5.821 de 22 de fevereiro de 2024 regulamenta tais disposicdes,
dispondo sobre a atuacdo de gestores e fiscais de contratos, incluindo a necessidade de qualificagdo técnica
adequada.

As funcdes de fiscal e gestor de contrato devem ser preferencialmente ocupadas por servidores efetivos do quadro
permanente de pessoal da administracdo. Entretanto, em situagdes excepcionais, sobretudo em razdo da realidade
do quadro de pessoal de municipios menores, admite-se a nomeagédo de agentes que ndo detenham vinculo dessa
natureza, como 0s ocupantes exclusivamente de cargos em comissdo, mediante justificativa.

Considerando a complexidade da contratacdo, a necessidade de garantir fiscalizacdo qualificada e de ndo haver nesta
Secretaria a quantidade necessaria de servidores efetivos, justifica-se a designacdo de servidores comissionados
como gestor(a) e fiscal do contrato.
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10.3. O contrato deveré ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial (Lei n®
14.133/2021, art. 115, caput).

10.4. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugdo sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei
n° 14.133/2021, art. 115, §5°).

10.5. As comunicacGes entre o érgao ou entidade e a detentora devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

10.6. O 6rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

10.7. Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade podera convocar o representante
da empresa credenciada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que contera informacdes
acerca das obrigacGes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execucdo da detentora, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sanc¢des
aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizacdo Técnica

10.8. O fiscal técnico do contrato acompanhara a entrega dos materiais, para que sejam cumpridas todas as condigdes
estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.

10.9. O fiscal técnico do contrato anotard no historico de gerenciamento do contratual todas as ocorréncias
relacionadas a execucéo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos
defeitos observados. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, §1°, e Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, 11);

10.10. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificacGes para a
correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a corre¢do. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, 111);

10.11. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo
ou adocao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for
0 caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, 1V).

10.12. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico
do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, V).

» PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripBba3fd8a32dob

10.13. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renovacao tempestiva ou a prorrogagdo contratual.

_E_' E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 10/06/2026 15:59 -03:00 -03

Fiscalizagdo Administrativa

10.14. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condicdes de habilitacdo da detentora,
acompanhara o empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacéo de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario (Art. 23, 1 e 11, do Decreto n° 11.246,
de 2022).

10.15. Caso ocorra descumprimento das obrigacBes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuard
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 23, IV).

Gestor do Contrato

10.16. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato
contendo todos os registros formais da execucdo no historico de gerenciamento, a exemplo da ordem de servico, do
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registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo
da necessidade de adequacfes do instrumento contratual para fins de atendimento da finalidade da administrac&o.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, 1V).

10.17. O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execuc¢do do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas
que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, 11).

10.18. O gestor do contrato acompanhard a manutencéo das condicfes de habilitacdo da detentora, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagéo e do pagamento
da despesa no relatorio de riscos eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, 111).

10.19. O gestor do contrato emitira documento comprobatorio da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pela detentora, com menc¢édo ao seu
desempenho na execucdo do contrato, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigac@es. (Decreto n® 11.246, de
2022, art. 21, VIII).

10.20. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comisséo de que trata o art. 158 da Lei n°
14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n° 11.246, de
2022, art. 21, X).

10.21. O gestor do contrato devera elaborar relatdrio final com informagdes sobre a consecugdo dos objetivos que
tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VI).

/lcipm.com. br/pEba3fd8a32dob

10.22. O gestor do contrato devera enviar a documentacao pertinente ao setor de financas para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidacao e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagéo e gestao nos termos do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — ALTERACAO

11.1. A alteracdo de qualquer das disposicGes estabelecidas neste Contrato somente se reputara valida se tomadas
expressamente em Instrumento Aditivo, que ao presente se aderird, passando a dele fazer parte.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LEGISLACAO APLICAVEL
12.1. O presente Termo de Contrato rege-se pelas disposi¢des expressas na Lei n® 14.133, de 01 de abril de 2021,

Decretos municipais, e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se, supletivamente, os principios da Teoria Geral
dos Contratos e as disposi¢des de direito privado e demais legisla¢cdo municipal.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CONDICOES GERAIS E DO LOCAL DA PRESTACAO DE
SERVICOS

13.1. Os servicos objeto do presente credenciamento serdo executados sob demanda, conforme a necessidade da
Administragdo Municipal, mediante emisséo de Ordem de Servico, requisicdo formal ou instrumento equivalente,
contendo a identificagdo do imovel, finalidade da avaliacdo e demais informagdes necessarias a execucao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA DISTRIBUIGAO OBJETIVA DAS DEMANDAS

14.1. As demandas serdo distribuidas entre os credenciados habilitados e aptos mediante sistema objetivo, impessoal
e previamente definido, baseado em sorteio inicial seguido de rodizio rotativo.

14.2. Na formagdo inicial da ordem de atendimento, sera realizado sorteio entre todos os credenciados aptos.

14.3. Apo6s cada demanda regularmente aceita, o credenciado atendente sera reposicionado ao final da lista,
assegurando alternancia equilibrada.
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14.4. Novos credenciados ingressardo ao final da ordem vigente, preservada a continuidade do sistema.
14.5. Somente participardo da distribuicdo os credenciados que:

I — mantenham credenciamento ativo;

Il — possuam habilitacdo compativel;

111 — estejam regulares documentalmente;

IV — ndo possuam sang¢do impeditiva;

V — possuam capacidade operacional, quando exigido.

14.6. Em caso de recusa justificada, auséncia de resposta no prazo ou impossibilidade momentanea, sera convocado
0 préximo da ordem, registrando-se a ocorréncia.

14.7. Recusas injustificadas reiteradas ou omissdes poderdo ensejar san¢des e suspensao da elegibilidade, nos termos
do edital.

14.8. Excepcionalmente, em caso de urgéncia comprovada, especializacdo especifica indispensavel ou fator objetivo
devidamente motivado, podera haver convocacao direcionada dentre os aptos.

14.9. Todas as movimentaces da lista, convocacdes e atendimentos serdo registradas em sistema fisico ou
eletrénico.

14.10. Regras operacionais complementares constam no Edital.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO REAJUSTE

15.1. Os valores unitérios fixados na tabela de precos permanecerao fixos e irreajustaveis pelo prazo de 12 (doze)
meses, contado da data do orcamento estimado que Ihes deu origem.

15.2. Apos o decurso do minimo de 12(doze) meses, os valores poderao ser reajustados de oficio ou por provocacdo
do interessado, mediante aplicacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, ou outro indice
oficial que venha a substitui-lo.

15.3. O reajuste incidira sobre a tabela de pregos vigente e produzira efeitos para as contratagdes, convocagdes ou
ordens de servigo emitidas ap0s o inicio de sua vigéncia.

15.4. Nos reajustes subsequentes, o interregno minimo de 12 (doze) meses serd contado a partir da data dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste concedido.
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15.5. Na hip6tese de atraso, suspenséo ou nao divulgagdo do indice adotado, podera ser utilizada provisoriamente a
Gltima variagéo disponivel, promovendo-se a compensacao ap6s a divulgagdo definitiva.

15.6. Caso o indice previsto seja extinto ou se torne inaplicavel, sera adotado o indice oficial que legalmente o
substituir ou, inexistindo substituto, outro indice que melhor reflita a variagdo dos custos do setor, mediante decisdo
fundamentada da Administracéo.

15.7. O reajuste da tabela de precos serd formalizado mediante apostilamento ou outro instrumento administrativo
equivalente, aplicando-se de forma uniforme a todos os credenciados.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PROTECAO E INFORMACOES DE DADOS (LGPD)

16.1. A contratada devera executar o objeto em “estrita observancia dos ditames estabelecido pela Lei n°
13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD)”;

16.2. A CONTRATANTE e a CONTRATADA se comprometem a observar fielmente as disposi¢des da Lei n°
13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD) e a proteger os direitos fundamentais de liberdade,
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privacidade e livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais
a que tiverem acesso em razdo da execucao do presente Contrato.

16.3. A CONTRATADA declara ter ciéncia dos termos da LGPD e, nas situagdes em que houver o
compartilhamento de dados pessoais pela CONTRATANTE, compromete-se a adequar todos 0s seus procedimentos
internos a legislacao.

16.4. Fica vedada as partes a utilizagdo de qualquer dado pessoal compartilhado em razdo da execugdo contratual
para finalidade distinta daquela do objeto da presente contratacdo, sob pena de responsabilizacdo administrativa,
civil e criminal.

16.5. As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade sobre todas as informagdes — especialmente os
dados pessoais e os dados pessoais sensiveis — compartilhados em razdo da execucdo contratual. E vedado o
compartilhamento dessas informagdes com outras empresas ou pessoas, salvo se decorrente de obrigacGes legais ou
para viabilizar o cumprimento da presente avenca, em consonancia com a LGPD.

16.6. A CONTRATADA ¢ obrigada a comunicar a CONTRATANTE, em até 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
incidente de acesso ndo autorizado aos dados pessoais, situa¢fes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteragéo,
comunicagdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito. Deve, ainda, adotar as providéncias dispostas
no art. 48 da LGPD.

16.7. Descumprimentos relacionados ao uso inadequado ou ilicito dos dados pessoais serdo apurados conforme o
estabelecido neste contrato e nos termos do que dispdem a Secdo 111, Capitulo VI e o art. 52 da Lei n° 13.709/2018
(LGPD).

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DIREITO DAS PARTES

17.1. Os direitos das partes contraentes encontram-se inseridos na Lei n® 14.133, de 01/04/2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSICOES FINAIS

18.1. O CREDENCIADO prestara servicos técnicos especializados de avaliacdo mercadoldgica de bens imdveis,
sob demanda da Administragdo, mediante emissdo de Laudo de Avaliacdo ou Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica — PTAM, observadas as disposi¢Oes da Lei n® 14.133/2021, das normas técnicas aplicaveis e do

respectivo edital de credenciamento.

18.2. Os servigos serdo executados conforme necessidade da Administragdo, mediante ordem de servigo, sem
garantia de demanda minima, sendo a remunera¢do devida apenas pelos servicos efetivamente realizados e aceitos.
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18.3. A distribuicdo das demandas observara critérios objetivos previamente estabelecidos pela Administragdo,
assegurados os principios da isonomia, impessoalidade, transparéncia e eficiéncia.

18.4. O CREDENCIADO devera manter, durante toda a vigéncia contratual, as condi¢cGes de habilitagcdo e
qualificacdo exigidas no credenciamento, sujeitando-se a fiscalizacdo da Administragdo e as san¢Ges previstas na
legislacdo e no contrato em caso de descumprimento das obrigacdes assumidas.

CLAUSULA DECIMA NONA - FORO

19.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Pouso Alegre, como competente para dirimir quaisquer questdes oriundas
do presente Termo de Contrato;

19.2. E por estarem justos e contratados, assinam o presente, por si e seus sucessores, em 03 (trés) vias iguais e
rubricadas para todos os fins de direito.

Pouso Alegre xx, de de 2026.

CONTRATANTE / CREDENCIADO
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