SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
gabsemasbetim@gmail.com

TELEFONES: (31) 3584-5400 { 3593-9655

RUA PARA DE MINAS, 540, BRASILEIA - BETIM | MA— CEP.: 32600-412

Termo de Referéncia n¢ 002/2024

Inexigibilidade de Licitagdo n®

Processo Administrativo n2

Legislagdo de regéncia: Lei Nacional 14.133/21

OBIJETO: Contratacdo direta, por meio de inexigibilidade de ficitagdo, de locagdo de imdvel situado na Rua
Joaquim Cesario Resende, n? 118, Bairro Guanabara, Betim/MG, para funcionamento do CRAS Guanabara

SIGILO: ( ) SIM  (x) NAO

REGISTRO DE PRECOS: { ) SIM  (x) NAO

FULCRO: ART. 74, V DA LEi 14.133/21

UNIDADE (S) ATENDIDA (S) PELO ESTUDO: MUNICIPIO DE BETIM - MG

1. DO OBJETO
1.1. NATUREZA

( ) Comum
{ ) Especial
{ ) Comum de Engenharia
( ) Especial de Engenharia
( }Obra
() Técnico especializado de natureza predominantemente intelectual
( ) Especial de Tecnologia da Informagdo e de Comunicagdes
{x) Locagao
{ ) Artigo {s) de luxo, em hipdtese autorizada por regulamento

57"



RUA PARA DE MINAS, 640, ERASILEIA - BETIM | MG - CEP. 32600-412

~1.2. QUANTITATIVOS

Locacdo de 1 (um) imével ndo residencial para funcionamento do Centro de
Referéncia de Assisténcia Social ~ CRAS Guanabara

1.3. PRAZO DO CONTRATO
O contrato administrativo decorrente da presente contratacio terd prazo de
duragdo de 12 {doze} meses.

2. DA FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO

—
Quando inviavel a competi¢do, ausente estd o pressuposto légico para a
realizagdo de licitacdo publica, sendo, pois, inevitdvel a contratacdo direta por
meio de inexigibilidade. '
Nesse sentido, destaca-se o entendimento do Superior Tribunal de Justica na
matéria: ‘
A pedra angular do instituto da inexigibilida'de estd, portanto, em dados
particulares da realidade que tornem a competicio invidvel pela auséncia de
pluralidade de alternativas equivalentes. (REsp n. 1.202.715/AC, relator
Ministro Herman Benjamin, Segunda Turma, julgado em 3/11/2011, DJe de
8/11/2011.)
HEINEN {2023} bem leciona que
na inexigibilidade, mesmo que o poder plblico gueira, ele ndo tem como
fazer licitagdo, por guséncia de um pressuposto I6gico, ou seja, por estar
frente a uma completo inviabilidade de competicéot \_/,-

Configurada a situacio de inviabilidade de competicio, prevé expressamente a
Lei 14.133/21 a contratagdo direta por meio de inexigibilidade de licitacdo, em

rol de situacdes exemplificativas:

Art. 74. E inexigivel a licitaciio quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

{...)

V —aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instala¢des e de
localizacio tornem necessaria sua escolha.

{...)

1 HEINEN, Juliano. Comentdrios & Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos — Lei 14.133/21. 3. ed.
S3o Paulo: JusPodivm, 2023. p. 569 '
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3. DA DESCRICAO DA SOLUGAC COMO UM TODO

Para atender a demanda de um imovel para funcionamento do CRAS
Guanabara, © modelo de contratacio mais adequado é a locagdo em
comparacio 3 aquisicio de um imével préprio, por ser o modelo de mais baixo
custo.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imével baseia-se no
fato de este ser o tnico imdvel na regido que atende plenamente aos interesses
da Administracdo e possui 0s requisitos necessarios para o funcionamento da
unidade acima descrita. Ademais, o imével escolhido é localizado em area
estratégica para a prestacdo dos servicos, com facil acessibilidade e uma ampla
rede de outros servicos nos seus arredores.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAQ

De acordo com caderno de Orientacdes Técnicas Centro de Referéncia de
Assisténcia Social — CRAS elaborado pelo Ministério do Desenvolvimento Social
e Combate a Fome, tem-se que:

e O CRAS deve localizar-se em dreas que concentram situacbes de
vulnerabilidade e risco social, com maior concentragdo de familias com
renda per capita de até % salaric minimo;

e E imprescindivel que a infraestrutura e os ambientes do CRAS
respondam a requisitos minimos para a adequada oferta dos servigos
socioassistenciais de protecdo social basica nele ofertados. Todos os
CRAS s3o obrigados a dispor dos espagos necessarios a oferta do
principal servigo, o Programa de Atencdo Integral a Familia — PAIF, bem
como para a funcdo de gestdo territorial da protecio basica;

e O CRAS deve ser uma unidade referéncia para as familias que vivem em
um territorio. A mudanca de endereco pode constituir um fator que pGe
em risco esta referéncia; '

e Nio é admitido o compartilhamento de espago fisico do CRAS com
estruturas administrativas, tais como secretarias municipais de
assisténeia social ou outras secretarias municipais e/ou estaduais,
prefeituras, subprefeituras, entre outras;
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e Constituem espacos que todo CRAS deve dispor: recepc¢do; sata.de

atendimento; sala de uso coletivo; sala administrativa; copa e;
banheiros;

e Uma primeira recomendagdo é que todos os ambientes do CRAS sejam
providos de adequada iluminagdo, ventilagdo, conservagao, privacidade,
salubridade e limpeza.

Portanto, o imdvel objeto desta locagdo deve contemplar todos os
requisitos citados acima de modo a garantir a melhor execucdo dos servigos
publicos e atendimento a demanda dos usuarios.

5. DO MODELO DE EXECUGAO DC OBJETO

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.
5.5.

' 5.6.

5.7.

6.1.

O LOCADOR deve entregar o imdvel para o fim a que se destina conforme Laudo
de Vistoria realizado pelo setor competente do LOCATARIO;

O LOCADOR deve adaptar e/ou permitir a adaptac¢io do layout as necessidades
de ambientes e dreas do edificio, 2 fim de proporcionar o funcionamento
adequado dos diversos servicos, secbes e equipes do LOCATARIO;

O LOCADOR deve garantir, durante todo tempo da locagdo, o uso pacifico do
imovel;

O LOCADOR deve responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

S30 de exclusiva responsabilidade do LOCADOR as despesas decorrentes do
tPTU {imposto Predial e Territorial Urbano).

O LOCADOR deve responder pelos problemas estruturais do imével que se
apresentarem no decorrer do periodo de locacdo;

O LOCADOR deve informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade
do imdvel, inclusive com a apresentacdo da documentacdo correspondente
dentro do prazo de validade.

DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

As partes contratuais deverdo observar fielmente o pacto firmado, de acordo
com as clausulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133/21 e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial nos termos
da lei e do instrumento contratual.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.
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As comunicagdes entre 0 LOCATARIO e o LOCADOR devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletrdnica para esse fim.

O LOCATARIO poderd convocar o LOCADOCR para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

A execucdo do contrato serd fiscalizada por agente publico designado pela
autoridade competente nos termos da regulamentagdo municipal e do art. 117,
caput, da Lei 14.133/21, ja identificado no Documento de Formalizagdo da
Demanda.

Além de fiscal, serd também designado gestor do contrato nos termos da
regulamenta¢do municipal e art. 82, § 39 da Lei 14.133/21. |

O LOCATARIO deve pagar o aluguel mensalmente e 0s encargos de locagdo
exigiveis;

Fica autorizado ao LOCATARIO a realizar no imovel, se necessarias, as
benfeitorias que julgar convenientes ao fim a que se destina, as quais, finda a
locacio, serdo retiradas, se ndo houver prejuizo para o imdvel, em caso
contrario, passardo a integrar o mesmo.

S30 de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO as despesas decorrentes do
uso de agua, esgoto, luz, telefone e demais taxas a partir do inicio da locagao,
devendo o mesmo solicitar as ligacdes de dgua e fuz, e 0 desligamento, quando
da desocupacdo do imével.

DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

O Municipio efetuard os pagamentos 3 contratada em até 30 (irinta) dias a
contar do quinto dia atil subsequente ao vencido, considerando-se més vencido
o periodo de 30 dias transcorridos de locagdo.

DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1.

O locador sera contratado por meio de inexigibilidade de licitagdo, em processo
administrativo devidamente autuado e autorizado pela Autoridade
Competente, nos termos do art. 72 da Lei 14.133/21;
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8.2. Em que pese a contratacdo direta, o contratado devera manter sua regularidade

habilitatoria durante toda a execucdo contratual, sob pena de sangdes cabiveis
nos termos da legislacdo pertinente;

8.3. Aselecdo se dard a partir da identificacdo de imdvel gue atenda plenamente aos
requisitos j& enunciados neste documento.

8. DAS ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor da contratagdio é RS 33.600,00 (trinta e trés mil e seiscentos reais) pelo
periodo de 12 meses, sendo o aluguel mensal R$2.800,00 (dois mil e oitocentos reais)

10. DA ADEQUACAC ORCAMENTARIA
10.02.08.244.0073.2292.339036.2660000

10.02.08.244.0073.2295.339036.2660000

11. UNIDADE RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA

Este Termo de Referéncia foi elaborado pela Secretaria Municipal do Municipio
de Betim - MG, por meio do seu seguinte servidor:

NOME CARGO/FUNCAD MATRICULA LOTACAQ
Luiz Felipe Vieira Analista de Recursos 017362814 Divisdo
de Souza Financeiros, Orcamentarios, Administrativa e
Contratos e Convénios Financeira

Betim, 07 de fevereiro de 2024

Lufz Felipe Vieira de Souza
1736281-4 Betim/MG
isao Administrativa e Financeira

Secrstaria Municipal de Assisténcia Social

Gabrield BrenoAraio € S0
Carrtiyia Muricing' do tsdistencia Ser




