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PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICATUBAS
Praga Nossa Senhora da Conceicao, 38 - Centro - CEP: 35.830-000 - Jaboticatubas/MG

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUGCAO

As contratagdes publicas produzem importante impacto na atividade
econdmica, considerando a quantidade de recursos envolvidos.

Este estudo visa buscar a melhor solugdo para a locagédo de imével,
considerando que um planejamento bem elaborado possibilita contratagbes
potencialmente mais eficientes, posto que a realizacdo de estudos prévios
proporciona resultados mais eficientes no gasto com recursos publicos.

Apresentamos os estudos técnicos preliminares que visam assegurar a
viabilidade (técnica e econdbmica) da contratagéo pretendida e o levantamento

dos elementos essenciais que servirdo para compor o Termo de Referéncia.

2. DESENVOLVIMENTO

| - NECESSIDADE DA LOCAGAO DE IMOVEL

O Municipio de Jaboticatubas possui a extensao territorial de 1.114,972
KM?, sendo 62% destes urbanizado e o restante distribuido entre 127
comunidades rurais e 20.406 habitantes conforme censo do IBGE de 2022.
Localizado no municipio de Jaboticatubas, o distrito de Sao José de Almeida
conta com uma populacido de 8.167 habitantes, que equivale a 40,02% da
populagdo do municipio, em uma area territorial de 327.73 km? e uma distancia
geografica em torno de 16km do centro do Municipio.

Em consequéncia, necessitam de uma quantidade suficiente de membros
da equipe médica para realizar o atendimento adequado e agil aos pacientes,
considerando o elevado quantitativo de pessoas que poderado ser atendidas e a
importancia dos atendimentos de servigos da saude.

A necessidade da locagao do imdvel residencial para acomodagao dos
estudantes do programa de Internato Rural no Distrito de S&o José de Almeida
se evidencia, pela distancia geografica do Distrito a Sede do Municipio e para o
aproveitamento do estudante como mao-de-obra dentro do sistema de
assisténcia medico-social que realizara atendimentos e atividades de

diagndstico, planejamento e intervengdo em saude coletiva, o que possibilitara a
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Secretaria Municipal de Saude a melhoria nos atendimentos médicos a
populacao.

Em justificativa destaca-se a nao existéncia desse programa nos ultimos
anos no municipio, para esclarecimento o programa de Internato Rural esta
organizado de modo que o estudante vivencie os diversos cenarios de pratica da
rede SUS, como por exemplo as Unidades Basicas de Saude com énfase nas
Equipes de Estratégia de Saude da Familia, auxiliando a agilidade dos
atendimentos médicos. O estagio, em regime de internato, sera estabelecido por
meio de Contrato da Faculdade de Ensino, FASEH, com a Secretaria de Saude,
sem custos para o Municipio em relagdo a salarios, alimentagao, transporte,
apenas devera promover acomodagao do estudante em um imdvel residencial.

Portanto, faz-se necessario locar um espacgo adequado para acomodacao
e instalacdo dos estudantes que participardo do programa de Internato Rural a

fim de buscar melhoria e agilidade nos atendimentos a populagao.

Il - ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A locacao do imével para atender a necessidade encontra respaldo legal
pela Lei 14.133/2021, Art. 74, V e institucional no Decreto Municipal n°® 4.262 de
08 de marcgo de 2023.

Il - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

O imovel a ser locado atende a necessidade da Secretaria Municipal de
Saude, haja vista que esta localizando no Centro do Distrito, facilitando o acesso

a UBS, o que facilita a logistica de atendimento das Equipe.

IV - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Sera locado 01 (um) imovel para atender as necessidades da Secretaria

Municipal de Saude.

ITE ~

M DESCRICAO UNID. QTD.

01 LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL LOCALIZADO NA | UND. 01
RUA CONEGO ACACIO, N° 191, APT 04, CENTRO,
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DISTRITO DE SAO JOSE DE ALMEIDA DO MUNICIPIO
DE JABOTICATUBAS/MG AREA CONSTRUIDA DE 72 M2,
CONTENDO 02 QUARTOS, 01 BANHEIRO, 01 VARANDA,
COZINHA AMERICANA, COPA, EM BOM ESTADO DE
CONSERVACAO.

V — LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizada avaliacdo de mercado para identificacdo do imdvel que
possui caracteristicas de instalagdbes e localizacdo que atendem as
necessidades da Secretaria Municipal de Saude para acomodacéo do Internato
Rural, motivo pelo qual verificou-se que foi utilizada a seguinte metodologia para
a referida contratagcdo: Considerando as particularidades do imovel, optou-se
pelo Método comparativo Direto de Dados de Mercado que consiste numa
abordagem utilizada no ramo imobiliario para determinar o valor de um imovel
com base em informagdes de propriedades semelhantes que foram
recentemente vendidas ou estdo sendo ofertadas na mesma regiéo.

Do levantamento realizado no mercado, constatou-se a adequacao do
imovel a solicitacao da Secretara Municipal de Saude.

ApOs realizagado da avaliagcao prévia do imdvel, optou-se pela sua locagao
porque seu estado de conservacéao e instalagdes demonstram que a escolha do
bem é a melhor solucdo para alcancar o interesse publico da contratacao.

Analisando o objeto, que evidencia a contratagao de imodvel, foi possivel
verificar, por meio de pesquisas no Portal Nacional de Contratagdes Publicas —
PNCP que a contratagdo desses servicos tem sido realizada via Inexigibilidade

de licitacdo conforme ilustrado abaixo:

IMAGEM 01: Locagao de imével por Contratagédo Direta no Municipio de Januaria/MG
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Ato que autoriza a Contratagao Direta n° 916/2024

Ultima atualizagdo 08/01/2025

Local: Belo Horizonte/MG ©Orgéo: TRIBUNAL DA JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS Unidade compradora: 1031018 - GECOMP

Modalidade da contratagio: Inexigibilidade Amparo legal: Lei 14133/2021, Art. 74,V Tipo: Ato que autoriza a Contratacdo Direta Modo de disputa: Nio se aplica
Registro de preco: Nao

Data de divulgagao no PNCP: 08/01/2025 Situacdo: Divulgada no PNCP

Id contratagio PNCP: 21154554000113-1-000719/2024 Fonte: Portal de Compras do Estado de Minas Gerais

Objeto:

Contrato de locacde do imovel situadeo na Rua Coronel Serrao, n° 775, Centro, ne Municipio de Januaria/MG.

VALOR TOTAL
;:LGNT:;:LEHMIX) DODA
COMPRA
RS 180.000.00 RE 150000 00
ltens Arquivos Historico

FONTE: PNCP - disponivel no link < https://pncp.gov.br/app/editais/21154554000113/2024/719 >

IMAGEM 02: Contratagédo Direta no Municipio de Mariana/MG
Ato gue autoriza a Contratacao Direta n® IL 12/2024

Ultima atualizacdo 08/01/2025

Local: Mariana/MG Orglio: CAMARA MUNICIPAL DE MARIANA Unidade compradora: 641 - Unidade Unica

Modalidade da contratagdo: Inexigibilidade Amparo legal: Lei 14133/2021, Art. 74,V Tipo: Ato que autoriza a Contratagdo Direta Modo de disputa: Nio se aplica
Registro de prego: Nio

Data de divulgagdo no PNCP: 08/01/2025 Situagdo: Divulgada no PNCP

Id contratagio PNCP: 25705989000160-1-000054/2024 Fonte: Betha Sistemas

Objeto:

Locacao de imovel localizadoe na Rua Bom Jesus. n® 521, bairro Centro, Mariana/MG. para funcionamento de Gabinete Parlamentar

VALORTY ESTH VALOR TOTAL
DA COMPRA DO DA
COMPRA
T RE 4200000
Itens Arquivos Contratos/Empenhos Historico

FONTE: PNCP - disponivel no link < https://pncp.gov.br/app/editais/25705989000160/2024/54 >

IMAGEM 03: Contratagdo Direta no Municipio de Bueno Brandao/MG
Ato que autoriza a Contratacao Direta n® 14/2024

25

Uttima atualizagdo 03/01/

Local: Bueno Branddo/MG ()rgio: MUNICIPIO DE BUENO BRANDAO Unidade compradora: 1 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BUENO BRANDAC

Modalidade da contratago: Inexigibilidade Amparo legal: Lei 14133/2021, Art. 74,V Tipo: Ato que autoriza a Contratac3o Direta Modo de disputa: N3o se aplica
Registro de prego: No

Data de divulgagio no PNCP: 03/01/2025 Situag8o: Divulgada no PNCP

Id contratagdo PNCP: 16340098000122-1-000169/2024 Fonte: Fiorilli Software

Objeto:

Locacéo de imével residencial nesta cidade de Bueno Brand3o - MG. para utilizacdo como sede para a Secretaria Municipal de Educaco alocando a Secretaria e os profissionais que nela
atuam

Informacao complementar:
Locaco de imovel residencial nesta cidade de Bueno Brandao - MG. para utilizacdo como sede para a Secretaria Municipal de Educacdo alocando a Secretaria e os profissicnais que nela

atuam

VALOR TOTAL ESTIMADO VALORTOTAS

HOMOLOGADO DA
DA COMPRA PRA
Eiosco s R$ 33600.00

FONTE: PNCP - disponivel no link < https://pncp.gov.br/app/editais/18940098000122/2024/169>

VI — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
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De acordo com pesquisas mercadologicas, conclui-se que o valor para a
referida locacdo mensal do imével descrito na clausula supra mencionada,

importa na quantia de R$ 900,00 (novecentos reais).

VIl - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugéo apresentada trata da Locag¢ao do imével situado a Rua Coénego
Acacio, N° 191, APT 04, Centro, Distrito de Sdo José de Almeida do Municipio
de Jaboticatubas/MG, mediante contratagcdo direta, via Inexigibilidade.
Apresenta as seguintes vantagens: no tange a flexibilidade, alugar um imovel
pode permitir que a Prefeitura atenda rapidamente a demandas temporarias ou
emergenciais sem a necessidade de adquirir um imovel permanentemente;
demanda um custo inicial menor, em comparacdo com a aquisicdo de um
imovel, o aluguel exige um investimento inicial menor, liberando recursos
financeiros para outras prioridades; proporciona uma localizagao estratégica, a
Prefeitura pode escolher alugar um imével que esteja estrategicamente
localizado para facilitar o acesso aos servigos publicos ou atender a uma area

especifica da cidade.

Vil - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO (OU NAO) DA SOLUGCAO

Nao ha que se falar em parcelamento da solugao, pois, essa implicara na

locagdo de um imovel.

IX - RESULTADOS PRETENDIDOS

A locacado do imovel para instalagdo e acomodacgao do Internato Rural
possibilitara a continuidade e melhoria dos atendimentos da Equipe a
populagao local, tendo em vista a disponibilizacdo de mais pessoas habilitadas
para o atendimento médico, tornando-o mais agil e eficiente, que resultara em
fortalecer os lacos familiares e comunitarios, promover promocao da saude e

bem-estar do paciente.

X — PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO
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Nao se vislumbra necessidade de tomada de providéncias e adequacgoes

para a solucéo a ser contratada.

Xl — CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo nao identificou a necessidade de realizar contratagcoes
acessorias para a perfeita execugdo do objeto, uma vez que todos os meios
necessarios para a aquisi¢ao podem ser supridas apenas com a contratagéo ora

proposta.

XIl — IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE TRATAMENTO

A presente locagcdo do imoével ndo apresenta a possibilidade de

ocorréncia de impactos ambientais.

Xlll - DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA LOCAGAO

Os estudos técnicos preliminares evidenciaram que a locagao do imével é
a solugcao necessaria para atendimento das necessidades da Secretaria

Municipal de Saude.

Diante do exposto, declara-se ser viavel a locagao pretendida.

Jaboticatubas, 31 de janeiro de 2025.

Assinado por LAURENTINA MOREIRA
DOS SANTOS 044 #** Hkk_kk

Prefeitura Municipal de Jaboticatubas
05/02/2025 08:10:31

Laurentina Moreira dos Santos
Secretaria Municipal de Saude
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