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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO:

1.1. Locagdo de imével registrado sob a inscricdo municipal
00ZCJB0090001001, localizado a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel, n° 35 A, Centro, Jaboticatubas-MG para a
instalagdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel, a fim de atender necessidade da Administracdo Municipal
conforme condicbes e exigéncias estabelecidas neste instrumento e
especificagdes abaixo relacionadas

ITEM [DESCRIGAO DETALHADA DO IMOVEL |Qtde Unid.

01 Imével residencial, area construida de|03 mensal
82,07 m?, area do terreno 235,75 m2.
Contendo 03 quartos, 02 banheiros, 02
salas, 01 area de servico e 01 varanda.

1.2. A vigéncia contratual iniciaré na assinatura do contrato e encerrara em
30/06/2025

1.2.1. A vigéncia do contrato podera ser prorrogada, nos termos do art. 107 da
Lei Federal n® 14.133/2021.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO:

2.1. A locagédo do imével situado a Rua Modestino Gongalves, n° 35A, Centro,
Jaboticatubas-MG, justifica-se pela necessidade de instalagdo da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel. A escolha do
referido imo6vel visa proporcionar um espaco adequado para o desempenho
das atividades da secretaria, garantindo melhores condicées de trabalho aos
servidores e aprimorando a qualidade do atendimento a populacgéo.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO:

3.1. A locagao visa atender a necessidade da Administragdo Municipal para
instalagdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento

Sustentavel.
4. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. Contratagdo fundamentada nos pressupostos do art. 74, V, da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021 e Decreto Municipal n° .4.262 de 08 de margo

de 2023.
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5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1. Sao requisitos da contratagdo, além do disposto no Documento de
Formalizagdo de Demanda e Estudos Técnicos Preliminares:

5.1.1. Caracteristicas do imével

O imovel a ser locado deve atender as necessidades operacionais da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel,
garantindo estrutura adequada para o desempenho de suas fungdes
institucionais. O imével dispde de diversos comodos, incluindo sala, quartos,
banheiros, cozinha e uma area externa, esta ultima essencial para o
armazenamento de materiais como placas, cavaletes, ferramentas e outros
equipamentos utilizados pela secretaria.

Além disso, o valor do aluguel deve ser compativel com o praticado no
mercado e com os pregos pagos pela Administragdo Publica em locacdes
similares, garantindo economicidade e eficiéncia na aplicacdo dos recursos
publicos.

5.1.2. Localizagao

A localizagdo do imével deve ser estratégica, garantindo facil acesso a
populagao e aos servidores. O imdvel deve estar situado na regido central do
municipio, facilitando a instalagéo e o funcionamento adequado da Secretaria.

5.1.3. Prazos

A locagao do imével devera ser iniciada em até 05 (cinco) dias, contados da
assinatura do contrato, garantindo a imediata operacionalizacdao das
atividades da Secretaria.

6. DOS EFEITOS DA CONTRATAGAO

6.1. A presente locagdo tem como objetivo viabilizar a instalagdo da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, proporcionando
0 espaco fisico adequado para o desempenho de suas atividades de forma
eficiente e organizada. A medida busca garantir condicées adequadas de
trabalho aos servidores, além de melhorar a prestagdo dos servicos a
populagéo, em consonancia com os principios da administragéo publica.

7. DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO:

7.1. O pagamento da locagéo do imével sera realizado mensalmente no dia 13
(Treze).

8 — DA ADEQUAGCAO ORGAMENTARIA
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8.1 As despesas decorrentes desta contratagdo correrdao pelas dotacées
orgcamentarias n° 02180020.1812200212.807.3.3.90.36.00.15000 - Ficha 854

Fonte 15000000000
9. DA FISCALIZAGAO

9.1. A fiscalizagdo e acompanhamento da execugdo do contrato sera realizada
pelo gestor do contrato, através da realizagdo de vistorias periédicas
ocasionais.

10. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGCAO

10.1. Objetivando a instrugcdo do processo, informamos que foi realizada a
avaliagdo prévia do bem, estimando-se o valor mensal da locacdo de R$
1.600,00 (mil e seiscentos reais).

11. DA RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL

11.1. A escolha do imével a ser locado fundamenta-se no fato de ser o Unico
disponivel no municipio de Jaboticatubas que atende aos requisitos
necessarios para a instalacdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel. Suas caracteristicas estruturais e sua
localizagéo estratégica garantem a viabilidade da contratagédo, evidenciando
sua singularidade e o atendimento ao interesse publico.

11.1.1. O imovel selecionado apresenta condigdes estruturais adequadas as
necessidades da Secretaria, oferecendo espagos funcionais para o
desenvolvimento das atividades institucionais. Suas principais caracteristicas
incluem:

« Diversos cdémodos, incluindo sala, quartos, banheiros e cozinha,
proporcionando uma infraestrutura adequada para os servidores;

« Area externa destinada ao armazenamento de materiais essenciais,
como placas, cavaletes, ferramentas e demais equipamentos utilizados
pela Secretaria;

« Valor de aluguel compativel com os precos praticados no mercado e
com aqueles pagos pela Administragdo Publica em locagées similares,
garantindo economicidade e eficiéncia na gestao dos recursos publicos.

11.1.2. O imével esté localizado na Rua Modestino Gongalves, n° 35A, Centro,
Jaboticatubas-MG, o que possibilita um atendimento mais eficiente a
populagéo e favorece a integragédo dos servigos publicos municipais, visto que
a maioria deles se encontra na regido central da cidade.



PREFEI!TURA MUNICIPAL DE |

- JABOTICATUBAS :

l, ML !’w & /"ld«’d’d/y & | ¢ ~

~Lairto Divino de Almeida
Secretario Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel



