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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto: Locacdo de imével localizado a rua Modestino Gongalves, n° 35 A,
centro, Jaboticatubas-MG para instalagdo da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel da Policia Militar, em atendimento a
Administragao Municipal.

1. INTRODUCAO

As contratagbes publicas produzem importante impacto na atividade
econdmica, considerando a quantidade de recursos envolvidos.

Este estudo visa buscar a melhor solugdo para a locagcdo de imoével,
considerando que um planejamento bem elaborado possibilita contratagdes
potencialmente mais eficientes, posto que a realizagdo de estudos prévios
proporciona resultados mais eficientes no gasto com recursos publicos.

Apresentamos os estudos técnicos preliminares que visam assegurar a
viabilidade (técnica e econémica) da contratagéo pretendida e o levantamento
dos elementos essenciais que servirdo para compor o Termo de Referéncia.

2. DESENVOLVIMENTO
| - NECESSIDADE DA LOCAGAO DE IMOVEL

Atualmente o municipio nédo dispde de local adequado para a instalacdo da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel e, em
consequéncia a necessidade da locagao de um imovel.

A locagao se justifica pelo fato de o imével atender as finalidades precipuas da
Administracdo Municipal, levando em consideracdo fatores favoraveis tais
como: oferece uma estrutura adequada para o desempenho das funcgées
institucionais. O imével dispde de diversos comodos, incluindo sala, quartos,
banheiros, cozinha e uma area externa, esta Ultima essencial para o
armazenamento de materiais como placas, cavaletes, ferramentas e outros
equipamentos utilizados pela secretaria, além do valor do aluguel estar
compativel com o valor de mercado no municipio.

Il - ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A presente contratagdo encontra respaldo institucional conforme previsdo no
decreto municipal 4.262 de 08 de margo de 2023.
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Il - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

O imoével a ser locado € o Unico que atende as necessidades da Administracao
Local para a instalagdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel. Sua excelente localizagéo é um fator essencial
para a logistica de atendimento da Secretaria, especialmente porque as
demais secretarias estdo concentradas na area central. Isso facilita o acesso
dos cidaddos aos servigos, que frequentemente estdo interligados entre
diferentes secretarias. Além disso, por se tratar de um municipio pequeno, as
opgbes de imoveis bem localizados no centro sdo limitadas, tornando essa
escolha a mais adequada para a Administracao.

IV - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Sera locado 01 (um) imével para atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Segurancga Social e Meio Ambiente.

V — LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizada avaliagdo de mercado para identificagdo do imével que possui
caracteristicas de instalagdes e localizagao que atendem as necessidades da
Administracdo Municipal, para instalagdo da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, motivo pelo qual verificou-se que foi
utilizada a seguinte metodologia para a referida contratagéo: Considerando as
particularidades do imével optou-se pela utilizagdo de um Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado que define o valor através da comparacéo com
dados de mercados de imoéveis semelhantes, levamos também em
consideragdo o padrdo construtivo na vizinhanga. O método Comparativo
Direto de Dados de Mercado permite comparar os valores ou precos do
mercado com imoveis semelhantes, baseando esta comparagdo, nas
caracteristicas dos mesmos, retratando com maior exatidiao o valor do imével
em um mercado imobiliario ativo.

Do levantamento realizado no mercado, constatou-se a inexisténcia de outro
imovel disponivel para locagdo com as caracteristicas de instalagées a
localizagdo necessérias para instalagdo da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel.

Apos realizagado da avaliagdo prévia do imdvel, optou-se pela sua locacdo

porque seu estado de conservagéo e localizagdo, demonstram que a escolha
do bem é a melhor solugéo para alcangar o interesse publico da contratagéo.

VI - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
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Objetivando a instrugdo do processo, informamos que foi realizada a avaliagéo
prévia do bem, estimando-se o valor mensal da locagédo de R$ 1.600,00 (mil e
seiscentos reais)

Vil - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Locagdo do imével localizado a rua Modestino Gongalves, N° 35 A, Centro,
Jaboticatubas- MG para instalacado da Secretaria Municipal de Meio Ambiente
e Desenvolvimento Sustentavel, por 03 meses ininterruptos, prorrogaveis por

até 12 meses;
Tratando — se de um imdével com étima localizagdo, em bom estado de

conservacao, que atendera as necessidades precipuas da Administragéo
Municipal para a Instalagdo e funcionamento da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel. Levando também em consideragao
que as eventuais despesas com manutencao serao efetuadas pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel.

VIl - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO (OU NAO) DA SOLUCAO
Considerando que o objeto da presente contratagido € a locacédo de imoével,
nao ha que se falar em parcelamento da solugéo.

IX - RESULTADOS PRETENDIDOS

A locagado do imével para a instalagdo da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel permitirda um atendimento mais
eficiente a populagéo, além de favorecer a integragdo dos servicos publicos
municipais, considerando que a maioria deles esta localizada no centro.

X — PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

Nao se vislumbra necessidade de tomada de providéncias e adequagées para
a solugao a ser contratada.

XI - CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao verifica-se contratagées correlatas nem interdependentes para a
viabilidade e contratagao desta demanda.

XIl - IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE TRATAMENTO

A presente locagdo do imével ndo apresenta a possibilidade de ocorréncia de
impactos ambientais.
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Xlll - DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA LOCACAO

Os estudos técnicos preliminares evidenciaram que a locagéo do imével é a
solugdo necessaria para atendimento das necessidades da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel.

Diante do exposto, declara-se ser viavel a locagao pretendida.

Jaboticatubas, 21 de fevereiro de 2025

Secretéario Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel



