MATEUS LEME - GOVERNO MUNICIPAL
ESTADO DE MINAS GERAIS

TERMO DE REFERENCIA

1. DA INTRODUCAQ

I.1 Este Termo de Referéncia tem como objetivos:
[.1.1 Definir o objeto a ser contratado:

1.1.2 Estabelecer zs caracteristicas du objeto a ser contratado, prazos, forma de execucio,
forma de pagamento, obrigacdes ¢ deveres das partes:

2.DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO E QUANTIDADES:
2.1 DO OBJETO

2.1.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a lucagdio de um gaipdo
comercial de drea aproximada 180 m? destinado ao Almoxarifado dua Secretaria de
Educagao. O objeto desta contratagio niio se enquadra como sendo bem de luxo, o objeto
desta contratagio é caracterizado como comuns, conforme justificativa constante do
Estudo Técnico Preliminar.

2.2. DA ESPECIFICACAO:

ITEM DESCRICAO DOS iTENS | QTD VALOR VALOR MEDIO

ALUGUEL TOTAL
MENSAL
MEDIO

Locacdo de galpio comercial de 4rea
aproximada de 180 m? (Cento ¢ oitenta metros
quadrados). Prazo para locagio: 12 (doze 12
meses), atualizagfio prazos e indices: apds (2 Servicos R$ 2.500,00 R$ 30.000,00
(doze) meses do inicio da locagfo, Indice IGP-

M; Condigdes: imavel dispenivel para locagio
imediata.
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3.DAJU STIFICATIVA/FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

3.2 - Conforme apurado por este setor requisitante, faz-se necessario a locacio de um
galpdo comercial destinado ao Almoxarifado da Secretaria de Educagéo.

A fundamentagfo da contratacfio e seus quantitativos € a necessidade e urgéncia de um
espago destinado a condicionar os materiais, itens, objetos que serdio distribuidos nas
Escolas Municipais, Unidade Municipal de Educacgo Infantil — UME], Atendimento
Educacional Especializado — AEE, Anexo do Judith Abreu Oliveira, Secretaria de
Educacio.

A locagdo do referido galpdo visa suprir as necessidades, bem como de manter um local
organizado, estruturado e identificado.

A locagio, com base na especificacio técnica disposta no presente Termo de Referéncia,
se mostra técnica e economicamente vantajosa, dentre as disponibilizadas pelo mercado,
conforme aponta o Estudo Técnico Preliminar que subsidia a confecgdo do presente.

4. DADESCRICAO DA SOLUCAQ

4.1 — A locagdo do galpdo trard a solugio como um todo porque ird condicionar os
materiais de uma forma estruturada, organizada e identificada além de ter um local para
carga e descarga de objetos, propiciando uma melhor logistica entre as diferentes
Institui¢des de Ensino, bem como em relagio a mobilidade urbana.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Poderdo participar da presente licitagfio as pessoas juridicas do ramo pertinente ao
objeto desta licitagio e que satisfagam a todas as exigéncias e normas contidas neste
Termo de Referéncia ¢ seus anexos.

5.2. No poderdo participar as empresas que se encontrarem em processo de faléncia,
concurso de credores, dissolugio, liquidagio, empresas estrangeiras que n3o funcionam
no pais, nem aquelas que tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou contratar com
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a Administragdio Pablica, ou punidas com suspensio do direito de licitar ¢ contratar com

as ADMINISTRACOES PUBLICAS F EDERAL, ESTADUAL E MUNICIPAL.

5.2.1. Serd vedado a subcontratagéio parcial ou integral do presente objeto, por parte do
vencedor do certame;

3.3. Para a habilitagio do forecedor mais bem classificado serfio exigidas,
exclusivamente, as condi¢tes de habilitacdo exigidos, nos termos do art. 62 da Lej n®
14.133 de 2021.

3.4, Nos termos do art. 68 da Lei 14.133/21, as habilitagdes fiscal, social ¢ trabalhista
serfo aferidas mediante a verificacdo dos seguintes requisitos:

5.4.1. A inscriglio no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ);

5.4.2. A inscricio no cadastro de contribuintes estadual efou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

5.4.3. A regularidade perante a Fazenda federal, estadual efou municipal do domicilio ou
sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

544. A regularidade relativa 3 Seguridade Social ¢ ao FGTS, que demonstre
cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;

5.4.5. A regularidade perante a Justica do Trabalho:

3.4.6. O cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituico Federal.
3.5. Apés a entrega dos documentos para habilitag3o, ndo serd permitida a substituigio
ou a apresentagdo de novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para:

5.5.1. Complementagio de informagdes acerca dos documentos J4 apresentados pelos
licitantes e desde que necesséria para apurar fatos existentes a época da abertura do
certame;

3.5.2. Atualizagio de documentos cuja validade tenha expirado apds a data de
recebimento das propostas.

3.3. A documentagéo exigida no presente podera ser apresentada em original, por c¢6pia
ou por qualquer outro meio expressamente admitido por esta Administracio.

3.6. A documentagdo exigida em tal topico podera ser dispensada, total ou parcialmente,
a documentagio exigida no presente topico nos casos de contratacdes para entrega
imediata, nas contratagdes em valores inferiores a 1/4 (um quarto) do limite para dispensa
de licitagdo para compras em geral (atualmente em RS 13.505,10) e nas contratacGes de
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produto para pesquisa e desenvolvimento até o valor de R$ 359.436,08 (trezentos e
cinquenta € nove mil quatrocentos e trinta e seis reais e oito centavos), nos moldes do Art.
70, da Lei 14.133/2022:

3.7. Os critérios de sustentabilidade que se baseiam no Guia Nacional de Contratagdes
Sustentaveis:

5.8. A Locadora devera juntar a matricula do imével a fim de que demonstre ser o
proprietario ou procuragdio conferindo poderes a locadora,

5.9. A locadora dever4 juntar cépia da regularidade dos impostos do imovel.

6 - DA EXECUCAO DO OBJETO

6.1. Pela natureza da presente contratagfio, a execucdo do imovel se dara de forma mensal
apos 30 (trinta) dias de locago, vencendo mensalmente.

6.2. O prazo para execugiio nos moldes dispostos no item anterior sera de até 5 (cinco)
dias corridos, a contar da assinatura do contrato ou emissdo de qualquer outro instrumento
habil nos termos do Art. 95 — Lei 14.133/2022.

6.3. Néo haverd prorrogagio do prazo alhures, salvo se a Justificativa para tanto ser
acolhida pela administracio.

6.5. Nos moldes do Art. 140 — Lei 14.133/2022, havera no ato da entrega uma verificacdo
provisoria do objeto entregue, de forma sumdria, pelo responsavel por seu
acompanhamento e fiscalizagdio, com verificagiio posterior da conformidade do material
com as exigéncias deste termo.

6.6. O recebimento definitivo devera ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis,
contados do primeiro dia atil apés a entrega, sendo efetuado por servidor ou comissdo
designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o
atendimento das exigéncias estipuladas para fins de liberagdo do pagamento das Notas
Fiscais/Faturas e do inicio da contagem do prazo da garantia.

6.7. O recebimento provisorio ou definitivo do objeto nio exclui a responsabilidade da
contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta execugo do objeto.
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6.8. Se houver recusa do objeto nos termos do Art. 140, § 1° da Lei 14.133/2021, a
licitante deverd proceder 2 substitui¢io sem qualquer énus para a Administragdio e dentro

de prazo méximo de 05 (cinco) dias, ou demonstrar a improcedéncia da recusa, no prazo
maximo de 03 (trés) dias de sua ocorréncia.

6.9. A vigéncia do Contrato serd até o dia 31 de dezembro de 2024, apds assinatura do
respectivo instrumento.

7. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

7.1. Diante da necessidade de uniformizar as propostas para que se tornem comparaveis
entre si de maneira isondmica se estipula como critério de julgamento o “menor valor do
aluguel mensal™, incluindo o valor da manutengio do galpdo preventiva, corretiva, os
valores dos custos mensais com IPTU, seguros e impostos referentes a renda oriunda da
locagdo, como critério de escolha da melhor proposta.

7.2. O proponente devera indicar o valor pretendido para a locagdo por m2 de 4rea
construida, considerando o valor atual do mercado imobili4rio, segundo o local ¢ as
condi¢Bes do imdvel.

7.3. Para além do critério alhures, sera observado a adstrigdo os requisitos dispostos no
presente, bem como a aptidio para o fornecimento do objeto em caracteristicas,
quantidades e prazos compativeis com esta contratagio.

8. DO CUSTO ESTIMADO DA AQUISICAO

8.1. Em adstri¢do as diretrizes do Art. 72, II, o valor do aluguel mensal estimado para a
presente contratagdo sera de R$ 3.423,60 (Trés mil quatrocentos e vinte e trés reajs e
sessenta centavos) sendo este definido com base no melhor prego aferido por meio da
utilizagio dos pardmetros dispostos no Art. 23, da Lei 14.133/2022.

8.2. Anexo ao presente segue as diretrizes e documentos e pardmetros utilizados que
deram suporte 3 obtengdio da estimativa alhures.

8.3. O valor da proposta deve abranger os impostos, entre outros custos.

8.4. A cotago ndo serd adjudicada em preco superior ao valor estimado.
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9. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decotrentes da presente contratagdo correrio & conta de recursos
especificos consignados no exercicio de 2024, na dotacdo abaixo discriminada:

Ficha 181 ~ Outros Servigos Terceiros de Pessoa Juridica PJ.

9.2. O atendimento ao plano anual de contratagGes foi atingido através do orgdio Secretaria
de Educagdo: COD. 04.

10. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

10.1. O pagamento serd realizado no prazo maximo de até 30 (dias) dias, contados a partir
do recebimento da Nota Fiscal ou Fatura e, preferenciaimente, por meio de cartio de
pagamento nos moldes do Art. 75, §4° da Lei 14.133/2022.

10.2. Na impossibilidade de realizar o pagamento no modo alhures, este serd realizado
através de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo
contratado.

10.3. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura quando a
Administragiio contratante atestar a execugio/recebimento do objeto do contrato através
do Termo Definitivo de Recebimento.

10.4. Sc a Nota Fiscal ou Fatura for apresentada em desacordo ao contratado ou com
irregularidades, o prazo para pagamento ficara suspenso, até que a Contratada
providencie as medidas necessdrias a sua regulamentagdio formal, ndo implicando
qualquer &nus para a Administragfio.

10.5. Nenhum pagamento serd efetuado a Contratada enquanto cstiver pendente de
liquidagfio qualquer obrigagio, nio cabendo a esta pleitear reajuste de preco, atualizagio
monetéria ou quaisquer outros direitos que entender cabivel.

10.6. O acompanhaniento para fins de liquidagio contratual se dara através do fiscal:
Francisco Braga Narciso, por sua vez, o contrato sera acompanhado pela gestora: Fatima
Aparecida Gaia.

10.7. O fiscal do Contrato serd o Sr. Francisco Braga Narciso - Mat. 151129,
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11. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO/CONTRATANTE

11.1. Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no presente termo:

11.2. Apresentar 4 LOCADORA descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de
seu recebimento, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes. Para este
registro sera emitido Termo de Vistoria, com imagens digitalizadas, que passard a ser
parte integrante do Contrato.

11.3. Além do aluguel mensal, serio de responsabilidade do LOCATARIO. as despesas
como, taxas de luz, dgua e esgoto, as quais deverdio ser pagas nos respectivos
vencimentos.

11.4. Providenciar as renovagdes das licengas e autorizagdes necessarias para
funcionamento das atividades a serem desenvolvidas pelo LOCATARIO.

11.5. Manter a drea locada em perfeito estado de conservagio, funcionamento e limpeza,
com todas as instalagdes, aparelhos e acessérios.

11.6. Néo realizar benfeitorias sem prévio consentimento da LOCADORA.

11.7. N&o modificar a forma interna ou externa do imével, sem o consentimento prévio
da LOCADORA, salvo as adaptagSes e benfeitorias necessirias ao desempenho das suas
atividades,

11.8. Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagio a este incumba.

11.9. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens recebidos
provisoriamente com as especificagdes constantes neste termo, para fins de aceitagdo e
recebimento definitivo;

11.20. Comunicar & contratada, por escrito, sobre imperfeigdes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corri gido:

11.21. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacSes da contratada, através de
comissdo/servidor especialmente designado, se for o caso;

11.5. Efetuar o pagamento & contratada no valor correspondente a execucgdo do objeto, no
prazo e forma estabelecidos no presente terma.

12. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA CONTRATADA

12.1. A contratada deve cumprir todas as obrigacBes constantes neste termo de referéncia,
Stus anexos ¢ sua proposta, se for o caso, assumindo como exclusivamente seus os riscos
¢ as despesas decorrentes da boa e perfeita execugio do objeto;
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12.2. Responder pelos vicios, incorre¢des ou defeitos do imével perante 0 LOCATARIO
ou terceiros.
12.3. Manter durante toda a cxecugdo do Contrato, todas as condigdes de habilitagio e
qualificagdo exigidas na Contratagio.
12.4. Manter, desde a entrega do Termo de Recebimento Definitivo até o término da
vigéncia do Contrato, seguro contra danos a0 imével em valores equivalentes ao valor de
metcado do bem.
12.5. Entregar o imével em condicdes perfeitas de uso, limpeza, seguranqa,
conservacdo e em pleno funcionamento de suas instalacées de dgua, luz e esgoto,
observando, ainda, as seguintes condiges:
¢ a) Documentagiio referente a propriedade ou direito de uso do imével
perante o Registro de Iméveis em sen nome.
¢ Outras aprovacies que porventura sejam necessarias.
¢ Fornecer declaraciio atestando que nio pesa sobre o im6vel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagiio,
ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio pertinente, para
fins de avaliacio por parte da LOCATARIA;

12.6. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagdio publica, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba
a LOCATARIA;

12.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de infraestrutura,
hidraulica, elétrica, logistica, seguranca e conservaciio do bem.

12.8. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os
artigos 12, 13 e 17 a 27, do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei no 8.078, de 1990);
12.9. Substituir, reparar ou corrigir, s suas expensas, no prazo fixado nesta Dispensa
Eletrénica, o objeto com avarias, defeitos ou em desacordo com a descrigdo constante do
item 2;

12.10. Comunicar & contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que
antecede a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo
previsto, com a devida comprovaciio;

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ /
Rua Olga Nogueira, N° 43, Estincia Champagnat — Mateus Leme — CEP 3570-000
Telefones: Recepgdo (31) 3537-5823 — Administrativo: (31) 3537-5828 Pedagogico (31) 3537-5829;/

E-mail: educacaoi@mateusleme.mg.gov.br



MATEUS LEME - GOVERNO MUNICIPAL
ESTADO DE MINAS GERAIS

12.11. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as

obrigagdes assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacio exigidas neste
termo;

12.12. Indicar preposto para represents-la durante a execugdo do contrato, se for o caso.

13. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. Ao presente incide a permissibilidade de substitui¢do de instrumento contratual.
posto se tratar de dispensa em raziio do valor nos moldes do Art. 95, da Lei 14.133/2022.
Assim, pela natureza do objeto e sua concretizacdo imediata, esta Administracio opta
pela substitui¢@o deste por meio da nota de empenho,

13.2. Por tal, cabera tio somente a fiscalizacdo quanto a recepgio do objeto e verificagiio
da conformidade do material com as exigéncias deste termo.

13.3. Caberd ao servidor em comento, para além da obrigagdo outrora estipulada,
fiscalizar a execugio do obijeto licitado, observando os prazos, condigdes e eventuais
violagdes a execugdo do mesmo.,

13.4, A fiscalizagdo de que trata o item anterior ndo exclui ou reduz a responsabilidade
da Contratada quanto aos danos causados diretamente & Administragio ou a terceiros,
decorrentes de culpa ou dolo na execucdo do objeto licitado ou, ainda, resuitante de
imperfei¢des técnicas, vicio redibitério ou emprego de material inadequado ou em
qualidade inferior.

14. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A apuracio das InfragBes e SangGes Administrativas observard os termos da Lei
[4.133, de 1° de abril de 2021.

15. NORMAS DE REGENCIA

15.1. A presente inexigibilidade de licitagfio ¢ regida pela Lei 14.133/21.
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16. DO FORO

16.1. As partes elegem o foro da Comarca de Mateus Leme/MG para dirimir quaisquer
conflitos existentes.

Mateus L.eme/MG, 04 de julho de 2024,
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