ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
1. INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo a contratagdo de empresa
especializada em servigos de implantagio de medidas administrativas, sociais, urbanisticas,
juridicas e técnicas, necessarias & efetivagiio das agOes de regularizaciio fundidria das unidades
imobilidrias localizadas no niicleo Santo Antdnio de Roga Grande e Rosério, conforme disposto
na Lei Federal n.° 13.465/2017 e no Decreto Municipal n.° 1.498/2019.

As unidades imobiliarias que serfio contempladas com as ages de regularizagdo fundiaria
urbana, no BDMG Reurb, estdo localizadas nos niicleos Santo Anténio de Roga Grande e Rosério,
em Sabard/MG. A area é caracterizada por ocupagdes consolidadas de familias em situago de
vulnerabilidade social, o que acarreta uma série de fragilidades e rupturas nos processos sociais €
urbanos. Considerando esse cendrio, a Prefeitura de Sabara firmou parceria com o Governo
Federal, por meio do Ministério das Cidades, com o objetivo de promover a regularizagéo
fundiaria urbana de interesse social e garantir o direito & moradia digna as famflias em situagdo
de vulnerabilidade social residentes nos bairros Santo Antdnio de Roga Grande e Rosério,
especialmente aquelas situadas em areas reconhecidas como Zonas Especiais de Interesse Social

(ZEIS).
2. DIRETRIZES QUE NORTEARAO ESTE ETP

O processo de contratagio sera por Dispensa de Licitagdo e estd amparado pelo art. 75,

inc. XV, da Lei Federal n.° 14.133, de 2021, e pelo Decreto Federal n.° 11.462, de 2023. Vejamos:

Art. 75. E dispensavel a licitagdo:

()
XV - para a aquisi¢do, por pessoa juridica de direito
publico interno, de bens produzidos ou servigos prestados
por érgdo ou entidade que integrem a Administragdo
Publica e que tenham sido criados para esse fim especifico,
desde que o prego contratado seja compativel com o
praticado no mercado;

()
3. DESCRICAO DA NECESSIDADE
Com o processo de urbanizagdo dos municipios, marcado pelo aumento desordenado das

demandas urbanas e sociais nos municipios, intensificam-se os desafios relacionados com a

ocupagiio desordenada do solo, a vulnerabilidade de comunidades em 4reas de risco, &
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insuficiéncia de infraestrutura bésica e a caréncia de planejamento integrado entre os entes locais.
Assim sendo, torna-se essencial a elaboragéo e execugfio de projetos técnicos multidisciplinares
que contemplem solugdes sustentdveis, inclusivas e participativas para o ordenamento territorial
e a promogao da justica social.

A Lei Federal n° 13.465/2017 estabeleceu mecanismos mais ageis e efetivos para a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), criando a possibilidade de atuagfo direta do poder
publico para promover a titulagio de ocupag@es irregulares. Contudo, o processo de regularizagio
exige conhecimento técnico especializado, envolvendo etapas juridicas, urbanisticas, sociais,
ambientais e registrais, além de articulagdo com diferentes drgdos e instituigdes, o que demanda
uma estrutura técnica e operacional que nem sempre estd disponivel no corpo técnico da
administragfo publica.

O Municipio de Sabard enfrenta dificuldades em acompanhar o ritmo acelerado da
ocupagdo urbana, dificultando assim, o planejamento e a gestdo territorial eficaz. Nesse contexto,
a regularizagio fundiaria, prevista na Lei Federal n.° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), como
instrumento da politica urbana, promove a seguranga juridica da posse, a incluséo socioespacial
e aredugéo da pobreza, contribuindo para enfrentar o passivo socioambiental acumulado ao longo
de décadas de urbanizagio descontrolada.

Diante disso, justifica-se a contratagdo de institui¢fio especializada com experiéncia
comprovada em Regularizagdo Fundiaria e uso de software especifico para gestio de REURB,
capaz de garantir maior eficiéncia, padronizagdo, controle e rastreabilidade das acdes. O uso de
tecnologia adequada proporciona uma gestdo mais eficaz do processo, redugio de erros, melhor

organizagéo das informag@es e maior agilidade na emisséo dos titulos.

Além de atender a um dever legal e social do poder pblico, a contratagéio visa:

e Promover a inclusfio social e a cidadania por meio da titulagiio definitiva;

o Integrar os nucleos informais ao ordenamento urbano municipal,

o Viabilizar a arrecadag@io tributaria futura, com inclusfio das 4reas regularizadas no
cadastro imobiliario;

o Reduzir litigios fundiarios e conflitos pela posse;

o  Cumprir compromissos de planejamento territorial € metas de desenvolvimento urbano

sustentavel.

Portanto, a contratagdo € imprescindivel para garantir que o municipio cumpra com eficiéncia
suas responsabilidades legais e sociais no ambito da regularizagdo fundiaria, promovendo o

acesso a moradia digna e contribuindo para o ordenamento territorial e a justica social.
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2.1 Justificativa e necessidade da atua¢do em parceria com a Sociedade Civil

A atuagfio em parceria com organizagBes da sociedade civil, nos termos do Marco
Regulatério das Organizagdes da Sociedade Civil (Lei Federal n° 13.019/2014), € uma estratégia
legitima e eficaz para enfrentar desafios publicos que demandam conhecimentos técnicos
especializados e capacidade operacional ampliada. No caso da Regularizagdo Fundiaria Urbana
(REURB), essa parceria se justifica tanto pela complexidade do processo quanto pela necessidade
de ampliar o alcance e a efetividade das agBes em territérios socialmente vulnerdveis e
juridicamente irregulares.

As organizagGes da sociedade civil, especialmente aquelas com experiéncia consolidada
na execugio de projetos de REURB, contam com equipes multidisciplinares, metodologias
proprias e tecnologias especificas — como softwares de gestdo fundidria integrados ao processo
de REURB — que conferem agilidade, padronizago e seguranga juridica a execugdo do projeto.
Além disso, possuem maior flexibilidade operacional para atuar diretamente nas comunidades,
promovendo a mobilizago social, o cadastramento das familias e o didlogo com os diferentes
agentes envolvidos.

A parceria com uma institui¢fo qualificada permite que o poder publico:

o Alcance nicleos urbanos informais que muitas vezes estéo fora do radar da administragdo
direta;

o Otimize recursos financeiros e humanos, por meio da transferéncia de expertise € da
atuagio em rede;

o Cumpra os principios constitucionais da eficiéncia e da fungdo social da propriedade;

o Estabeleca uma gestdo colaborativa e participativa do territorio urbano.

Além disso, a celebragiio de termo de colaboragdo ou de fomento com organizagio da
sociedade civil serd precedida da devida apresentag@o de plano de trabalho, conforme exige o
art. 22 da Lei n® 13.019/2014, garantindo o alinhamento das agdes com os objetivos e metas da
administragdo ptblica municipal.

Portanto, a atuagdo em parceria com a sociedade civil ¢ necessaria, legitima e
estratégica, permitindo a soma de esforgos entre o poder publico e entidades especializadas para
garantir o direito & moradia digna, a regularizaggo juridica dos iméveis e a valorizago social e

urbana das areas atendidas.

-
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2.2 Justificativa e necessidade da atua¢io com a OSC e OSCIP

A contratagio de Organizagdo da Sociedade Civil (OSC) ou de Organizagfio da Sociedade
Civil de Interesse Piblico (OSCIP), devidamente qualificada nos termos da legislagdo vigente,
justifica-se pela natureza social, técnica e multidisciplinar da Regularizagéo Fundiaria Urbana
(REURB) e pela possibilidade de se estabelecer uma cooperagdo estruturada entre o poder pablico
e a sociedade civil organizada, conforme previsto no Marco Regulatério das Organizagdes da
Sociedade Civil - MROSC (Lei n° 13.019/2014).

Tanto as OSCs quanto as OSCIPs podem atuar como parceiras estratégicas da
administragio publica, especialmente em projetos de alta relevancia social e que exijam agGes
territoriais, mobilizagio comunitéria, uso de tecnologias especificas ¢ articulagdo com multiplos
atores. No contexto da REURB, essas entidades tém atuado com destaque em diversos
municipios, acumulando experiéncia préatica, metodologias consolidadas e capacidade de
articulagdio social, o que as torna aptas a contribuir diretamente com a efetivagéo da politica
publica de regularizagdo fundiéria.

Entre os principais motivos que justificam a atuagdo com OSC ou OSCIP, destacam-se:

o Capacidade técnica e operacional especializada para executar projetos de REURB de
forma integrada, contemplando aspectos juridicos, urbanisticos, sociais, ambientais e
registrais;

o Atuagdo em rede com comunidades locais, o que favorece a mobilizagdo social, o
cadastramento das familias e o engajamento da populagdo beneficiada;

o Utilizagdo de tecnologia prépria e software especifico para gestdo da REURB,
proporcionando mais eficiéncia, controle e rastreabilidade;

e Flexibilidade administrativa para execugdo direta das atividades em campo, o que
contribui para a celeridade do processo;

o Conformidade com os principios da transparéncia, eficiéncia e interesse publico,
assegurados pelos mecanismos de controle previstos na Lei n® 13.019/2014 ¢ na Lei n°

9.790/1999 (no caso das OSCIPs).

A atuagdo em parceria com OSC ou OSCIP sera formalizada por meio de instrumento
juridico adequado (termo de colaboragéo, termo de fomento ou acordo de cooperagdo), precedido
da apresentacdio de plano de trabalho detalhado, nos termos legais, contendo metas,
cronograma, metodologia e indicadores de resultado.

Portanto, a contratagio de uma OSC ou OSCIP se revela necessaria e vantajosa para a
administracio ptiblica, na medida em que amplia a capacidade de resposta do municipio diante

D
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da demanda por regularizagio fundiaria, promove a inclusdio social e assegura a eficacia da

politica urbana, em conformidade com os dispositivos da Lei n°® 13.465/2017.

4. SECRETARIA REQUISITANTE

Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo.

5. ALINHAMENTO COM PLANEJAMENTO

A presente contratagfo inicialmente nfio esté alinhada com o planejamento para o ano de
2025, contudo j4 estd prevista para o Plano de Contratagdes Anual (PCA - 2026) originalmente
prevendo a renovag#o, com a aprovagdo do financiamento junto ao BDMG, houve a necessidade
da realizagéio de nova contratagio do servigo, optando-se, pela inclusdo para a contratagfo atraves
deste procedimento. Tal decisdo foi motivada pela visando atender a necessidade do Municipio
em regularizar os nticleos Santo Antonio de Roga Grande e Rosério a ser atendido. Ressalta-se
que a inclusdo da nova contratago no item 37, ja foi devidamente aprovada e formalizada no
PCA, em consondncia com as diretrizes institucionais e a legislagdo vigente, o que legitima a

continuidade do processo com a devida instrug#o técnica por meio deste ETP.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

S#o requisitos para essa contratagdo:

a) O prazo de contratagdo do servigo serd de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado a critério da administrag@o pelo perfodo méaximo de até 60 (sessenta)
meses;

b) Os servigos contratados serfio prestados no local indicado pelo Municipio, e
devera constar no projeto basico fornecido pelo Municipio, com o ferramental
exclusivo da CONTRATADA,

c) As prestagdes dos servigos serdo sempre precedidas de requisicdo e posterior
autoriza¢io de Ordem de Servigo;

d) Cabera ao Municipio emitir a autorizagfo para a realizagdo do servigo;

e) Apos a autorizagfo do servigo pelo Municipio e emissdo da Ordem de Servigo, a
CONTRATADA dever4 iniciar os trabalhos em até 15 (quinze) dias e conclui-
los no prazo estabelecido no cronograma;

f) E de responsabilidade exclusiva e integral da CONTRATADA a utilizagdo de

pessoal para a execugfo do objeto contratado, incluidos os encargos trabalhistas,
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previdencidrios, sociais, fiscais e comerciais resultantes de vinculo empregaticio,

cujo 6nus e obrigagBes em nenhuma hipdtese poderfio ser transferidos para o

Municipio;

g) Os demais direitos e obriga¢des das partes serfio objeto de contrato de prestagdo

de servigo, na forma estabelecida no Chamamento Publico;

h) O Municipio reserva para si o direito de nfo aceitar qualquer execugdo dos
servicos em desacordo com o previsto no Termo de Referéncia ou em
desconformidade com as normas legais ou técnicas pertinentes ao objeto,

podendo rescindir a contratagdo nos termos previsto no art. 104, inc. IV, da Lei

Federal n.° 14.133/2021.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A estimativa da quantidade a ser contratada € de 01 (um) servigo, a ser prestado em 6.046

(seis mil e quarenta e seis) unidades conforme demonstrado:

DESCRICAO DO ITEM

QUANTIDADE

UNIDADE

IMPLANTACAO DE MEDIDAS TECNICAS,
ADMINISTRATIVAS, JURIDICAS,
URBANISTICAS, DE TOPOGRAFIA E DE
GEOPROCESSAMENTO, PARA A EXECUCAO
DE LEVANTAMENTOS NECESSARIOS A
PROJETOS DE REORDENAMENTO SOCIAL
URBANO, QUALIFICACAO URBANISTICA E DE
ESTRUTURAS URBANAS E DE CADASTRO
IMOBILIARIO EM AREAS URBANAS OU
URBANIZADAS.

6046

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA

Para subsidiar a decisdo administrativa quanto & melhor forma de contratagdo, foi
realizado levantamento de mercado visando identificar empresas ou institui¢Bes com atuagio
comprovada na elaborag@o de projetos de reordenamento social urbano, que englobam anélise

territorial, diagnostico socioecondmico, planejamento urbanistico e proposigdo de solugdes

integradas para areas urbanas vulnerdveis.

Durante a pesquisa, observou-se a existéncia de diversas empresas especializadas no
setor, especialmente aquelas com atuagiio nas éareas de urbanismo, arquitetura social,

planejamento territorial e consultoria técnica para o poder piiblico. Contudo, constatou-se que a
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contratagio por meio de processo licitatorio tradicional (como concorréncia ou tomada de pregos)
demandaria prazos significativamente mais longos para elaboragdo do edital, analise das
propostas e formalizagdo do contrato, o que comprometeria o cronograma previsto para a
implementagéo das agdes.

Além disso, verificou-se que algumas entidades da administragfo publica j4 realizaram
contratagdes similares por meio de adesdo a atas de registro de pregos ou mediante dispensa de
licitagdo, com fundamento no art. 75, da Lei Federal n.° 14.133/2021, especialmente nos incisos
que tratam da possibilidade de contratagdo direta em situagdes em que a licitagdo se mostre
invidvel ou desvantajosa & administragfo, considerando a urgéncia, a especializagdo técnica e a
natureza do objeto.

Nesse sentido, considerando a especificidade e a complexidade dos servigos demandados,
bem como a necessidade de contratagio célere de empresa com notdria expertise técnica, a
dispensa de licitagdo surge como a alternativa mais adequada e vantajosa. Essa forma de
contratag@io permite selecionar diretamente fornecedor qualificado, com experiéncia comprovada,
respeitando os principios da legalidade, da eficiéncia e do interesse publico.

Portanto, diante da urgéncia na execugio do projeto, da inviabilidade pratica da licitagdo
convencional dentro do prazo necessario e da existéncia de fundamentos legais para a contratagéo
direta, a contratagiio por dispensa de licitagdo configura-se como a melhor opgdo. Essa medida
assegura a agilidade na prestagio do servigo, evita atrasos no cronograma, reduz custos
administrativos e garante a contratagio de empresa tecnicamente habilitada, em conformidade

com os principios da administragdo publica e com pleno respaldo juridico.

9. REQUISITOS PARA CONTRATACAO

Com base no art. 26 da Lei n® 13.019/2014, a celebrago de parceria com organizagdo da
sociedade civil (OSC) exige a elaboragfo de estudo técnico preliminar (ETP) que demonstre a
relevancia ptiblica da parceria e justifique, de forma fundamentada, a necessidade, viabilidade e
os critérios de selegdo estabelecidos no edital.

No caso especifico da execugfio de projetos de Regularizagdo Fundidria Urbana
(REURB), regidos pela Lei n° 13.465/2017, trata-se de uma atividade altamente especializada,
multidisciplinar e complexa, que exige da entidade proponente experiéncia técnica comprovada,
capacidade operacional, dominio normativo e adog¢do de soluges tecnologicas integradas. A
auséncia desses requisitos compromete a seguranga juridica dos titulos, a efetividade da politica
publica e pode ensejar a responsabilizagdo do gestor piiblico por eventuais danos ou nulidades
futuras.

Assim, as exigéncias formuladas no edital baseiam-se nos seguintes fundamentos:
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Justificativa:
A exigéncia de comprovagio da natureza juridica como OSC e, em especial, como OSCIP nos
termos da Lei n® 9.790/1999, garante que a entidade possui personalidade juridica compativel
com os fins publicos, estrutura organizacional minima, e esta sujeita a fiscalizagfo do Ministério
da Justica. Além disso, o Estatuto Social deve prever explicitamente a atuagiio em Aareas
relacionadas a regulariza¢do fundiria e inclusfo social, o que é fundamental para demonstrar
finalidade institucional coerente com o objeto da parceria, conforme exige o art. 33, inciso 111, da

Lein® 13.019/2014.
9.2 Regularidade Cadastral, Fiscal e Juridica

Justificativa:
As exigéncias de regularidade junto a Receita Federal (CNPJ), certiddes fiscais e trabalhistas,
certiddo de faléncia, e demais declaragdes legais visam assegurar a idoneidade da entidade, evitar
riscos juridicos e garantir que apenas entidades com plena capacidade de contratar com a
Administrag8o Publica participem da selegdo, conforme previsto no art. 33, inciso II, da Lei n°
13.019/2014.

A declaragio de cadastramento prévio no municipio segue o art. 30 da mesma lei, que
condiciona a dispensa de chamamento publico a existéncia de cadastro prévio e 4 justificativa da

escolha da entidade.
9.3 Qualificaciio Técnica Especifica em Regulariza¢io Fundiaria

Justificativa:

A execugdo da REURB exige dominio técnico em urbanismo, direito registral, topografia,
geoprocessamento, gestdo social e tecnologia da informagfo, além de ampla capacidade de
articulag@o institucional com cartérios, érgdos ambientais, setor de habitacdo e ministérios

publicos. Por isso, sdo exigidas:

e Comprovagdes de experiéncia anterior em projetos de regularizagio fundiaria

o Certiddes de éxito pratico;

e Dominio de plataforma tecnoldgica especializada, com funcionalidades voltadas a gestfio
de lotes, beneficiarios, cadastros, documentos, relatérios técnicos e interface com o poder

puablico e os moradores.

Essas exigéncias garantem que a entidade selecionada tenha histérico de entregas reais, e no

apenas capacidade tedrica ou proposta no testada.
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9.4 Sistema de Gestao Integrada da REURB

Justificativa:
A adogido de um sistema informatizado com coleta em campo, integragdo entre areas e geragdo

automatica de documentos é indispensavel para garantir:

e Eficiéncia e controle dos processos;
e Rastreabilidade e integridade dos dados;
e Transparéncia para os beneficiarios e gestores;

e Conformidade com as diretrizes da Lei n® 13.465/2017.

A exigéncia de comprovagdo de uso pratico do sistema, inclusive com geragdo de documentos
como memoriais descritivos, PIRF, titulos e relatérios, é justificada para evitar o risco de selegéo

de propostas com sistemas inoperantes ou insuficientes.
9.5 Declaragdes Legais

Justificativa:
As declaragdes exigidas visam garantir o cumprimento de exigéncias constitucionais (como a
vedac#o ao trabalho infantil, art. 7°, XXXIII da CF/88), assegurar o compromisso da OSC com

os termos do edital, e evitar a inclusfo de profissionais sem consentimento.
9.6 Visita Técnica Obrigatdria

Justificativa:

A visita técnica é recomendada por constituir mecanismo eficaz para que o licitante compreenda
plenamente as condigdes locais, identifique eventuais restrigdes operacionais e avalie com maior
precisdo os recursos necessarios & execugdo do objeto. Contudo, sua realizagfio ndo ¢ obrigatoria,
desde que o interessado assine a declaragdo de que possui pleno conhecimento do local, das
condigGes existentes e de suas particularidades, assumindo integral responsabilidade por

eventuais dificuldades decorrentes dessa opgéo.

Tal entendimento est4 alinhado aos principios da competitividade, da isonomia e da razoabilidade,
que orientam os processos de contratagdo publica, permitindo que a Administragfo obtenha
propostas mais vantajosas sem impor exigéncias desnecessarias. A declaragdo substitutiva supre

a finalidade da visita técnica, pois assegura que o licitante estd ciente das condig¢Oes reais para
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execugdo do objeto, preservando o interesse publico e evitando restri¢des indevidas a participagdo

de potenciais concorrentes.
10. LEVANTAMENTO DE PESQUISA PARA ESTIMATIVA DE PRECO

Para assegurar a contratagdo mais adequada e eficiente dos servigos de Regularizagdo
Fundiaria (REURB) tera como referéncia os seguintes editais ptiblicos de REURB no Estado de
Minas Gerais:

Edital de chamamento pitblico para credenciamento n° 01/2025 — Processo Administrativo SEI

1n°2430.01.0000370/2025-89

Orgdo: Governo do Estado de Minas Gerais / ARMBH Agéncia de Desenvolvimento da Regido

Metropolitana de Belo Horizonte / Minas Gerais — Regularizagdo Fundidria Urbana

Objeto: Credenciamento de empresas, individualmente ou em consércio, para a prestagéo de
servigos técnicos especializados, consistentes em atividades de assessoria e execucéio de acbes
que abranjam medidas juridicas, wurbanisticas, ambientais, sociais e administrativas
relacionadas ao processo de Regularizacdo Fundidaria Urbana de Interesse Social — REURB-S,
em niicleos urbanos informais consolidados situados nos mun icipios da Regidio Metropolitana de
Belo Horizonte e do Colar Metropolitano, conforme as subdivisdes de lotes previstas no subitem
4.1 do Termo de Referéncia — Anexo I

Valor de referéncia: R§ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais)
11. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado para contratagfio é de R$ 13.905.800,00 (treze milhdes, novecentos e
cinco mil e oitocentos reais), as estimativas preliminares do valor foram feitas conforme o valor

de referéncia do item acima.
12. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

O Municipio de Sabard/MG, através desta adesdo, tem como objetivo atender, de forma
integrada e eficiente, as demandas no campo da regularizagéo fundiéria, qualifica¢do urbanistica
e inclusfo social. Com as atividades a serem desenvolvidas pela CONTRATADA, abrangerd um
conjunto de acBes juridicas, urbanisticas, ambientais, sociais e administrativas, voltadas a
legalizagdo de assentamentos informais, reestruturagdo urbana de 4reas consolidadas,

cadastramento e georreferenciamento de imoveis, atendimento técnico-social 4s familias em
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situagdo de vulnerabilidade, bem como assessoria na formulagdo de politicas habitacionais
integradas ao desenvolvimento sustentdvel do municipio. Por meio desse, o Municipio busca
garantir a ampliagdo do acesso & moradia regular, a valorizagio urbana, o fortalecimento da

cidadania e a promog¢do da justica social, contribuindo para a transformagéo positiva das

realidades urbanas do Municipio.

13. RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratagfo visa viabilizar a regularizagfio fundidria, entendida como o
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais voltadas a legalizag@o de nicleos
urbanos informais, especialmente loteamentos irregulares, possibilitando aos ocupantes a
obtengdo do titulo de propriedade dos iméveis que habitam. O servigo entfo, subsidia a execugdo
de ag¢Bes voltadas ao reordenamento urbano e social, qualificagéio urbanistica e atualizagéo do

cadastro imobilidrio em 4reas urbanas ou urbanizadas.

14. CARACTERIZACAO DOS NUCLEOS URBANOS

14.1 CARACTERIZACAO DO BAIRRO SANTO ANTONIO DE ROCA GRANDE -
SABARA/MG

O bairro Santo Antdnio de Roga Grande, situado no municipio de Sabard/MG, é um
nucleo urbano consolidado que remonta ao periodo colonial, com origem ligada diretamente ao
ciclo do ouro no século XVII. A localidade teve suas bases fundadas pelo bandeirante Borba Gato,
entre os anos de 1674 e 1676, que estabeleceu no local uma plantagéo fértil as margens do Rio
das Velhas, passando a denominar a regido de “Roga Grande”. A instalagdo de uma capela
dedicada a Santo Antdnio de Padua impulsionou a fixagdo populacional e marcou o inicio da
devogdo religiosa que até hoje caracteriza o territorio.

Com o tempo, o ntcleo passou por diversas denominagdes — Arraial de Santo Antdnio do
Bom Retiro, Bom Retiro de Roga Grande e outros — até consolidar-se como bairro urbano
integrado 4 malha municipal de Sabara, especialmente a partir do processo de urbanizagdo do
século XX. Atualmente, Roga Grande é reconhecido por sua expressiva importancia histérica,
cultural e religiosa, concentrando praticas comunitéarias e celebragdes tradicionais, com destaque
para a trezena e a romaria de Santo Antdnio, que mobilizam milhares de fiéis anualmente.

Em termos urbanisticos, o bairro apresenta ocupagéo predominantemente residencial,
com tragado viario irregular em diversas areas e ocupagdes de longa data, caracterizadas por lotes

ndo registrados formalmente ou com documentagfo incompleta. A presenga de vias estreitas,
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auséncia parcial de infraestrutura bisica e equipamentos publicos distribuidos de forma
heterogénea indicam a necessidade de intervengdes urbanas estruturadas, sobretudo no sentido de
garantir seguranga juridica a posse dos moradores e promover ordenamento territorial.

O primeiro registro de loteamento na base do municipio refere-se expressamente ao bairro
Roga Grande. Trata-se de um parcelamento denominado "CEAG", com é4rea loteada de
aproximadamente 160.000 m?, totalizando 16 quadras e 174 lotes, conforme ficha técnica
apresentada pela Diretoria de Obras da época. O loteamento, embora aprovado
administrativamente, ndo apresenta registro imobilidrio consolidado em cartorio, o que
caracteriza uma das situagdes de interesse social para fins de aplicagdo da Reurb-S (Regularizagéo
Fundiaria Urbana de Interesse Social).

Com base nos critérios estabelecidos pela Lei n® 13.465/2017 e pelo Decreto n°
9.310/2018, o bairro preenche os requisitos para enquadramento como nucleo urbano informal
consolidado, com populagio de baixa renda, parcelamento irregular ¢ notéria auséncia de
titulagdo dominial, sendo recomendavel o inicio dos estudos técnicos para elaboragéo do projeto
de regularizagdo fundidria.

Nesse sentido, propde-se o levantamento topogrifico georreferenciado da 4rea, o
diagnéstico socioecondmico das familias residentes, a verificagdo de conformidade com a
legislagdo urbanistica e ambiental aplicavel, e o mapeamento da infraestrutura existente, de modo
a subsidiar a instrugdo do processo administrativo de REURB junto ao Municipio e ao cartorio
de registro de imdveis competente.

A partir do histérico documental e da realidade local observada, o bairro Santo Antonio
de Roga Grande representa ndo apenas um territorio de relevante valor histérico-cultural, mas
também um caso emblemético de niicleo urbano que aguarda ha décadas o reconhecimento formal
de sua configuragdo territorial, sendo a REURB o instrumento juridico-urbanistico adequado a

sua regularizagéo.

Ttem Informacdes

Nome do Bairro Santo Antdnio de Roga Grande

Fundado por Borba Gato (1674—1676) como niicleo agricola e
Origem Historica o
religioso

Primeiro Loteamento  ||Aprovado pelo municipio (década de 1950); cerca de 16 quadras €

Formal 174 lotes
Caracteristicas Nicleo urbano informal consolidado com auséncia de registro
Fundiarias imobiliario

Presenca parcial; ruas com tragado irregular, auséncia de
Infraestrutura .
pavimentagdo em parte
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Item

Escola, igreja, transporte, saide (parcial), mas com caréncias
Servicos Publicos .
pontuais

Santuério de Santo Antdnio; tradig8o da Trezena e romaria com até

80 mil fiéis

Relevancia Cultural

Area estimada Aprox. 160.000 m? (area loteada aprovada historicamente)

Populagiio estimada Cerca de 7.600 habitantes

Enquadra-se como Reurb-S (interesse social) Possibilidade de
Critério REURB _
realizagfo como Reurb Inominada

Falta de titulagéio, adequac#o da infraestrutura urbana, revisdo do
Principais desafios
parcelamento

Estimativa de Unidades

Atual

3105

14.2 CARACTERIZACAO DO BAIRRO ROSARIO - SABARA/MG

O bairro Roséario, localizado na porgo leste do territorio urbano de Sabard/MG, é fruto
do processo de expanséo e subdivis&o do historico bairro e distrito de Roga Grande. Originalmente
parte da antiga Fazenda Roga Grande, sua ocupagfo urbana teve inicio ainda na primeira metade
do século XX, com registros de loteamentos datando de 1951, conforme documentos cartoriais e
fichas técnicas de parcelamento aprovadas pela Prefeitura Municipal. Esses registros identificam
como um dos primeiros proprietarios da area o Sr. Wilson Nogueira Jotta, que promoveu a
abertura de 514 lotes distribuidos em 21 quarteirdes, em terrenos com topografia bastante
acidentada e tipologia de campo de terceira classe.

O desmembramento de Rosario em relagdo a Roga Grande consolidou-se ao longo das
décadas seguintes, motivado tanto pelo crescimento demografico quanto pela necessidade
administrativa de melhor gestfo territorial. A localidade foi inicialmente descrita como situada a
cerca de 300 metros da antiga parada de trens da Estrada de Ferro Central do Brasil, as margens
do Rio das Velhas, ¢ seu plano de loteamento foi aprovado em 27 de outubro de 1951 pela
administragdo municipal, com planta urbanistica elaborada segundo os critérios técnicos da
época.

Atualmente, o bairro apresenta tragos de urbanizagdo incompleta e crescimento
desordenado, com forte presenga de moradias populares e uso residencial predominante. Embora
existam areas regularizadas ou com processo de regularizag8o iniciado, o bairro apresenta trechos
consideraveis sem titulagdo formal, com auséncia parcial ou total de infraestrutura urbana

essencial, como pavimentag@io, drenagem pluvial, redes de esgoto e abastecimento de dgua
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potavel. Em algumas localidades, o acesso vidrio é limitado e as ruas sfo estreitas e irregulares, o
que dificulta a mobilidade e o acesso a servigos publicos.

Nos ultimos 10 anos, o bairro Rosério passou por um ciclo acentuado de ocupagdes
irregulares, caracterizado pelo surgimento de loteamentos clandestinos e construgdes em areas
sem aprovagdo do poder pliblico. Relatérios da Prefeitura e da imprensa local apontam para a
proliferacdo de edificagdes em areas ambientalmente sensiveis, margens de cursos d’agua e
terrenos de terceiros sem registro imobilidrio. Ha registros de a¢des de fiscaliza¢do e demoligio
de construgdes irregulares em estagio inicial por parte da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
como medida de contengdo de invasdes e degradacfio ambiental.

A pressdo por moradia, associada a proximidade com Belo Horizonte e a caréncia de
politicas publicas habitacionais mais efetivas, impulsionou esse crescimento informal, tornando
a regido uma prioridade para atuagdo com base na Lei n° 13.465/2017. A situagdo fundiaria do
bairro se enquadra nos requisitos para a aplicagdo da Regularizagéo Fundiaria Urbana de Interesse
Social (Reurb-S), uma vez que envolve familias de baixa renda residentes em areas ocupadas de
forma irregular, porém consolidada, que ndo possuem condi¢des de acessar o mercado formal de
terras.

Do ponto de vista institucional, a Prefeitura de Sabara reconhece as demandas da
comunidade do Rosério e tem estabelecido canais de didlogo com liderangas locais visando a
elaboragdo de planos de intervengfo urbana, regularizagéo fundiaria e melhoria da infraestrutura
existente. O processo exige levantamento topografico georreferenciado da érea, diagnéstico
urbanistico e socioecondmico das familias, verificag8o das condi¢des ambientais e definigfo de
par@metros urbanisticos compativeis com a legislagdo vigente, especialmente com a Lei
Complementar de Uso e Ocupagéo do Solo do municipio.

A consolidagio do bairro Rosario como territorio urbano regularizado exige nfo apenas
a titulagdo individual das unidades habitacionais, mas também o reordenamento do uso e
ocupagdo do solo, implantag@o de infraestrutura minima, defini¢do de areas publicas e espagos
comunitéarios, além de medidas de protegdo ambiental. A REURB, portanto, surge como o
instrumento mais adequado para compatibilizar a realidade fatica da ocupagdo com o
ordenamento juridico e urbanistico municipal, garantindo dignidade, cidadania e seguranga

juridica aos moradores do bairro.

Item Informacoes

Nome do Bairro Rosario I

Desmembrado do bairro/distrito de Roga Grande a partir da década

Origem Histérica
de 1950
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Primeiro Loteamento

Aprovado em 1951; registrado em 1952; 514 lotes e 21 quarteirGes

Formal em terreno acidentado
Caracteristicas ) _
) Nucleo urbano em expansio com varias areas ndo regularizadas
Fundidrias
Parcial: diversas vias sem asfalto, esgoto ou drenagem; caréncia de
Infraestrutura

limpeza urbana

Histérico Recente

Ocupagdes irregulares nos ultimos 10 anos; loteamentos

clandestinos e invasdes

Area estimada

Aprox. 231.300 m? (4rea loteada liquida registrada)

Critério REURB

Enquadra-se como Reurb-S (interesse social) Possibilidade de

realizacdo como Reurb Inominada

Principais desafios

Ocupagdes recentes, parcelamento irregular, conflitos ambientais e

fundiarios

Estimativa de Unidades

Atual

2941

14. IMPACTO ORCAMENTARIO E FINANCEIRO

A contratagdo serd realizada dentro dos limites orgamentérios da Prefeitura, observando-

se a previsdo de despesas para servigos dessa natureza. O pagamento sera realizado conforme a

requisi¢do dos servicos, conforme condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia, mediante

apresentacdo de Nota Fiscal e comprovagdo do servico. Sendo proveniente da seguinte dotago

orgamentaria:

Orggo: Executivo Municipal;

Gestdo/Unidade: Secretaria Municipal de Planejamento;

Fonte de Recursos: Recursos de operagdes de Crédito

Programa de Trabalho: Investimentos Planejamento e Controle;

Elemento de Despesa: Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica.

15. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Na presente demanda, nfo € vislumbrado, no momento motivagdes para o parcelamento

da contratag@o, tendo em vista que o projeto de reordenamento social urbano nfo requer

parcelamento do objeto, uma vez que se trata de um servico técnico especializado que demanda
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unidade metodologica, continuidade e coeréncia na execugdo das etapas do projeto. A diviséo
deste objeto em partes comprometeria a integragdo das solugdes propostas, dificultando a
articulagfo entre os aspectos urbanisticos, sociais e legais envolvidos no reordenamento. Além
disso, o fracionamento poderia gerar inconsisténcias técnicas, aumento de custos e perda de
eficiéncia, contrariando os principios da economicidade, eficiéncia e do planejamento previsto na
legislagdo de contratagBes publicas. Dessa forma, justifica-se a contratago integral do servico,

preservando a qualidade e a eficacia dos resultados esperados.

16. CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

Na presente demanda, ndo ¢ vislumbrado contratagdes correlatas ou interdependentes.
Verificou-se a inexisténcia de contratagdes correlatas ou interdependentes ao objeto em questéio
— contratagdo de empresa especializada em projeto de reordenamento social urbano — o que
afasta a necessidade de analise conjunta com outros contratos. Trata-se de uma demanda
especifica, com escopo técnico definido e autdnomo, que néo depende de servigos paralelos ou
complementares para sua plena execug@o. N&o ha vinculos contratuais prévios ou em andamento
que interfiram ou condicionem a realizagdo do projeto, tampouco outros objetos que
compartilhem objetivos ou recursos comuns. Assim, comprova-se a independéncia da presente
contratagfo, permitindo sua tramita¢8o de forma isolada e transparente, em conformidade com os

principios da legalidade e eficiéncia da administragédo publica.

17. IMPACTOS AMBIENTAIS

Quanto aos impactos ambientais, na presente demanda, a execugdo do projeto de
reordenamento social urbano, conforme previsto na contratagdo, nfo implicard impactos
ambientais significativos, uma vez que se trata, nesta etapa, da elaboragdo de estudos,
diagnosticos e propostas técnicas, sem a realizagdo imediata de obras ou intervengdes fisicas no
territério. O objeto possui cardter predominantemente técnico e planejador, voltado a anélise e
organizagdo do espago urbano com foco na melhoria das condigBes sociais e urbanisticas,
respeitando os pardmetros legais e ambientais vigentes. Eventuais agGes futuras decorrentes das
propostas apresentadas no projeto, caso envolvam intervengGes ambientais, deverfio ser
submetidas as devidas avaliagdes de impacto e licenciamento ambiental pelos orgaos
competentes. Dessa forma, nesta fase contratual, o impacto ambiental € nulo ou irrelevante, ndo

representando risco ao meio ambiente.
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18. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para garantir a correta execug@o do contrato e a adequada fiscalizag8o dos servigos a
serem prestados, a Administragdo Municipal adotara providéncias prévias voltadas a organizagéo
interna e & capacitacdo dos servidores que atuarfio na gestdo e fiscalizagfio contratual. Serd
designada equipe técnica responsavel pela fiscalizagfo do contrato, composta por servidores com
experiéncia em analise de projetos de regularizago fundiaria, que atuardo na verificagdo da
conformidade técnica dos servigos executados. Caso necessério, serio promovidas capacitagdes
especificas voltadas ao acompanhamento e & analise dos produtos a serem entregues,
especialmente quanto aos padrdes exigidos pelas normas técnicas vigentes.

Adicionalmente, serd verificada a disponibilidade de recursos administrativos e
operacionais, como sistemas de controle, estrutura fisica e documentag&o necessaria para o
correto acompanhamento do contrato. N&o s@io previstas intervengdes fisicas, adequagdes de
infraestrutura ou sistemas de grande porte, considerando que o objeto do contrato consiste na

prestagéo de servigos técnicos especializados, com entregas documentais.
19. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Diante do exposto neste ETP, declaramos VIAVEL est4 contratagio. Os fatores que ensejaram a
conclusgo pela viabilidade, sdo os seguintes:

Conclui-se que a contratagdo por meio de adesdio da empresa especializada para a
elaborag@o do projeto de reordenamento social urbano é plenamente viavel e justificada. Trata-se
de um servigo técnico singular, que ndo comporta parcelamento sem prejuizo & sua qualidade e
coeréncia metodoldgica, tampouco possui vinculo com contratagdes correlatas ou
interdependentes. Além disso, a natureza da contratag@o, restrita a fase de estudos e planejamento,
ndo acarreta impactos ambientais relevantes nesta etapa. A proposta visa subsidiar ag6es futuras
mais eficientes e sustentaveis, alinhadas aos principios do interesse publico, da economicidade e
da fungdo social do espago urbano. Portanto, a contratagdo apresenta-se como medida necessaria

e estratégica para a melhoria da gestdo urbana e da qualidade de vida da populag@o.

Sabara, 02 de dezembro de 2025.

it

L | Wobden
Livia Moreira de Sousa
Assessor Administrativo
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APROVO ESTE ETP E DECLARO QUE TENHO CONHECIMENTO DE TODAS AS SUAS
CARACTERISTICAS, RATIFICANDO, NESTE ATO, O SEU INTEGRAL CONTEUDO.

Sabar4, 02 de dezembro de 2025
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Thiago Alves de Carvalho
Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestfo
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MAPA DE RISCOS
FASE DE ANALISE

FASE 1. FASE DE PLANEJAMENTO

RISCO 01

“Descrigao do Risco: Levantamento incompleto ou equivocad

Probabilidade: | {) Muito Baixa (x) Baixa () Média () Alta () Muito Alta
Impacto: () Insignificante () Pequeno | (x) () Grave () Gravissimo
Moderado
Classificacdo: | () Pequeno {x) () Alto () Extremo
Moderado

id. Dano

1. Quantitativo incorreto das unidades a serem regularizadas.

Id. Acdes Preventivas: Responsavel:

1 Rea'hzar dl.a‘gngspco técnico completo com Secretaria Demandante

equipe muitidisciplinar
Id Acao de Contingéncia: Responsavel:
1. Reanalise técnica com georreferenciamento Secretaria Demandante

RISCO 02

Descrigao do Risco: Falta ' reouros orgamentarios.
Probabilidade: | () Muito Baixa (x) Baixa () Média () Alta () Muito Alta
Impacto: () Insignificante () Pequeno | () (x) Grave () Gravissimo
Moderado
Classificacao: | () Pequeno (x) () Alto () Extremo
Moderado
1d. Dano
1. Atraso na prestagéo do servico devido a falta de recursos orgamentarios.
Id. Acgobes Preventivas: Responsavel:
1. Previs&o orgamentaria detalhada na LDO/LOA Secretaria Demandante
Id Acédo de Contingéncia: Responsavel:
1. Revis&o da distribuicdo das verbas Secretaria Demandante

N
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Conforme estabelecido pelo art. 13, do Decreto Municipal n.° 2.451/2024, quando o risco for
considerado “Moderado”, fica a cargo do titular da secretaria interessada decidir se havera o
tratamento ou a aceitagdo do risco. Apos estudos detalhados com foco de medidas preventivas e
corretivas, a fim de mitigar os riscos identificados na Fase de Planejamento da Contratagéo, foi
identificado que:

e Para enfrentar o levantamento incompleto ou equivocado, realizar uma analise técnica
anteriormente, além da utilizagdo de tecnologias de geoprocessamento e imagens
atualizadas.

e Quanto a falta de recursos orgamentarios, incluir a despesa no PPA, LDO e LOA, além

de garantir reserva de dotagdo antes da contratagao.

By
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Livia Moreira de Sousa
Assessor Administrativo

APROVO ESTE MAPA DE RISCO E DECLARO QUE TENHO CONHECIMENTO DE TODAS AS
SUAS CARACTERISTICAS, RATIFICANDO, NESTE ATO, O SEU INTEGRAL CONTEUDO.

y Sabara, 02 de dezmebro de 2025.
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Thiago Alves de Carvalho
Secretario Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gest&o
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FASE DE ANALISE
FASE 2: SELECAO DE FORNECEDORES '
RISCO 01

' Descrigdo do Risco: Participagéo de empresa sem qualificagéo técnica.

Probabilidade: | () Muito Baixa (x) Baixa () Média () Alta () Muito Alta
Impacto: () Insignificante () Pequeno | (x) () Grave () Gravissimo
Moderado
Classificacdo: | () Pequeno (x) () Alto () Extremo
Moderado

Id. Dano

1. Servigo executado sem a devida qualificacéo necessaria.

id. Acoes Preventivas: Responsavel:

1. Exigir comprovacgées técnicas Secretaria Demandante

Id Acgao de Contingéncia: Responsavel:

1. Desclassificagdo para nova contratagdo Secretaria Demandante

RISCO 02

Descrig@o do Risco: Falta de clareza sobre as obrigagées contratuais.

necessario.

Probabilidade: | () Muito Baixa (x) Baixa () Media () Alta () Muito Alta
Impacto: () Insignificante () Pequeno | (x) () Grave () Gravissimo
Moderado
Classificacao: | () Pequeno (x) () Alto () Extremo
Moderado

Id. Dano

1. Conflitos na execugio do contrato.

Id. Acoes Preventivas: Responsavel:

1. Revisar clausulas essenciais. Secretaria Demandante

Id Acgédo de Contingéncia: Responsavel:

1. Solicitar apostila ou termo aditivo para ajustar o Secretaria Demandante

Rua Margués de Sapucai, 317, Largo do Marqués, Sabara - MG - CEP: 34505-600
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Conforme estabelecido pelo art. 13, do Decreto Municipal n.° 2.451/2024, quando o risco for
considerado “Moderado’, fica a cargo do titular da secretaria interessada decidir se havera o
tratamento ou a aceitag@o do risco. Apos estudos detalhados com foco de medidas preventivas e
corretivas, a fim de mitigar os riscos identificados na Fase de Planejamento da Contratacao, foi
identificado que:

e Para enfrentar a participacao de empresa sem qualificagao técnica, a secretaria devera
ter realizado uma anélise minuciosa sobre a experiéncia, por meio de solicitagdo de
documentos para tal fim.

o Quanto a falta de clareza sobre obrigagdes contratuais, elaborar plano de fiscalizagao
contratual interno, com checklists objetivos baseados nos servigos esperados, registrar
todas as entregas e falhas para fundamentar medidas administrativas ou judiciais, propor
apostilamento contratual (ajustes sem alterac&o do objeto) ou, se necessario, solicitar termo

aditivo com consentimento do fornecedor e do 6rg&o gerenciador.

L5 o,

A\ /7 iy

D D

Livia Moreira de Sousa
Assessor Especial Il

APROVO ESTE MAPA DE RISCO E DECLARO QUE TENHO CONHECIMENTO DE TODAS AS
SUAS CARACTERISTICAS, RATIFICANDO, NESTE ATO, O SEU INTEGRAL CONTEUDO.

f Sabara, 02 de dezembro de 2025.

Thiago Alves de Carvalho
Secretario Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestéo
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. MAPA DE RISCOS - .

FASE 3: GESTAO DO CONTRATO

FASE DE ANALISE

RISCO 01 ,

Descrigao do Risco: Atrasos nos servigos.

servigos.

Probabilidade: | () Muito Baixa (x) Baixa () Media () Alta () Muito Alta
Impacto: () Insignificante () Pequeno | (x) () Grave () Gravissimo
Moderado
Classificagao: | () Pequeno x) () Alto () Extremo
Moderado

Id. Dano

1. Atraso na concluséo do servico a ser prestado.

Id. Acdes Preventivas: Responsavel:

1. Aplicacéo de penalidades contratuais. Gestor e Fiscal do Contrato

Id Acdo de Contingéncia: Responsavel:

1 Monitoramento continuo da prestacdo dos Gestor e Fiscal do Contrato

RISCO 02

Descrigdo do Risco: Descumprimento das clausulas contratuais.

Probabilidade: | () Muito Baixa (x) Baixa () Média () Alta () Muito Alta
Impacto: () Insignificante () Pequeno | (x) () Grave () Gravissimo
Moderado
Classificacao: | () Pequeno (x) () Alto () Extremo
Moderado

Id. Dano

1. Descumprimento do contrato.

id. Acdes Preventivas: Responsavel:

1. Fiscalizagao da execucdo do contrato Gestor e Fiscal do Contrato

id Acao de Contingéncia: Responsavel:

1. Notificacao formal da contratada. Gestor e Fiscal do Contrato

Rua Marqués de Sapucai, 317, Largo do Marqués, Sabara - MG - CEP: 34505-600
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Conforme estabelecido pelo art. 13, do Decreto Municipal n.° 2.4561/2024, quando o risco
considerado “Moderado”, fica a cargo do titular da secretaria interessada decidir se havera o
tratamento ou a aceitagdo do risco. Apds estudos detalhados com foco de medidas preventivas e
corretivas, a fim de mitigar os riscos identificados na Fase de Planejamento da Contratag&o, foi
identificado que:

e Paraenfrentar os atrasos nos servigos, definir um cronograma para a execugao do projeto,
planejando-o com uma margem de seguranga e com apoio de especialistas.

= Quanto ao descumprimento das clausulas contratuais, redigir clausulas claras, objetivas
e completas no contrato, e sendo necessario, notificar formalmente a contratada e aplicar

as penalidades previstas.

" A
\ /’ \,mb\ '
for L YOMYA

Livia Moreira de Sousa
Assessor Administrativo

APROVO ESTE MAPA DE RiSCO E DECLARO QUE TENHO CONHECIMENTO DE TODAS AS
SUAS CARACTERISTICAS, RATIFICANDO, NESTE ATO, O SEU INTEGRAL CONTEUDO.

Sabara, 02 de dg:zembro de 2025.

1

Thiago Alves de Carvalho
Secretario Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestéo
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TERMO DE REFERENCIA (TR)

Previsdo no PCA

Agdon.° 37

Nivel de prioridade conforme PCA

Médio

1.0BJETO E CONDICOES GERAIS DE CONTRATACAO

I.1. Contratagdo de empresa especializada em projeto de reordenamento social urbano, de natu-

reza COMUM conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento:

UNIDADE .
ITEM | DESCRICAO DO ITEM DE ME- CODIGO QUANT. VALOR | v\ OR TOTAL
CEP UNIT.
DIDA
IMPLANTACAO DE MEDI-
DAS TECNICAS, ADMINIS-
TRATIVAS, JURIDICAS, UR-
BANISTICAS, DE TOPO-
GRAFIA E DE GEOPROCES-
SAMENTO, PARA A EXECU-
CAO DE LEVANTAMENTOS | UNIDADE 44208
01 | NECESSARIOS A PROJETOS | IMOBILIA- S 6.046 13I5{;$ 00 R$ 8.192.330,00
DE REORDENAMENTO SO- RIA 096.40.0182 20

CIAL URBANO, QUALIFI-
CACAO URBANISTICA E DE
ESTRUTURAS URBANAS E
DE CADASTRO IMOBILIA-
RIO EM AREAS URBANAS
OU URBANIZADAS.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacéo € de 12 (doze) meses contados da assinatura do Contrato,

na forma do artigo 105 da Lei Federal n.° 14.133/2021, admitida a prorrogagdo na forma dos

artigos 106 e 107 da mesma Lei.

1.3. O quantitativo previsto para esta contratagdo € de 01 (um) servigo, a ser executado em 6.046

(seis mil e quarenta e seis) unidades.
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2.FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAOQ

Com o processo de urbanizagdo dos municipios, marcado pelo aumento desordenado das de-
mandas urbanas e sociais nos municipios, intensificam-se os desafios relacionados com a ocupa-
¢do desordenada do solo, & vulnerabilidade de comunidades em éreas de risco, a insuficiéncia de
infraestrutura bésica e a caréncia de planejamento integrado entre os entes locais. Assim sendo,
torna-se essencial a elaboragdo e execugfo de projetos técnicos multidisciplinares que contem-
plem solugdes sustentdveis, inclusivas e participativas para o ordenamento territorial e a promo-
¢éo da justica social.

O Municipio de Sabara enfrenta dificuldades em acompanhar o ritmo acelerado da ocupagio
urbana, dificultando assim, o planejamento e a gestdo territorial eficaz. Nesse contexto, a regula-
rizaglo fundiaria, prevista na Lei Federal n.° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), como instrumento
da politica urbana, promove a seguranga juridica da posse, a inclusdo socioespacial e a reducdo
da pobreza, contribuindo para enfrentar o passivo socioambiental acumulado ao longo de décadas
de urbanizagio descontrolada.

As unidades imobiliarias que serio contempladas com as a¢des de regularizagfo fundidria ur-
bana, no BDMG Reurb, estdo localizadas no niicleo Santo Antonio de Roga Grande e Rosério,
em Sabara/MG. A area é caracterizada por ocupagdes consolidadas de familias em situagfio de
vulnerabilidade social, o que acarreta uma série de fragilidades e rupturas nos processos sociais e
urbanos. Considerando esse cenario, a Prefeitura de Sabara firmou parceria com o Governo Fe-
deral, por meio do Ministério das Cidades, com o objetivo de promover a regularizagio fundiaria
urbana de interesse social e garantir o direito & moradia digna as familias em situagfio de vulne-
rabilidade social residentes nos bairros Santo Anténio de Roga Grande e Rosério, especialmente
aquelas situadas em 4reas reconhecidas como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

Ante o exposto, ressaltamos ainda que, a contratagio estd de acordo com a Lei Federal n.°

13.465/2017 (Lei Federal de Regularizag@io Fundiaria), e procedimento por Dispensa de Licitagéio

estd amparado no art. 75, inc. XV, da Lei Federal n.° 14.133/2021, vejamos:
Art. 75. E dispensével a licitagdo:
()

XV - para contratacdio de instituicdio brasileira que tenha por fina-
lidade estatutdria apoiar, captar e executar atividades de en-sino,
pesquisa, extensdo, desenvolvimento institucional, cienti-fico e tec-
nolégico e estimulo a inovacdo, inclusive para gerir administrativa
e financeiramente essas atividades, ou para contratacdio de insti-
tuicdo dedicada & recuperacéio social da pessoa presa, desde que o
contratado tenha inquestioncdvel re-putacéio ética e profissional e
ndo tenha fins lucrativos;
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3.DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

O Municipio de Sabard/MG, através desta adesdo, tem como objetivo atender, de forma inte-
grada e eficiente, as demandas no campo da regularizagdo fundiaria, qualificagdo urbanistica e
inclusdo social. Com as atividades a serem desenvolvidas pela Contratada, abrangera um conjunto
de agBes juridicas, urbanisticas, ambientais, sociais ¢ administrativas, voltadas a legalizagdo de
assentamentos informais, reestruturagdo urbana de areas consolidadas, cadastramento e georrefe-
renciamento de imoveis, atendimento técnico-social 4s familias em situag@o de vulnerabilidade,
bem como assessoria na formulag¢@io de politicas habitacionais integradas ao desenvolvimento
sustentavel do municipio. Por meio desse, o Municipio busca garantir a ampliagio do acesso a
moradia regular, a valorizagio urbana, o fortalecimento da cidadania e a promogéo da justica

social, contribuindo para a transformag#o positiva das realidades urbanas do Municipio.

PRIMEIRA ETAPA: Mobilizac¢do Social

Tem como objetivo, as agBes de sensibilizagdo, mobilizago, informagfo e envolvimento da
populagio moradora para participagdo no processo de regularizagio fundiaria, bem como expla-

nacdo sobre a importincia do trabalho que sera realizado.

e Envio de modelo de portaria para instituigdo da comissio de regularizagéo fundiaria
municipal e de decreto para instauragio da REURB nos niicleos;

J Reunites com a equipe técnica da comissdo de regularizagdo fundiaria para alinhar
os procedimentos, preferencialmente de maneira remota, por videoconferéncia, sendo
reservada pelo menos 2 reunides presenciais.

° Desenvolvimento de identidade visual para o programa de regulariza¢do fundiéria;
° Realizagdo de até 02 (duas) reunides por nlcleo urbano para apresentagdo das

atividades a serem desenvolvidas;

Produtos a serem entregues: Atas de reunifes, relatorios fotograficos das audiéncias, minutas

de convites

SEGUNDA ETAPA: Pesquisa fundiaria (Identificagfio no cartorio da situagio de cada,

nucleo, Indica¢io das medidas a serem tomadas e procedimentos)

o Identificagfo no cartério da situagdo de cada imdvel;

o Indicagio das medidas a serem tomadas e procedimentos.
Premissa: Defini¢do do perimetro do nticleo urbano pelo municipio
Produtos a serem entregues: certiddes obtidas nas serventias competentes
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Prefeitura Municipal

e Sabaré

TERCEIRA ETAPA: Levantamento e imageamento planialtimétrico cadastral

georreferenciado
° Anélise da base cartogréfica;
o Imageamento aéreo
) Levantamento topografico;
e Selagem de domicilios;

Produtos a serem entregues: dados vetoriais obtidos com o levantamento topografico; imagem

aérea atual georreferenciada e ortorretificada.

QUARTA ETAPA: Cadastro fundiario

° Reunifio para orientagdo dos beneficiarios;
o Cadastro fundiario com coleta de documentos;
° Banco de dados com informag@es coletadas no cadastro.

Produtos a serem entregues: Banco de dados com a informag@es coletadas em campo; Copias

digitais de documentos dos beneficiarios.

QUINTA ETAPA: Estudo das desconformidades e da situagio juridica, urbanistica e

ambiental

e Estudo técnico para situagfo juridica e urbanistica dos imoveis a serem abrangidos pela

regularizagdo fundiaria, a fim de demonstrar a real situagdo do nicleo;

e Estudo técnico para as situages de risco, com Proposta de solugSes para questdes

ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;
e Estudo técnico ambiental, considerando os termos previstos na lei n° 13.465/17.
Produtos a serem entregues:

1. Estudo técnico juridico/urbanistico

2. Estudo técnico para situagéo de risco

3 Estudo técnico ambiental observando os termos previstos na lei RERB, n® 13.465/17,

bem como, no codigo florestal, lei n° 12.651/12, Arts. 64 e 65
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SEXTA ETAPA - Projeto de Regularizacéo

e Elaboragédo do projeto urbanistico de regularizagéo fundiéria;

° Elaboragdo de memoriais descritivos georreferenciados das édreas pulblicas e
privadas;

o Elaboragéo das minutas de CRF e dos Instrumentos para titulagdo dos beneficiarios
cadastrados

Produtos a serem entregues: Projeto Urbanistico nos termos do artigo 35 a Lei 13.465/17.

SETIMA ETAPA: Registro do projeto de regularizagio fundiaria

e Protocolo da CRF junto ao Cartério competente, acompanhada da documentagdo
obrigatéria, conforme dispde a Lei Federal n® 13.465/2017.

° Acompanhamento do processo de registro do PRF

J Cumprimento de notas devolutivas, se houver

Produtos a serem entregues: Registro(s) junto ao CRI.

OITAVA ETAPA: Audiéncia Final — Entrega de titulos aos beneficiarios:

° Realizagfio de um evento piblico junto & comunidade a fim de entregar aqueles

devidamente cadastrados, o instrumento juridico a ele destinado;

Produto a ser entregue: Audiéncia pablica para entrega dos titulos para os beneficiados cadastrados

4.REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sdo requisitos para essa contratagfo:

a) O prazo de contratagdo do servigo serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado a
critério da administragfio pelo periodo maximo de até 60 (sessenta) meses;

b) Os servigos contratados serdio prestados no local indicado pelo Municipio, e devera
constar no projeto basico fornecido pelo Municipio, com o ferramental exclusivo da Con-
tratada;

c) As prestagdes dos servigos serdo sempre precedidas de requisigdo e posterior autoriza-
¢fo de Ordem de Servigo;

d) Cabera ao Municipio emitir a autorizagdo para a realizagio do servigo;
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e) Apbs a autorizagdo do servigo pelo Municipio e emissdo da Ordem de Servigo, a Con-
tratada devera iniciar os trabalhos em até 15 (quinze) dias e conclui-los no prazo estabele-
cido no cronograma,

f) B de responsabilidade exclusiva e integral da Contratada a utilizagdo de pessoal para a
execugio do objeto contratado, incluidos os encargos trabalhistas, previdenciarios, sociais,
fiscais € comerciais resultantes de vinculo empregaticio, cujo dnus e obrigagBes em ne-
nhuma hipétese podero ser transferidos para o Municipio;

g) O Municipio reserva para si o direito de ndo aceitar qualquer execugo dos servigos em
desacordo com o previsto no Termo de Referéncia ou em desconformidade com as normas
legais ou técnicas pertinentes ao objeto, podendo rescindir a contratagdo nos termos pre-

visto no art. 104, inc. IV, da Lei Federal n.° 14.133/2021.

5.GARANTIA DOS SERVICOS E ASSISTENCIA TECNICA

A exigéncia de garantia contratual néo se mostra necesséria nesta contratago, tendo em vista a
natureza do objeto, que se refere  prestago de servigo técnico especializado de elaboragio de
projeto de reordenamento social urbano, sem fornecimento de bens ou execugfo de obras que
envolvam riscos materiais significativos ou altos valores de investimento direto. Além disso,
trata-se de servigo com prazos definidos, escopo claro e possibilidade de acompanhamento e fis-
calizagfio continua por parte da administragéo, o que mitiga eventuais riscos de inadimplemento.
Dessa forma, a ndo exigéncia de garantia contratual est alinhada aos principios da razoabilidade,
proporcionalidade e economicidade, evitando 6nus desnecessario a contratada e assegurando a

viabilidade e eficiéncia da execugfo contratual.

6.REALIZACAO DE VISTORIA/VISITA TECNICA

A exigéneia de visita técnica ndo se faz necessaria para a presente contratagfo, uma vez que o
objeto se refere & elaboragdo de projeto de reordenamento social urbano, cuja execugfo consiste
em estudos, levantamentos e analises técnicas que podem ser realizados a partir de dados secun-
darios, bases cartograficas, informagdes fornecidas pela administragfo e eventuais vistorias pon-
tuais a serem realizadas no decorrer do contrato, conforme cronograma de trabatho. Ademais,
trata-se de servigo intelectual e técnico, cuja qualificagdo da contratada serd avaliada com base na
experiéncia comprovada e na capacidade técnica da equipe, e nfo na realizagio prévia de visita
ao local. Assim, a auséncia de visita técnica prévia ndo compromete a elaboragdo e execugdo do
projeto, estando em conformidade com os principios da eficiéncia e da desburocratizagéo da con-

tratagdo publica.
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7.FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO LICITANTE/CONTRATADO E ACEITABI-
LIDADE DOS PRECOS

7.1. O prestador de servigos sera contratado por meio da realizagdo de procedimento de Dispensa

de Licitagdo, com fundamento na hipotese do art. 75, inc. XV, da Lei Federal n.

14.133/2021.

7.2.Para fins de habilitagdio, a CONTRATADA devera comprovar os seguintes requisitos:
7.2.1. Habilitagdo Juridica:

a)
b)

Prova de inscricdo no CNPJ;

Registro comercial, no caso de empresa individual, ou ato constitutivo, estatuto ou con-
trato social em vigor e suas alteracdes, devidamente registrados, para sociedades co-
merciais, e, no caso de sociedades por agdes, com os documentos de elei¢do de seus
administradores;

Cépia dos documentos pessoais do representante legal da empresa e/ou do responsavel
pela assinatura do instrumento contratual, neste (iltimo caso, acompanhado de instru-
mento de mandato piblico ou particular, com poderes especificos para tal ato;
Inscrigéo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, com prova da diretoria em
exercicio;

Portaria de autorizag#o, no caso de empresa ou sociedade estrangeira, com a autoriza-
¢do de funcionamento expedida pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o

exigir.

7.2.2. Habilitacfo Fiscal, Social e Trabalhista:

a)
b)

g)
h)

Prova de inscrigo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

Certidédo negativa de débitos com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal,

Prova de regularidade com o FGTS e a Seguridade Social;

Prova de inexisténcia de débitos trabalhistas;

Declaragéo de que ndio emprega menor nas condigBes previstas no inciso XXXIII do
art, 7° da CF/88;

Declaragéo de nfo incidéncia nas proibi¢es do art. 14, da Lei Federal n.° 14.133/2021;
Declarag@o de que inexistem fatos impeditivos devidamente assinada pelo fornecedor;
Declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com defici-

éncia e para reabilitado da Previdéncia Social.

7.2.3. Qualificagdo Econdmico-Financeira:

a)

Certiddo negativa de feitos sobre faléncia.
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8.MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL

8.1. O prazo de execugdo dos servicos sera de 12 (doze) meses, com inicio da data da assinatura

do Contrato ou instrumento equivalente.

8.2. Os servigos serfio recebidos provisoriamente no prazo de 30 (trinta) dias contado da Ordem

de Servigo, pelo fiscal do Contrato, mediante termo detalhado, quando verificado o cumprimento

das exigéncias de carater técnico.
8.2.1. O Municipio realizara inspecéo minuciosa de todos os servigos executados, por meio
de profissionais técnicos competentes/Fiscal do Contrato, acompanhados dos profissionais
encarregados pelo servigo, com a finalidade de verificar a adequag@o dos servigos e constatar
e relacionar os arremates, retoques e revisdes finais que se fizerem necessarios.
8.2.2. Para efeito de recebimento provisdrio, ao final de cada periodo de faturamento, o Fis-
cal do Contrato ira apurar o resultado das avaliagdes da execucio do objeto e, se for o caso,
a analise do desempenho e qualidade da prestagfio dos servigos realizados em consonédncia
com os indicadores previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem
pagos a Contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao Gestor do Contrato.
8.2.3. A Contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as
suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes resultantes da execugfio ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagfo néo
atestar a (ltima e/ou (nica medigdo de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisdrio.
8.2.4. O recebimento provisorio também ficara sujeito, quando cabivel, a concluso de todos
os testes de campo e a entrega dos Manuais e Instrugdes exigiveis.
8.2.5. No prazo supracitado para o recebimento provisorio, o Fiscal devera elaborar Relaté-
rio Circunstanciado em consonancia com suas atribuicdes, e encaminha-lo ao Gestor do Con-
trato, contendo o registro, a andlise e a conclusfo acerca das ocorréncias na execucdo do
Contrato, em relacfio a fiscalizag#o técnica e administrativa e demais documentos que julgar
necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.
8.2.6. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser corrigi-
dos/refeitos/substituidos no prazo de 02 (dois) dias, a contar da notificagio da Contratada, as
suas custas, sem prejuizo da aplicagfio das penalidades.

8.3. Os servigos serdo recebidos definitivamente no prazo de 30 (trinta) dias, contados do rece-

bimento provisério pelo Gestor do Contrato, apds a verificagdo da qualidade e quantidade do

servigo e consequente aceitagdo mediante termo detalhado, obedecendo as seguintes diretrizes:
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8.3.1. Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentagéo apresentada pela fiscaliza-
¢do e, caso haja irregularidades que impegam a liquidagdo e o pagamento da despesa, indicar
as clausulas contratuais pertinentes, solicitando & Contratada, por escrito, as respectivas cor-
regdes;
8.3.2. Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servigos pres-
tados, com base nos relatorios e documentagdes apresentadas; e
8.3.3. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato di-
mensionado pela fiscalizag&o.
8.4. O recebimento provisério ou definitivo néio excluira a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugéo do
Contrato.
8.5. Em caso de irregularidade ndo sanada pela Contratada, o Municipio reduziré a termo os fatos

ocorridos para aplicagdo de sangdes.

9.MODO DE EXECUCAO DO SERVICO:
9.1. APRESENTACAO DOS PRODUTOS

9.1.1. A Contratada devera observar a eventual atualizagio ou substituigdo das normas.

9.1.2. Os relatorios deverdo ser entregues nomeados conforme o produto correspondente

juntamente com o item e a numeragéo sequencial dele.

9.1.3. A entrega deverd ser realizada em arquivo digital pdf com assinatura digital certificada
pelo ICP-Brasil e acompanhada da ART/RRT correspondente. Arquivos editveis como dwg,
doc, xlsx, deverdo ser entregues ao Municipio, conforme orientado e devidamente identifica-

dos e assinados.
9.1.4. A fonte de informac#o utilizada devera ser indicada em todos os produtos.

9.1.5. Nos produtos consolidados, devera constar toda a bibliografia utilizada na elaborag#o

deles, assim como as principais fontes de consulta de dados.

9.1.6. Todos os desenhos e plantas deverfio ser apresentados seguindo normas e dimensGes

da ABNT — Associacio Brasileira de Normas Técnicas.

9.1.7. O formato e o conteudo minimo dos relatérios deverdo ser alinhados com o Municipio

no infcio dos servigos.
9.2. CRITERIO DE MEDICAO

9.2.1. Os itens da presente licitagdo serdo medidos conforme unidade apresentada na planilha

orgamentaria, podendo ser:
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PRECO
UNITARIO

ITEM UNID. | QUANT. PRECO TOTAL

RS 8.192.330,00

Identificagdo e delimitagdo do perimetro do
nicleo georreferenciado assinado por pro-
1.1 fissional legalmente habilitado, com emis- SR 6.046 R$ 4,74 R$ 28.658,04
sdo de memorial descritivo do perimetro
com ART ou RRT

Audiéncia Plblica com a comunidade a fim
1.2 | de apresentar a REURB e o planejamento SR 6.046 R$ 6,78 R$ 40.991,88
para regularizagfio da area. ‘

Apresentagdo de planta do perimetro do ni-
cleo constando os possiveis proprietarios
(de lotes, glebas ou da area total) e identifi-
cagdo dos confrontantes do perimetro

1.3 SR 6.046 | R$ 120,00 R§ 725.520,00

Realizar buscas no cartério de registro de

1.4 |imoveiscomo fim de ldentl,ﬁ.car 08 propri- SR 6.046 RS$ 33,88 R$ 204.838,48
etarios e confrontantes da area do nuacleo :

que sera regularizado

Notificar os confrontantes e proprietarios
1.5 identificados nos termos da Lei SR 6.046 R$ 39,97 R$241.658,62
13.465/2017 e Decreto 9.310/2018

Criar cAmaras de prevencg#o e resolugdo ad-
ministrativa de conflitos para sanar qual-
quer oposigdo apresentada por proprietario
ou confrontante

1.6 SR 6.046 R$ 44,04 R$ 266.265,84

Levantamento planialtimétrico georrefe-
renciado da area, apresentando as coorde-
nadas georreferenciada da poligonal da 4rea
de intervengdo e a situagfo existente, De-
vem ser identificadas as caracteristicas fisi-
cas e topograficas da area, envolvendo o le-
vantamento de quadras, lotes, proje¢do da
edificagfo, as areas publicas, estrutura via-
ria, declividades do terreno, calgadas, arvo-
res, postes, entre outros elementos relevan-
tes identificados in loco. Devera conter os
acessos e cotas de soleira dos domicilios,
pontos de langamento de esgoto e drena-
gem, redes de agua, esgoto e drenagem
existentes, assinado por profissional legal-
mente habilitado.

2.1 SR 6.046 R§ 243,90 R$ 1.474.619,40
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2.2

*,

Estudo preliminar das desconformidades e
da situagéo juridica, urbanistica e ambien-
tal.

SR

oy
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6.046

R$ 100,27

R$ 606.232,42

2.3

Cadastro socioeconémico

2.3.1

Realizagio de, no minimo, 01 (uma) assem-
bleia com a comunidade, em local previa-
mente definido e acordado, para informar
sobre o trabalho que sera realizado, bem
como esclarecer sobre o cadastramento so-
cioecondmico, os documentos que serdo
necessarios e a distribuigdo de material in-
formativo para facilitar a compreenséo e o
entendimento

SR

6.046

R§ 74,53

R$ 450.608,38

2.3.2

Cadastro socioecondmico de cada residén-
cia da 4area de intervengdo, para levanta-
mento de informag¢des sobre cada familia e
coleta dos documentos dos ocupantes, ne-
cessarios a emissdo do titulo de propriedade
ou de posse, de acordo com o instrumento
de regularizagdo a ser utilizado. Caso ne-
cessario, realizagdo de plantdes de atendi-
mento pelo servigo social na comunidade
para elaboragdo dos cadastros sociais das
familias envolvidas no projeto e que néo fo-
ram encontradas em suas residéncias.

SR

6.046

R$ 226,01

R$ 1.366.456,46

2.3.3

Compatibilizacdo do Cadastro socioecond-
mico com o levantamento planialtimétrico,
que subsidiara a realizagfo do Projeto Ur-
banistico

SR

6.046

R$ 25,61

R$ 154.838,06

2.4

Projeto urbanistico conforme artigo 36 da
Lei Federal 13.465/2018 e artigo 31 do De-
creto 9.310/2018

SR

6.046

R$ 150,35

R$ 909.016,10

2.5

Memorial descritivo e ART ou RRT assi-
nado por profissional legalmente habilitado

SR

6.046

R$ 13,55

R§ 81.923,30

2.6

Proposta de solugdes para questdes ambien-
tais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso

SR

6.046

R$ 33,20

R$ 200.889,30

2.7

Estudo técnico para situagdo de risco,
quando for o caso

SR

6.046

R§ 34,55

R$208.889,30

2.8

Estudo técnico ambiental, para os fins pre-
vistos na Lei Federal 13.465/2017, quando
for o caso

SR

6.046

R$ 17,55

R$ 106.107,30

2.9

Cronograma fisico de servigos e implanta-
¢do de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e
outras, quando houver

SR

6.046

R$ 7,00

R$ 42.322,00

2.10

Termo de compromisso a ser assinado pe-
los responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico defi-
nido

SR

6.046

R$ 3,12

RS 18.863,52
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Saneamento do processo a fim de verificar
3.1 | o cumprimento dos prazos e etapas do pro- SR 6.046 R$ 95,00 R$ 574.370,00
cessamento da Reurb até entéo praticados.

Aprovagéo do PRF pela autoridade compe-
32 tente, conforme Lei n° 13.465/2017. SR 6.046 R$ 9,00 R§ 54.414,00

Expedigdo da CRF pelo municipio, con-
forme Lei n° 13.465/2017. SR 6.046 R$ 3,45 R$ 20.858,70

3.3

Requerimento junto ao cartdrio do registro

4.1 | da CRF e do Projeto de Regularizag&o Fun- SR 6.046 RS 8,50 R$ 51.391,00
diaria (PRF).
Acompanhamento do protocolo de registro

4.2 | e corregdo de possiveis devolutivas do car- SR 6.046 R$ 60,00 R$ 362.760,0u

tério, até a emissdo dos registros.

9.3. ORGANIZACAO DOS DOCUMENTOS

9.3.1. Ao final dos trabalhos, a Contratada devera organizar todos os documentos gerados

na versdo final, na forma de desenhos e relatérios que integram os projetos.

9.3.2. Todo o material colhido no Municipio sera utilizado inica e exclusivamente para esta
contratacfio, ndo podendo ser vendido ou disponibilizado total ou parcialmente para nenhum

outro fim, ficando a contratada responsavel por qualquer desvio/uso incorreto.

9.3.3. Todos os produtos a serem entregues seréo identificados com carimbo do profissional,
equipe de colaboradores e pelo responsavel pela aprovagéo, todos através de assinatura/cer-

tificado digital.
9.4, CAPACIDADE OPERACIONAL

9.4.1. A Contratada deverd demonstrar experiéncia na execugdo de servigos similares de
complexidade técnica e operacional equivalentes carater e ou superior, comprovadas por in-
termédio de atestados e/ou certiddes de contratos emitidos por pessoas juridicas de direitos

publico ou privado, em nome da empresa, conforme critério a seguir:

9.4.1.1. Detentor de, no minimo, um atestado de responsabilidade técnica por execugdo

de servigo de caracteristicas semelhantes ao do objeto desta contratagio.

9.4.2. Para atendimento & capacidade técnico-operacional, serd exigido a comprovagdo de
aptiddo para desempenho de atividade pertinente e compativel em caracteristicas, quantida-

des e prazos com o objeto da licitag8o, através de atestado, fornecido por pessoa juridica de
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direito publico ou privado, demonstrando que o mesmo executou diretamente servigos de
caracteristica/grau de complexidade similar ou superior ao objeto desta licitagdo, necessari-

amente abrangendo:

SERVICO QUANTIDADE UNIDADE

Regulariza¢8o Fundiaria nos termos da Lei

13.465/2017

3.000 Unidades imobiliarias

9.5. CAPACIDADE PROFISSIONAL

9.5.1. A empresa devera ainda comprovar que possui em seu quadro permanente, societario
ou através de contrato de prestagfio de servigos, na data prevista para entrega da proposta,
equipe técnica minima relacionada abaixo, cujos profissionais estejam devidamente inscritos

nas respectivas entidades de classe, quando for o caso:

FUNCAO FORMACAO
Coordenador Geral Engenheiro civil, agrimensor ou arquiteto
Agrimensor Engenheiro Agrimensor
Social Servigo Social ou Psicologia
Ambiental Engenharia Ambiental
Engenharia Florestal Engenheiro Florestal
Area de risco geologico Engenheiro civil, gedlogo ou geografo
Urbanismo Arquiteto urbanista

Area de apoio a administragdo, gestdo pt- | Advogado com experiéncia em gestdo de

blica e mediac@o de conflitos projetos

Marketing e Comunicagdo Social Publicidade ou propaganda ou jornalismo

Tecnologia Profissional com formagéo em éarea de tec-
nologia

9.5.2. Nos casos dos profissionais a atestacfo devera ser feita por meio de Atestado(s) de
Responsabilidade Técnica devidamente registrados nos respectivos conselhos de Engenharia
e Agronomia (CREA) e/ou de Arquitetura e Urbanismo (CAU), que comprove(m) ter execu-

tado servico(s) objeto do presente edital.
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9.5.3. J4 a experiéncia dos profissionais a comprovagdo podera ser feita também por meio
de curriculos académico-profissionais, Carteira de Trabalho (CTPS) ou contrato de prestagéo

de servigos.

9.5.4. O profissional indicado pelo licitante para fins de comprovagéo da capacidade técnica-
profissional deverd acompanhar a execugo dos servigos, admitindo-se a substitui¢do por
profissional de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administrag@o,
devendo a qualificagio técnica do profissional substituido atender as exigéncias deste Termo

de Referéncia.

9.5.5. Os servigos de assessoria juridica deverdo abranger todas as etapas do processo de
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), em conformidade com a Lei Federal n.°

13.465/2017 e suas regulamentagdes.
9.5.6. A atuacio juridica incluird, mas néo se limitara a:
9.5.6.1. Analise da viabilidade juridica da regularizagdo de nicleos urbanos informais.

9.5.6.2. Elaboragio e revisio de minutas de leis, decretos, portarias e demais atos nor-

mativos relacionados a REURB.

9.5.6.3. Orientagio e acompanhamento juridico na fase de legitimagéo fundiéria e titu-

lagdo.

9.5.6.4. Prestacdo de consultoria sobre os procedimentos de REURB aplicaveis

(REURB-S e REURB-E).

9.5.6.5. Apoio na resolugfo de conflitos e na mediagéo de interesses entre as partes en-

volvidas no processo de regularizagéo.

9.5.6.6. Assessoria na elaborag@o de termos de compromisso, acordos e demais instru-

mentos juridicos.

9.5.6.7. Representagdo e acompanhamento de processos administrativos e judiciais cor-

relatos 8 REURB, quando necessario.

9.5.6.8. Os profissionais responsaveis pela assessoria juridica deverdo possuir registro
ativo e regular na Ordem dos Advogados do Brasil (OAB), com experiéncia compro-
vada em direito urbanistico e/ou imobiliario, preferencialmente em processos de regu-

lariza¢do fundiaria.
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9.6. CAPACITACAO E TREINAMENTO DOS SERVIDORES MUNICIPAIS

9.6.1. Capacitar os servidores publicos municipais visando a contribuir para uma maior com-
preensdo acerca das etapas das atividades de reordenamento social urbano, qualificagdo ur-

banistica e regularizagdo fundiaria, bem como os produtos necessarios.
9.7. ARTICULACAO INICIAL

9.7.1. Reunido com Autoridades Locais para alinhamento da execugdo contratual e do cro-

nograma de conclusfo de fases.

9.7.2. Orientago juridica para elaboragdo do Decreto de Baixa Renda.
9.7.3. Defini¢do do Perimetro e Ntcleo.

9.7.4. Definigdo do Nome do Programa e estratégias de Marketing.

9.7.5. Envio das Orientagdes Juridicas para abertura e implantag@o das atividades e elabora-

¢do de regulamentos municipais especificos.

9.7.6. Elaboragdo de termo de cooperagéo técnica entre o municipio e o(s) registro(s) de
imoveis.

9.7.7. Elaboragdo e emissdo de oficio para a secretaria de assisténcia social - CAD-UNICO.

9.7.8. Diagnostico social e econdmico dos beneficiarios para enquadramento na modalidade.

9.7.9. Envio de minutas de decretos e orientagdes necessarios as fases iniciais de implantag¢o

das medidas e atividades objeto deste Termo de Referéncia.
9.8. MOBILIZACAO COMUNITARIA

9.8.1. Desenvolver trabalho social compreende a¢Ges de sensibilizagdo, mobilizagio, infor-
magdo, capacitagdo e envolvimento da populagdo moradora para participagdo no processo de

regularizacdo fundiaria.
9.8.2. Identificagfo de liderangas locais e organizagdes comunitarias.
9.8.3. Reunifio de pactuagfio com as liderangas locais.

9.8.4. Viabilizagdo do local para realizago de plantdes de atendimento em éreas; distribui-

¢do de material de divulgagdo e capacitagfio acerca do processo de regularizagfo fundiaria.
9.8.5. Subsidiar a mobilizagdo da populagdo moradora para participagdo em reunides.

9.8.6. Realizagdo de reuniGes para apresentagdo e esclarecimentos sobre o processo ¢ as ati-

vidades de regularizac¢fo fundiaria.
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9.8.7. Apoio a constituigho e acompanhamento das atividades de instncias participativas

(féruns, conselhos, comissdes, etc.).
9.8.8. Subsidiar a mobilizag&o da populagio moradora para o cadastro fisico e social.
9.8.9. Apoio no processo de discussio do projeto de regularizagdo fundiaria.

0.8.10. Subsidiar a convocagio, acompanhamento e orientagdo aos moradores para assina-

tura dos documentos necessarios a regularizaggo juridica das posses.
9.8.11. Inicio do Cadastro Socioecondmico.

9.8.11.1. Apresentar relatério de trabalho social contendo descrigdo das atividades rea-
lizadas, atas, registros fotograficos, folders, convocagdes ou outros documentos com-
probatérios do servigo, que podera ser subdividido em subprodutos correspondentes as

etapas de implementagfio do trabalho social.

9.9. AUDIENCIA PUBLICA

9.9.1. Oferecer orientagdes e disponibilizar subsidios técnicos necessarios a realizagdo de
assembleia/audiéncia ptblica de entrada na area com comunidade informal (esclarecimentos

sobre o processo de regularizagio fundiéria do assentamento irregular).

9.10. CADASTRO FiSICO

9.10.1. Identificagdo das 4reas publicas e privadas;
9.10.2. Identificagdo no cartério da situag@o;

9.10.3. Caracterizagdo da area objeto de regularizagdo e levantamento de sua composigio

social, ambiental, urbanistica e juridica.

9.10.4. Apresentar Relatorio de Caracterizagdo e Diagnéstico contendo a situagéo juridica,
ambiental, urbanistica e social de cada 4rea objeto da regularizagéo. Documentagéo da éarea,
podendo ser matriculas, transcrigdes, contratos e recibos de compra e venda. Documentagéo
da 4rea, podendo ser matriculas, transcrigdes, contratos e recibos de compra e venda. Planta
de sobreposigio da situagdo de fato com a situagdo de registro apresentando o perimetro do
ntcleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando
couber. Apresentagio dos levantamentos em plataforma web com atualizagdo e consulta em

tempo real.

9.11. CADASTRO SOCIOECONOMICO

9.11.1. Elaborag#io ou atualizagdo de cadastros socioecondmicos dos moradores, contendo

nome, RG, CPF, composigdo familiar, tipo e tempo de posse, renda familiar, entre outras
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informagdes relevantes ao processo de regularizagédo fundiaria. Coleta de documentos dos
beneficiarios para instrugfio de processos de regularizagéo fundiaria, de acordo com as exi-
géncias legais relativas ao instrumento juridico utilizado, tais como copias de RG, CPF, com-
provante de residéncia, certiddo de casamento e documento suficiente para comprovagio de

sua posse.

9.11.2. Apresentar Relatorio de consolidagédo de dados dos cadastros beneficiarios do pro-
grama de regularizagdo fundidria por meio de sistemas informatizados para gestdo de
REURB e Planilha de Cadastro Fundiario contendo todas as informag6es necessarias e sufi-
cientes para a devida caracterizag@o das familias beneficiarias e a comprovagéo de sua posse

para a respectiva titulagéo.

9.12. ANALISES E PROCEDIMENTOS DE IDENTIFICACAO DE TITULARES DE
DOMINIO

9.12.1. Preparacéo de documentagéo e planta dos perimetros de cada nicleo contendo os

confrontantes e ruas atingidas para busca cartoraria.

9.12.2. Elaborag8o de termo de cooperagfo técnica entre o municipio e o(s) registro(s) de
iméveis.

9.12.3. Elaborag8o e requerimento para busca cartoraria de cada niicleo com indicador real

e pessoal.

9.12.4. Identificagdo das Matriculas Atingidas e correlacdo com os lotes identificados no

perimetro.

9.12.5. Notifica¢Ges via postal com aviso de recebimento (correios com ar) a todos os pro-

prietarios e confinantes com enderego na matricula.
9.13. ELABORACAO DO EDITAL

9.13.1. Relatdrio com matriculas identificadas pelo Cartério de Registro de Imodveis, seguido

de Notificagbes e Edital.
9.14. AGRIMENSURA E MEIO AMBIENTE
9.14.1. CARTOGRAFIA BASICA

9.14.1.1. Apresentar dados vetoriais obtidos com o levantamento topografico; imagem
aérea atual georreferenciada e ortorretificada, planta impressa em escala apropriada,
acompanhada dos respectivos arquivos em meio digital e da copia de anotagfo ou regis-

tro de responsabilidade técnica.
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9.14.1.2. O referido levantamento devera conter e estar de acordo com a Lei Federal n.?
13.465/2017 e suas alteragdes, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades,
as construgdes, o sistema vidrio, as 4reas publicas, os acidentes geograficos, areas de

risco e os demais elementos caracterizadores do nticleo a ser regularizado.
9.14.2. ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

9.14.2.1. Elaboragdo de estudo técnico ambiental por profissional legalmente habili-
tado, com emissdo de ART ou RRT, nos termos da Lei Federal n.° 13.465/17, para fun-
damentar, se for o caso, a regularizagdo fundiaria de interesse social em Areas de Pre-
servagdo Permanente, compreendendo no minimo a caracterizagfio da situagfio ambien-
tal da area a ser regularizada; a especificagio dos sistemas de saneamento basico; a
proposigdo de intervengbes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes; a
recuperagdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagdo; a compro-
vacdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o
uso adequado dos recursos hidricos e a protegdo das unidades de conservago, quando
for o caso; a comprovagio da methoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagio proposta; e a garantia de acesso piblico as praias e aos corpos d’dgua,

quando for o caso.

9.14.2.2. Apresentar o relatério de estudo técnico ambiental contendo todos os elemen-

tos mencionados.
9.14.3. ESTUDO TECNICO DE AREA DE RISCO

9.14.3.1. Elaboragio de estudo técnico por profissional legalmente habilitado, com
emissdo de ART ou RRT, nos termos da Lei Federal n.° 13.465/17, objetivando atestar
as condigBes geologico-geotéenicas da rea por meio de analise em campo da declivi-

dade das encostas e a estabilidade do solo em geral.

9.14.3.2. As expensas do credenciamento apresentar a Montagem do Laudo Geoldgico-

Geotécnico.

9.14.4. IDENTIFICACAO DAS AREAS DE RISCO COM LAUDOS TECNICOS
PARA POSSIVEL MITIGACAO OU EXCLUSAO

9.14.4.1. Controles ambientais a serem tomadas para a ocupagio da 4rea, por fim ori-
entar quanto as medidas de corregéo e prevengdo nas areas identificadas como areas

suscetiveis aos riscos de movimentos e inundagdo.
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9.14.4.2. Laudo(s) técnico(s) com solugio(Ses) especifica(s) para cada area de risco

identificada.
9.14.5. PROJETOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

9.14.5.1. DEMARCACAO URBANISTICA: Levantamento planialtimétrico e geor-

referenciado dos nucleos,
9.14.5.2. Elaboragdo do Auto de Demarcagéo Urbanistica, quando necessario.

9.14.5.3. Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem
suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcri¢Ges atingidas,
indicagdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado
com proprietarios ndo identificados em razéio de descrigdes imprecisas dos registros an-

teriores.

9.14.5.4. Planta de sobreposi¢do do imdvel demarcado com a situag@o da 4rea constante

do registro de imoveis.
9.14.5.5. Planta do parcelamento do solo. Emissdo de ART ou RRT.

9.14.5.6. Apresentar o Auto de Demarcagfo Urbanistica, Planta e Memorial Descritivo
da Area a ser regularizada conforme descrigdo completa acima, e Planta de sobreposi¢io
ou relatério que ateste sua impossibilidade, conforme o caso. Somente sera adotado o
procedimento com Auto de Demarcagéo Urbanistica quando a Administragéo Munici-
pal assim entender sua obrigatoriedade, notificando formalmente a empresa licitada, por

nicleo.
9.14.6. PROJETO DE REGULARIZACAO URBANISTICA

9.14.6.1. O projeto de regularizacdo fundiaria urbana, que compreende, dentre outros
estudos, o projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria, devera atender, os dispostos
nos arts. 35 e 36, da Lei Federal n.° 13.465/2017. A referida Lei dispde de requisitos e
instrumentos necessarios a efetivacdo de processos técnicos, de cunho juridico e carto-

rial dependentes de ag¢Ges do Poder Publico para sua efetivagéo.

9.14.6.2. Apresentar os servigos de cartografia com identificagfo da area territorial e
area construida de imoveis urbanos materializados em planta e memorial descritivo ge-
orreferenciados de quadras, lotes, vias de circulagdo e demais areas publicas ou institu-

cionais existentes no perimetro, impressos em escala apropriada e em meio digital, bem
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como cdpia do at6™ & aprovagdo nos 6rgdos competentes. Levantamento planialtimé-
trico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional competente,
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Res-
ponsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema
viario, as 4reas publicas, a infraestrutura existente, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado. Planta do perimetro do nicleo
urbano informal com demonstragio das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for
possfvel. Curvas de nivel com intervalo de Im (um metro). Estudo preliminar das des-
conformidades e da situagfo juridica, urbanistica e ambiental; - Memoriais descritivos.

Proposta de solugdes para questdes ambientais, quando for o caso. Estudo técnico para

4reas de situagdo de risco, quando for o caso.
9.14.7. PROJETOS COMPLEMENTARES

9.14.7.1. Elaboragio de oficio & secretaria de obras para que esta se manifeste se ha

necessidade de implantagio de infraestrutura essencial.

9.14.7.2. Orientagdo das equipes de campo (engenharia e coleta de dados) - elaboragdo
de cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial jun-

tamente com termo de compromisso, se for o caso.

9.14.7.3. Os projetos complementares visam sistematizar 0s projetos complementares

que serfio necessarios para o Processo de Regularizagdo Fundiéria.

9.14.7.4. Projeto de infraestrutura essencial (rede de esgoto), Projeto de infraestrutura
essencial (rede de dgua), Projeto de infraestrutura essencial (rede de energia), Projeto

de infraestrutura essencial (drenagem).

9148 ANALISES E PROCEDIMENTOS VISANDO AO REGISTRO DO PRO-
CESSO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

9.14.8.1. CONCLUSAO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO E ASSESSO-
RIA JURIDICA

9.14.8.1.1. Reunido com a comissdo de REURB para anélise juridica dos docu-

mentos e conflitos.

9.14.8.1.2. Saneamento - corre¢o de possiveis erros ocorridos durante o Processo

Administrativo
9.14.8.1.3. Indicacdo do direito real de propriedade;
9.14.8.1.4. Confecgdio da minuta do Projeto de Regularizagdo Fundiaria;
9.14.8.1.5. Assessoria juridica durante todo o processo de regularizag@o fundiaria
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visando contribuir com a articulagfo institucional entre a Prefeitura e o Cartério de
Registro de imdveis, bem como demais atores envolvidos no processo de regulari-

zacio fundiaria;
9.14.8.1.6. Analise e finalizag8o dos processos individuais.

9.14.8.1.7. Apresentar a instrugfo individual dos processos dos beneficiarios e ela-
borar as minutas dos Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria e indicagéo do ins-
trumento juridico de titulagfo, dentre os instrumentos legais previstos no art. 15,
da Lei de Regularizagdo Fundiaria. Conforme os ditames do art. 41, da Lei Federal
n.° 13.465/2017, sera elaborado um documento final contendo a classificagéo do
tipo de regularizagfo, para posterior elaboragéo dos titulos de direitos reais pela
Contratante, emissdo das Certiddes de Regularizagio Fundiaria (CRF) e seu res-
pectivo envio ao cartdrio competente para os devidos atos notariais de registro imo-
biliario.
9.14.9. APROVACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
9.14.9.1. Emissdo das Certiddes de Regularizagdo Fundiaria (CRF).
9.14.9.2. Aprovagio da CRF.

9.14.9.3. Protocolo da CRF junto ao Cartério competente, acompanhada da documen-

tacdo obrigatéria.

9.14.9.4. Formalizagio do Processo de Regularizagdo Fundiaria com os titulos dos imo-
veis regularizados pelo projeto proposto, em paralelo a emisséo e o encaminhamento
para registro imobiliario no Cartério de Registros da Circunscri¢@o da area de interven-
¢do, da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) que é o ato administrativo de apro-
vagio da regularizagdo fundiaria, a fim de legitimar o seu uso/propriedade, adotando
assim, todas as medidas cabiveis ao cumprimento da etapa final do processo de regula-
rizagdo fundiaria, que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no mi-
nimo:; o nome do ntcleo urbano regularizado; a localizag@o; a modalidade da regulari-
zagdo; as responsabilidades das constantes do cronograma; a indicagdo numérica de
cada unidade regularizada, quando houver; os dados constantes de quadra, lote, con-
frontantes e 4rea em m? de cada unidade imobiliaria regularizada; a listagem com nomes
dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimagdo
fundiaria ou mediante ato Gnico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o
nimero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do re-

gistro geral da cédula de identidade e a filiagdo.
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9.14.10. REGISTRO DAS MATRICULAS INDIVIDUALIZADAS
9.14.10.1.Registro da CRF no Cartério de Registro de Imédveis.
9.14.10.2. Acompanhamento do processo de registro junto ao Cartério.
9.14.10.3. Emisséo dos Documentos de Registros de cada imdvel.

9.14.10.4. Entrega final aos beneficiarios em Audiéncia Publica.

10. MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1. O Contrato ou instrumento equivalente oriundo desta contratagfo terdo como responsaveis:
10.1.1. GESTOR DO CONTRATO:
Servidor: Carlos Eduardo Chagas de Souza
Cargo: Subsecretario de Planejamento, Desenvolvimento e Gestfo
Matricula: 32.241
E-mail: carlos.chagas@sabara.mg.gov.br

Telefone: (31) 3672-7678

10.1.2. FISCAL DO CONTRATO:
Servidora: Livia Moreira de Sousa
Cargo: Assessor Administrativo
Matricula: 34.283

E-mail: planejamento@sabara.mg.gov.br

Telefone: (31) 3672-7678

10.2. O Contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas aven-
¢adas e as normas da Lei Federal n.° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugdo total ou parcial.
10.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensio do Contrato, o cronograma
de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circuns-
tincias mediante simples aditivo.
10.4. A execucdio do Contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo Fiscal do Contrato, ou
pelos respectivos substitutos.
10.4.1. O Fiscal do Contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
a execugdo do Contrato, determinando o que for necessario para a regularizagio das faltas

ou dos defeitos observados.
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10.4.2. O Fiscal do Contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adog@o das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisfio ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia.
10.5. A Contratada sera responsével pelos danos causados diretamente & Administragdo ou a ter-
ceiros em razdo da execugdo do Contrato, e nfio excluird nem reduzira essa responsabilidade a
fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo Municipio.
10.6. Somente a Contratada sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais
e comerciais resultantes da execugéo do Contrato.
10.6.1. A inadimpléncia da Contratada em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e co-
merciais ndo transferird & Administragiio a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo po-
dera onerar o objeto do Contrato.
10.7. As comunica¢des entre a Administragdo e a Contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem
eletronica para esse fim.
10.8. A Administragdo podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.
10.9. A Contratada deverd manter preposto aceito pela Administragdo no local do servigo para
representa-lo na execug@o do Contrato.
10.9.1. A indicagdo ou a manutengéo do preposto da empresa podera ser recusada pelo 6rgéo
ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o
exercicio da atividade.
10.10. Apds a assinatura do Contrato ou instrumento equivalente, o Gestor do Contrato convocar
o representante da Contratada para reunifo inicial para apresenta¢do do plano de fiscalizagdo, que
conterd informagdes acerca das obriga¢des contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das es-
tratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execugfio da Contratada, quando
houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.
10.11.Antes do pagamento da Nota Fiscal ou da Fatura, devera ser consultada a situagio da em-

presa junto ao Cadastro de Fornecedores do Municipio — CFM.

11. OBRIGACAO DAS PARTES
10.1. OBRIGACOES DA CONTRATADA:
11.1.1. Além das obrigagdes previstas na legislagdo aplicavel, a Contratada devera:
11.1.1.1. Executar os servigos em conformidade com os requisitos deste Termo de Re-
feréncia, Memorial Descritivo, Especificagdes Técnicas e as condi¢Ges deste instru-

mento;
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11.1.1.2. Cumprir todas as demais obrigagdes principais e acessOrias constantes em
Termo de Referéncia, em Edital de Licitag8o, em seus Anexos, assumindo seus riscos e
as despesas decorrentes de imperfeigSes dos servigos, conforme especificagdes, prazo e
local predeterminados, acompanhada da respectiva nota fiscal;

11.1.1.3. Responder pelas despesas relativas a frete, encargos trabalhistas, impostos,
contribui¢des previdenciarias e quaisquer outras que forem devidas em razdo do forne-
cimento objeto deste registro;

11.1.1.4. Designar um responsavel, idéneo e habilitado, com poderes para representa-
la, receber notificagdes da fiscalizagdo do Municipio e deliberar sobre todos os assuntos,
visando ao bom e fiel cumprimento do Contrato;

11.1.1.5. Observar, atender, respeitar, cumprir e fazer cumprir a legislagdo patria € 0s
regulamentos vigentes, especialmente as normas sobre seguranga, higiene e medicina
do trabalho;

11.1.1.6. Sujeitar-se a ampla ¢ irrestrita fiscalizagéo por parte dos Municipio, prestando
todos os esclarecimentos solicitados e acatando as reclamag@es formuladas;

11.1.1.7. Fornecer aos seus empregados todos os equipamentos de protegéo individual
de caréter rotineiro e cumprir todas as normas sobre seguranga do trabalho;

11.1.1.8. Assumir os riscos inerentes as atividades pertinentes ao objeto que sejam de
sua responsabilidade;

11.1.1.9. Responder por qualquer acidente de trabalho na prestagio dos servigos, por
danos resultantes de caso fortuito ou forga maior, por qualquer causa de destruigéo, da-
nificagdo, defeitos ou incorregdes dos bens do Municipio, de seus funcionarios ou de
terceiros;

11.1.1.10.Prestar o objeto contratado somente apos ordem ou autorizagdo de servigo
emitida pelo Municipio;

11.1.1.11. Apresentar durante a execugfo, caso seja solicitado, documentos que compro-
vem estarem cumprindo a legislagio em vigor, com relagdo as obrigagBes assumidas,
em especial, com encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, tributarios, fiscais e
comerciais;

11.1.1.12. Paralisar, por determinagdo do Municipio, qualquer trabalho que néo esteja
sendo desenvolvido de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de
pessoas ou bens de terceiros;

11.1.1.13.Comunicar ao Municipio, com antecedéncia de 24 (vinte e quatro) horas, os
motivos que impossibilitem o cumprimento do objeto no prazo previsto, com a devida

comprovagio;
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11.1.1.14.Manter, durante a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obriga-
¢Oes assumidas, todas as condi¢des de habilitagio e qualificagdo exigidas neste creden-
ciamento, devendo comunicar ao Municipio, imediatamente, qualquer alteragdo que
possa comprometer a continuidade da contratagfo, bem como substituir os documentos
com prazo de validade expirado;

11.1.1.15.Responder, exclusivamente, por todos os danos e prejuizos, tanto materiais,
morais e/ou pessoais, pertinentes a execugdo do objeto contratado, causados ao Muni-
cipio e/ou a terceiros por agéo ou omisséo propria ou de qualquer de seus empregados
ou prepostos;

I1.1.1.16.Responder, em relagdo aos seus empregados, por todas as despesas decorren-
tes dos servigos, tais como salérios, seguros de acidentes, tributos, indenizagdes, vales-
refeigdes, vales-transportes e outras que porventura venham a ser reguladas em acordo
coletivo;

11.1.1.17. Empregar méo de obra habilitada e com conhecimentos basicos do objeto for-
necido, em conformidade com as normas e determinagdes legais em vigor;
11.1.1.18.Manter a qualidade dos servigos conforme as especificages do objeto contra-
tado apresentadas na proposta e constantes do Termo de Referéncia;
11.1.1.19.Responsabilizar-se integralmente pela qualidade técnica dos servigos e produ-
tos fornecidos;

11.1.1.20.Possuir todos os aparelhos, instalagdes basicas, materiais, utensilios, equipa-
mentos e ferramentas necessarias para a completa e satisfatéria execug8o do objeto do
presente instrumento;

11.1.1.21.Designar formalmente um preposto para representa-la administrativamente
Jjunto ao Municipio e durante o periodo de execug@o dos servicos, para exercer a super-
visdo e controle quanto ao cumprimento das obrigagdes principais e deveres contratuais
laterais e & qualidade técnica dos servigos;

11.1.1.22. Disponibilizar, para o Municipio beneficiario, os contatos telefonicos dos res-
ponsaveis pelos servigos, bem como o do responsavel legal da empresa, para os casos
de emergéncia,

11.1.1.23. Arcar com todos os encargos e tributos que direta ou indiretamente incidam
sobre o Contrato a ser celebrado, de acordo com a Lei Federal n.° 14.133/2021;
11.1.1.24.Preencher a ficha de produgfo diaria, para fins de registro e gerenciamento
dos trabalhos executados;

11.1.1.25. Informar para a Tesouraria os dados bancarios para futuros pagamentos;
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11.1.1.26. Assegurar que o responséavel técnico apontado acompanhe a execugio do ob-
jeto, admitindo-se a substituigéo por profissional de experiéncia equivalente ou supe-
rior, desde que previamente aprovada pelo Municipio;

11.1.1.27. Apresentar planilha de composi¢do de pregos unitarios (CPU) contendo todos
os itens que constam na planilha orgamentaria elaborada pelo Municipio, de forma a
identificar os insumos € servicos, assim como seus respectivos coeficientes e precos
unitarios, que juntos resultam no prego total de cada servico presente na planilha orga-
mentaria;

11.1.1.28. Apresentar, ao Fiscal do Contrato, a Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) e/ou o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), no prazo de até 5 (cinco)
dias tteis, a contar da assinatura do Contrato,

11.1.1.29. Para empresas com sede em outros estados, apresentar no ato da assinatura do
contrato o processo de “Visto de Empresa” junto ao Conselho competente, quando for
0 caso;

11.1.1.30. Apresentar relatério mensal dos servigos executados, inclusive relatério foto-
grafico ou quaisquer outros meios legalmente permitidos contemplando a prova da exe-
cugdo contratual;

11.1.1.31.Nsgo transferir a terceiros, total ou parcialmente, o objeto contratado, nem sub-
contratar para a execugo do objeto a que estd obrigada sem prévio assentimento por
escrito do Municipio;

11.1.1.32. Responsabilizar-se pela qualidade dos servigos, refazendo aqueles que apre-
sentarem qualquer tipo de vicio, irregularidades ou imperfeigdo, ou ndo se adequarem
as especificages constantes no Termo de Referéncia, em até 48 (quarenta e oito) horas
e s suas expensas, prorrogavel por mais 48 (quarenta e oito) horas a critério do contra-
tante, sob pena de aplicag@o das sangdes cabiveis, inclusive rescisfo contratual;
11.1.1.33.Considerar que, em sua proposta, estio contempladas a total logistica de alo-
jamento, alimentagdo e translado de seu pessoal de execugfo dos servigos, assim como
os custos de atendimento as normas nacionais e locais de seguranga e satide plblica;
11.1.1.34. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
pregos de sua proposta, devendo complementé-los, caso a previsdo proposta seja insu-
ficiente para o atendimento ao objeto da licitagdo, exceto na ocorréncia dos eventos
arrolados nos incisos do art. 141, §1°, da Lei Estadual n.° 9.433/2005;

11.1.1.35. A fiscalizagdo poderéa determinar a substituigdo dos equipamentos e ferramen-
tas julgados deficientes, cabendo a Contratada providenciar a troca dos mesmos no

prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas;
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11.1.1.36.Cabe a Contratada o transporte de todos os materiais, ferramentas e insumos
para o local de implantaco e servigos, incluindo total responsabilidade sob a legislagéo
fiscal e de seguranga para trinsito, bem como sua guarda € armazenamento;
11.1.1.37.Sem 6nus ao Municipio, a Contratada devera reparar, corrigir, remover ou
substituir, em prazo estipulado pela Fiscalizag8o, os servigos efetuados em que se veri-
ficarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes do servigo ou materiais empregados;
11.1.1.38. Responder financeiramente pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do
objeto, ficando o Municipio desde ja autorizada a descontar dos pagarr‘lentos devidos a
Contratada o valor correspondente aos danos sofridos;

11.1.1.39. Alocar forga de trabalho necesséria ao perfeito cumprimento das clausulas
contratuais, além de fornecer os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios ne-
cessarios, na qualidade e quantidade especificadas neste Termo de Referéncia;
11.1.1.40. Utilizar for¢a de trabalho habilitada e com capacitagéo profissional para exe-
cugdo dos servigos a executar, em conformidade com as normas e determinagfes em
vigor;

11.1.1.41. Instruir sua forga de trabalho da obrigatoriedade de submissdo a todas as nor-
mas e procedimentos do Municipio aplicaveis ao servigo e seu local de execugéo, inclu-
sive turnos e horarios de expediente;

[1.1.1.42.Relatar ao Municipio toda e qualquer irregularidade verificada durante a pres-
tagdo dos servigos;

11.1.1.43. Apresentar os empregados devidamente identificados por meio de cracha,
além de proporcionar e prover sua adequagéo aos requisitos de seguranga e satide espe-
cificados, bem como a legisla¢o trabalhista, em particular no que diz respeito ao traba-
lho de menores de 18 (dezoito) anos;

11.1.1.44. Responder como empregador, da parte dos empregados em servigo, por todas
as obrigagdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas na
legislagdo especifica, cuja inadimpléncia ¢ falta de responsabilidade intransferivel;
11.1.1.45. Manter ao longo de todo o periodo de execugfio dos servigos as condigGes
gerais e especificas de habilitagdo e qualificagdo requeridas no Termo de Referéncia;
11.1.1.46. Manter politica de boas préaticas ambientais na gestdo de suprimentos, evi-
tando desperdicio e garantir que seja feita a deposigdo final ambientalmente adequada
dos residuos s6lidos gerados pelos servigos contratados;

11.1.1.47. Ap6s remog#o definitiva de seus materiais, por conclusgo dos servigos, a Con-
tratada se obriga a deixar as areas nas mesmas condigdes civis, arquitetdnicas e topo-

graficas de quando do seu recebimento;
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11.1.1.48.Devera ser rigorosamente observado o atendimento as normas da ABNT e
especificages pertinentes ao assunto, notadamente aquelas diretamente relacionadas

com o objeto deste Termo.

10.2. OBRIGACOES DO MUNICIPIO:
11.2.1. Prestar informagdes e os esclarecimentos atinentes ao servigo, que venham a ser soli-
citados pelos empregados da Contratada;
11.2.2. Aprovar, anteriormente & execugio dos servigos, o orgamento repassado pela Contra-
tada;
11.2.3. Acompanhar e fiscalizar, com rigor, o cumprimento do objeto desta contratagio, a fim
de que os servigos sejam realizados com eficiéncia;
11.2.4. Dar ciéncia a Contratada imediatamente sobre qualquer anormalidade que verificar na
execugdo do Contrato e indicar os procedimentos necessarios ao seu correto cumprimento;
11.2.5. Verificar, ao receber a Nota Fiscal eletrdnica, se os valores cobrados pela Contratada
estio de acordo com o prego licitado, € se os descontos efetuados séo aqueles previsto em
Contrato;
11.2.6. Efetuar o pagamento a Contratada, fixando-lhe prazo para corrigir irregularidades ob-
servadas na execugdo do objeto;
11.2.7. B responsabilidade do Municipio, além de cumprir as obrigagdes legais:
11.2.7.1. Realizar o pagamento devido a Contratada, nas condigBes estabelecidas no
Termo de Referéncia, devendo garantir a disponibilidade orgamentaria de recur-
sos, para cumprimento das obrigages pactuadas.
11.2.7.2. Fornecer as informagdes e documentos, legais e reguladores exigidos, para
que a Contratada obtenha e mantenha vélidas e vigentes as licengas aplicaveis;
11.2.7.3. Comunicar & Contratada, no prazo méaximo de 03 (trés) dias Uteis contados do
respectivo recebimento, sobre qualquer correspondéncia, intimagdo, notificag#o,
citagio ou qualquer outra solicitagdo de responsabilidade da Contratada, para que
esta possa tomar as medidas administrativas e/ou judiciais cabiveis, salvo se de
outra forma previsto no Contrato.
11.2.8. O Municipio devera informar a0 BDMG, no prazo de 10 (dez) dias contados a partir
da assinatura deste, a data prevista para emisséo da Ordem de Servigo (OS) para inicio da
execucio do empreendimento;
11.2.9. O Municipio devera publicar o extrato no Diério Oficial da Unido;
11.2.10. O Municipio devera incluir, em seus orgamentos anuais, dotagéo or¢amentaria refe-

rente aos recursos relativos ao presente instrumento;
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11.2.11. Inserir clausulas nos CTEFs destinados a execugdo do instrumento, para que a em-
presa contratada insira as informagdes e os documentos relativos a execugdo no Transfere-
gov.br;

11.2.12. Comunicar a0 REPASADOR e 8 MANDATARIA, com 30 (trinta) dias de antece-
déncia, a previsfo de emisséo de Ordem de Servigo do CTEF;

11.2.13. Comprometer-se a utilizar a marca do Governo Federal nas publicagdes decorrentes
do Termo de Compromisso, observadas as limitagdes impostas pela Lei Eleitoral n.° 9.504, de
30 de setembro de 1997;

11.2.14. Indicar o sistema Fala.BR como canal de comunicagéo efetivo, ao qual se dard ampla
publicidade, para o recebimento de manifestagdes dos cidaddos relacionados ao instrumento,
possibilitando o registro de sugestdes, elogios, solicitagBes, reclamag¢des e dentincias;
11.2.15. Manter e movimentar os recursos financeiros na conta bancéria especifica do instru-

mento, aberta em instituigdo financeira oficial.

12. AFERICAO E PAGAMENTO

12.1. A avaliagfo da execug@o do objeto verificard a adequada qualidade da prestagio dos servi-
¢os, devendo haver o redimensionamento no pagamento sempre que a Contratada:
a) N&o produzir os resultados, deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade mi-
nima exigida as atividades contratadas; ou
b) Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugfo do servigo,
ou utiliza-los com qualidade ou quantidade inferior & demandada.
12.2. O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria emitida por processamento eletrd-
nico, a crédito do beneficiario em conta bancéria a ser indicada pela Contratada, no prazo de 30
dias corridos, contados da data do recebimento definitivo, com base na(s) Nota(s) Fiscal(is), de-
vidamente conferidos e aprovados pelo Municipio. E ser realizado, conforme envio do boletim de
medigdo e etapas concluidas.
12.2.1. O pagamento da Nota Fiscal fica vinculado a sua prévia conferéncia pelo Fiscal do
Contrato.
12.2.2. As Notas Fiscais ou documentos que a acompanharem para fins de pagamento que
apresentarem incorreg¢des serdo devolvidos a Contratada e o prazo para o pagamento passara
a correr a partir da data da reapresentagédo dos documentos, considerados validos pelo Muni-
cipio.
12.2.3. Nas Notas Fiscais deverfo vir os dados bancarios completos da Contratada, sob pena

de nfo realizagdo do pagamento até a informagdo dos mesmos, de obrigacdo da Contratada.
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12.3. Para que os pagamentos possam Ser efetuados, a Contratada devera apresentar, junto & nota
fiscal, a seguinte documentagéo:

a) Documentos comprobatérios da regularidade fiscal e regularidade trabalhista.
12.4. Sobre o valor devido a Contratada, a Administragéo efetuara as retengdes tributarias cabi-
veis.
12.5. Quanto ao Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), sera observado o dis-
posto na Lei Complementar n.° 116, de 2003, & legislagio municipal aplicavel.

12.6. E vedado a Contratada transferir a terceiros os direitos ou créditos decorrentes do Contrato.

DO REAJUSTE

13.1. Os pregos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de 12 (doze) meses,
contado da data da anuéncia da Contratada.

13.2. Apos o interregno de 12 (doze) meses, a pedido da Contratada, os pregos iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicagdo, pelo Municipio, do IGP-M, INPC ou do IPCA, o que for mais
yantajoso para a Administragio, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apos a
ocorréncia da anualidade.

13.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 12 (doze) meses, sera con-
tado a partir dos efeitos financeiros do tltimo reajuste.

13.4. No caso de atraso ou no divulgagfo do indice de reajustamento, o Municipio pagard a
Contratada a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga cor-
respondente t&o logo seja divulgado o indice definitivo.

13.5. Nas afericdes finais, o {ndice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.
13.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substitui¢do, o que vier a ser determinado pela
legislagdo entdo em vigor.

13.7. Na auséncia de previsio legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice

oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de Termo Aditivo.

14. DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

14.1. Para a solicitagiio e comprovagao do reequilibrio econdmico-financeiro a Contratada, de-
verd:
a) Apresentar Nota(s) Fiscal(is) emitida(s) em data proxima a apresentagdo da proposta e
outra de emissio atual (data da solicitagdo do reequilibrio);

b) Indicar o valor que pretende receber a titulo de reequilibrio econémico-financeiro;
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¢) Sem a apresentagdo das informagdes acima, a solicitagdo nfo podera ser analisada por
falta de elementos essenciais;

d) O reequilibrio econdmico-financeiro serd concedido mediante aplica¢@io do percentual
de lucro auferido na data da apresentagfo da proposta acrescido do valor atual de com-

pra do produto, como determinado no art. 37, inc. XXI, da Constituicéo Federal.

15. DAS SANCOES APLICAVEIS

15.1. Pelainexecug8o total ou parcial do Contrato, o Municipio podera, garantida a prévia defesa,
aplicar a Contratada, em sede de licitagdes e nos casos de dispensa e inexigibilidade, as seguintes
sangoes:
15.2. Adverténcia;
15.3. Multa, nas hipdteses em que a Contratada incorrer em atraso injustificado na execugéo do
Contrato, em valor fixado, segundo os seguintes percentuais:
15.3.1. 0,3% (trés décimos por cento) por dia, até o trigésimo dia de atraso,
15.3.2. 20% (vinte por cento), em caso de atraso superior a trinta dias, calculando sobre o
valor do fornecimento ou servigo néo realizado, ou sobre a etapa do cronograma fisico de
obras nfio cumprida;
15.3.3. A aplicag@o da sangfo de 20% (vinte por cento) n2o afasta a rescisdo do Contrato e
podera ser descontada do respectivo Contrato;
15.3.4. Suspensio temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com
a entidade sancionadora, por prazo néio superior a 2 (dois) anos;
15.3.5. A adverténcia é cabivel frente a condutas de pequena gravidade e, materialmente
equivalente a comunicagdo formal de desacordo quanto a conduta do fornecedor sobre o
descumprimento de contratos e outras obriga¢des assumidas, e a determinag@o da adog8o das

necessarias medidas de corregio.
16. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado para a contratagdo é R$ 8.192.330,00 (oito milh8es, cento e noventa e dois mil
e trezentos e trinta reais), valor esse considerando a execucfio do servigo em 6.046 (seis mil e
quarenta e seis) unidades imobiliarias, pelo valor unitario de R$ 1.355,00 (um mil e trezentos e

cinquenta e cinco reais).
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17. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
17.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrfio a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Municipal.
Gestdo/Unidade: 026 (Secretaria Municipal de Planejamento);
Fonte de Recursos.: 1500 (Recursos Néo Vinculados),
Programa de Trabalho: 1754 (Investimentos Planejamento e Controle);
Elemento de Despesa: 4490390000 (Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica).

17.2. A dotag#o relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagio

da Lei Orgamentaria respectiva e liberagfio dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Sabar4, 22 de dezembro de 2025.

W/ \ ,,
b VARG,
Livia Moreira de Sousa
Assessor Administrativo

APROVO ESTE TR E DECLARO QUE TENHO CONHECIMENTO DE TODAS AS SUAS CA-
RACTERISTICAS, RATIFICANDO, NESTE ATO, O SEU INTEGRAL CONTEUDO.

Sabara, 22 de dezembro de 2025.

Thiago Alves de Carvalho
Secretario Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo
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ATO DE ADJUDICAGAO, HOMOLOGA(}AO E AUTORIZAGAO DE
CONTRATAGAO DIRETA

PC: N.° 6423/2025
Dispensa de Licitagao: N.° 005/2026
Objeto: Contratacéo de empresa especializada em projeto de reordenamento social

urbano.

Estando cumpridas as formalidades previstas na Lei Federal n.° 14.133/2021, com
fundamento no artigo 75, inciso XV, ADJUDICO a empresa INSTITUTO NACIONAL
DE INOVAGAO, GESTAO E SUSTENTABILIDADE — AGAO NACIONAL, inscrita no
CNPJ sob o n® 04.321.622/0001-72 e HOMOLOGO o processo de Dispensa de
Licitag@o n.® 005/2028, contratagéo corresponde a R$ 8.192.330,00 (oito milhdes cento
e noventa e dois mil trezentos e trinta reais), em atendimento a Secretaria Municipal
de Planejamento Desenvolvimento e Gestao, AUTORIZANDO, neste mesmo ato, a

sua contratagéo.

Publique-se a integra deste ato no PNCP e no site da Prefeitura Municipal de Sabara.

Sabara, 05 de fevereiro de 20286.

Thiago Alves de Carvalho
Seoretarla Municipal de Planejamento Desenvolvimento e Gest&o
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